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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Miembros del Directorio y Accionistas de
CONSTRUCCIONES ARIOS S.A.

Quito, 19 de julio de 2012

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Compaiiia
CONSTRUCCIONES ARIOS S.A. que comprenden los balances generales al 31 de
diciembre de 2011 y 2010 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en
el patrimonio y el estado de flujo de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi
como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta
responsabilidad incluye: el disefiar, implementar y mantener el control interno relevante a
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento - NIAA. Dichas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos asi como que planeemos y desempefiemos la auditoria
para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estdn libres de
representacion erronea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
presentacion erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debida a
fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control
interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros por
la compaiiia, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control
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interno de la compafiia. Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las
politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la
Administracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestras opiniones de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y razonable
de la posicion financiera de la Compafiia CONSTRUCCIONES ARIOS S.A., al 31 de
diciembre de 2011 y 2010, los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad — NEC.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores
De conformidad con la resolucion emitida por la Superintendencia de Compafiias las
sociedades deben cambiar sus registros contables de manera obligatoria a partir de enero

del 2012 de acuerdo con NIIF.

El informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la L€y de Régimen Tributario Inteno se emitird por separado.
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A.

BALANCE GENERAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Activo Notas 2.011 2.010
Activos corrientes:

Cuentas y documentos por cobrar 3 157.097 147.315

Pagos Anticipados 4 17.019 18.749
Total 174.116 166.064
Propiedad, planta y equipo 5

Terrenos 0 1.020.588

Edificio e Instalaciones 117.828 117.828
Total 117.828 1.138.416
Otros Activos:

Proyectos en Curso - La Veranda 6 1.134.281 175.187

Total Activos 1.426.225 1.479.667

Pasivo y Patrimonio

Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar 7.999 3.449
Obligaciones Tributarias 7,9 10.476 11.330
Pasivos Sociales 176 706
Otras cuentas y documentos por pagar 8 33.112 927.954
Total 51.763 943.439

Patrimonio de los accionistas

(véase estado adjunto) 1.374.462 536.228
Total Pasivos y Patrimonio 1.426.225 1.479.667

Las notas explicativas anexas de 1 a 14 son parte integrante de estos estados financieros
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010
® (expresado en dolares estadounidenses)
Notas 2.011 2.010
Ventas 1.627 0
Gastos operacionales:
Gastos Operacionales (14.148) (12.221)
Gastos de Administracion (1.340) (261)
Gastos Financieros 8 (68.595) (10.025)
Total (84.083) (22.507)
Otros Egresos 6,8 (204) (260)
Otros Ingresos 8 0 1.383
Pérdida (82.660) (21.384)
: Impuesto a la renta 6.467 6.769
Pérdida del ejercicio (89.127) (28.153)

Las notas explicativas anexas de 1 a 14 son parte integrante de estos esatdos financieros
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A,

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2010
(Expresado en dolares estadounidenses)

Aportes Resultados
Capital Reserva por Futuro Afios
social Valuacién Capital Anteriores Total

Saldos al 31 de diciembre de 2009 200  1.061.555 0 (497.373) 564.382
Pérdida del Ejercicio 0 (28.153)  (28.153)
Saldos al 31 de diciembre de 2010 200  1.061.555 0 (525.526) 536,228
Ajuste Impuesto a la Renta 2010 6.769 6.769
Aporte Futura Capitalizacion 920.591 920.591
Pérdida del Ejercicio (89.127) (89.127)
Saldos al 31 de diciembre de 2011 200 1.061.555 920.591 (607.884)  1.374.462

Las notas explicativas anexas de 1 a 14 son parte integrante de estos estados financieros
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 y 2010
(expresado en dolares estadounidenses)

2011 2010

a) Flujo de efectivo en actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes y otros (6.425) 5.333
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (55.069) 2.994
Flujo neto (usado) originado por actividades de operacion (61.494) 8.327
b) Flujo de efectivo en actividades de inversién

Disminucién (Aumento) Otros activos (959.094) (8.327)
Disminucion en Propiedad Planta y Equipo 1.020.588 0
Flujo neto (usado) originado por actividades de inversion 61.494 (8.327)
(Disminucion) Aumento neto en caja bancos 0 0
Caja y bancos al inicio del afio 0 0
Caja y bancos al final del afio 0 0
Conciliacién de la pérdida neta del aiio con el efectivo neto

proveniente de las actividades de operacién:

Pérdida neta (89.127) (28.153)
Impuesto a la renta 6.467 6.769
Ajuste Impuesto a la Renta 2010 6.769 0
Efectivo usado en las actividades de operacion antes de

cambios en el capital de trabajo (75.891) (21.384)
(Aumento) Disminucion en Cuentas y Documentos por Cobrar (9.782) 3.950
(Aumento) Disminucion pagos anticipados 1.730 (16.870)
Aumento en Proveedores 4.550 0
(Disminuci6n) en Obligaciones Tributarias (7.321) (11.308)
(Disminuci6n) en Pasivos Sociales (530) (656)
(Disminucion) Aumento en Otras cuentas por pagar 25.750 54.595

(61.494) 8.327

Las notas explicativas anexas de 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros
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CONSTRUCCIONES ARIOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 y 2010

NOTA 1. - OPERACIONES

La compafiia CONSTRUCCIONES ARIOS S.A. se constituy6 en la ciudad de Quito, el
13 de agosto del 2002. Su objeto es la prestacion de servicios y asesoria de mercado,
actividades de construccion, entre otros.

Los indices de inflacion, relacionados con el comportamiento de la economia
ecuatoriana en los cuatro ultimos afios, son como sigue:

Diciembre 31 indice de inflacion anual
2011 5.41%
2010 3.33%
2009 8.83%

NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES
MAS SIGNIFICATIVAS

a) Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados con base a las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo histdrico.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de resultados, asi
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

La Superintendencia de Compaiiias de la Repiiblica del Ecuador mediante Resolucion
No. 08.G.DSC-010 de 31 de diciembre del 2008 publicada en el Registro Oficial 498 de
31 de diciembre de 2008, resolvié que la aplicacion de las Normas de Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF's) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC"s)
para la preparacion de estados financieros en la Republica del Ecuador se aplicaran a
partir del afio 2010 para los entes sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores,
asi como las compaiiias que ejercen actividades de auditoria externa; a partir del 2011
las compafifas que tengan activos totales iguales o superiores a USD 4°000.000 al 31 de

>
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diciembre de 2007, las holding, de economia mixta, y sucursales de compafiias
extranjeras; y , desde el 2012 el resto de sociedades.

b) Cuentas y documentos por cobrar, neto

Registra principalmente las cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar, al
costo.

¢) Propiedad, planta y equipo

Se muestran al costo de adquisicion revalorizado.

d) Proyectos en curso

Corresponde al registro de un terreno lotizado listo para su comercializacion.
e) Obligaciones tributarias

Corresponde a las retenciones en la fuente practicadas, IVA por pagar por ventas
realizadas, e impuesto a la renta generado.

f) Impuesto a la renta

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. La Compafiia no registré provisiones por este concepto debido a que
generd pérdidas en los afios 2009 y 2010 y no tiene base gravable sobre la cual tributar.

A vpartir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de Impuesto a la Renta” cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecid que en caso de que el Impuesto a la Renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este altimo se convertird en Impuesto a la
Renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion
de este anticipo

Al 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia pagé en concepto de impuesto a la renta el
valor correspondiente al célculo del impuesto minimo.
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€) Reserva por valuaciéon

Registra la contrapartida del ajuste efectuado a los bienes inmuebles para llevarlos al
valor del avaltio técnico en los casos que este supere el valor registrado contablemente,
cuando el valor en libros de un activo es disminuido como resultado de la valuacion, el
decremento debera ser reconocido como un gasto.

h) Cuentas de resultados
Se registran por el método de lo devengado.
i) Transicién a Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF”

En Noviembre del 2008 la Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucion
No.08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas
entraran en vigencia a partir del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012. Para
el caso de CONSTRUCCIONES ARIOS S.A., las NIIF entraran en vigencia a partir del
1 de enero del 2012, fecha en la cual las NEC quedaran derogadas. Entre otros aspectos
de dicha resolucion y de la Circular No. SC.ICIG.2010.024 del 15 de marzo del 2011,
se establece que la Compaiiia debera elaborar obligatoriamente, hasta abril del 2011 un
cronograma de implantacion, hasta septiembre del 2011 la conciliacion del patrimonio
neto reportado bajo NEC al patrimonio neto reportado bajo NIIF al 1 de enero del 2011
Yy, posteriormente, efectuar dicha conciliacién al 31 de diciembre del 2011. Los ajustes
efectuados al término del periodo de transicion, esto es para la Compaiiia, al 31 de
diciembre del 2011 deben ser contabilizados el 1 de enero del 2012. La informacion
antes indicada debe contar con la aprobacion de la Junta General de Accionistas.

En diciembre del 2009 la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitié el instructivo complementario para la implementacion de las
NIIFs, el cual, entre otros aspectos, indica que las NIIF que deben aplicarse son aquellas
vigentes, traducidas al idioma casteilano por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad -1ASB, siguiendo el cronograma de implementacion antes sefialado.

NOTA 3. - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la siguiente es la composicién en doblares
estadounidenses:
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2.011 2.010
Jorge Calero (1) 113.639 107.231
Rodrigo Lopez 40.000 40.000
Otras cuentas por cobrar 3.458 84
Total neto 153.639 147.231

(1) Corresponden principalmente a una cuenta por cobrar por la venta de lotes del
Proyecto la Veranda.

NOTA 4.- PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la siguiente es la composicién en doblares

estadounidenses:

2.011 2.010
Credito Tributario IR 33 0
Anticipo Impuesto a la Renta 16.039 16.342
Crédito Tributario IVA siguiente mes (1) 948 2.407
Total neto 17.020 18.749

(1) La compafiia decidié dar de baja el crédito tributario por USD. 2.527, con cargo a
resultados del ejercicio.

NOTA 5.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 se presenta a continuacion:

2.011 2.010
Terreno Cusubamba (Proyecto la Veranda) 0 959.094
Terreno Chincholoma 0 61.494
Departamento Capitan 117.828 117.828
Total neto 117.828 1.138.416
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NOTA 6. - OTROS ACTIVOS —PROYECTO LA VERANDA
Al 31 de diciembre del afio 2011 corresponde al costo del proyecto de macrolotes
ubicados en Guayllabamba los mismos que estan listos para su venta. Dicho costo al

afo 2011 se incrementa por concepto de mantenimientos de la reclasificacion de los
lotes de terreno de Cusubamba por USD 959.094. (Véase nota 5)

NOTA 7.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

La siguiente es la composicion de obligaciones tributarias al 31 de diciembre de 2011 y

2010:

2011 2010
Retencion IVA 113 703
Retencion en la Fuente 38 0
Impuestos Municipales 3.858 3.858
Impuesto a la Renta (Véase nota 9) (1) 6.467 6.769
Total 10.476 11.330

(1) Durante el afio 2011 la compaiiia no registro el impuesto a la renta generado en el
afio 2010 por lo tanto el patrimonio se encuentra sobrevalorado en USD 6.769.

NOTA 8.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La siguiente es la composicion de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2011 y 2010:
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2011 2010
Maktradecorp S.A. (1) 6.490  925.207
Tradecompany S.A. (2) 8.649 6.923
Enlace In S.A. (2) 17.974 (4.176)
Total 33413 927954

1) El 30 de abril de 2011, segin Acta de Junta General Extraordinaria de accionistas
MAKTRADECORP S.A., decide aportar a futuras capitalizacion por USD
920.591,18.

2)  Corresponde a pagos realizados por conceptos de nomina, aportes IESS, cuotas de
créditos, pagos de impuestos, pagos por servicios recibidos, entre otros.

NOTA 9.- CONCILIACION DEL IMPUESTO A LA RENTA

A continuacion una demostracion del impuesto a la renta calculado de acuerdo con la
tasa impositiva legal, los gastos no deducibles, las rentas exentas, el impuesto a la renta
causado, impuestos anticipados y las retenciones en la fuente al 31 de diciembre de
2011 y 2010, segun se muestra a continuacion:

2 Av. 10 de Agosto N37-288 y Villalengua Edificio Inteca Piso 8 Oficina 801 Telfs.: 2272668 / 2272641/ 2272696 Fax.: 2272594
Email: ruivecsal @uio.satnet.net  Quito - Ecuador



KXRU

|

[ VECSA

Auditores & consultores

2011 2.010

Calculo de impuesto a la renta

Resultados del ejercicio (82.660) (21.384)
15% participacion trabajadores 0 0
Base antes de impuesto a la renta (82.660) (21.384)
Mas Gastos no deducibles 2.451 0
Pérdida tributaria (80.209) (21.384)
[mpuesto a la renta causado (1) (6.467) (6.769)
Anticipo de impuesto a la renta corriente 6.467 6.769
Anticipo de impuesto a la renta de afios anteriores 9.573 9.573
Crédito tributario 9.573 9.573
Anticipo minimo préximo afio 8.026 6.467

NOTA 10.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, Suplemento del registro
Oficial No.494, del 31 de Diciembre del 2004, establece que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta que realice operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior, de acuerdo con el articulo 4 del Reglamento para la aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Interno, en adicién a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentara al Servicio de Rentas Internas el anexo y estudio de Precios de Transferencia,
dentro de los cinco dias siguientes a la fecha de declaracion. De otra parte el Servicio de
Rentas Internas, el 30 de diciembre del 2005 emiti6 la resolucion NAC DGER 2005-
0640 publicada en el Registro Oficial No. 188 del 16 de enero del 2006, en el cual se
establece que los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un monto acumulado superior a USD 300.000, deberan presentar el
anexo y el informe integral de precios de transferencias en los plazos determinados en el
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno.

NOTA 11.- CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE
AUTOR
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Hasta la fecha de emision de nuestro informe de auditoria, 19 de julio de 2012, hemos
verificado principalmente que la Compaiifa mantenga licencias de uso de los sistemas
utilizados.

NOTA 12.- REVISIONES TRIBUTARIAS

A la fecha del informe de auditoria independiente, 19 de julio de 2012, la Compafiia no
ha sido notificada por auditorias tributarias de los periodos econdémicos 2006 a 2011
sujetos a fiscalizacidn.

NOTA 13.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2011 y la fecha de preparacion de estos estados financieros
19 de julio de 2012, no se produjeron eventos que en opinioén de la Administracion de la
Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, y que
no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.
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