BIENES ¥ SERVICIOS 5.4, TERBIEMSA.
Motas a los Estarlos Financieros
lEn Dfares delos Estados Unigos de América - USE)

Mota 1 —Identificacidn de la Compaiiia y Actividad Econdmica

+  Mombre de la Companla: BIEMES ¥ SERVIC IS 5.4, TERBIEMSA,

. Ruc de |la Companla: 1791865863007

. Domicilio de la Compaffa: Fichincha, Quito, La Gasca Pambachupa OE7D Alcedo N25-23 N25C Munive
Belisarlo Quevedo

»  Formalegal de la Companla: Sociedad Anonima

v Pais de iPorporacitn: Eruado

. Actividad: Desarrcllo De Proyectns Inmobiliarios, Planificacion, Construccidn ¥ ventas.

BIENES Y SERVICIOS S.A. TERBIENSA. 5e constlituyt en la ciudad de Quito el 02 de febrero del afio 2002, e
inscrita en el registro mercantil el 13 de febrero del 2002, El abigto social de la compania 25 o deswiolio de
provectos inmobiliarios, planificacion, construccidn y vendas, realiza actividades de asesoramiento ¥ gestion

combinados, servicios de ingenieria civil. Tamblén podra cefebrar actos de comercio con respecto a toda
dase de bienes muehles e inmuebles.

Sus actionlstas principaies 50T 19 504, 1caza Endara Dolores Margarita, que posee el 75% de su capital, y.la Sra.
Icaza Rublo anita Celeste, que posee el 25% de su capital social,

Al 371 de diclembre de 2017 la compania se encuentra en ejecliclon del proyecto Brisas del Prado de la cual
se tiene plapificada la conclusion del proyecto a fines el pecieda 2019, con 7 cagas pendiente da antrega,

Mofg 2— Politicas Contables Significat|vas

2.1 Declaracion de cumplimiento

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requisre que la
Administraclan realice ciertas estimaciones y establezca algunas sipuestos inherentes a 3 acthvidad
econdgmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
partidas gue forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracian, tales
estimaclones y supuestos estuvieron basades en la mejor utilfzacion de la Informacion disponille al
marmento, [os cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales.

La Adminlstracidn declara gue fas Mormas Internaclonales de Infarmacion Financiera — MIF han sico
aplicadas fntegrarente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados flnancierps, excepto
por 13 actuallzacion del célculo de la provis|on de ohfigaclones por beneficios definldos, detallados en
lanota 16, no realizados en el anio 2017 por efecto de materialidad.

2.2  Bases de preparacln

Los esrados flnancieros han sido preparados de conformidad con das Mormas Internacionales de

Informaclon Financiera (NIFY emitidas por el International Accounting Standards Board {IASB],
vlgentes al 31 de diclembre de 2017,
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{En Olares de los Estados Unidos de Armérica - 1SE)

Pronunclamlentos contables y sy aplfeacian

Las sigujentes iuevas Haormas & nterpieiationss que se TRENCInan a continuacion, son aplicables a
los perlodos anuales que comienzan despuds del 1 de enero de 2017 ¥ 2018, mismas que han sldo
aplicadas segln correspandde en fa preparachin de [os estados financleros:

MNoTRas

Normas nuevas y revisadas

Fecha de apilcacién

MIC 7

Estado de flujos de efectivo (Mod|flcaciones)

Emlitida en enere de 2016. Inlciativg sobre informacian a
revelar, Las modiffcaciones a la' NIC 7 Estado de Flujos de
Efective redlizadas en Injciativa de Informacidn a Revelar
odificacionas a la MIC 7} responden a las sollcitudes ga los

Cliwersares de omelorar e Wiormaciin A oevelw sobre

cambios en los pasivos de una entidad gue surgen de
actividades de financlacion. Las maodificaciones reguieren
que las entidades revelen a3 Informacidén que permita 4 10s
usuarios de los estados financieros evaluar los camblos en
paslvos  producidos  por  actlvidades de  financiacidn,
Incuyendo tanto los derivados de flujos de efectivo como
los que noimplican flujos de efectivo,

01 de enero de 2017
con su aplicaclon
anticipaca

MIC 12

Impuesto a las Ganancias iMediflicasiones)

Emnitida en enero de 2016, Reconocimiento de activos por
imnuestos diferidos por perdidas no realizadas, La WiC 12
Impuestos 4 las Ganpancias proporciona  requerimientos
sobre el reconocimiento y medicion de actlvos o pasivos por
Impuestos diferldos o corrientes. Las modiflcaciones en
Eeconocimlénto de Activas por lmpuestos Diferidos por
Pérdldas no Realizadas {Modificaciones a la MIC 12) aclaran
los requerimientos de reconocimientd de actlvos por
impuestos  diferidos  por pérdidas ne  realizadas  en
instrumentos de detda medldos avalor razonable,

01de enerode 2017
con su aplicacion
armopala

MIF 15

Increse de Actividades Ordinarias

Emifidla en abwll de 2016, Bl propdsito adlesationes a la WAF

15 Ingresos de Activldades Ordinarlas procedentes de

Contratos oon Cllentes era clarlficar las intenclones del

Consgjo de Normas Internaclonales de Contabilidad (el

Consejo) al desarrollar algunos de los requerimientos de la

MIIF 15. Estas molficaciones no cambian los princlpios

subyacentes dela Morma. Surgen como consecuencia de los

andlisis del Grupo de Recursos de Transicion. El Grupo e

Recursos de Transician fue establecido conjuntamente por

el Consejo ¥ el emlsor nacional de los Estados Unldos de

América, el Consejo de Normas de Contabilidad Flnanciera,

para ayadar a 35 empresas a la implemeantacion de la BUE

15, Las modificaclones aclaran odmo: '

- identificar  una  eohligacidn  de  desempefio (el
compromiso de transferir un bien ¢ un servicio a un
dliente) enun contrato;

- determinar si una entldad es un princlpal (el provesdor
de un bien o serdadod o un agente [responsahle de
organizar que el bien o servicio se proparcionel; y

1 de enero de 2018
comn sU aphcacitn
anticipada

0
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blor Mas PWeVEs ¥ revisadas

Fecha de aplicacldn

- estahlecer 5f |os Ingresos de acthvidades ordinarias por
la concesidn de una llcencia de propledad intelectual a
una entirlad dehe reconaceize an un dessrminatio
momento oa lg largo del tempeo.

Ademnds de las actaraciones, las modificactones incloyen dos

exenciones adicionales para reducir costos y complajidad

para una entidad cuando apligue por primera vez la NIF 15,

HIIF 2

Pagas Basados en Acciones (ModIflcaciones)

Emitlda en Jumio de 2016, Clasificacion y Medicion de

Transacciones  con Pagos  hasados  en Acciones

iModificaciones a la NIF 2} fue desarrollada a traves del

Comitg de nterpreaciones de las NIIF. Las modificaciones

proporcicnan requerimientos para fa Contabillzacion de:

-~ los efectos de las condicfones para la frrevocabilidad y
{as condiciones distintas & Yas de las de frrevocabllldad
de |a concesidn sobre la medicldn de un page hasado en
acclones gue se liqulde en efectivio,

- las fransaccionss con pados basados en atciones con
una caracteristica de (quidacidn por el neto por causa
de obligaciones flscales de retenar; y

- una modificacién de los términos y candiciones de un
pago basade en acclones que cambia la dasificacion de
la transaccldn de liquidarse en efectivo a liquldarse con
instrumentos de patrimonio.

01 de epero da 2018
con sU aplicacion
anticipada

MIIF 9, NNF 4

Instrumentos Finapcieros (aplicacidn), Contratos de Sequrg

{Modlificaciones)

Emitida en septiembre de 2016, Apllicacion de la MIF 3

Instrumentos Flnancieros ¢on la MHF 4 Contratos de

Seguros. Aplicacion de la NIF 2 Instrumentas Flnandieros

ron ia WY 4 Cantratos de Seguro (Modificaciones a la NIF 4]

aborda las preccupaciones surdidas de las dlferentes fechas

de vigencia de fa NIIF 9 v la prdxIma Morma sobre contratos
te seEuro, Las mndificaciones ingroducen dos enfogles
opcionales:

- uUna exenclén temporaria— las  entldades cuyas
arctividades estin predominantemente coneciztdas oon
sequros pueden optar por continuar aplicando fa MIC 39
en lugar de la NIF 9. Esta exencion temporaria opcional
e la MIIF 9 esta disponible hasta el 2021,

- un enfeique de fa superposicitn—todas las entidades
que emiten contratos de seguro v apllcan la MIF 9
pueden optar por reclasificar en otra resultado Integral,
la diferencia en los Impories reconocidos en el
resultads del periodo para activos financleros gleglbles
entre aplicar la MIIF 9 y aplicar la MIC 349,

01 de enero de 2018
o, s anticacian
antlicipada

MIC 40

Propiedades de Inversion (Modificacicnes)

Emitida en diclembre de 2016, Transferencigs de
Propledaties de nversidn. Adard cuando exlste una
ransferencia hacia, ¢ desde, propledades de inversidn.

a1 deenero de 2013
con s4U aplicacion
anticipada

1]
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Normas

MNoimas nueyas y revisadas

Fecha de apllcacicon

MIIF 1, NIIF 12,
MIC 28

Adopcion par Primers vez de las MIE Informacian a Bevslar
- sobre Participaclones en Otras Entddades, Inversiones en

Aspriadas y Negocios Con juntos

Emitidas en diciembre de 2016, Eliminacion de exenciones
a corto plazo para las entidades que adoptan por primera
we2 tas Notmas MIF, Adaracion del alcance de la Norma.
Medicion a wvalor raromable de una ascclada o negoclo
conjunto,

O de eneto de 2018,
excepromliF 12, 01 de
enero de 2017, con sy
aplicacion anticipada

CIMIF22

Tiansacciones en Moneds Extranjera v Contraprestaciones
Antichpadas

Emltldas en diclembre de 2016, La Interpretacion CINIF 22
Transacclones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones
Antlcipadas aborda 1a forma de determinar fa fecha de la
transacritn 4 efecins de establecer la tasa de cambio a usar
en el reconocimianto injcial dei activo, gasto o ingreso (o |a
parte de estos que correspondal, en la baja en coentas de
un activo no monetarie o pasivo No monetario que surge del
pago o cobro de 1a contraprestacion anticipada en moneda
T anj A,

01 deenarode 2018
Con sU aplicacion
anticipada

1=
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Eases de medicion

Los estados financieras se prepararon sobre la base de costo histdrico con excepaldn de las slguientes
partidas del estado de situacitn financiera:

. 05 activis ¥ pasivos finanderas se miden al costo amortizado
»  Valoractual de las ohligacienes por beneficios definides
»  Reconocimiento de los ingresos de acuerdo a contratos de clientes

Uso de juicios y estimaciones

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con 1os neamientos de las MIIF requiere que la
administracldn efectde estimaciones y suposiclones qie afectan los saldos de actlvos y paslvos v la
revelaclon de activos y pasivos contingentes a [a fecha de reporte, asi coma las ineresos y gastos del
petiodo. Estos Supuestas son revisados continuamente utllfzando |a informacidn dlsponibfe. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones,

Las modificaciones a |as estimaciones contables se reconocen en el pericdo en el que se modifica la
astimacian sl la modiffcacion afecta dnicamente ese periodo; o el pericdo actual y perfodos futuros si
la revision afecta 10s periodos tanto aoouales como futuros. Los julclos contables criticos y fuentes
clave de incertldumbre al apllcar las estirnaciones efectuadas a la fecha de los estados flnancieras
consolidados, w que tienen un riesgo significativo de derivar un gjuste en los valores en libros de
activas ¥ pasivos durante el siguiente perjiodo financiero son los sigujentas:

b, Vidas Utlles de propiedades, pfanta y equipo

Las vidas utiles de las propiedades, plantas y equipe, son utilizadas para determinar |3
depreclacion de |05 activas v se definen de acuerdo al andllsls de especiallstas iNTErNos v exierngs.
Las vidas (tiles son reyvisadas periddicamente at menos una veZ al afio y estan basadas en las
condiclones actuales de los activos v la estimacion del perledo durante el cual continuard
penerando beneficios econdmicos a 1a Compafiia, ST existen camblos en la estimacion de vidas
(tiles, se afecta prospectivamente el valor en libros de los activos, asl coma el gasto par
depreciacién Se20n corresponda.

ii. Beneflelos al retiro de los empleados

La Compafla utiliza supuestos para determinar |a mejor estimaclon de eseos. beneficios. Los
supuestas y las estimaclones, son establecidos en conjunts con actudrios independisntes. Estos
supUestos incluyen las hipdtesis demograficas, las tasas de descuents ¥ los aumentos esperados
en las remuneraclones y permanendia fuilra, entre Oros. Aungue se estima que los supuestos
usados son los apropfados, un camblo en los mismos podria afectar el valor de fos pasivos por
heneficlos al personal y los resultados del periodo en €] que ocurra.

ifl. Centingencias

Por su naturaleza, las contingendcias sole podran ser resueltas cuando ocdrran O Mo ocurran Une o
mds eventos futures, o une 0 mas hechos inclertos gue no estdn enteramente bajo el control dela
Compaiia, 1a evaluaciop de dichazs contingencias reculere significatlvamente el elarcicio e
Juicias y estimaciones sobre el pasible resultado de es0s eventos futures. La Compafiia evalla la
probabilidad de pérdida e litigios y contingenclas de acuerdo a las estimaciones realizacas por
55 asesares legales, Estas estimaciones seN reconsideradas de manera petladica.
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Efectivo ¥ equlvalentes de efectiva

El efectivo ¥ equivalentes de efectivo Incluye aguellos activos financleros ligquidos, depdsitos o
invarsiones financieras llquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados come pasivas
corrientes en el estado de situacidn financlera.

Cuentas comerclales par cobrar y otras cUentas por cobrar

Las cuentas comerclales por cobrar v otras cuentas por cobrar son activos financleros no derlvados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimlento infcial, a valor razenable, se miden al costo amortlzado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualguler deterioro.

Las cuentas comerciales por cobrar v ofras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimlentos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situaclén financiers,

© gue se Clasiflcan como activos no corrientes.

Proyectos Inmaoblifarlos

Comprenden materiales ¥ constiucciones en curso. Los inventarios son presentadas al costo de
adquisiciéin ¢ valor neto realizable, el menor ¥ son valuados por el método promedio ponderade, el
cual no excede el valor peto reallzable. Los materiales y los 0050058 Incurridos en las construcciones en
CUTSD 3B TRESITEN e Yas Cuenias de activos en la medida de su utilizacion y se transfieren al costo en
funcian e los inmuebles concluidos v transferidos.

Propledades, planta y equipo
Mediclan en el momanto del reconocimlierto
Las partidas de propiedades, planta y eguipd se medirdn inicialmente por sU costo,

El costa de propledades, planta y equipo comprends su precio de adqulsicidn més todos [os costos
directamente relacipnadns con la ubicacion del activo, sU puesta en condiciones de funcionamlents
segin o previsto por la gerendia v la estimacldn inicial de cualquier costo de desmantelamlento y
retir del elemento o de rehabilicaclon de 1a ubicacidn del activo.

Adlcionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los
costos par préstamos de la financiacién directamente atribulbles a la adquisiclon o construcclon de
activos gue requieren de un perlodo de tiempo sustancial antes de estar I5tos para suUso & venta.

Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimienta Inlcial los muebles, equipos y vehltulos son registrados al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deteriore de valor, en caso de

existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

Método de depreciaciin v vidas (tiles
El costo o valor revaluado de propiedades, planta y eguipo se deprecla de acuerdo con el metodo de
linga recta. La vida otil estimada, valor residual y método de depreciaclon son revisados al final de

cada ano, siendo el efecto de cualquier camblo en el estimado registrado sobre una base
prospedctiva,

14



2.49.4

BIEMES ¥ SERVICIOS 5.A. TERBIENSA,
Motas a los Estarlos Financieros
{En Ddlares de los Estados Unldos de América - USS)

A continuacldn, se presaritan las principales parridas de propledades, planta ¥ equipo ¥ las vidas
Gitiles ysadas en el cileulo de la depreciacion:

Activos depreclables Afos de vida otil
Maquinaria y equipo 10 afios
Eauing de oficing 10 afes
Muebles y enseres 10 ahos

Retiro o vanta de propledad, planta y equipo

La utllidad o pérdida que se origine del retiro @ venia de una partida de propledad, planta y equipa

es caloulada como la diferencia entre &l preclo de venta y el valar en libros del activo, misma que s
reconoos en resultados, )

2.10 Detarioro del valor de los activos

Activos flhancieros

Uma pérdida por deteriore respecto de un activo financlero valuado a su costo amortizado, se
calcula como |a diferencia entre el vahor en libros ¥ el valor presente de Jos flujos de efectivo
futuros estimados, descontadas a kg tasa de interés efectiva original del activo, Las pérdidas se
reconocen en resultados y 58 presentan como una reserva de cuentas por cobrar, Los intereses
sobre el acthyo detorioredo se contindan Teconorlendo g Tavés del efecto del descuento por el
paso del tiempo. Cuando algun eventd posterlor ocasiona que se reduzca el monto de la pérdida
por deteriore, & efecto dela reduccian en la pérdida por deterioro se reconoce en resultados,

La Comparila onsldery svidenda de deterions para Cusntas ROT CODTAT & Su venCirilento tanto 2
rivel de activo especiflco como colective, Todas las cuentas par cobirdr a su vencmients gue
individualmenta son significativas, se evallan para un posible deteriore especifico. Todas ias
cuerttas por cebrar g sy vendmiento por [as gue se evalte que no estin especificaments
detericradas se evallan posteriormente en forma colectiva para. ident/ficar cualguier detedoxe
gue haya ocurmido pero que todawia no se haya ldentificado. Las cuentas por cobrar 3 su
venclmiento que no sean Individualmente signfficativas se evallan colectivamente para un

posible deterioro agrupando (as cuentas por cobrar a su vencimiento que tengan caracter(sticas
de riesgo similares. .

Al evaluar el deterforg colectivo, la Compania utiiza las tencencias histdrlcas de |a probahbilidad
de incumplimienta, tlempos de [as recuperaciones y el monto de péroldas incurrldas, ajstadas
por el andlisis hecho por k3 administraclén en Cuanto a si las condiciones econdmicas y
crediticias actudles son de el indole, gue o5 probable gue tas perdidas reales sean mayores O
menores de lo que sugleren 135 tendencias histdricas,

Activos nao financieros

La Compaiifa evalia periddicamente 10s valores de las propiedades, planta y equipo y ofros
activas no clrculantes, para deteriminar la existencia de indlcios de gue dichos valores excedan
su valor de recuperacian, El valor de recuperacion representa el monto mayor entre el valar
razonable menos sus costos de venta y 2l valor en Uso, este Oftimo consiste en los flulos futburos
gue se espera razonablemente obtener como consecuencla de la utilizacion de dichos activos
descontadns a valor presente, 5| se determina que |os valores actualizados son excesivos, 3
Compafila registra las estmaclones necesarlas para redudirlos a su valor de recuperacion.
Cuands se fene la intenclon de vender los activos, éstos se presentan en 1os estados flnancieros
2 50 VAT e Dres o de reatizacidn, e menor,
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217 Préstamos

2.12

Z13

2.14

2.74.1

Representan pasivis financieras que se reconocen inicdlalmente a su valor razonable, neto de los
£ostos de la rransaccion incurrldos. Esuys prestamos son opfigaclones con financieras y terceras los

cuales generan Un gasto interes y se remnocen an estade de resuitados duranie o perfodo el
préstamao.

Los préstamos $€ clasifican como paslve corriente a mencs que la Compaliia tenga derecho

incondiclonal de diferir el pago de fa obligacldn por io menos 12 meses después de la fecha del
estada de situacion financiera.

Cuentas comerclales por pagar v otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar v ofras cuentas por pagar son pashas financleros, po dervados
con pagos fijes 0 determinables, que ne cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento Inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utllizando el
método de la tasa de interés efectiva. Bl gasto por Intereses (incluyends los Intereses implicitos) se
reconnce como Costos financierns y se caloulan utllizando 13 tasa de interds efectiva, excentn nara las
cuentas por pagar a corto plazo cuando 2| reconocimlento del interés resultare inrmaterfal.

La Compaiiia tiena Implementadas politicas de manejo de rleseo financlero para asegurar que todas
las curentas por pagar se paguen de conformidad con (0§ términos crediticios pre acordados,

Ld5 cuentas comerclales por pagar v otras cuentas por pagar se clasiflcan en pasivos corrientes,
excepto s venclmientos superiores 2 12 meses desde la fecha del estado de shtuacion financiers,
gue se chasiflcan como pashvos na corrfentes.

Provisiones

Las provisiones $& reconocen Cuando Ja Companfa tiene una obligacién presente (legal o jmplickta;
oomo resultado de un suceso pasado, e5 probable que la Compafila tenea un flufo de sallda de
heneficlos para resolver Ja ablizacion. El gasto correspandiente a cualguier prowvisldn se presenta en el
estado de resultados neto de todo reembolss relacionad.

5i el efecto del valor del dinero en el tlempa es significativo, 1as provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de imMpuestos gue refleja, clando corresponda, los rigsgos
especificos del pasivo, Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provlslon prodocio del
pash def Temmpd 52 reconoce COMo un cosio finandiero en el estadg de resultados.

Impuestos

B! gasto pof WmpUests a ba retda representa 1a suma del impuesto 4 1a renta por pagar corrlente y el
Irnpuesto diferido.

Impuesto carrientg

El impuesti por pagat corriente se bass 2N Ya vilidad eravable (ibutanial registrada durante et ano,
La utllidad eravable difiere de [a udlidad contable, debido a las partldas de ingresos o gastos
Imponiblas o deduclbles y partidas gue nunca son gravables o deducibles, El paslvo de la Compariia

por concepta del impuesio corrlente se calcuwla utilizando |as tasas fiscales aprobadas al final de
cada perioda,

la
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Impuestos diferidos

El impuesto diferide se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de tos
actlvos ¥ pasives Incluidos en los estados financleros v 1as bases fiscales correspondientes utilizadas

para determinar la utilidad gravable. El pasive por impuesto diferlde se reconoce generalmente
nara tadas las diferendas emporanas imponihles,

Se recchocera un activo por impuestes diferidos, por causa de todas las diferenclas temporarias
deducibles, en la medida en que resylre probable que a Compafiia disponga de otilidades gravatiles
futuras contra las que 5e podria cargar 25as diferencias tempeorarias deducibles,

Los activios y pasivos por impuestos diferidos deben medlrse empleanda lis tasas fiscales gue e
espera sean de aplicackn en & perlode en el que el activo se reallce o ef pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambips en ia tasa de impuestos o en la normativa
tributarla, la reestimactdn de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferldes o en la forma
esperada de recuperar € valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepte en la medida en gue se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compania debe compensar actives por impuestos diferidos con pashvos por impuastes diferidos
si, ¥ 5000 si tiene reconodido legalment2 el derecho de compensar, frente a la autorfdad fiscal, los
frnportes reconccidos en esas partidas: y los acthvos por impuestos diferidos v los pasivos por
impuestos diferldes se derlvan del impuesto a la renta ¥ la Compaiiia tizne la Intencién de lkguldar
s acihvos y pasivos oo netos,

Impuestos cortlentes y diferidos

Los Impuestos corrientes ¥ difericdos, deberdn reconocerse coma ingrese o gasto, y serincltidos en
el resultadn, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se
reconidce fueds del resulada, ya sed en oo resultado Nk aral o directameriie en e patriTonio, en
cuyo £aso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen de! reglstro inicial
de una combinacion de negocios.

2.15% Beneflclos a empleados

2151

2.15.2

Beneficios definidas: [ubilacién patronal, bonificacidn por desahucio

Bl costo de los bepeflcios definicdos (jubilacion patronal, bonificacion por  desahocioy es
determinaco utlllzando e Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraclones actuariales
realizadas al final de cada perlodo.

Los cOSI0s par semidia presente v pasado se recongcen en el resultado del ano en el que se
generan, asi como gl interés financiero teneradeo por la obligaciin de beneficio definldo.

Las nuevas mediclones, gue comprenden las gananclas ¥ perdidas actuariales, se reconacen en el
estadn consolldado de situaclén flnancieras con cargl a abono a otro resultade integral, en el
perlodo en que se praducen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en oo
resultado integral afactands of patrimonio,

Participacian a trabafadores
La Cormpania reconace Un pasiva y un gasto por la participacion de los trabajadores enlas utilidades

de la Companla. Este beneficio se caloula a [a tasa del 15% de las utilidades liguidas de acuerdo con
disposiclones legales.
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{En Ddlares re los Bstados Unidos de Amérfca - USH

Reronocimignto de Ingresos

Le reconoce os ingresos de actividades ardinarlas de forma que presenten la transferencla de
bienes ¢ serviclos comprometides con los dientes & cambio de un importe que refleje la
contranrastacian a la cual la enticad espeara teney detecho 2 camnbio de Jichos blenes o servicios,

2.16.7 venta de bienes

237

2.8

Los Imegresas por venta de bienes son reconocidas medianie 14 aplicacion de las slguientes etapas:

al Identlffeacion def contrato entre las partes

by Identificacidn de las obligaciones de desempefio del contrato

¢ Determinacldn del precio de la ransaccion

dl Aslgnacion del preclo de la transaccldn antre las obligaclones de desermperio

&] Reconocimiento del ingreso de actividades ordinarias en fa medida gue se safisface una
ohligacidn de desempeno

€.o5105 Y Gastos

Los Costos i gastos se ragistran al costo historico, Los costos ¥ gastos se reconacen a medida que sen
incurridos, independientementz de la fecha en gque se Maya realizado el pago, y se reglstran en el
periodo mds cercano en el que s conocen,

Compensackn de saldos ¥ transacciones

Como norma general en los estados financleros no se compensan los activos y pasivos, tampaco los
Ingresos ¥ gastos, salvae aquellos casos en las que la compensacion sea requerida o permitida por
alouna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos cod ofligen en fransacclones gue, CORTACtUAMENS O POV URa NOFMa fegal,
conternplan la posibilldad de compensacldn ¥ la Compafifa tene |a intencidn de liguidar por su

Importe neta ¢ de realizar €l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados.
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BIEMES ¥ SERVICIOS 5. A, TERBIEMSA.
tlotas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estatios Unitos de América - UsE

Mota 3 — Achivos ¥ Paslvos Fingncieros

Los activos y pasivos finandleros se componen de lo slgulente:

2017 20760
Acthvos Financieros
Efectlvo ¥ eguivalentes de efectlvo 2,538 319
Cuentas comerciales por cobrar 2,523 2193
Cras CUentas por cobrar 1,949 16,457
Taotal 7,060 C 21,841
Pasives Financleros
Sobregio covriente 7057 45 362
Obligaciones flnancieras - 28,873
Cuentas comerciales por pagar 8,375 13,936
Cuentas por pagar relacionadas corrientes 4,598 o448
Otras CUBNTES POr pagar 72,927 54,250
Cuentas por pagar refactionadas no corrientes 423479 362,904
Total . 517.636 506,063

Hota 4 — FfecivDy Equivalenies de Blectivn

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser concfllade
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

a1 o

Cajas ' 2,549 3,191

Bancos 39 -
Total 3,568 3,191

{1} Cuentas corrientes que la compania mantieng en instituclones financieras macionales en ddlares
estadounidenses. Los ouales no tienen restricciones y son de libre disponibilidad.
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iotas & [os Estados Financieros
(En Délaras de ios Estados Unldos de América - LSS

MNota 5 — Cuentas Comerciales por Cobrar

Las cuentas comerclales par cobrar son coma sigues

2007 2016
Cllentes (1) 2,523 2,193
Total 2,523 2,193

{11 Corresponde a créditos concedidos @ los clientes directamente por las ventas efectuadas de casas.

Ef 100% de las cLentas por cobrar son oorrlentes,

MNota 6 — Otras Cuentas por Cobrar

Las gtras cuentas por cobrar son comno sigue:

ED‘_I 7 2016
Empleados 2 138
Antlclpo a proveedores (1) 1.947 16,321
Total 1,949 168,457

{1) Representa principalments pagas efectuados a provesdores de blenes vy servicios para costos v
gastos de aperacion, dichos valores serdan compensades en el 2019 al concluir 1as negociaciones

para las cuales fueron entregadaos.

Motz 7 — Proyectos Inmabillarios

Los proyectos inmobiliarios son como sigue:

2007 2016
tetesiales y suminisiies : 17 1,549
Materfales proyecto ' 133,158 142,479
Mang de obra proyecto 187.430 220142
Costos indirects prayecto 138,424 140,979
Prowisidn costos de obra 40,724 50,000
Gastos por impuestos diferfdos . 5,545
Gastos de adminlstracidn y ventas proyecio 309,500 282,465
Total 811,027 B45 159
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BIEMES ¥ SERVICIOS 5,A, TERBIENSA,
Motas a los Estados Financieros
(En Dolares de lgs Estados Unldos de Amérlca - Us3)

Mota B — Oiros Activos Corrlentes

Los otros activos corrientes son Como sigue:

2007
Frimas de seguros pagadas por anticipado 437
Total 437

2016

3,044

3,044
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BATHES Y SERVICIOS S TERBIENSA.
Matas a los Estados Financleros
{En D¥lares de los Estados Unldos de Amérlca - USS)

Mota 10 —Sobregiros Corrientes

Los sobregiros corrientes son como slgue:

2017 2016

Banoo Pacifico . 1,223 1,822
Banco Pichliwcha 6,734 3,748
Banco Rumifiahul - 39,792
Total 7957 45,362

El saldo de este grupo corresponds a sobregiros contables, por cheques gfrados ¥ no cobrados de
proveedoras al 31 de diclembre de 2017,

Mota 11 = Obligaciones Financiecas

Las ehlfgaciones financieras son como sigue;

2017 2016
Obligaciones con Banco del Paclflce (1) - 28,873
Total - 23,673

4l 31 de diciembre de 2017, |os crédltos fueron cancelados en su totalidad con las siguientes condiciones de
pago:

{1} Obligaciones con el Banco del Pacifioo, MO, operacidn 40094181 concedido en junio 2016, devenga
intereses calculados a una tasa del 11.23% y su fecha de vencimiento fue en enero dg 2017,

Mota 12 — Cuentas Comerciales por Pagar

Las clrentas comerciales por pagar se compone de:

27 204
Proveedores nacionales (1} R.375 13,936
Total 8,375 13,936

{1) Al 37 de diciembre de 2017 corresponde ef saldo por pagar a proveedores por la adguisicion de
bignes y servicios relacionados con |a actividad de construcclon.
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BIEMES Y SERYICIOS 5.4, TERBIENSA.
Matas 4 los Estados Financleros
(En Ddlares de 1os Estados Unldos de Ameérica - LSE)

Mota 13 — Otras Cuentas por Pagar

Las otras cuentas por pagar S& compone de:

2017 2016
Obfligaciones con el IESS {1} ' 26,771 25,799
Sueldas por pagar _ 34,845 28,151
Empleados - 300
Terceros (2) 11,311 -
Tota! : ' 72,927 54,250

{1} Lacuentainchive préstamos guircgrafarlos, hipotecarios y aportaciones al IE5S

{2) Corresponde 4 los préstamos entregados de terceros 4 13 compafila de acterdo a detalle a

continuacion, sin generacian de intarés:

Prestatario Walar
Congue Constante Elvis Mireya 1,243
Toasa Masapanta Marisol Guadalupe 4,290
Herrera Corrales Edgar mMarcelo 5,773
Total 11,311

Nota 14 — Provisiones Corrlentes

a5 provisiones corrientes se compone de:

207 2006
Décimo tercer sueldo o 37 6,217
Décimo cuarto sueldo 5,246 7.5
Frondos de resera 3643 3,475
Dros beneflcios sociales (1) 1,710 5,851
Provisicn costos (2] 50,000 50,000
Farticipacian a mabaladares 2513 1,986
Toral . 66 G35 75 7ol

(1} lAaruenta incluy? vacaciones v utifidades de anos anteriores pendlentes de pageo por USS S0,

{2) Lacuenta corresponde a la provisidn generada por costos de materiales v servicios que la comparia

incurrird en el pericdo 2018 para la conclusion de las obras inmobiliarlas.
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Motas 3 los Estados Financileros
{En Délares de |os Estados Unidos de América - USH

Los movimlentos de partlcipacian a trabajadores fueron como slgue:

207 2016
Saldo fnicial 1,986 538
Pagos {1,986) (533)
Provisian 2,313 1,986
Saldao final 2.313 1,986
Motd 15 — Impuestos
15.1 ACLivOs por impuUeastos corrigntes
Los activos por Impuestos corrlentes se compone de:
207 20186
Crédito tributario de retenciones de VA 7,895 7.895
Anticipo de impuesta a la renta 12,115 5,774
Crédito tributario de retenclones en [a fuente de renta - 2,563
Tora! 20010 17,232
15.2 Pasivos por impuestos corrlentes
Las pasivos por Impuestos 5e compone de;
2017 2016
WA v retenciCres por pagar - 8970
Retenciones en la fuente de renta por pagar - 43
Anticipo de iMpUesto a la renta por pagar 5341 8,774
impuesto a la renta por pagar 12,115 6,774
Total 17,456 14,561
15.3 Impuesto a la renta reconoclde en los resultados
El gasto del impuesto a la renta incluye:
27 2016
Casto del impuesto corrients 534 5.774
Casto por impuesto diferidos - 3,391
{Ingresod por impuesto diferidos {3,616) -
Total gasto de Impuestos 1,725 10,165
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BIEMES Y SERVICIOS 5.4, TERBIENSA.
Motas a 0% Estados Financleros

(kN Dolares de log Estadas Lindas de denérlea - 1%

i 5.4 Condliacién tributaria

Lina conciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utllidad gravable es como slgue:

Lrtilidad contable (antes de participacion a trabajadores e lmpuestoala

renta)

{-) 15% Participacion a trabajadores
(+] Gastos no deducibles

Base imponible para el impuesto a la renta

(A} Anticipo calculade
{81 'rnpuesto ala renta causado
Impuesta a la renta (mayor éntre 4 v B

Anticipo de impuests a la renta pendlente de pago

Crédito tribrtario de afios anteriores

Impuesto por pagar/(Crédito tribiutario)

2017 2016
2179 13,238
{227] (1.9861
21,758 2,21
23,610 13,474
5,34 6,774
5,194 2,964
5,341 6,774
(5,341) {6,774
- 2,563
{2,563}

Las dedlaraciones de impuestas na han side revisadas por las autoridades tributarias. La facuitad de las
autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impueste a la renta hasta el ejercicio 2014 adn no ha

preseritn,

15.5 5aldos del Impuesto diferido

Las diferencias temporarias deducibles e Imponibles son [as sleuientes:

ARG 2017

Anticipe de cllentes largo plazo - costo amortizado
Prestamos acclonistas - oosita amottizada

Total pasivos por impuestos diferidos

Base

Diferencia Impuestn

contable Base flscal  _temjporaria diferido
{143,465] [152,727) (2,262} (2,033
420,747 A4g2 B2 {432 B75) 3,256)
(564,212) {675,549} (51,339 {11,294)
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Motas a |05 Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Linldos de América - Us§)

Base

Diferencia Impuestn
contahle Base fiscai tEMiporarla diferlda
Afo 2016
Anticipo de clientes corto plazo - costo amortizado {9,654) {9,654) - -
Anticipo de cllentes largo plaza - costo amartlzado (191,048] (204,272} 12,2244 12,33
Préstamns acclonistas - costo amertizado [362,394) {417,443) {54,4499) (11,979
Total pasivos por impuestos diferidos {563,696} (631,469} (67,773} (14,210]
Los movimientos de acklvos (pashos) por impuestos diferldos se .mmpone de:
Reconocjdo Reconocido :
Saldos al enel directaments Saldos al
Coimienzo Resultadn &n el final de!
del afic de| Ejercicio patrimenio aiin
Afo 2017
Antlclpo de clientes costo amortizado (2,931 824 - (2,037
Préstarnos accionistas Costo amortizado (17,979 2,722 - {8,457}
Total pasivos por impuestes diferidos {14,910 3,616 - {11,294)
Reconccido  Reconacido Reconocido
Saldos al en Activios- en directamente Salclos at
comienzo Proyectos resittado enal final def
del afio (Mota /) integral Faty lmanio Al
AR 2016
Anticlpo de clientes corto plazo costo amaortizado (811 2N - - -
ANticipg de clientes largo plazo costo amortizado {5,133 2,208 - - (2,931
Fréstamoes acclonistas costo amortlzado {11.322) {657) - - (11,979
Total pasives por impuestos diferidos 17,272) 2,362 - - {(14,970)
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Motas a |os Estados Financleros
{En Ddlares de |05 Estados Unidos de América - US$)

Nota 16 — Pasivos por Ingresos Diferidos

Lo pasivos por ingresos diferidos se compone de:

2017 2016
Anticlpo clientes porchdn corrente 24,654 9.654
Anticipe cllertes porcidn No corriente 128,077 204,372
Costo amortlzado 19,262} 113,324}
Total 143,463 200,702

Mavimiento de anticipo cllentes, €5 oMo sigus;
saldag inichal Devengado Saldo final
el pasivo como Adlclones da del pasivo
por ingresn ingrest anic anticipos por ingreso
Mo, Cuenta Contable diferido 2017 clientes 2017 diferidn
Anticipg clientes 214,026 {171.276) 109,975 152,725
Total facturado 2017 [171.276)
Cambiog en costo ameriizado de anticipn chentes
Los mavimientos de costo amertizado de anticipo clientes fueron como sigue:
207 206
Saldo Inicial 113,324 {27.048)
Bajas 4,062 3,636
Frovisitn - 10,038
Saldo final {9,262) (13,324}
Waota 17 = Obligacitn por Beneficios Definldos
Las obllgaciones por beneficlos definidos se compone de;
07 2016
Jubilacion patronal 14,018 14,018
Bonlficacion por desafucio 2,672 2672
Total 16,690 16,690
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Motas a hos Estados Financleros
{En Ddlares de los Estados Unldes de América - USE)

17.1 Jubilacién Paoronal

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajaderes gue por veinte afos o mds hubieren
prestado sus serviclos en forma continuada o interrurpida, tendrdn derecho a ser Jubflados por sus

empleadores SN perjuicio de la jubllacion que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto
Fcuatorlano de Seguridad Soclal. '

Los movimientos en el valor presente de 13 obligaclén de jubilacion patronal se companen de:

2017 2016
saldos al inicio del anc 14,018 14,018
Costo laboral - .
Costo flnanciero - -
saldo al final del aiio 14,018 14,016

17.2 Bonlflcacion por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en los cases de terminacion de |a relacion laboral por

desahucio solicitade por e empleador o por @ trabafador, s Compafiia entregard el 25% de la Oltima
remuneracicn mensual por cada uno de |05 afos de servicio,

.05 moyimientos en el valor presente de 1a obligacian de bonlficacian por desahucio se componen de:

2017 2016
saldos al inicio del ano 2,672 2,672
Costo laboral . .
Costo financiero - -
Saldo al final del afio 2672 2672

Mota 18 — Patrimonio

Capital Social

Al 31 de diclembre de 2017, el capital social 25 de USE 10,000 v estd constituids por 10,000 acclones nomingles
con un valor de 1.00 dalar de 1os Estados Unidos de América cada und, 1as cuales s encuentran totalmenre
pagadas.

Reserva Legal
L3 Ley de Companias de la Repliblica del Ecuador reguiere que se transfleran a la reserva legal, por 10 menos
el 10% de la utilldad neta anwal, hasta igualar por [0 menos, el 505 del capital social de fa Companla. Dicha

reserya no estd sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liquidacion de a Companla, pero puede ser
utllizada para aumentos de capital o para cubrir perdidas en las operaciones,
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Motas 2 los Estados Flnancieros
[En Dolares de |08 Estados Unidos de América - US§)

Otras cuentas patrimoniales

D¢ acuerdo a o establecido por la Superintendencia de Companias Yalores v 5eguros, en la Resclucldn No.
SCICLCPAIFRS.G.)1.007 del 9 de septiembre de 2011, pubhcada en &l R.0. 5686 del 28 de octubre de 2011,
se explde el reglamanto sobre el tratamiente de

Saldo de la subcuenta resultados acumutados brovenientes de la adopeion por primera vez de las NIIF.- Los
djustas provenientes de la adopclén por primera vez de las Normas Internacionales de Informacicn
Financiera; completas y de la Morma Internacional de Informacion Flnanclera para Peguehas v Medianas
Entidades {MIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se reglstraron en el patrimonio en Ja cuenta
Resultados Acumulados, subruenta “Resultados Acumuladecs provenientes de la adopclan por primers vez
de las NIIF"; que generaron un saldo acreedor, 5610 podrd ser capitalizades en la parte gue exceda al valor de
las pérdidas acurmuladas v las del dltimo elerclclo econdmice concluldo, si las hubleren; utilizads en
absorher pédrdidas, o devuelto en o Cass de liguidacdkdn de acompatita,

D regfstrar un salda deddor en la subcuetita “Resultados Acumuiados provenientes de la adopoién por

primera vez de las NIIF"; éste podrd ser absorbido por [0s Resultados Acumulados ¥ los del dltime ejerclclo
econdrmico concluida, silos hublere,

Ajustes provenlentes de la adopcidn por piimera vez de |as MIF. - Los ajustes realizados bajo Jas Mormas
neernactonales de Informaclén Financiera MIIF; completas v |2 Norma Internacional de Informackon
Flnanciera para Pegueias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) deberdn ser conecidos y aprobados
pOF 13 junta seneral de acdonistas ©soios que aproebe ios prirmeros estados financdieros anuales emitidos
de acuerdo con las normativas antes referidas.

Nota 19— Precios de Transferencla

De conformidad con las disposicfones legales vigentes, los contribuyentes del Impuesto 4 la Renta gue
hayan efectuado operaclones con partes relacicnadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismeo periodo flscal en un monto acumulade superior a tres millones de dolares de Jos Estados Unidos de

Arngrica (USD 3 000,000,000, deberdn presentar al Servlclo de Rentas Internas el Anexc de Operaciones con
Partes Relacionadas.

Adquellos sujetas pasivies que hayan efectuado operaciones con partes relacionacdas locales y/o domiciliadas
en el exterior, dentro del mismo perlodo fiscal, en un montg acurmulada superlor a los gquince millones de
délares de los Estados Unidos de Amérlca (U5D 15'000.000,30% deberan presentar adicionalmente al Anexo,
el Informe Intearal.de Preclos de Transferencia.

Al 31 e diciembre de 2017, [a Compafila no sobrepasa con los montos establecidos por 12 Administracion
Tributaria, para la presentacldn del Informe Integral de Precios de Transferencla, asi coma para la
presentacian del Anexao de Operaciones con Partes Eelacionadas,
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Mola 20 —Ingresos Qperaclongles

Los Ingresos operacionales se compone de:

2017 2016
venta de proyvectos [nmobiliarlos 173,054 265 487
Otrs ingresos operacionales - 3,623
Condonacian de deuda (1) 25,000 30,000
Total 198,054 04,110

(1) Mediante Acta de funta General Extraordinaria de Accionistas celebrada y aprobada 2l 30 de diciembre

del 2017 e aprueba la condenacion de la deuda mantenida con 18 accionista Icaza Endara Dolaies
Margarita por un total de Us§ 25,000,

Mota 21 ~Costo y Gastos por su Maturaleza

.05 costos reportados en Jos estados financieros 5e compone de:

2007 2016

L0810 marertaies 27,102 45,321

Costo mano de obra 51,123 80,8449

Costa Indirecto de fabricacion 35,726 53,232

Total 113,957 182 459

Los gastos de adminiseracidn y ventas por su natudraleza se compoene de:

207 20e

Honararios v beneflcios a empleados 40,025 BE,092
Benefloios sociales 354 693
Gasto par deprediaciones y amortizaclones 2,267 4,330
Impuestos, contribuciones e intereses 0,705 12,020
Honorarios profesionales y legates 4,181 8,089
Servicios basicos 1,312 1,233
ATTRNTICS DpETHTIVDS 814 1,594
Otros Serviclos 2616 4,614
Castos de gestion 91 179
Suministros y materlates 226 456
153 particinacian 3 wabajadores 327 | oRE
Costo armortizado 16,437 -
Gastos no dedycihles 2,563 -
Crros 1,378 2,679
Total 79,306 104,717
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Los gastas financieras por suU naturaleza se compone de:

27 2004
Gastos bancarios _ 472 Q0L
Comisionas bancarias 2473 4,773
Total 2,945 5,681

Mot 22 - Transacciones con Partes Relacionadas

22.1 Transacclones Comerciales y e Capltal

Durante el afio, la Compania realiza tas sleulentes transacciones comerclales y de capital con partes
refacionadas:

Cuentas por pagar CLentas p.ur pagar no
corrientes correntes
2017 2016 2017 2016
Companiia relacionada
Bompaisa 5.4, L 648 - -
648 648 - -
Accionistas
lcaza Margarita - - 442 9R8 402,823
Celeste Icaza 4,250 - 22,586 - 14,620
4 250 - 465,554 417,443
Costo Amortizado )
Costo amartzado préstamaos relacionados - - 42 075 (54,4401
Total 4,898 6458 423,479 362,994

222 Compensacion del personal clave de [a gerencia

La remuneracion y/o compensacion pagada al personal clave de gerencia gue tiene la autoridad v
responsatyllidad de planificar, dirigir y controfar las actividades de la Compadia de manera directa o Indirecta
durante el afio 2017 fue de US$ 5,416 (U5} 4,342 enel ano 2016).

bota 73 — Hechos Oousridos Degpaes Jdel Petiodo Sobwe el gue se Wnforma

Entre el 31 de diclembre de 2017 v |a fecha de emision de os estadps financieros no se produjercn eventas
gue en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos, excepto por la transferencla de acciones realizada por la sencra Dolores Margarita lcaza Endard a
favor de la sefiara Anlta Celeste caza Rubio par 7,499 acciones v a favor del senor Edgar Herrera Corrales par
1 acrion, seglin Carta de Cesidn de Acciones celebrada el 04 de junio de 2018 e inscrita en la
superintendencia de Companias y Valores el 02 de Julio de 2013,
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'Nota 24 = Aprobacidn de Jos Estados Financieros

Los estadns financieros por ef anc terrninadg &l 31 de diciembre de 2017 han sldo aprobados por 14

Administracién de la Companla ¥ serdn presentados a los Acclonistas. En oplnien de la Administraclan, lo
estados financieros seran aproebados sin medificaciones,
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