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Notas a los Estadios Financieros 

(En Dólares delos Estados Unidos de América US$) 

Nota 1 —Identificación de la Compañsa y Actividad Económica 

« Nombre dela Compañía BIENES Y SERVICIOS 5 A. TERBIENSA 
+ — RucdelaCompañía 1791865863001 
+ — Domcilio de la Compañía Pichincha, Quito: La Gasca Pambachupa OE7D Alcedo N25 23 N25C Munive 

Belisario Quevedo 
» — Formalegal dela Compañía Sociedad Anonima 
+ País de incorporación Ecuador 
+ Actividad Desarrollo De Proyectos Inmobiliarios Planificación, Construcción Y Ventas 

BIENES Y SERVICIOS S.A. TERBIENSA Se consttuyó en la cludad de Quito el 02 de febrero del año 2002, e 
inscrita en el registro mercantil el 13 de febrero del 2002. El objeto socia de la compañía es el desarollo de 
proyectos inmobiliarios planificación, construcción y ventas, realiza actividades de asesoramiento y gestión 
combinados, servicios de ingeniería civil También podrá celebrar actos de comercio con respecto a toda 
dase de bienes muebles e Inmuebles 

Sus accionistas prinomales sor la Sra Icaza Endara Dolores Margarita que posee el 75% de su capital, y.la Sra 
Icaza Rublo AnIta Celeste que posee el 25% de su capital soctal 

Al 31 de diciembre de 2017 la compañía se encuentra en ejecución del proyecto Brisas del Prado de la cual 
se tiene planificada la conclusión del proyecto a fines del persado 2018 con 7 casas pendiente de entrega 

Nota 2— Políticas Contables Significativas 

21. Declaracion de cumplimiento 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 
Adminiswación realce ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la entidad con el proposito de determinar la valuación y presentación de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros En opinión de la Administración tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la Información elsponible al 
momento los cuales podrian llegara diferir de sus efectos finales 

La Administración declara que las Normas Internacionales de Información Financiera — NIF han sido 
aplicadas fntegrarnente y sin reservas en la preparación de los presentes estados financieros, excepto 
por la actualizacion del cálculo de la provisión de obligaciones por beneficios definidos, detallados en 

lanota 16, no realizados en el año 2017 por efecto de materalidad 

22. Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) emitidas por el International Accounting Standards Board (1A58) 
vigentes al 31 de diciembre de 2017 
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23 Pronunciamientos contables y su aplícacion 

Las siguientes nuevas Norinas e Interpretaciones que se mencionan a continuación 50n aplicables a 
Jos períodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2017 y 2018, mismas que han sido 
aplicadas según Corresponde en la preparación de los estados financieros 

  

  

Normas "Normas nuevas y revisadas Fecha de aplicación 
NIC7 Estado de fiujos de efecto [Modificaciones] 01 de enero de 2017 

Emltida en enero de 2016  Inlciativa sobre información a — consuaplicación 
sevelar Las modificaciones a la NIC 7 Estado de Flujos de anticipada 
Efectivo realizadas en Irvciariva de Información a Revelar 
(Modificaciones a la NIC 7) responden alas Solcitudes de los 
Inversores de mejorar la información a revelar sobre 
cambios en los pasivas de uma entidad que surgen de 
acuvidades de financiacion Las modificaciones requieren 
que las entidades revelen la Información que permita a los 
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en 
pasivas producidos por actividades de financiación 
Incluyendo tanto los denvados de flujos de efectiva como 
los que no implican flujos de efecto 
  

NIC 12 Impuesto a las Ganancias (Modificaciones) 01 de enero de 2017 

Emuuda en enero de 2016_ Reconocimiento de activos por consuaplicación 
impuestos diferidos por perclidas mo realizadas La NIC 12 artucipada 
Impuestos a las Ganancias proporciona requerimientos 
sobre el reconocimiento y medición de activos o pasivos por 
Impuestos diferidos o corrientes Las modificaciones en 
Reconocimiento de ACtVOS por Impuestos Diferidos por 
Pérdidas no Realizadas (Modificaciones a la NIC 12) aclaran 
los requenmientos de reconocimiento de activos por 
impuestos diferidos por pérdidas no realizadas en 
nstrumentes de deuda medidos a valor razonable 
  

NIE Ingreso de Actividades Ordinarias 01 de enero de 2018 
Ervutida en abrll de 2016 El proposito Aclaraciones a la NUF. consu aplicación 

15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de anticipada 
Contratos con Clientes era clarificar las intenciones del 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad tel 
Consejo) al desarcollar algunos de los requerimientos de la 
NIF 15 Estas modificaciones no cambian los principios 
subyacentes dela Norma Surgen como consecuencia de los 
analisis del Grupo de Recursos de Transición El Grupo de 
Recursos de Transición fue establecido conjuntamente por 
el Consejo y el emisor nacional de los Estados Unidos de 
América el Consejo de Normas de Contabilidad Financiera 
para ayudar a las empresas a la implementación de la ME 
15 Las modificaciones aclaran cómo 

identificar uma obligación de desempeño tel 
compromiso de transferr un bien o un servicio a un 
cliente) en un contrato 
determinar si una entidad es un principal (el proveedor 
de un bien o servicio) o un agente Iresponsable de 
organizar que el bien o servicio se proporcione) y 
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  Normas Mosmas nuevas y reyisadas 
establecer silos Ingresos de actividades ordinarias por 
la concesión de una llcencia de propledad intelectual a 
Una entidad debe reconocerse en un determinado: 
momento oa lo largo del tempo. 

Además de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos 
exenciones adicionales para reducir costos y gamplejidad. 
para una entidad cuando aplique por primera vez la NIF 15 

Fecha de aplicacion — 

  0 Pagos Basados en Acciones (Modificaciones) 
Emítida en Juno de 2016 Clasificación y Medición de 
Transacciones — con Pagos basados en Acciones 
(modificaciones a la NIF 2) fue desarrollada a traves del 
Comité de interpretaciones de las NIF. Las modificaciones 
proporcionan requerlmientos para la contabilización de 
- los efectos de las condiciones para la irrevocabilidad y 

das condiciones disurtas a las de las de Irrevocabllldad 
de la concesión sobre la medición de un pago basado en 
acciones que se liquide en efectivo, 
las transacciones con pagos basados en acciones con 
una característica de liquidación por el riero por causa 
de obligaciones fiscales de retener, y 
una modkficación de los térmmos y condiciones de un 
pago basado en acciones que cambia la clasificación de 
la transacción de llqurdarse en efectivo a liquidarse con 
instrumentos de patrimonto 

Ode enero de 2018 
con su aplicación 

anticipada 

  MF S, NE 4 tnsttumentos Finanderos (Aplicación), Contratos de Seguro 
(Modificaciones) 
Emitida en septiembre de 2016 Aplicación de la NUF 9 
Instrumentos Financieros con la NWE 4 Contratos de 
Seguros Aplicación de la NIF 9 Instrumentos Financieros 
on la NIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIF 4) 
aborda las preocupaciones surgidas de las diferentes fechas 
de vigencia de la NIF 9 y la próxima Norma sobre contratos 
de seguro Las molificaciones introducen dos enfoques 
opcionales 

una exención temporaria— las entidades cuyas 
actividades están predominantemente conectadas con 
seguros pueden optar por continuar apircando la NIC 39 
en lugar de la NUF 9 Esta exención temporaria opcional 
dela NIF 9 esta disponible hasta al 2021 
un enfoque de la superposición—todas las entidades 
que emiten contratos de seguro y apllcan la NIF 9 
pueden Optar por reclasficar en otro resultado Integral, 
la diferencia en los Importes reconocidos en el 
resultado del periodo para activos financieros elegibles 

entre apticar la NIF 9 y aplicarla NIC 39 

OT de énero de 2018 
con su aplicación 

anticipada 

  ICAO Propiedades de Inversion Modificaciones] 
Emitida en ciciembre de 2016 — Transferencias de 
Propledades de inversión — Adara cuándo existe una 
transferencia hacia 0 desde, propledades de mversión 

1 deenero de 2018 
consu aplicación 

añticipada 
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Normas 
AÑET NIT 

NIC 28 

Normas muevas y revisadas 
“Adopción por Primera Vez de las MIE, Información a Revelar 
sobre Participaciones en Otras Entidades, Inverslones en 
Asociadas y Negocios Conjuntos 
Emadas en diciembre de 2016. Eliminación de exenciones 
a corto plazo para las entidades que adoptan por primera 
wez las Normas NIF Adaración del alcance de la Norma 
Medición a valor razonable de una asociada o negocio 
conjunto 

Fecha de aplicación 
1 de enero de 2018 
excepto NIF 12 01 de 
enero de 2017 consu 
Aplicación anticipada 

  

IAE22 Trénsacciones en Moneda Extranjera y Contrapresaciones 
Anticipadas 
Enltidas en diciembre de 2016_ La Interpretación CINIF 22 
Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones 
Anticipadas aborda la forma de determinar la fecha de la 
transacción a efectos de establecer la tasa de cambio a usar 
en el reconocimiento imicial del activo: gasto o mgreso (o la 
parte de estos que corresponda), en la baja en cuentas de 
Un activo no monetario o pasivo no monetario que surge del 
pago o cobro de la contraprestación anticipada en moneda 
exanjera, 

D1 de enero de 2018 
consu aplicación 

anticipada 
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Bases de mechción 

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histórico con excepción de las sigurentes 
partidas del estado de situación financiera 

+ Losactivos y pasivos hnanceros se miden al costo amortizado 
+ — Valoractual delas obligaciones por beneficios definidos 
+ — Reconocimiento de los ingresos de acuerdo a contratos de clientes 

Uso de juicios y estimaciones 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con los Ilneamientos de las NIF requiere que la 
admnistración efectúe estimaciones y suposiciones que afectan os saldos de activos y pasivos y la 
revelación de activos y pasivos contingentes a la fecha de reporte, asi como las ingresos y gastos del 
periodo Estos Supuestos son revisados continuamente utilizando la información disponible Los 
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones 

Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el perfodo en el que se modifica la 
estimación sl la modificacion afecta únicamente ese periodo 0 el periodo actual y perrados futuros sí 
la revision afecta los periodos tanto actuales como futuros Los juicios contables eiticos y fuentes 
dlave de incertidumbre al aplicar las estimaciones efectuadas a la fecha de los estados financieros 
consolidados y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros de 
activos y pasios durante el siguiente penodo financiero son los siguientes 

1. Vidas utiles de propiedades planta y equipo 

las vidas utles de las propiedades, plantas y equipo, son ublizadas para determinar la 
depreciacion de los activos y se definen de acuerdo al análisis de especialistas Internos y externos 
Las vidas utiles son revisadas periódicamente al menos una vez al año y están basadas en las 
condiciones actuales de los activos y la estimación del periodo durante el cual continuará 
generando beneficios económicos a la Compañía Si existen cambios en la estimacion de vidas 
útiles se afecta prospectwamente el valor en Ilbros de los activos así como el gasto por 
depreciación según corresponda 

u- Beneficlos al retiro de los empleados 

La Compañía Utliza supuestos para determinar la mejor estimación de estos beneficios _ Los 
supuestos y las estimaciones, son establecidos en conjunto con actuarios independientes Estos 
supuestos incluyen las Iupótests demograficas, las tasas de descuento y los aumentos esperados 
en las remuneraciones y permanencia futura, entre otros Aunque se estima que los supuestos 
usados son los apropiados, un camblo en los mismos podtría afectar el valor de los pasivos por 
beneficios al personal y los resultados del pertodo en el que ocurra 

iM_ Contingencias 

Por su naturaleza, las contmgencias solo podrán ser resueltas cuando ocurran o no acurran uno o 
más eventos futuros, o uno o ás hechos inciertos que no están enteramente bajo el control dela 
Compañía La evaluacion de dichas contingencias requiere significativamente el ejercicio de 
juicios y estamaciones sobre el posible resultado de esos eventos futuros La Compañía evalia la 
probabilidad de pérdida dle Imgros y contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por 
sus asesores legales Estas estimaciones son reconsideradas de manera perlódica 
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Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectvo y equivalentes de efectivo Incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras líquidas que se pueden transformar rápidamente en efectivo en Un plazo 
infenor a tres meses y sobreglros bancarios Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos 
corrientes en el estado de situación financiera. 

Cuentas comerciales por cobrar y otras guentas por cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados 
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método dle la tasa de mterés efectiva, menos cualquier deterioro 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por Cobrar se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecia del estado de situación financiera, 
quese clasifican como activos no corrientes 

Proyectos Inmobilfarlos 

Comprenden materiales y construcciones en cursa Los Inventanos son presentados al costo de 
adquisición o valor neto realizable, el menor y son valuados por el método promedio ponderado, el 
cual no excede el valor feto realizable Los materiales y los costos Incurridos en las construcciones en 
curso se registran en tas cuentas de activos en la medida de su utilización y se transfieren al costo en 
función de los inmuebles concluidos y transferidos 

Propledades planta y equipo 

Medicion en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades planta y equipo se mediran Inicialmente por su costo 

El costo de propledades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos las costos 
directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento 
segun lo previsto por la gerencta y la estmación inucial de cualquier costo de desmantelamiento y 
retro del elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo 

Adicionalmente se considerara como costo de las partidas de propiedades planta y equipo los 
costos por préstamos de la financiación dlrectamente atribulbles a la adquisición o construcción de 
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes dle estar llstos para su uso O venta. 

Medición posterior al reconocimiento modelo del costo 

Después del reconocimiento Iniclal los muebles equipos y vehículos son registrados al costo menos 
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de 
existir Los gastos de reparaciones y mantenimientos se Imputan a resultados er el periodo en que 
se producen 

Metodo de depreciación y vidas úules 

El costo o valor revaluado de propiedades planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de 
Iinea recta La vida wbl estimada valor residual y método de depreciación son revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de cualquier camblo en el estimado registrado sobre una hase 
prospectiva 
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A continuación, se presentan las prncipales parts de propledades planta y equipo y las vidas 
útiles usadas en el cálculo de la depreciación 

Activos depreciables ¿Años de vida útil 

Maquinaria y equipo 10años 
Equipo de oficina 10años. 
Muebles y enseres 10años 

Retiro o venta de propledad planta y equipo 

a utilidad o péreida que se origine del retiro o venta de una partida de propledad planta y equipo 
es calgulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, misma que se 
reconoce en resultados 

2:10. Detertoro del valor de los activos 

Activos financieros 

Una perdida por deterioro respecto de un activo financiero valuado a su costo amortizado, se 
calcula como la diferencia entre el valor en hbros y el valor presente de Jos flujos de efectivo 
futuros estimados descontados a la tasa de merés efectiva original del actvo Las pérdidas se 
reconocen en resultados y se presentan como una reserva de Cuentas por cobrar Los mtereses 
sobre el activo deteriorado se continúan reconociendo a través del efecto del descuento por el 
paso del tempo Cuando algun evento posterlor ocasiona que sereduzca el monto de la pérdida 
Por deterioro, el efecto de Ja reducción en la pérdida por deterioro se reconoce en resultados, 

La Compañía consiera evidencia de deterioro para cuentas por cobrar a su vericirilento tanto a 
nivel de activo específico como colectivo Todas las cuentas por cobrar a su vencimiento que 
ndividualmente son significativas, se evaliian para un posible deterioro específico Todas las 
cuentas por cobrar a su Vencimiento por las que se evalde que na están especificamente 
deterioradas se evalúan posteriormente en forma colectiva para idenaificar cualquies detertaro 
que haya ocurrido pero que todavía no se haya Identificado Las cuentas por cobrar a su 
vencimiento que no sean Individwalmente signtficauvas se evaldan colectvamente para un 
posible deterioro agrupando las cuentas por cobrar a su vencimiento que tengan características 
de riesgo similares 

Al evaluar el deterioro colectivo, la Compañia utiliza las tendencias históricas de la probabilidad 
de incumplimiento, tiempos de las recuperaciones y el monto de pérdidas incurridas ajustadas 
por el análsis hecho por la admnistración en cuanto a si las condiciones económicas y 
crediticias actuales son de tal indole que es probable que las perdidas reales sean mayores O 
menotes de lo que sugieren las tendencias históricas 

Activos no financieros 

La Compañía evalua periódicamente los valores de las propledades, planta y equipo y otros 
activos no circulantes para determinar la existencia de indicios de que dichos valores exceden 
su valor de recuperación El valor de recuperacion Fepresenta el monto mayor entre el valor 
razonable menos sus costos de venta y el valor en uso, este último consiste en los flujos futuras 
que se espera razonablemente obtener como consecuencia de la unlización de dichos activos 
descontados a valor presente SI se determina que los valores actualizados son excesivos, la 
Compañla registra las estimaciones necesarlas para reducirlos a su valor de ;ecuperación 
Cuando se tiene la mención de vender los activos éstos se presentan en los estados financieros 
asuvalor en libros o de realización el menor 
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211 Préstamos 

212 

213 

214 

2141 

Representan pasivos financieros que se feconacen inicialmente a Su valor razonable neto de los 
costos de la transacción incurridos Estos prestamos son obligaciones con financieras y terceros los 
cuales generan un gasto mterés y se recanocen en estado de resultados durante el período del 
prestamo 

Los prestamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos finanderos, no dervados 
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento Inicial a valor razonable se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efecuva El gasto por Intereses (incluyendo los Intereses Implícitos) se 
econoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de Interés efectiva Excepto para las. 
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmateral 

La Compañía tiene Implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por Pagar se paguen de conformidad con los térmmos crediticios pre acordados 

las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera 

quese clasifican como pasivos no comentes 

Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando Ja Compañta tiene una obhgación presente (legal o mplícita) 
cómo resultado de un suceso pasado es probable que la Compañía tenga un flujo de salida de 
beneficios para resolver la obligación El gasto correspondiente a cualquier provisión se presenta en el 
estado de resultados neto de todo reembolso relacionado 

S1el efecto del valor del dinero en el iempo es significativo las provisiones se descuentan utilizando 
una tasa actual de mercado antes de Impuestos que refleja cuando corresponda, los riesgos 
especificos del pasivo Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provislon producto del 
paso del tienpo sé reconoce como un costo Ananciero en el estado de resultados 

Impuestos 

E gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el 
Impuesto diferido 

Impuesto corriente 

El impuesto por pagar corriente se pasa en la tidad gravable (tributaria) registrada durante el año 
La utilidad gravable difiere de la uclidad contable, debido a las partidas de Ingresos o gastas 
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles El paslvo de la Compañía 
por concepto del impuesto corrlente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada periodo 
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Impuestos diferidos 

El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de tos 
activos y pasivos Incluidos en los estados financieras y las bases fiscales correspondientes utilizadas 
para determinar la utilidad gravable El pasivo por impuesto diferldo se reconoce generalmente 

para todas las ciferenclas tesmporarias imponibles 

Se reconocera un activo por impuestos cifendos por causa de todas las diferencias temporarias 
deducibles en la medida en que resulte probable que la Compañía dispanga de utilidades gravables 
futuras contra las que Se podria cargar 2sas diferencias temporarias deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medltse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicación en el periodo en el que el achwo se realice o el pasivo se cancele 

El impuesto diferido correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa 
vibutarla, la reestmación de la recuperabilidad de los activos por Impuestos diferldos o en la forma 
esperada de recuperar el valor en bros de un activo se reconoce en el resultado del penodo 
excepto en la medida en que se relacione con partidas prevamente reconocidas fuera de los 
resultados del perfodo 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos 
si y sólo s1 tiene reconordo legalmente el derecho de compensar frente a la autoridad fiscal los 
importes reconocidos en esas partidas, y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestos diferidos se derlvan del impuesto a la renta y la Compañia tene la Intención de Ifquidar 
us activos y pasivos cOmO netos 

Impuestos corrientes y diferidos 

Los Impuestos corrientes y diferidos deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en 
el resultado excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción O suceso que se 
reconoce fuera del resultado ya sea en Otro resultado integral o directamente en el parrimonto, en 
cuyo £aso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del seglstro inicial 
de una combinación de negocios 

215 Beneficios a empleados 

2151 

2152 

Beneficios definidos jubilación patronal, bonificación por desahucio 

El costo de los beneficios definidos (ublación patronal, bomficación por desahucio) es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales 
realizadas al final de caca período 

Los costos por servicio presente y pásado se reconocen en el resultado del año en el que se 
generan, asi como el iriterés financiero generado por la obligación de beneficio definido 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el 
estado consolidado de situación financieras con cargo a abono a Otro resultado integral, en el 
perlodo en que se producen El reconocimiento de las ganancias y perdidas actuarales en ouo 
resultado mtegral afectando el patmonto 

Participación a trabafadores 

La Compañía reconoce Un pasiva y un gasto por la participación de los trabajadores en las utilidades 
de la Compañía. Este beneficio se calcula ala tasa del 15% de las utilidades liqurdas de acuerdo con 
disposiciones Jegales 
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BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA. 
Notas a los Estados Financieros 

¿En Dólares de los Estados Unidos de América. US$) 

Reconocimiento de Ingresos 

5e reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que presenten la transferencia de 
blenes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la 
contraprestación ala cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios 

2161 Venta de bienes 

217 

218 

Los Ingresos por venta de bienes son reconocidos mediante la aplicación de las slguientes etapas 

a) Identificacion det contrato entre las partes 
b) Identificación de las obligaciones de desempeño del contrato 
9 Determinación del precio de la transacción 
d) Aslgnacion del predo de la transacción entre las obligaciones de desempeño 
€) Reconocimiento del ingreso de actidades ordinarias en la medida que se satisface una 

obligación de desempeño 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, independientemiente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el 
penado más cercano en el que se conocen 

Compensacion de sellos y transacciones 

Como norma general ert los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 
Ingresos y gastos, salva aquellos casos en los que la compensación sea requerida o perrmtida por 
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos coa otigen en transacciones que, contractualmente o por una norma tegal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
Importe neto o de realzar el activo y proceder al pago del pasivo de forma smultánea, se presentan 
netos en resultados. 
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BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estadios Unidos de América USE) 

Nota 3 - Activos y Pasivos Financieros 

Los activos y pasivos financieros se componen delo sígulente 

  

2017. 2016 

Activos Financieros 
Efectivo y equivalentes de efectivo 2568 3191 
Cuentas comerciales por cobrar 2,523 2193 
Diras cuentas por cobrar 1949 

Toral 7.060 21841 

Pastos Financieros 
Sobregiro corriente 7.957 45,262 
Obligaciones financieras 28,873 
Cuentas comerciales por pagar 8375 13,936 
Cuentas por pagar relacionadas corrientes 4,898 648 
Otras cuentas por pagar 72,927 54 250 
Cuentas por pagar relacionadas no corrientes 423,479 367,994 

Total 517.636 506,063 

Mota 4 Efectivo y Eguivalentes de Ffectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efecuvo puede ser concillado 
¿con las partidas relacionadas en el estado dle situación financiera de la siguiente manera 

— 70 
Cajas 2549 3,191 
Bancos 39 

Total 2,588 3,191 
  

41%, Cuentas corrientes que la compañía mantiene en instituciones financieras nacionales en dólares 
estadounidenses Los cuales no henen restricciones y son de bre disponibilidad 
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BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unidas de América US$) 

Nota 5 Cuentas Comerciales por Cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar son como sigue 

2017. 2016 

Cllentes (1) 2,523 2,193 

Total 2,523 2,193 

41) Corresponde a créditos concedidos a los clientes directamente por las ventas efectuadas de casas 
El1100% dle las cuentas por cobrar son corrientes 

Nota 6 Otras Cuentas por Cobrar 

Las otras cuentas por cobrar son comosigue 

2017 2016 

Empleados 2 138 
Anticipo a proveedores (1) 1,947 16321 

Total 1949 16,457 

(1) Representa principalmente pagos efectuados a proveedores de blenes y servicios para costos y 
gastos de operación, dichos valores Serán compensados en el 2019 al conclur las negociaciones 
para las cuales fueron entregados 

Nota 7 — Proyectos Inmobillarios 

Los proyectos inmobiliarios son como sigue 

2017 2016 

Maserlales y surnimistioo 170 1549 
Materlales proyecto 133,158 143 479 
Mano de obra ployecto 187.430 220142 
Costos indirectos proyecto 138,424 140 979 
Proviston costos de obra 20724 50,000 
Gastos por impuestos diferidos . 6,545 
Gastos de administración y ventas proyecto 309590 __ 282465 

Total 811.027 Bas 159 
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BIENES Y SERVICIOS SA, TERBIENSA. 
¡Rotas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unidos dle América US$) 

Nota 8 Otros Activos Corrientes 

Los.otros actlvos corrientes son como sigue 

2017. 

Primas de seguros pagadas por anticipado ar 

Total 437 

21 

2016 

3944 

3944
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BNENES Y SERVICIOS S.A. TERBIENSA. 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unidos de América - 1158) 

Nota 10 —Sobregiros Corrientes 

Los sobregiros corrientes son como sigue 

2017 2016 

Banoo Pacífico 1223 
Banco Pichincha 6,734 
Banco Rumiñahul 

  

Tota! 7.957 
  

El saldo de este grupo corresponde a sobregiros contables, por cheques grados y no cobrados de 
proveedores al 31 de diclembre de 2017 

Nota1 

  

Obligaciones Financieras 

Las obligaciones fancieras son como sigue 

2017 2016 

Obligaciones con Banco del Pacífico (1) 28,873 

Total 28 873 

AL31 de diciembre de 2017 los créditos fueron cancelados en sutotalidad con las s1gurentes Condrciones de 
pago 

£1 Obligaciones con el Banco del Pacífico, No operación 40094181 concedido en junio 2016, devenga 
intereses calculados a una tasa del 11 235 y su fecha de vencimiento Fue en enero de 2017 

Nota 12- Cuentas Comerciales por Pagar 

Las cuentas comerciales por pagar se compone de 

2017. 2016 

Proveedores nacionales (1+ 8375 13,936 

Total 8,375 13 936 

41) AL37 de diciembre de 2017 corresponde el saldo por pagar a proveedores por la adquisición de 
bienes y servicios relacionados con la actividad de construcción 
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! BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA 
, ¡Notas alos Estados Financieros 

(En Dólares delos Estados Unidos de América US$) 

J 
: Nota 13 - Otras Cuentas por Pagar 

Las otras cuentas por pagar se compone de 

  

  

    

2017 2016 
J 

Obligaciones con el 1ESS (1) 26771 25 799 
J Sueldos por pagar 34,845 28,151 

Empleados 300 
l Terceros (2) nan 

| Total 72,927 59,250 

! £1) La cuenta incluye préstamos quirografarlos, hipotecarios y aportaciones al 1ESS 

J (2) Corresponde a los préstamos entregados ee terceros a la compañia de acuerdo a detalle a 
continuación, SIN generacton de inter: ; de interés 

Prestatario valor 
| Coque Constante EMS Mireya 124 
; Toasa Masapanta Mariso! Guadalupe 4290 

Herrera Corrales Edgar Marcelo 5.778 
1 Total 1131 

) Nota 14 Provisiones Corrientes 

l Las provsiones cormentes se compone de 
l 2017 2016 

l Décimo tercer sueldo 372 6917 
, Décimo cuarto sueldo 5246 7,591 

Fondos de reserva 3643 3415 
1 Otras beneficios sociales (1) 1,710 5,881 

Provisión costos (2) 50,000 50.000 
J Participación a wabajadores 2,313 1386 

J Total 56 636 75 760 

I EM La cuenta incluye vacaciones y utilidades de años antestores pendientes de pago por US$ 501 

J (21. La cuenta correspond a la provision generado por costos de materiales y servicios que la compañía 
incurnyá enel perlodo 2018 para la conclusión de tas obras inmobiliarias 

I 

' 

' 
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1 BIENES Y SERVICIOS 5.A, TERBIENSA 
¡Notas a los Estados Financieros 

1 ¿En Dólares de los Estarios Unidos de América. US$) 

; Los movimientos de participación a trabajadores fueron. como sigue 

        

; 2017 2016 

Saldo micial 1,986 538 
Pagos (1 986) (538) 

) Provisión 2313 

1 Saldo final 2313 1,986 

1 
: Nota 15 Impuestos 

15 1 Activos por impuestos comentes 

Los activos por Impuestos corrlentes se compone de 
] 2017 2016 
] 

Crédito tributario de retenciones de IVA 7,895 7.895 
l Anticipo de impuesta a la renta 12,115 5774 
; Crédito wibutario de retenciones en la fuente de renta 563 

) Total 20010 17 232 

) 15 2 Pasivos por impuestos corrientes 

1 Los pasivos por impuestos se compone de 

1 2017 2016 

| IVA y retenciones por pagar 970 
Retenciones en la fuente de renta por pagar 43 1 Por pag: 
Anticipo de impuesto ala renta por pagar 5.341 6774 

1 impuesto ala renta por pagar 12,115 774 

) Tota) 17,456 14,561 

l 15 3 Impuesto ala renta reconocido en los resultados 

1 El gasto del impuesto a la renta incluye 

; 2017 2016 

i Gasto del impuesto corriente 5341 6774 
Gasto por impuesto diferidos 3391 

) (Ingreso) por impuesto diferidos 6516) 

| Total gasto de Impuestos 1725 10,165 g A 
3 25



BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dolares de los Estarlos Unidos de América. US$) 

15 4 Conellación tributaria 

Una conciliación entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable es como sigue 

2017. 2016 

Vlad contable tantes de participación a trabajadores e Impuesto ala 2179 13239 

0 15% Participacion a trabajadores am 0 986 
4) Gastos no deducibles 21758 2,221 

Base imponible para el impuesto a la renta 23 610 13,474 

(A) Anticipo calculado 5,341 6774 
(8) Impuesto ala renta causado 5.194 2,964 
Impuesto ala renta (mayor entre A y B) 5,341 6774 

Anticipo de Impuesto a la renta pendiente de pago (5341) (6,770) 
Credito tributario de años anteriores 2.563 

Impuesto por pagar/(Créciro tributario) (2.563) 
  

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades inibutarias La facultad de las 
autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el ejercicio 2013 aún no ha 
prescrito 

15 5 Saldos del Impuesto diferido 

Las diferencias temporarias deducibles e Impomibles son las siguientes 

Base Diferencia Impuesto 
contable Base fiscal temporaria diferido 

AñO 2017 

Anticipo de clientes largo plazo. costo amortizado — (143 465) (152,727) (92623 2038) 
Préstamos acclocistas » costo arortizado (420,747) (467,872) (42,975) 19250) 

Total pasivos por impuestos diferidos (564,212) (615 549) (51337) 41299) 
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BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA. 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unidos de América US$) 

Base Diferencia Impuesto 
contable Base fiscal temporarla diferido 

Año 2016 

Anticipo de clientes corto plazo. costo amortizado —— (9654) (9,654) 
Anticipo de cllentes largo plazo - costo amortizado 191,048] (204,372) (13,324 2,331 
Préstamos accionistas costo amortizado (362,994) (417 443) (54 449) (11,979) 

Total pasivos por impuestos diferidos (563,696) (631,469) (67 773) (14,910) 
  

Los movimientos de activos (pasivos) por Impuestos diferidos se compone de 

Reconocido Reconocido 

  

  

saldos al enel directamente — Saldosal 
comienzo Resultado enel finaldel 
delaj del ejercicio patrimonio año 

2017 

Anticipo de clientes costo amortizado. (2.931) 894 (2,037) 
Préstamos accionistas costo amortizaddo 111,979) 2,722 (8,257) 

Total pasivos por ¡mpuestos diferidos (19,910) 3,616 (11 298) 

Reconocido — Reconocido Reconocido 
saldosal en Activos en dlrectamente — Saldosal 

comienzo Proyectos — resultado enel finaldel 
del (Nor 0) integral patrimonio año. 

AñO 2016 

Anticipo de clientes corto plazo costo amortizado (611 en 
Anticipo dle clientes largo plazo costo amortizado —— (5139) 2208 293) 

Préstamos acclonistas costo amortizado 11322) 4657) (11,979 

Total pasivos por Impuestos diferidos 17,272 2362 (14910) 
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BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unidos de América US$) 

jota 1 

  

Pasivos por Ingresos Diferidos 

Los pasivos por Ingresos diferidos se compone de 

  

207 26 
Anticipo clientes porción corriente 24 654 9654 
Anticipo cllentes porción no comente 128,071 209,372 
Casto amortizado (9 262) (13,324) 

Total 143 463 200702 

Movimiento de anticipo cllentes, es como sigue 

Saldo micial—— Devengado Saldo final 
del pasivo como Adielonesde — delpasvo 

por ingreso ¡ngresoaño anticipos por ingreso 
No Cuenta Contable diferido 2017 cientes2017 —_ difendo 

Anticipo clientes 214 026 (171 276) 109 975 152725 

Total facturado 2017 1171,276)- 

Cambios en costo amornzado deantrcipo chentes 

Los movimientos de costo amortizado de anticipo cllentes fueron comosigue 

2017 2016 

Saldo Inicial 113 324) (27 048) 

Bajas 4062 3 686 
Provisión 10038 

Saldo fina) 19 262) (13,324) 

Nota 17 — Obligación por Beneficios Definidos 

Las obligaciones por beneficios definidos se compone de 

2017 2016 

Jubilación patronal 14 018 14018 

Bonificación por desahucio 2672 2672 

Total 16,690 16,690 
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BIENES Y SERVICIOS S.A. TERBIENSA 
Notas a los Estados Financieros 

En Dólares delos Estados Unidos de América US$) 

271 jul 

  

ción Patronal 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los trabajadores gue por vente años o más hubieren 
prestado sus serviclos en forma continuada o mterrumpida, tendrán derecho a ser Jubilados por sus 
empleadores sin perjuicio de la jubllación que les corresponde en su condición de afilados al Instituto 
Ecuatoriano de Seguridad Socal 

Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación parronal se componen de 

2017 2916 

Saldos al imicio del año 14,018 14,018 
Costo laboral 
Costo financiero 

saldo. final del año 14 018 14018 

17 2 Bonlflcacion por desahucio 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de terminacion de la relación laboral por 
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador la Compañía entregará el 25% de la última 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicio 

Los movimientos en el valor presente de la obligación de bonlficacion por desahucio se componen de 

2017 2016 

Saldos al inicio del año 2,672 2,672 
Costo laboral . 
Costo financiero 

Saldo al final del año 2672 2672 

Nota 18-Patrimonlo 

Capital Social 

A 31 de diciembre de 2017 el capital social es de US$ 10 000 y está constituido por 10,000 acciones nominales 
con un valor de 1 00 dólar de los Estados Unidos de America cada una, las cuales se encuentran totalmente 
pagadas 

Reserva Legal 

La Ley de Compañias de la República del Ecuador requiere que se transfleran a la reserva legal por lo menos 
el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capttal social de la Compañía. Dicha 
reserva no está sujeta a distribución, excepto en el caso de llguidacion de la Compañía, pero puede ser 
utilizada para aumentos de capital o para Cubrir pérdidas en las operaciones 
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BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA, 
Notas los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unidos de América US$) 

Otras cuentas patrimontales 

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de Compañías Valores y Seguros, en la Resolución No 
SC ICI CPAIFRS G 11 007 del 9 de septiembre de 2011. publicada en el R O 566 del 28 de octubre de 2011 
se expide el reglamento sobre el tratamiento de 

Saldo de fa subcuenta resultados acumulados brovententes de la adopcion por primera vez de las NIF. Los 
ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera, completas y de la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se reglstraron en el patrimonio en la cuenta 
Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez 
de las NIIF” que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor de 
las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluldo, si las hubleren, utilizado en 
absorber pérdidas, o devuelto. en el caso de tiquidación deta compañía 

De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por 
primera vez de las NIIF", este podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y los el ultimo ejercicio 
económico concluido silos hublere 

Ajustes provenlentes de la adopción por pamera vez de las AIF _ Los ajustes realizados bajo las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF completas y la Norma Internacional de Información 
Financiera para Pegueñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), deberán ser conocidos y aprobados 
or la junta general de accionistas o socios que apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos 
de acuerdo con las normativas antes referidas 

Nota 19- Precios de Transferencia 

De conformidad con las disposiciones legales vigentes, los contribuyentes del Impuesto a la Renta que 
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior dentro de un 
mismo período fiscal en un monto acumulado superjor a tres millones de dólares de los Estados Unidos de 

América (USD 3'000 000,00) deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con 

Partes Relacionadas 

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas 
en el exterior dentro del mismo período fiscal, en un monto acumulado superlor a los quince millones de 
dólares de los Estados Unidos de América (USD 15 000 000 00) deberán presentar adicionalmente al Anexo. 
el Informe Integral de Precios de Transferencia 

Al 31 de diciembre de 2017, la Compañla no sobrepasa con los montos establecidos por la Administracion 

ributana, para la presentación del Informe Integral de Precios de Transferencia, asi como para la 
presentación del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas



BIENES Y SERVICIOS S.A TERBIENSA 
Notas a los Estados Financleros 

(En Dólares de los Estados Unidos de América US$) 

Nota 20 —Ingresos Operacionales 

Los Ingresos operacionales se compone de 

2017, 2016 

Venta de proyectos Inmobilarlos 173054 265,487 
Otros ingresos operacionales 8,623 
Condonación de deuda (1) 25 000 30.000 

Toral 198,054 304,110 
    

(1), Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada y aprobada el 30 de diciembre 
del 2017 se aprueba la condonación de la deuda mantenida con la accronista Icaza Endara, Dulares 
Margarita por un total de Us 25,000 

Nota 21 Costo y Gastos por su Naturaleza 

Los costos reportados en Jos estados financieros se compone de 

2007 206 

Costo matertales 27,102 48 321 
Costo mano de obra 51,123 80.849 
Costo Indllrecto de fabricacion 35726 53,289 

Total 113,957 182 459 

Los gastos de admintstación y ventas por su naturaleza se compone de 

2017. 2016 

Honorarios y beneficias a empleados 40,025 66 092 
Beneficios sociales 354 693 
Gasto por deprectaciones y amortizaciones 2267 4,330 
Impuestos contribuciones e Intereses 6705 12020 
Honorarios profesionales y legales 4,181 3.089 
Servicios básicos. 1,312 1,983 
Amendos operativos 814 1594 
Otros servicios 2.616 4,514 
Gastos dle gestión a 179 

Suministros y materlates 236 458 
15% participación a trabajadores 37 1386 

Costo amortizado 16,437 
Gastos no deducibles 2,563 

Otros 1378 

  

Total 79,306 104717 
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BIENES Y SERVICIOS 5,A TERBIENSA 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unicos de América US$) 

Los gastos financieros por su naturaleza se compone de 

2017. 2016 

Gastos bancarios 472 908 
Comisiones bancarias 2473 ENZE] 

Total 2,945 5681 

Nota 22 - Transacciones con Partes Relacionadas 

221 Transacciones Comerciales y de Capltal 

Durante el año, la Compañía realizó las 5Igulentes transacciones comerciales y de capital con partes 
relacionadas 

Cuentas por pagar Cuentas por pagar no 
cormientes corrientes 

2017. 2016 2017. 2016 
Compañia relacionada 
Bompaisa 5.4 648 698 

648 648 - 

Accionistas 
Icaza Margarita 442,968 402,823 
Celeste Icaza 4,250 22 586 14.620 

2250 465,554 417 443 

Costo Amortizado 
“Costo amottizado prestamos relacionados 142.075) (54,449) 

Total 4,898 648 _ 423479 362,994 
  

22 2 Compensación del personal clave de la gerencia 

La remuneración y/o compensación pagada al personal clave de gerencia que tene la autoridad y 
responsabilidad de planificar, dingir y controlar las actividades de la Compañía de manera directa o Indirecta 
durante el año 2017 fue de US$ 5,416 (US$ 4 342 en el año 2016) 

Nota 73 Hechos Ocurridos Después del Perfodo Sobre el que se informa 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y Ja fecha de emisión de los estados financieros no se produjeron eventos 
que en opinion de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los estados fInancieros 
adjuntos excepto por la transferencia de acciones realizada por la señora Dolores Margarita Icaza Endara a 
favor de la señora Anita Celeste Icaza Rubio por 7 399 acciones y a favor del señor Edgar Herrera Corrales por 
1 accion según Carta de Cesión de Acciones celebrada el 04 de Junto de 2018 e inscrita en la 
Superintendencia de Compañías y Valores el 02 de Jullo de 2018 
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BIENES Y SERVICIOS S.A, TERBIENSA 
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Nota 24 - Aprobación de los Estados Financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido aprobados por la 
Administración de la Compañía y seran presentados a los Accioristas En oplmión de la Administración, lo 
estados financieros serán aprobados sin modificaciones


