"

T . GUERRA & ASOCIADOS CIA. LTDA.

M g I g Lél'rad Italia N30-114 y Av_ Eloy Affaro
) Qo - Eouador

Teléfoncs: (593)(2) 255 0209

AIDITGRES INDEFENDIEMTES (593) 422902058
WL Mg e Cuadar Com

INFORME QE AUDITORIA EMITIDG POR AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta Ceneral de Acclonlstas de
BIEMES ¥ SERVICIOS 5.A. TERBIENSA.

Informe sobre la aoditoria de los estados financieros
Opinidn

Hemos auditado los estados finarcleres de BIENES ¥ SERVICIOS 5.4, TERBIEMSA., que comprenden el estado
de situacign financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado de resultado Intepral, €l estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectiva correspondients al ejercicio terminado en dicha fecha, asl

. Come |as notas explicativas de 10s estados financiercs gue Incluyven un resumen de las politicas contahles
signiflcat|vas,

En nuestra opinidn, los estados financlercs adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de BIENES Y SERVICIOS S.A. TERBIENSA., al 31 de diciembre de 2017, asi
COMO 105 resultados integrales ¥ sus Aufos de efectivo por el s terminado e esa fecha, de acterds con
Mormas Internacicnales de Infarmaclan Financiera (MIIF).

Fundarnent de la opinion

Hemaos llevado a cabo nuestra audioria de conformidad con las Mormas Internaclonales de Auditoria LA,
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelarme en la seccion
Responsabiffictades oel auditor en refacidn con /3 fuditorfa de fos estados financieros de nuestro informe,
Somas independlentes de BIEMES Y SERVICIOS S5.A. TERPIENSA. de conformidad <on los requerimientos de
¢tica aplicables a nuestra auditoria de los estados financlerss ¥ hemos cumplido las demds responsabilidades
de &tlca de conformidad con esos reguenimisntos. Consideramos gue (a evidencia de auditora que femoes
obtenido properciona una base suficiente y adecuaca para nuestra opinldn.

Cuestlones clave de la audltorfa

Las cuestiones clave de 13 auditoria son aguellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sldo
de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuesoa auditoria de 10s estados finandieros en su conjunto y en la
formacion de nuestra opinién sobre estos, ¥ NO eXpresamos und opinitn por separado sobre estas
cuestianss,

Al 31 de diciembre de 2017 mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas se aprusba la
rondonacian de deuada por USE 25,000, de |3 oeenta por pagar a la accionista Icaza Endara Dolores Margarits,
con efects en @l resultado del perlodo 201 7,

mamatar

mgiworldwicjsg;“



Responsabllidades de [a direcdddn y de ios responsables del gobierno de |a entidad en relacidn oon los
estades flnanciergs

La direcclan s responsable de la preparacian ¥ presentadian razonable de o5 estados finantieros adjuntos
de conformidad con las Normas Internaclonales de Informacian Financlera (NHF), y del contiol internd que |a

direccicn consldere necesario para permitir ] preparacion de estados financleros libres de errores
materiales, debido a fravde © error.

En 2 preparaclon de los estados flnancieros, [ direccltn es responsable de la valoracion de la capacidad de
BIENES Y SERVICIOS 5.A. TERBIENSA. de contihuar come empresa en funcionamientd, revelando, segin
corresponda, las cuestlones relacionadas con la empresa en funcionamlento v utlizando &l principio
contable de empresa en fundanamlents, excepn o6 ko direccidn tene intendion de fiquitiar BIENES ¥
SERYICIOS S.A. TERBIENSA., 0 de cesar sus operaclones, o bien no exlsta otra alternathea reallsta,

Los responsables del gobierna de la entidad son responsatiles de la supervisién del procesa de Informacdion

financiera de BIENES ¥ SERVICIOS 5.4, TERBIEMSA.

Responsabilldades del auditor en relacidén con [a auditoria de los estados finanderos

Muestros ohjetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados fimancieros en su conjunto
estén libres de errores materlales, debido a fraude o errer, ¥ emitir un Informe de auditoria que contiene
nuestra opinidn, Segurldad razonable es un alto grado de segurfdad, pero ng garantlza que una auditoria
realizada de conformidad con las NiA slempre detecte un error material cuando exlste. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede

preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que 105 UsUarlos toman basdndose en
Ios estados financieros.,

En &l Anexn A, de este informe de auditoria se incluye una descripcidn mis detallada de nuestras
responsabilidades en relaclan con la auditorfa de los estados financieros, Esta descripeidn que se encuentra
en la pdging 3, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informes sobire otros requerlmientos legales y reglamentarios

Hoestya opinitn sobre 2 curmplimlento de 'es obhigadiones wibutanss dela Compahila, por g ejerdclo
terminado el 31 de diciembre de 2077, asl comna el informe sobre el cumplimiento de las normas para
prevenir el lavado de activos, financlamlento del terrorismo y otros delitos en las companias constructoras
reguerida por el art 27, seccidn v, de la codificacian de resoluciones de |a Superintendencia de Companlas,
se emiten por separado.

Quito, 09 de agosto de 2078

TN G

egistio en la Superintendendcia BYRON GUERRA VILLAVICENCID CP.A.
de Companlas: 960 Socio - Licendcla Nro, 2408



Anexo A
Responsabiitibcos ofef auaitor en relacidn con i3 audiforf Je fos dsfados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NiA, aplcamos nuestroe |ulcio profesional y
mantenemos Una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, Tarmblén:

o« [dentificamos y valoramas 10s rissgos de erraras materiales en los estados financieros, debido a fraode
o error, disenamos ¥ apli;ames procedimientos de auditorla para responder @ dichos riesgos v
obtenemos evidencia de auditorfa suficlente v adecuada para proporclonar una base para nuestra
opinidn, El riesge de no detectar un error material debldo a fraude es mias elevado gue en el caso de un
errar material debido @ error, ya gue el fraude puede Impllcar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusion del control interno.

* (Obtenemos conocimiento del cortrel interno relevante para a auditoria con el fin de disenar
procedimlentos de guditorla gue sean adecuadas en funcicn de las direunstanclas ¥ no con la finatldad
de exprasar una cpinidn sobre 3 eficacla del control interne.

*  PFvaltlarmos la adecuacion de las politicas contables aplicadas ¥ 1a razonahllidad de las estimaclones
contables y la correspendiente informackdn revelada por la direccicn.

s Concluimos sobre [o adecuado e la utillzacidn, por la Administracion, del principio contable de
empresa an funcionamiento y, basdndonos en la evldencia de auditeria ebtenida, cancluimas sobre si
exlsteé o no una incert/durnbre material relacionada con hechos o tan condiciongs gue pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de BIEMES ¥ SERYICIOS 5.A. TERBIENSA. para condinuar como
empresa en funcionamients. sl concluimos oue exlste und incertidumbre material, se requlere gue
llamemaos 2 atencion en nuestro jnforme de audltoria sobre 1a correspondiente informacion revelada
e 10f estados financieros o, 5 dichas revelartiones no som adecuadas, gue expresemos una opinidn
modificada.  5in embargs, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el BIEMES ¥
SERVICIOS 5.A, TERBIEMSA. deje de ser una empresa en funcionarmlents.

Comunicamos con los responsables del gobierno de la enddad en relaclén con, entre otras cuestlones, el
alcance y &l momento de reallzacion de la auditoria planificado y los hallazgos significativos de la auditeria,
asi como cualquier deficiendia significativa oel contral interne gue identificamaos en el ranscurso de la
auditorid.
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BIEMES ¥ SERYICIOS S A, TERBIENSA
Estado de sltuacian Financiera
Al 31 de diciembre de 2017 v 2016

(En Délares de los Estados Unidos de Amérlea - USE)

ACTIVOS
. emT JOE
Activos Corrientes
Efectivg 'y Equivalentes de Efectiva INota 4/2.6) 2,568 3,191
Cluentas Cormerdiales por Cabrar (Mota 5/2.7) 2,523 2,193
Orras Cuentas por Cobrar (Meta 6427} 7,949 16,457
Proyectes Inmebillarios (Mota 7./.2.8) £811,027 845,159
Artivios por Impuestos Corffentes (Nora 15.1) 23,010 17,232
Otros Activos Corrientas (Nota 8) 437 2,944
Total sorivies Corrientes B38.534 B8E8,176
ACLivDS No Corrientes
Propiedad, Flanta y Equlpo B.644 B.644
Depreciacién Acumulada : (6,732] (6,159}
Total Propiedad, Planta y Equipo (Nota 5/2.9) 1,912 2,485
Total Acthvo No Corriente : 1,012 2,485
Total Activios - BA0.446 £a0,661
celeste aza ) Tiasa
farants Seneral Contadora Ceneral

* Las notas adjuntas del 1 al 24 son parte integrante de estos estados financieros,

4



PIEMES ¥ SERYICIOS 5.4, TERBIENSA
Estado ge Sltuacion Financiera
Al 31 de diclembre de 2017 v 20116
{En C3lares de los Estados Unidos de Amérlca - )55

PASNOSY PATRINMONID DE LOS ACTIONISTAS

27 2016
Pasivos Corrientes
Sobregira Corriente {Nota 10 : 7,957 45,362
Oblieaciones Flnancieras (Nota 11,/2.11) - 28873
Cuentas Comerclales por Pagar {Nota 12/2.12) 8,375 13,926
Cuentas por Pagar Relacionadas Corrientes (Nota 22,13 4,808 648
Ciras Cueras por Pagar (iN013 13,/2.12 72,927 54,250
Frovisiones Corrientes (Nota 1442.13) 6,636 75,760
Pasivas por Impuestos Corrientes {Nota 15.2) 17,456 14,561
Pasivos por Ingresos Diferidos Corrientes (Mota 16) 24,654 9,654
Total Pasivos Corrfentes 202,803 434,092
Paslvos Mo Corrientes
" Cuentas por Fagar Relacfonadas Mo Corrientes (Mota 22.1) 423 A70 362,004
Obligaciones por Beneficlos Definidos (Nota 17./2.15) 16,690 16,690
Pasivos por Ingresos Difer|dos no Corrientes (Nota 16) 118,809 191,048
Pasivos por Implestos Diferidos (MNota 15.5/2.74) 11,294 14,910
Tatal Pasivos Mo Corvientes 570,272 104,594
Total Pasivos 773175 - 828,686
Patrimonlo de los Acclonistas (Nota 1 ]
Capital Saclal 10,000 10,000
Reserva Legal 1,338 1,228
Resultados Acumulados 55,808 49 §549
Resultado Meto del Ejerciclo 127 1,088
Total Patrimonio de los Accionistas 67,271 61,975
Total Pasivos y Fatrimonio de Accionistas 840,446 890,667
Celeste \vaza ' Fsol Toasa
GCerente General Conhtadora General

Las notas adjuntas del 1 al 24 son parte integrante de estos estadlos financieros.
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. BIEMES ¥ SERV|CIOS 5.4, TERBIENSA
Estadn de Besultadns Integral
Aries terminados el 31 de diclembre de 2017 ¥ 2016
(En Ddtares de los Estados Unidos de América - LSS

2007 2016
nareses Operacicnaies .
Ingresns Operacionales (Nota 20/2.16) 198,054 304,110
Costns de Operaci@n
Costo de Venias (Nota 21/2.17) (113,951} {182,459}
Utilldad Bruts en Ventas 84,103 121,651
Gastos Operacionales (Mota 21/2.17)
Gastas de Administracion ¥ Ventas [9,306] 04,717
Castos Finahcleros (29453 5081
Total Gastos Operacionales . (82,251) {110,398
Resuftado en Qperaclones - 1.852 11,253
Eesultado Anfes de Impuestos 3 las Gananclas 1,852 11,253
Impuestos a [as Ganancias (Mota 15.3/2.14) :
Gasto de Impuesto a la Renta Corrlente {5.341) {6,774)
{Gastor/Ingreso RO Impuestios Diferidas 3616 (3,391}
Total Impuestao 4 las Ganancias {1,725} M0,165)
Resultado Neto del Ejercicia 127 1.088
Celeste lraza 53
GETRTE GEMET ) Contadora General

Las notas adjuntas del 1al 24 son parte integrante de estos estados financieras.
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BIEMES ¥ SERVICIOS 5.A. TERBIENSA
Estados de Flujos de Efectiva
Afins terminados ¢f 31 de diciembre de 2017 y 2016
{EnDélares de jos Estados Unidos de América - UsS)

2017 2018
Flufo de Ffectivio por las Actividades de Operacidn:
Reclbido de Clientes 106,081 199,954
Fago a Proveadores v Ernpleados (174,897) {108,099}
Otros ingresos [Castos) 19,725 {1,209)
Efectivn Meto (UG Zado end Proveniente de las Actividades de Operacion {49,091} 52,946
Flu[o Efectivo por las Actividades de Finantjamisnto:
Aumentd de Obligaclones de Accionistas 77,361 4,726
PagosAdguisicion de Oblicaciones en Instituciones Financieras {28,873) {065,822
Efactivo Metn Proveniante de (Ulizads entlas Actividades de
Financiamiento AB.48E {92,096
fDisminucian) del Efectivo y Equivalentes de Efectivo (B03) (2,150
Salda del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del AR 3,191 53449
saldo del Efective y Equivalentes de Efectivo al Final del Afio 2,588 3,191
= _D
D -
Celeste Icaza - i 0asd-
Cerente General Cortatora Ceneral

las notas adjurtas dei 1 al 24 son parte Integrante de estos estados financieras.



