
Quito, 29 de Abril del 2010 

Señores: 

SUPERINTENDENCIA DE COMPANÍAS 

Presente.- 

De mi Consideración: 

Adjunto al presente encontrará el Informe de Estados Financieros del año 2009 
Auditados de la empresa Best Home S.A. con número de RUC. 1791858557001 y 
número de Expediente 93841. 

Saludos cordiales, 
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BESTHOME S.A. 

Estados Financieros por el Año Terminado 
el 31 de Diciembre del 2009 e Informe de 
los Auditores Independientes
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A MALDONADO 
D AcoSTAESTRELLA 

Telf.:(593 2) 2509369 
Fax: (593 2) 2508850 
Alpallana E6 - 178 y 
Whimper 
Edif. ESPRO Of. 203 
Quito —- Ecuador 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de BEST HOME S.A. 

Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de BEST HOME 
S. A., que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2009 y los 
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de 
flujos de caja por el año terminado en esa fecha y un resumen de las 
políticas contables significativas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Gerencia de la Compañía por los estados 
financieros 

La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con 
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta 
responsabilidad incluye: el diseño, la implementación, y el mantenimiento de 
controles internos que son relevantes para la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de forma que éstos carezcan de errores 
importantes causados por fraude o error; la selección y aplicación de 
políticas contables apropiadas; y la elaboración de estimaciones contables 
que son razonables de acuerdo con las circunstancias. Tal como se explica 
en la Nota 2, los estados financieros mencionados en el primer párrafo 
fueron preparados de acuerdo con las normas y prácticas contables 
establecidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador, las cuales, 
difieren en ciertos aspectos de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados 
financieros basados en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de 
acuerdo con normas internacionales de auditoría. Dichas normas requieren 
que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la 
auditoría para obtener certeza razonable de si los estados financieros no 
contienen errores importantes. 

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener 
evidencia de auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los 

ÚL . FY International 

 



DN
) 
D
U
I
)
 

2
0
D
)
 
0
0
0
0
)
 
0
0
0
0
)
 
0
0
)
 

0 
5
 

MAC Aucole Loros 

estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio 
del auditor, incluyendo la evaluación del riesgo de errores importantes en los 
estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, 
el auditor toma en consideración los controles internos relevantes para la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros de la 
Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados a las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la Compañía. 

Una auditoría también comprende la evaluación de que los principios de 
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables 
hechas por la gerencia son razonables, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. Consideramos que la 
evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

Opinión 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posición financiera de 
BEST HOME S.A. al 31 de diciembre del 2009, el resultado de sus 
operaciones y sus flujos de caja por el año terminado en esa fecha, de 
acuerdo con normas y prácticas contables establecidas por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

La compañía prepara sus estados financieros en base a Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales podrían diferir en ciertos aspectos 
de las Normas Internacionales de Información Financiera. En consecuencia, 
los estados financieros adjuntos no tienen el propósito presentar la posición 
financiera, resultados operativos y flujo de efectivo de BEST HOME S.A. de 
conformidad con principios y prácticas de contabilidad generalmente 
aceptados en países y jurisdicciones diferentes a los de la República del 
Ecuador. 

Asunto de Énfasis 

De la certificación del Asesor Legal y del análisis y pruebas realizadas se 
concluye que la cuenta por cobrar por US$150.000 al 31 de diciembre de 
2008, que originaba una subvaluación en el activo de la compañía, no forma 
parte del activo exigible. 

  

  

Quito, Abril 28, 2010 
RNAE — 0740 cencia No. 30352 
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 BE ME S.A. 

BALANCE L 31 DE DICIEMBRE DEL 2 2008 

Expr n dólares americanos 

Notas 2009 2008 
ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Cuentas por cobrar comerciales, netas 3 102,003 86,265 

Cuentas por Cobrar Relacionados 4 380,109 28,691 

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 5 176,854 303,584 

Total activos corrientes 658,966 418,540 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Activos fijos 4,344,854 3,415,524 

Depreciación Acumulada -524,478 -393,227 

Total activos fijos, neto 6 3,820,376 3,022,297 

Inversiones a Largo Plazo 7 86,436 736,436 

OTROS ACTIVOS: 

Diferidos 8 221,037 209,163 

Otros Largo Plazo 0 2,000 

Total activos largo plazo 221,037 211,163 

TOTAL ACTIVOS 4,786,815 4,388,436 
== ——— A 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 

Préstamos a corto plazo 9 1,883,288 2,049,975 

Proveedores 10 827,688 69,190 

Cuentas por Pagar Relacionadas 4 101,866 175,450 

Impuestos por Pagar 11 326,158 245,641 

Otras Cuentas por Pagar 12 219,687 19,443 

Total pasivos corrientes 3,358,687 2,559,699 

Pasivos Largo Plazo 13 262,018 816,197 

PATRIMONIO 

Capital 14 656,800 656,800 

Reservas 128,004 102,700 

Resultados Acumulados 381,306 253,040 

Total patrimonio 1,166,110 1,012,540 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Saa 

Leda Act íÍna Estrella 
GERENTE 

  

Las notas adjuntas (1 a 18) forman parte de estos estados financieros 

4,388,436 
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BESTHOME S.A. 

TADOS DE P IDAS Y IA 

POR TERMI | L2 20 

(Expresados en dólares americanos) 

2009 2008 

Ventas 2,246,556 1,809,481 

Costo de Ventas 354,361 760,642 

Utilidad Bruta en Ventas 1,892,195 1,048,839 

Gastos Operativos 933,154 478,557 

Administración 275,460 194,270 

Generales 657,694 284,287 

UTILIDAD (PÉRDIDA) EN OPERACIONES 959,041 570,283 

OTROS INGRESOS y GASTOS 152,108 107,643 

Ingresos Financieros -19,906 -17,350 

Gastos Financieros 198,647 124,993 

Otros, neto -26,633 0 

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 806,933 462,640 

Participación Trabajadores 121,040 0 

Impuesto a la Renta 304,587 209,600 

UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA 81,306” 253,040 

  

     ina Estrella 

GERENTE 

Las notas adjuntas (1 a 18) forman parte de estos estados financieros 
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BESTHOME S.A. 

ESTADOS DE EVOLUCION EN EL SUPERAVIT 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 y 2008 

(Expresados en dólares americanos) 

  

  

  

Capital Reservas Utilidades Total 

P Retenidas Patrimonio 

Saldo al 31 de diciembre de 2008 656,800 102,700 253,040 1,012,540 

Apropiación para Reserva Legal 25,304 -25,304 

Pago de Dividendos -227,736 -227,736 

Ajustes años anteriores 

Resultado del Ejercicio 381,306 381,306 

Saldo al 31 de diciembre de 2009 656,800 128,004 381,306 1,166,110 
  

ars 
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-LedaCafalina Estrella 
GERENTE 

Las notas adjuntas (1 a 18) forman parte de estos estados financieros 
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TH A. 

TAD F FECTIV 

P TERMINAD L31D JEMBR L 

xpr mericano 

2009 2008 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 

OPERACIÓN 

Recibido de clientes 2,230,817 1,795,161 

Pagado a proveedores, empleados e impuestos -326,476 -1,323,617 

Intereses pagados -178,741 -124,993 

Otros ingresos y egresos, neto 26,633 17,350 

Efectivo neto recibido de actividades de operación 1,752,234 363,901 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES 

DE INVERSIÓN 

Adquisición de propiedad y equipo -965,892 -1,237,731 

Adquisicion de otros activos no corrientes -62,739 -317,251 

Venta de Inversiones 650,000 

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión. -378,630 -1,554,982 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES 

DE FINANCIAMIENTO 

Aumento (Disminución) de obligaciones bancarias -720,865 1,597,707 

Aumento (Disminución) de partes relacionadas 425,002 -32,905 

Dividendos pagados a socios -227,736 -165,295 

Valores recibidos (entregados) en garantía 

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento -1,373,603 1,399,507 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES: 

Incremento neto durante el año 0 208,426 

Saldo al inicio del año 0 4,761 

Saldo al final del año 0 0 

a 

AE / 

ss VAS Y 
a EY . y 

Leda. Catálina Estrella 4 Sr. Jorge Qfuz 
GERENTE CONTADOR 

Las notas adjuntas (1 a 18) forman parte de estós estados financieros 
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BESTHOME S.A, 
Y TIV 

p RMI 1 ICIEMBRE DEL 200 
E n ci 

2009 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL 
EFECTIVO NETO RECIBIDO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 

Utilidad (Pérdida) neta del año 381,306 
Ajustes para conciliar la pérdida del año con 

el efectivo neto recibido por actividades de operación: 

Provisión para incobrables 
Depreciaión y Amortización 220,677 
Ajustes años anteriores 
Gastos que no son flujo de efectivo del periodo 

Cambios en activos y pasivos: 

Cuentas por cobrar comerciales -15,738 
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 126,730 
Proveeedores 758,498 
Impuestos por pagar 80,517 
Otras Cuentas por Pagar 200,244 

EFECTIVO NETO RECIBIDO POR ACTIVIDADES 

DE OPERACIÓN 1,752,234 

GERENTE 

Las notas adjuntas (1 a 18) forman parte de estos estados financieros 

2008 

462,640 

-185,602 
-489,333 

41,040 
18,147 

209,600 

363,901 
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BEST HOME S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 y 2008 
(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES) 

  

OPERACIONES Y ENTORNO ECONÓMICO 

NOTA No.1.- CONSTITUCIÓN Y OBJETO SOCIAL 

BEST HOME S.A., se constituyó en la ciudad de Quito, el 21 de octubre de 2002, 
con escritura pública, inscrita en el registro mercantil el 21 de noviembre del año 
2002, bajo el número 3947 del Tomo 113. La Compañía se constituyó para llevar a 
cabo las siguientes actividades: 

"= Actividades de inmobiliaria, mobiliaria, comercial, intermediación a 
excepción de aquellas que son privativas de las compañías de 
intermediación financiera y mandato. 

= Compra, venta, arrendamiento, anticresis, administración, promoción, 
permuta, arrendamiento, constitución, y cesión de gravámenes hipotecarios 
o prendarios según sea el caso de bienes muebles e inmuebles. 

= Administración de toda clase de bienes muebles e inmuebles, sean estos 
de personas jurídicas o naturales, así como la promoción de toda clase de 
proyectos inmobiliarios, desarrollo y ejecución de los mismos. 

En la actualidad sus principales ingresos se originan por arrendamiento de bienes 
inmuebles y prestación de servicios profesionales. 

NOTA 2 - POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

a. Bases fundamentales 

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad y están basados en el principio del costo histórico o 
mercado el menor. | 

Los estados financieros adjuntos, expresados en dólares estadounidenses, son 
presentados en forma comparativa en base a los requerimientos de la NEC No. 1. 

b. Inversiones Temporales 

Las inversiones en acciones con intención de venta en corto plazo se registrarán al 

costo. 

Al aplicar el método de costo para valuar las inversiones, la Compañía reconoce 
en sus resultados únicamente las utilidades generadas que son distribuidas al 
accionista en la forma de dividendos en efectivo, mientras que las pérdidas netas 
devengadas por las compañías receptoras de la inversión son reconocidas por el 
accionista sólo cuando tales pérdidas hayan reducido el valor patrimonial de la 
inversión por debajo de su costo. 
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c. Pagos Anticipados 

Los valores pagados por adelantado a proveedores e impuestos anticipados, se 
encuentran expresados a su valor histórico. 

d. Activos Fijos 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada. En el momento de una 
venta o retiro, el valor del costo del bien y su depreciación acumulada se 
descargan de las cuentas correspondientes. Los activos totalmente depreciados 
son dados de baja siguiendo el mismo procedimiento. Los gastos de 
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a resultados del año y los 
gastos por renovaciones o mejoras importantes son capitalizados. 

La depreciación se registra contra los costos y gastos de ejercicio utilizando el 
método de línea recta y las tasas previstas en el Reglamento de Aplicación de la 
Ley de Régimen Tributario Interno, y en el caso de depreciaciones aceleradas en 
función de los porcentajes autorizados por la Administración Tributana. La 
Compañía considera que el método de depreciación y las tasas utilizadas son 
adecuados para depreciar el valor de los activos durante su vida útil estimada. 

El saldo neto de las propiedades, planta y equipo no excede, en su conjunto, el 
valor de realización del rubro. La depreciación se registra con cargo a los gastos 
del ejercicio utilizando el método de línea recta y las siguientes tasas: 

Instalaciones 10% 
Inmuebles 5% 
Muebles y enseres 10% 
Equipos de Computación 33% 
Equipo y Maquinaria 10% 
Vehículos 20% 

e. Bienes en Arrendamiento Mercantil 

Los pagos por arrendamiento mercantil son registrados a su valor de costo, de 
acuerdo a contratos celebrados, los cargos son contabilizados a los resultados del 
ejercicio. En el periodo 2008 se aplicó la opción de compra en el mes de 
noviembre y se activaron los inmuebles que se encontraban en esa fecha en 
leasino. 

f. Inversiones a Largo Plazo 

Se registran contablemente a su costo de adquisición o mercado el menor. 

h. Ingresos por arriendos 

Se registran en función del devengamiento del arriendo, cuyo monto es fijado 
mediante contratos con los respectivos clientes. 
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í. Impuesto a la renta 

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta del 
25% para sociedades. A partir del año 2001, en caso de que la utilidad del año sea 
capitalizada dentro del año siguiente, la tarifa disminuye al 15%. 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa del impuesto 
aplicable a las utilidades gravables. 

j. Reserva Legal 

Según las normas societanrias, la Compañía debe apropiar por lo menos un 10% de 
utilidad anual hasta completar un 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser 
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas, pero no puede se repartida como 
utilidad. 

NOTA 3 - CUENTAS POR COBRAR CLIENTES, NETAS 

El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores: 

  

  

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Clientes 198.632 182.894 

Provisión Cuentas Incobrables -96.629 -96.629 

TOTAL 102.003 86.265 

Clientes- Un detalle de las cuentas por cobrar clientes al finalizar el año 2009 es 
como sigue: 

  

CLIENTES VALORES 

Andrea Ursini 105.334 

Banco de Guayaquil 322 

CNPC International 13.725 

Fashion Express 2.901 

Grupo Pharma del Ecuador 7.795 
Henopack S.A.C. 57.356 

María Elena Cuesta Caicedo 11.200 

TOTAL 198.632 
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Provisión de Cuentas Incobrables.- El movimiento de la provisión de cuentas 
incobrables se muestra a continuación: 

CUENTAS 

Saldo al 1 de enero 

Más provisiones 

Saldo al 31 de Diciembre 

2009 2008 

** en dólares ** 

  

96.629 1.392 
0 95.237 

96.629 96.629 

NOTA 4- CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR RELACIONADAS 

EL saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores: 

CUENTAS 

Cuentas por cobrar Compañías 
Relacionadas 

Best Home Management 

Interés por Cobrar Best Home 
Management 

isopamba 

Total Cuentas por cobrar a 
relacionadas 

Cuentas por pagar Compañías 
Relacionadas 

Metrosolution 

Tambul 

Total Cuentas por pagar a 
relacionadas 

2009 2008 
** en dólares ** 

  

  

193.915 28,115 

5.177 575 
181.017 

380.109 28,690 

18.14 59.592 
83.726 115.857 

101.856 175.449 
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NOTA 5- GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

EL saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores: 

CUENTAS 

Cuentas por Cobrar Local 8 

Cuentas por cobrar empleados 

IVA Crédito Tributario 

Retención en la Fuente Renta 

Anticipo Impuesto a la Renta 

Anticipo varios Proveedores 

Deudores Varios 

TOTAL 

NOTA 6- ACTIVO FIJO 

EL saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores: 

2009 2008 
** en dólares ** 

  

40.273 40.273 

184 2.281 

9.9 

70.521 87.717 

51.883 

13.993 58.395 

105.018 

176.854 303.584 

  

  

  

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Activo Fijo No Depreciable 

Terrenos 1.503.467 503.467 

Caballos 5.851 5.851 

TOTAL 1.509.318 509.318 

Activo Fijo Depreciable 

Muebles y enseres 308.644 303.194 

inmuebles 2.388.983 2.458.210 

Vehículo 26 32.893 

Equipo de alarma y comunicación 5 5 

Instalaciones 28.683 28.683 

Equipo y maquinaria 24.202 24.202 

Equipo de computación 11.602 11.602 

Equipo de música y entretenimiento 3.885 3.885 

Equipo de cocina y cafetería 4.661 4.661 

Instalación sistema eléctrico 25.426 25.426 

Sistema de Riego por goteo 8.451 8.451 

(-) Depreciación Acumulada -524.478 -393.227 

TOTAL 2.311.059 2.512.980 

TOTAL ACTIVO FIJO 3.820.377 3.022.298 
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El movimiento del costo y la depreciación acumulada en el año 2009 se muestra 
en el siguiente cuadro: 

Saldo al 1 de enero de 2009 3,022,298 

Más adiciones 1,021,450 

Menos disminuciones -92,120 

Depreciación anual -131,251 

Saldo al 31 de diciembre de 2009 — 3,820,377 

Las adiciones incluyen principalmente un incremento en el valor del Activo No 
Depreciable Terrenos, además de incremento en Muebles y Enseres y Vehículos 
por adquisiciones realizadas. Las disminuciones de activos fijos se presentaron en 
Bienes Inmuebles y Vehículos. 

NOTA 7- INVERSIONES 

El saldo de la cuenta inversiones se compone por los siguientes valores: 

  

  

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Acciones en Tambul S.A. 650,000 

Fideicomiso GuayHost 86.436 86.436 

TOTAL 86.436 738.444 

La inversión que mantuvo Best Home en el año 2008, fue negociada en el ejercicio 
2009, esta negociación generó una pérdida en venta de acciones por el valor de $ 
500.000. 

NOTA 8- ACTIVOS DIFERIDOS 

El valor del activo diferido se compone de la siguiente manera: 

  

  

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Gastos de Constitución 1.033 1.033 

Mejoras a Locales Arrendados 135.854 91.295 

Gastos Preoperativos Local 8 61.217 61.217 

Otros ativos menores 6.1 6.1 

Gastos Preoperativos Hacienda La 
Campiña 12.289 12.289 

Invemaderos Hacienda San José 36.409 36.409 

Reservorio Hacienda San José 27.902 7.722 

(-) Amortización -59.767 -6.904 

TOTAL 221.037 209.161 
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El movimiento del costo y la amortización acumulada en el año 2009 se presenta 
en el siguiente detalle: 

Saldo al 1 de enero de 2009 209.161 

Más adiciones (1) 64.738 

Menos Amortizaciones -52.862 

Saldo al 31 de diciembre de 2009 221.037 

(1) Las adiciones registran los valores invertidos en mantenimiento de las 
instalaciones y la construcción de un reservorio. 

NOTA 9- PRESTAMOS A CORTO PLAZO.- 

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera: 

  

  

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Sobregiro Bancario 68.377 58.069 

EFC Bank €. Trust (Bahamas) Ltda 1.165.000 1.015.000 

Produbank Panamá 150 
Banco de la Producción $.A. 
Préstamo Local 649.911 826.905 

TOTAL 1.883.288 2.049.974 

Sobregiro Bancario.- Registra el valor del sobregiro ocasional contable de la 
cuenta corriente del Banco Pacífico de propiedad de la empresa, el saldo de esta 
cuenta se encuentra conciliado. 

EFC Bank 8. Trust.- Corresponde a 2 préstamos otorgados por EFC Bank 8Trust 
(Zurich) por $ 1.020.000 y $ 145.000, registrados en el mes de agosto de 2009. 

NOTA 10- PROVEEDORES.- 

El valor del activo diferido se compone de la siguiente manera: 

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Proveedores 827.688 69.19 

TOTAL 827.688 69.19 

 



Un detalle de la cuenta proveedores al finalizar el año 2009 es como sigue: 

PROVEEDORES 

Seguros Equinoccial 

Francisco Tapia 

Galo Orellana 

Inimporelli Cia. Ltda. 

Realtime Consultants S.A. 

Yanbal Ecuador S.A. 

TOTAL 

VALORES 

4.074 

760 

8.841 

54.251 

521 
4 

827.688 

NOTA 11.- IMPUESTOS POR PAGAR.- 

El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores: 

  

  

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

IVA en ventas por pagar 18.419 

Retención en la fuente 1% 55 68 

Retención en la fuente 5% 364 

Retención en la fuente 8% 1.025 13.291 

Retención en la fuente 15% y 25% 1.29 

Retención IVA 1.598 20.333 

Impuesto la Renta relación de 
dependencia 10 16 
Retención en la fuente 2% 99 1,043 

impuesto la Renta empresa 304.587 209.6 

TOTAL 326.157 245.641 

NOTA 12.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR.- 

El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores: 
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CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Pasivos Acumulados 19.443 

Cuentas por pagar Empleados 1.298 

Anticipos por pagar 62.072 

Intereses Préstamos 35.277 

Casa Real Sac 1 

Participación Laboral en Utilidades 121.04 

TOTAL 219.687 21.451 
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Anticipos por pagar.- Corresponde a las garantías recibidas de clientes por los 

arriendos de los departamentos. 

NOTA 13.- PASIVOS A LARGO PLAZO 

Registra el valor del Préstamo del Banco de la Producción S.A., que se encuentra 
respaldado por una hipoteca abierta. 

NOTA 14 - CAPITAL SOCIAL 

El Capital suscrito y pagado de Best Home S.A. al final del 2009 es de 656.800 
acciones de un valor nominal de US$ 1 cada una. En el año 2009 Best Home 
Management 8. Investment Company Ltd. cedió sus acciones a la empresa El 
Lecherito, siendo actualmente ésta empresa la propietaria de 656.799 acciones. 

NOTA 15 - SITUACIÓN TRIBUTARIA 

La Compañía ha registrado la provisión para el pago del impuesto a la Renta anual 
por el periodo terminado al 31 de diciembre de la siguiente forma: 

CUENTAS 2009 2008 

** en dólares ** 

Utilidad antes de Impuestos y 
Participaciones 806.933 462.64 

(-) 15% Participación laboral en 
utilidades 121,04 

Utilidad después de participaciones 685.893 462.64 

Más/ menos : Otras partidas 

  

Conciliatorias 532.456 375.76 

Base imponible para cálculo 
Impuesto a la Renta 1.218.349 838.4 

(-) 25% Impuesto a la Renta 304.587 209.6 

TOTAL 381.306 253.04 

Se encuentran pendientes de fiscalización los ejercicios 2005 al 2009. 

En el ejercicio 2009 la compañía realizó transacciones con compañías 
relacionadas en el exterior referentes con la venta de acciones a Best Home 
Management su relacionada del exterior, así también se puede mencionar a los 
intereses por cobrar relacionados con la misma. Es importante mencionar que la 
empresa no cumple con el USD 1.000.000 en operaciones con compañías 
relacionadas del exterior, por tanto no debe presentar el Anexo y Estudio de 
Precios de Transferencia. 
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NOTA 16 - UTILIDADES POR ACCIÓN 

La utilidad por acción ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de 
acciones en circulación durante el año. El cálculo de las utilidades por acción se 
muestra en el siguiente detalle. 

  

DETALLLE 2009 2008 

Utilidad Neta del Ejercicio 381.306 253.04 

Acciones en circulación al inicio del 
año 656,800 656,800 

Acciones en circulación al final del 
año 656,800 656,800 

Promedio ponderado de las 
acciones 656,800 656,800 

Utilidades por acción 0,58 0,39 

NOTA 17 -— GARANTIAS 

Al 31 de diciembre de 2009, las garantías recibidas de terceros son las 
siguientes: 

  

"Leda. na Estrella //STr. 

  

CLIENTES 2009 2008 

CNPC Alquiler Oficina 502 11,400 11,400 

Grupo Farma Alquiler Bodega 10,000 10,000 

Orbistel Oficina 202 8,480 

Basf Ecuatorian Oficina Cl-319 12,996 12,996 

Yuly Belfonte Departamento 502 4,000 

Banco de Guayaquil Local 1 
Edificio Antisana 17,676 17,676 

Escritura Compra Hacienda 
Iisopamba 10,000 

TOTAL 62,072 64,552 

NOTA 18 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emisión de estos estados 
financieros no se produjeron eventos que, en la opinión de la administración de la 
compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre j 
que no se hayan reportado.    

e 
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BEST HOME $.A. 

BALANCE GENERAL 

Al 31 de diciembre 

    ' NN 

a OTE E a E Y 
FO EAS A AAA >. . A AN go 2.008... 

a a S 
++VARIACIÓN: : 
  

mood 
. “ 

AA E 
  

Activos 

Activos corrientes 

Caja y bancos 

inversiones temporales 

Cuentas por cobrar 

Provisión para cuentas incobrables 
Neto 

Inventarios 

Otros activos corrientes 

Total activos corriente 

Activos no corrientes 
Documentos por cobrar largo plazo 

inversiones en sociedades 

Propiedades, plantas y equipo 

(-) Depreciación 
Neto 

Cargos diferidos 

Otros 

Total activos no corrientes 

Total Activos 

0 

0 

> 418.540 

0 

0 

240.426 
0 

0% 

0%|. 

57% 658,966 

0 

0 

  

418.540 

0 

0 

240.426 

0 

0 

57% 

0% 

0%. 

58.066 

0 

  

—418:540 

736.436 

_ 3415,524 
(893.227) 

240.426 

0 

(650,000) 

929.330 
(131.251) 

  

3.022.297 

57% 

0%| 

-88% | 

27%)| 
33%| (524.478) 

558. 

-- 86,436 

  

798.079 

9.874 

0 

26% 

5% 

0%) 

224.087 

3.820.376 

0 
  

    

157.953 4% 4.127.849 
  

398.3/9 9% 4.786.815 
  

  
Pasivo 

Pasivo corriente 
Porción corriente de obligaciones 
Obligaciones bancarias 

Cuentas por pagar 

Pasivos acumulados 

Pasivo corriente 

Pasivo largo plazo 

Total Pasivo 

Capital 
Capital social 
Reservas 

Aportes Futuras Capitalizaciones 

Utilidades Acumuladas 
Total patrimonio 

Total Pasivo y Capital 

2.559.690 

o
 

0 

0 
0 

798.988 
0 

0% z . a 

31%)|.. 3.358.687 
  

2.559.699 798.988 

(554.179) 

31% 

-68%| 

3.358.687 

262.018 
  

3.375.896 

656,800 

0 

244.809 

25.304 

128.266 

71% 

25% 2 128,004 
A 

51%| 381.306 

3.620.705 

656.800 

0 

  

1.012.540 153.570 15% 1.166.110 
  

      4.388.436   398.379   9%   4./86.815     
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BEST HOME S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS 

Período terminado el 31 de diciembre 

  

  

  

222,008 |: 
A SR 

VARIACIÓN A |. 2.009 
a Y: 20 Lo EA E 

  

UNIDADES VENDIDAS: 

Ventas netas 

Costo variable 

Contribución marginal 

Costos fijos de venta 

Depreciación 
Utilidad bruta 

Gastos de administración 

Gastos de Ventas 

Depreciación 
Utilidad de operación 

Resultados financieros 

Otros Ingresos 

1,809,481 
(760.642) 

437.075 
406.281 

24%)| 
-53% | 

:2.246.556 
(354.361) 

  048.839 843.356 

0 
0 

80% 1.892.195 

0% | 02. 0 
0%|:: + 

  048.839 

0 
0 

843.356 

(454,597) 
0 
0 

80% 

95%| 
0%. 
0%. 

1892.195 

(933.154) 

0 
  570.282 

0 

388.759 

(44.466) 
0 

68% 

419%| 
0% - 

359.041 

> (152.108) 

  

Utilidad antes de imptos 

Participación de los trabajadores 
Impuesto a la renta 

— 462.640 344.293 

(121.040) 
(94.987 

74% 

0% 
45%): 

006.933 

(121.040) _ (304.587) 
      Utilidad neta   253.040 128.266   51%   381.306   
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ANALISIS VERTICAL DE ACTIVOS 
Documentos por cobrar 

     
Otros largo plazo 
0% 0% 

Caja y bancos 
0% Otros activos corrientes 

0% 

Cargos diferidos Inversiones en 
4% sociedades 

2% 

inversiones temporales 
0% 

  

  

  

ANALISIS VERTICAL PASIVOS 
Porción corriente 

     

   

    

  

n Cor Obligaciones 
de obligaciones bancarias 

o 

Total patrimonio 0% 0% 
24% 

Pasivo larg 2. 
plazo 
6% 

Pasivos 
acumulados 

0% Cuentas por 
pagar 
70% 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
Período terminado el 31 de diciembre de 

US$ 
  

  

  

  

    

Utilidad del ejercicio 381.306 

Cargos que no requieren de movimiento de efectivo: 
Depreciación 0 

Provisión incobrables 0 
381.306 

Cambios en : 
Cuentas por cobrar (240.426) 
Inventarios 0 
Otros activos corrientes 0 
Documentos por cobrar largo plazo 0 
Cargos diferidos (9.874) 
Otros activos a largo plazo 0 
Cuentas por pagar 798.988 
Pasivos acumulados 0 
Pasivos a largo plazo (554.179) 

Flujos originados (utilizados) en las 
actividades de operación 375.815 

Disminución (incremento) activos fijos neto (798.079) 
Disminución (incremento) inversiones permanentes 650.000 

Flujos oríginados (utilizados) en las 

actividades de inversión 148.079 

incremento (disminución) de inversiones temporales 0 
incremento (disminución) de obligaciones bancarias 0 
Dividendos pagados en año 0 
Variación en el patrimonio (reexpresión monetaria) (227.736) 

Flujos originados (utilizados) en las 

actividades de financiamiento (227.736) 

Incremento (disminución) de efectivo en el año 0 

Saldo inicial de efectivo 0 

Saldo final de efectivo 0 

CONTROL DE CUADRE 0 

  

FLUJOS DE EFECTIVO DEL AÑO 
500.000   

  

  (500.000) 

  

    

  

  

GFlujos originados (utilizados) en las actividades de operación 

BiFlujos originados (utilizados) en las actividades de inversión 

QFlujos originados (utilizados) en las actividades de financiamiento 
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BEST HOME S.A. 
DETERMINACION DE INDICES FINANCIEROS 

  

MEDIDAS DE LIQUIDEZ 

  

  

    

    

      
  

  

  

    

    

    

  

  

    

     
    

  

  

  

    

  
  

  

    

  

  

  

  

  

  

    

    

Utilidad Nota 
Total de Activos   

Q 2.008 2009 

RAZON CIRCULANTE 
Activo Circulante 0,16 0,20 
Pasivo Circulante 

PRUEBA ACIDA 
ivo Ci - 0,16 0,20 

Pasivo Circulante 

CAPITAL DE TRABAJO NETO AL TOTAL DEL ACTIVO 
Capital de trabajo Neto -0,49 -0,56 

Total de Activo 

MEDIDAS DE SOLVENCIA A LARGO PLAZO 2008 20098 

RAZON DE DEUDA TOTAL 
Pasivo Total. 0,77 0,76 
Activo Total 

RAZON DE DEUDA CAPITAL 
Deuda Total. 3,33 3,10 
Capital Total 

MULTIPLICADOR DEL CAPITAL 
Activo Total 4,33 4,10 
Capital Total 

RAZON DEUDA A LARGO PLAZO 
Deuda a Largo Plazo 0,45 0,18 

Deuda a Largo Plazo + Capital Total 

5,30 6,31 

RAZON COBERTURA EFECTIVO 
idades antes de Intereses, Im 5,30 6,31 

Intereses 

MEDIDAS DE ADMINISTRACIÓN DEL EFECTIVO +. 2008. 2008. 

ROTACION DE CUENTAS POR COBRAR 
Ventas 4,32 3,41 

Cuentas por cobrar 

DIAS DE VENTA EN CUENTAS POR COBRAR 
365 días 84 107 

Rotación de Cuentas por Cobrar 

ROTACION DE CAPITAL TRABAJO NETO 
Ventas -0,85 -0,83 

Capital de Trabajo Neto 

ROTACION DE ACTIVOS FIJOS 
Ventas 0,60 0,59 

Activos Fijos Netos 

ROTACION DE ACTIVOS TOTALES 
Ventas 0,41 0,47 

Activos Totales 

0,48 0,38 

DIAS DE CUENTAS POR PAGAR 
363 días 754 952 

Rotación cuentas por pagar 

MEDIDAS DE RENTABILIDAD 00000 a 
A A AA to 

MARGEN NETO DE UTILIDAD | 
0,14 0,17 

Ventas 

MARGEN BRUTO DE UTILIDAD 
Utilidad Bruta 0,58 0,84 

Ventas 

RENDIMIENTO SOBRE ACTIVOS (ROA) 
0,06 0,08   

Explica ta capacidad de pago en el corto plazo con 
activos corrientes. 

Explica la capacidad de pago con activos corrientes sin 
incluir los inventarios (menor capacidad de transformarlos 
en efectivo) 

Explica el nivel de liquidez a corto plazo que tiene la 
empresa 

Explica el financiamiento recibido con recursos de terceros 

Explica el apalancamiento con terceros y el nivel de 
solvencia de los accionistas frente a terceros. 

Explica el el número de veces que la inversión de los 
accionistas se halla representado por los activos de la 
Compañia (apalancamiento) 

Explica el financiamiento que obtenemos de pasivos a largo- 
plazo 

Explica el número de veces que se devengó el interés durante el año 
asi como la capacidad de pago de intereses con las utilidades opera- 
cionales. 

Explica la capacidad de pago de intereses con las utilidades 
en efectivo 

indica el número de veces que he recuperado mi cartera 
durante el año 

indica el número de días promedio en recuperar mi cartera 

Indica cuantas ventas se obtienen del capital de trabajo. 

indica cuantas ventas se generaron por cada S/. de activo fijo 

indica cuantas ventas se generaron por cada S/. de activo 

Indica el número de veces en el año que he cancelado 
mis cuentas por pagar 

indica el número de días que me demoro en cancelar mi 
financiamiento con proveedores 

Explica ta utilidad neta generada por cada S/. vendido 

Explica el margen de ganancia por cada S/. vendido 

Indica el volumen de recursos utilizados para generar 
utilidades en el año 

Indica el volumen de los recursos invertido por los 
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RENDIMIENTO SOBRE El. CAPITAL (ROE) 

  

  
  

    
  

  

  
  

  

  
  

  
  

0,25 0,33 
Capital Total 

TASA DE RENDIMIENTO AUTOSOSTENIBLE (q) 
i 0,25 0,33 

Capital Total 

MEDIDAS DE VALOR DE MERCADO. ET 
UTILIDAD POR ACCION (UPA) 

0,39 0,58 
Acciones en circulación 

VALOR CONTABLE POR ACCION 
Patrimonio total 1,54 1,78 

Acciones en circulación 

GRAFICOS 

  

  

  

  

INDICES DE CICLOS DE EFECTIVO 

  

| esDias de cicio financiero 
DDias de ciclo operativo 

    

  
OODiías de cuentas por pagar 

DÍAS de cuentes por cobrar 
  8 0fas de inventarios 
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     INDICES DE EFICIENCIA 

  

  

¡OMARGEN NETO DE UTILIDAD 

IBBRROTACION DE ACTIVOS TOTALES 

ORENDIMIENTO SOBRE ACTIVOS 

(ROA) 
OMULTIPLICADOR DEL CAPITAL 

ORENDIMIENTO SOBRE EL CAPITAL 
(ROE) 

BPOLITICA DE DIVIDENDOS 

STASA DE RENDIMIENTO 
AUTOSOSTENIBLE (g)     

  

accionistas utilizados para generar utilidades en el año, 
producto de la eficiencia operativa, eficiencia en el uso 
de activos y el apalancamiento financiero. 

Indica el crecimiento de las utilidades retenidas sobre el 
capital de los accionistas. 

indica la utilidad neta por cada acción. 

indica el valor contable de cada una de las acciones 
(valor patrimonial proporcional) 

   


