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NOTA 1.   INFORMACIÓN GENERAL 
 
INMOBILIARIA V&Z CÍA. LTDA., cumpliendo la normativa de la Ley de Compañías 
de la República del Ecuador, sé constituye mediante escritura pública celebrada el 13 
de septiembre de 2002 ante el  Notario Público Cuarto del Distrito Metropolitano de 
Quito, ante el Dr. Jaime Aillón Albán, e inscrita en el Registro Mercantil bajo el 
No.3832, tomo 133 del 15 de noviembre del2002. El plazo de duración de la compañía 
es de cincuenta años. 
 
La actividad principal de la Compañía es la compra y venta de bienes muebles e 
dentro y fuera del país, representación comercial y apoderamiento de personas 
naturales y jurídicas, nacionales y extranjeras en la línea de los bienes raíces, podrá 
planificar y ejecutar programas de vivienda, así como su comercialización de acuerdo 
a las normas establecidas, entre otras. 
 
La Compañía tiene su oficina principal para efectos tributarios domiciliada en la 
provincia de Pichincha, cantón Quito, en la Av. De los Shyris N35-174 y Av. Suecia. 
 
 
NOTA 2.   BASES DE PREPARACIÓN Y PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES  
 
Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuación. Estas políticas han sido aplicadas 
uniformemente en todos los años presentados, a menos que se indique lo contrario. 
 
a.   Preparación de los Estados Financieros 
 
Los estados financieros han sido preparados con base A LAS Normas Internacionales 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades NIIFS para PYMES 
Sección 23) emitidas por el Concejo de Normas Internacionales De Contabilidad 
(IASB). Están presentadas en dólares de Estados Unidos de América, que es la 
moneda funcional de la Compañía, a menos que se indique lo contrario. 
 
Los estados financieros de la Compañía INMOBILIARIA V&Z CÍA. LTDA., al 31 de 
diciembre 2018 fueron presentados por la compañía con fecha 20 de abril 2019 y 
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIFS).  
 
La preparación de estados financieros de acuerdo con las NIIFS para Pymes involucra 
la elaboración de estimaciones contables que inciden en la valuación de determinados 
activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así como en la revelación de 
activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso 
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Administración. 
 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas para la 
preparación de estos estados financieros, Estas políticas han sido definidas en función 
de las NIIFS para Pymes vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicada de manera 
uniforme a todos los períodos que se presentan, salvo que se indique lo contrario.  
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b.   Unidad Monetaria 
 
El Gobierno Ecuatoriano en el año 2000 emitió la Ley Fundamental de Transformación 
Económica del Ecuador y anunció el esquema de dolarización, por lo que desde ese 
entonces la unidad monetaria en la República del Ecuador es el dólar estadounidense. 
 
Los estados financieros de INMOBILIARIA V&Z CÍA. LTDA., comprenden el estado de 
situación financiera, estado de resultados y otro resultado integral, cambios en el 
patrimonio y flujos del efectivo por el año terminado al 31 diciembre 2018. Estos 
Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las NIIFS para Pymes. 
 
Los estados financieros se presentan en dólares y todos los valores se redondean a la 
unidad de mil más próxima, salvo cuando se indique lo contrario.   
 
c.   Efectivo y equivalentes de efectivo 
 
El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depósitos a 
la vista en Instituciones Financieras. 
 
d.   Propiedades de Inversión 
 

Las propiedades de inversión son terrenos o edificios o partes de ambos, que se 
mantienen por el dueño o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero 
para obtener rentas, plusvalías o ambas, y no para su uso en la producción o 
suministro de bienes o servicios o para fines administrativos o que estén 
destinados para la venta en el curso ordinario de las operaciones. 
 
La entidad medirá las propiedades de inversión por su costo en el 
reconocimiento inicial. El costo de una propiedad de inversión comprada 
comprende su precio de compra y cualquier gato directamente atribuible, tal 
como honorarios legales y de intermediación, impuestos por la transferencia de 
propiedad y otros costos de transacción. Si el pago se aplaza más allá de los 
términos normales del crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos 
futuros. Una entidad determinara el costo de las propiedades de inversión 
construidas por ella misma. 
 
Las propiedades de inversión cuyo valor razonable se puede medir de manera 
fiable sin costo o esfuerzo desproporcionado, se medirá al valor razonable en 
cada fecha sobre la que se informa, reconociendo en resultados los cambios en 
el valor razonable. Si una participación en una propiedad mantenida bajo 
arrendamiento se clasifica como propiedades de inversión, la partida 
contabilizada por su valor razonable será esa participación y no la propiedad 
subyacente.  

 
e.   Cuentas por cobrar comerciales 
 
Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los Clientes en el 
curso normal de los negocios, se clasifican como activos corrientes y se presentan a su 
valor nominal menos los cobros realizados. 
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f.   Provisión Cuentas Incobrables 
 
Al 31 de diciembre de 2018, la Compañía no considero necesario realizar la provisión 
de cuentas por cobrar. 
 
g.   Impuestos Anticipados  
 
Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o 
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas 
partidas se muestran en el estado de situación financiera como activos y pasivos por 
impuestos corrientes   

 
Retenciones en la fuente: 
 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el 
periodo que se informa y en periodos anteriores podrán ser utilizadas para: i) el 
pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se 
informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los 
próximos 3 años,  o,  i) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago 
indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripción de ese derecho legal, 
es decir, 3 años contados desde la fecha de presentación de la declaración del 
impuesto a la renta del año correspondiente.   

 
Anticipo mínimo del impuesto a la renta 

 
A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo mínimo del impuesto 
a la renta que será determinado mediante la suma aritmética de los siguientes 
rubros: 
 

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones 
El 0,4% del total de ingresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta  
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del año y de años anteriores. 
El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la 
renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al 
personal discapacitado. 
Menos las Retenciones del año  

 
El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado 
por los contribuyentes de la siguiente manera: 
 
Primera cuota: En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la 
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo mínimo del 
impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido 
efectuadas a la Compañía en el año anterior. 
 
Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al 
determinado en la primera cuota.  
 
Tercera cuota: En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida 
entre el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los 
pagos efectuados en la primera y segunda cuota.  Este remanente podrá ser 
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cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañía 
durante el periodo que se informa. 

h.   Inventarios  
 
Registra los bienes inmuebles adquiridos que son destinados para la venta en el curso 
normal de las operaciones, se medición registra al valor de nominal de compra, una 
entidad incluirá en el costo del inventario todos los costos de compra, costos de 
transformación y otros costos incurridos para darles su condición y ubicación actuales. 
 
i.   Propiedad, Planta y Equipo 
 

Medición inicial.- 
 
Las partidas de propiedad planta y equipo se miden inicialmente por su costo.  El 
costo de los activos fijos comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento; incluye además una estimación inicial de cualquier costo de 
desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación de los 
activos. 
 
Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos 
(aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o 
venta) son considerados como parte del costo de dichos activos. 
 

Medición posterior al reconocimiento inicial – modelo de costo.- 
 
Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, 
en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a 
resultados en el período en que se producen.   
 

Depreciación.- 
 
El costo de la propiedad planta y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas útiles 
estimadas mediante el método de línea recta.  La vida útil estimada, valor residual y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.   
 
j.  Cuentas por Pagar 
 
Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas 
en condiciones de crédito normales, que no tienen intereses, que se cotizan en un 
mercado activo y se reconocen inicialmente a su valor razonable.  
 
Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por interés (incluyendo 
intereses implícitos) si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan 
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar al corto plazo 
cuando el reconocimiento del interés resultante es inmaterial. El período de crédito 
promedio de proveedores del exterior para la compra de productos es de30 días, 
período que ocasiona que el efecto de traer a costo amortizado se considere no 
significativo. 
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k.   Garantías 
 
La compañía registra el valor recibido en garantía por el arriendo de los inmuebles, se 
registra a su valor nominal. 
 
l.   Obligaciones Laborales  
 
La Compañía registra el valor pendiente de pago por concepto de aportes al IESS, 
préstamos quirografarios y fondos de reserva, a su valor nominal. 
 
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía 
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios 
proporcionados por la Compañía comprenden: 
 

Beneficios a corto plazo.- 
 
Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses 
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. 
Los beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del año en la medida 
en que se devengan. 
 
La legislación laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a 
recibir el 15% de las utilidades líquidas o contables de la Compañía.  La 
participación laboral se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en 
las sumas por pagar exigibles por los trabajadores. 
 
Beneficios post-empleo.- 
 
Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado 
ha concluido su relación laboral con la Compañía, diferentes de los beneficios por 
terminación. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compañía 
son: 
 

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad 
Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la 
legislación laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberán pagar al 
IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados 
durante el periodo que se informa. 

 
2. Planes de beneficios definidos (jubilación patronal y desahucio): el costo de tales 

beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de Crédito 
Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos independientes, 
realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa.  Las ganancias o 
pérdidas actuariales, así como los costos por servicios pasados fueron reconocidas 
de manera inmediata.  Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro 
reconocidas en el estado de situación financiera representan el valor actual de la 
obligación por beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas 
actuariales, así como por los costos de servicios pasados antes mencionados. 
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Beneficios por terminación.- 

 
Son beneficios por terminación aquellos que se liquidan cuando una de las partes 
da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminación son 
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan. 
 

     Participación de los empleados en las Utilidades 
 

De la utilidad anual de la Compañía se debe reconocer el 15% de participación a los 
trabajadores. 
 
m. Obligaciones con Empleados  
 

La Compañía realizó la provisión de los beneficios sociales que por Ley le corresponde 
a los trabajadores, acogiéndose a las disposiciones vigentes y establecidas en el 
Código de Trabajo. 
 
n. Impuestos por Pagar  
 
Corresponde a los valores retenidos por la Compañía a sus proveedores, por concepto 
de  retenciones en la fuente y retenciones de IVA, se registran a su valor nominal. 
 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto diferido. 
 

Impuesto corriente 
 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria), registrada 
durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son 
gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente 
se calcula utilizando las tasas fiscales apropiadas al final de cada período. 
 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se 
devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 
 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% para el 
2018, de las utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son 
reinvertidas por el contribuyente. 
 

Impuestos Diferidos 
 
El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros 
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales 
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere 
se incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se 
reconocen se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere se 
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no 
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utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre 
la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recupere.  
 
El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha 
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias 
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del período.  
 
El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la 
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por 
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las 
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso  de aprobación este 
prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. 
 
o.  Beneficios a empleados a largo plazo 
 

Jubilación Patronal 
 
El costo de los beneficios por jubilación patronal a cargo de la Compañía es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con base a un 
estudio actuarial practicado por un profesional independiente. 
 
Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en su totalidad en el otro resultado 
integral en el período en que ocurren. Los costos de los servicios pasados se 
reconocen inmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados. 
 
p. Reconocimiento de los ingresos en actividades ordinarias 
 
Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable 
que los beneficios económicos fluyan a la Compañía y que puedan de manera fiable, 
independientemente del momento en el que el pago sea realizado. 
 
El ingreso de la venta de bienes se reconoce cuando se entregan los bienes o servicios 
y se ha transferido la propiedad. 
 
El ingreso se mide al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, neta 
de descuentos y sin incluir impuestos asociados con la venta.  
 
Los criterios específicos de reconocimiento enumerados a continuación también 
deberán cumplirse para que los ingresos sean reconocidos.  
 
q. Costos y Gastos 
 
Todos los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se 
hayan realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 
conocen. 
 
r. Costos por Préstamos 
 
Los costos por préstamos se reconocen en resultados del período en que se incurre en 
ellos. 
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s. Compensación de saldos y transacciones 
 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna sección de la NIIF para Pymes y 
esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 
 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la compañía tienen la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados.  
 
t. Instrumentos Financieros: reconocimiento inicial y medición posterior  
 

Activos Financieros 
 
Todos los activos financieros se reconocen y se dan de baja a la fecha de negociación 
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un 
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un período que 
generalmente está regulado por el mercado correspondiente, y son medidos 
inicialmente al valor razonable, más los costos de transacción, excepto por aquellos 
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los 
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se 
reconocen como resultados. 
 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad 
al costo amortizado o al valor razonable. 
 
A la fecha de los estados financieros, la compañía mantiene básicamente préstamos y 
cuentas por cobrar. 
 

Cuentas por cobrar 
 
Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos 
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y 
cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por 
cobrar. 
 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado 
 
Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro 
al final de cada período. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, 
existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más eventos que 
hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos 
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre flujos de efectivo futuros estimados 
del activo financiero. 
 
El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo 
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados 
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futuros, reflejando el efectivo colateral y las garantías, descontados a la tasa de 
interés efectiva original del activo financiero.  
 
El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro 
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en 
libros se reduce a través de una cuenta de provisión. 
 
Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se 
elimina con cargo  a la cuenta provisión. La recuperación posterior de los valores 
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta provisión. Los 
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de 
resultados.  
 

Baja de un activo financiero 
 
La compañía dará de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero y transfiere de 
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
financiero. Si la compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control, activo 
transferido, la compañía reconocerá su participación en el activo y la obligación 
asociada por los valores que tendría que pagar. Si la compañía retiene 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo 
financiero transferido, la compañía continuara reconociendo el activo financiero y 
también reconocerá un préstamo colateral por los ingresos recibidos. 
 
u. Pasivos Financieros  
 
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad 
con la sustancia del acuerdo contractual. 
 
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable 
con cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado. 
 
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compañía 
tenga un derecho incondicional de diferir su liquidación durante al menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera. 
 
A la fecha de los estados financieros, la compañía mantiene pasivos financieros a corto 
plazo y largo plazo, no realiza la provisión mensual de intereses por pagar los cuales 
son registrados en resultados integrales al final del período en un solo registro. 
 

Pasivos Financieros medidos al costo amortizado 
 
Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se 
hayan incurrido en la transacción. Posteriormente se miden a su costo amortizado y 
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su 
obtención) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la 
vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva. 
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Baja de un pasivo financiero 
 
La compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen 
las obligaciones de la Compañía. 
 
v. Partidas excepcionales 
 
Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros 
cuando es necesario para proporcionar una comprensión adicional del rendimiento 
financiero de la Compañía. 
 
w.  Patrimonio 
 
El Patrimonio de la Compañía está conformado por: capital social, reserva legal, otros 
resultados integrales, resultados acumulados, resultados acumulados provenientes de 
la adopción por primera vez de NIIFS, reserva de capital y resultado del ejercicio. 
 
 
NOTA 3. TRANSICION A LA NIIF PARA LAS PYMES 
 
Estos estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 
2018 se han preparado de acuerdo con las NIIFS para Pymes. El período 2012 fue el 
primero que se preparó en base a la normativa NIIFS, los estados financieros 
anteriores de la Compañía, se prepararon de acuerdo con las NEC. 
 
Por lo tanto la compañía ha preparado estados financieros que cumplen con la NIIF 
para las Pymes, según se describe en la nota 2 (bases de presentación y principales 
políticas contables). 
 
 
NOTA 4. EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES  
 
Los saldos de efectivo y sus equivalentes se componen por: 
 

Detalle 2018 2017 

Caja Chica 0 0 
Caja General 0 0 
Banco Internacional (1) 29.005 28.220 
Inversiones 0 70.000 

Total 29.005 98.220 

 
(1) Corresponde a valores monetarios que la empresa mantiene en la cuenta del 
Banco Internacional. 
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NOTA 5.CLIENTES 
 
En esta cuenta se registran los saldos por cobrar a los clientes de la compañía a 
continuación su detalle: 
 

Cliente 2018 2017 

Estetic Dent 13.306 0 
Polykret 0 914 
Armagedón S,A, 4.551 4.551 
Consultora 13.645 0 
Proyectos Integrales del Ecuador 0 15.180 
Inmobiliaria Construhorientes Ecuador 29.000 29.000 
Torres Maldonado Ángel 9.977 17.143 
Otros 21.764 10.835 
(Provisión cuentas incobrables) (7) (7) 
Total 92.236 77.623 

 
 
NOTA 7. ANTICIPO A PROVEEDORES   
 
Registra los valores anticipados a los proveedores de bienes y servicios de la empresa 
para el normal desarrollo de sus actividades: 
 

Detalle 2018 2017 

Activaserv S.A. 0 332 
Terreno Calacalí  0 68.000 
Diego Galarraga 5.329 5.328 
Otros 831 0 

Total 6.160 73.660 

 
 
NOTA 8. RELACIONADAS 
 
Esta cuenta se compone como se detalla a continuación: 
 

Detalle 2018 2017 

Inmobiliaria Verzam 119.494 155.000 

Flores de Mónica  25.000 0 

Panorama Constructora  0 0 

Conocoto 0 4.500 

VVK 42.808 42.808 

Mónica Vera 34.146 34.146 

Total 221.448 236.454 
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NOTA 9. IMPUESTOS ANTICIPADOS 
 
Esta cuenta se compone como se detalla a continuación: 
 

Detalle 2018 2017 

Retención 8% (2) 12.123 2.409 

Retención 2% 0 0 

Retención 1% 0 0 

IVA Pagado (1) 414 251 

Retención IVA 70%  2.726 0 

Retención IVA 100% (1) 14.965 18.199 

Crédito años anteriores 0 0 

Anticipo Impuesto a la Renta 10.772 0 

Total 41.000 20.859 

 
(1) Corresponde al IVA a favor de la empresa por las compras realizadas y la 

retención del IVA por parte de sus clientes, estos valores se liquidan en el 
pago de impuestos que se realiza en enero del 2019. 
 

(2) Corresponde  a las retenciones que le efectuaron a la compañía durante el 
periodo 2018. 
  

 
NOTA 10. REALIZABLE  
 
Esta cuenta se compone como se detalla a continuación: 
 

Detalle 2016 2017 

Unidades de Vivienda  (1) 418.939 418.939 

Total 421.161 418.939 

 
(1)  Corresponde a la cancelación de hipoteca y dación de pago por parte del 

Fideicomiso Mercantil Portal de Santa Mónica en favor de la compañía, realizada 
en la Notaria Décimo Séptima del Distrito Metropolitano de Quito ante la Dra. 
Roció García Costales con fecha 16 de junio del 2015 e inscrita en el Registro 
de la Propiedad con fecha 23 de septiembre de 2015 tomo 147 repertorios 
87392 y Registro de Hipoteca tomo 147 repertorios 87391. Dentro de la 
negociación se estableció que el Fideicomiso Mercantil Portal de Santa Mónica 
entrega estos bienes inmuebles a la Compañía V & Z y esta a su vez será 
responsable de las deudas del Fideicomiso con tres acreedores estos son 
Quimiteq por $ 183.810,48; Panorama Constructora por $ 37.069,16 y Carlos 
Vera por $ 393.015,05; La compañía registro contablemente dicha dación en 
pago de acuerdo a lo que indica la sección 13 de NIIF para Pymes Inventarios, 
a continuación se detalla los bienes recibidos que están disponibles para la 
venta: 
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18. Departamento A 301 
19. Departamento A 403 
20. Departamento PB A 503, Departamento P1 a 503 lavado y secado A 503. 
21. Departamento PB A 506, Departamento P1 A 506 
22. Departamento PB A 509, Departamento P1 A 509 
23. Departamento B 206 
24. Departamento B 302 
25. Departamento B 305 
26. Departamento B 306 
27. Departamento B 501, Departamento P1 B 501, lavado y secado B 501 
28. Departamento B 601 
29. Estacionamiento 23,37  
30. Estacionamiento 24,38 
31. Estacionamiento 161 
32. Estacionamiento 8 
33. Estacionamiento 25,39 
34. Estacionamiento 75 
35. Estacionamiento 77 
36. Estacionamiento 50, bodega 83 
37. Estacionamiento 66, 23 
38. Estacionamiento 87 
39. Estacionamiento 106 
40. Estacionamiento 111 
41. Estacionamiento 157 
 
En el periodo 2018 no se produjeron ventas. 
 

 
 

NOTA 11. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
 
La composición de las cuentas de propiedad, planta y equipo se detalla a continuación 
con sus adiciones  / retiros del año 2018 y sus porcentajes de depreciación:  
 
 
 
 

Cuenta Saldo final Adiciones Retiros Saldo final 

   31/12/2017     31/12/2018 

 No Depreciable      

Terrenos 260.000 400.000 0 660.000  

Obras en Curso 0 2.222 0 2.222  

Total no Depreciable 260.000 402.222 0 662.222  

Depreciables      

Muebles y Enseres  10.278 0 0 10.278 

 Equipo de Oficina  10.994 0 0 10.994 

 Equipo de Computación  3.945 391 0 4.336 

 Instalaciones 2042 0 0 2.042 

 Totales 27.259 391 0 27.650 
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Cuenta Saldo final Adiciones Retiros Saldo final 

% 

Depre. 

  31/12/2017     31/12/2018   

Dep. Acumulada Muebles y Enseres 10.278 0 0 10.278 10,00% 

Dep. Acumulada Equipo de Oficina 10.851 0 0 10.851 10,00% 

Dep. Acumulada Equipo de Computación 2.175 0 0 2.175 33.33% 

Dep. Acumulada Instalaciones 987 204 0 1.191 10,00% 

Totales 24.921 204 0 24.495   

Totales 262.968 402.409 0 665.377   

 
 
NOTA 12. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
 
La composición de las propiedades de inversión se compone como se muestran a 
continuación: 
 

 Cuenta Saldo final Adiciones Retiros Saldo final 

   31/12/2017     31/12/2018 

 No Depreciable      

Terrenos 178.845 0 0 178.845  

Total no Depreciable 178.845   178.845  

Depreciables      

Edificios (1) 1.863.926 1 0 1.863.927 

 Depreciación Acumulada (2) 97.484 0 97.484 0 5% 

Totales 1.945.288 1 97.484 2.042.772 

  
(1) Con fecha 25 de agosto del año 2014, la compañía realiza un reevaluó de los 

bienes que registra como edificaciones con la Arq. Alexandra Armendáriz 
profesional externo a la compañía. En dicho reevaluó se determina que el valor 
de los Edificios es de $ 849.065,32 y Terrenos por $ 175.525,82; dichos bienes 
se encuentran en arrendamiento por tal motivo se consideran como 
propiedades de inversión. 

  
(2) Estas propiedades la Administración de la compañía ha decidido ajustar al final 

de cada periodo, cargando el resultado de su actualización al patrimonio de la 
compañía, en el caso que estos bienes se vendan la compañía pagara el 
impuesto por la utilidad que dicha venta genere, la depreciación anual que se 
aplica por estas propiedades son consideradas como gasto no deducible, en la 
conciliación tributaria. 
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NOTA 13. ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 
 
Se compone por: 
 

Detalle 2018 2017 

Activo por impuesto diferido 892 0 

Totales 892 0 

 
 
NOTA 14. PROVEEDORES: 
 
La cuenta proveedores corresponde al saldo que la empresa mantiene pendiente de 
pago por sus compras de bienes y servicios, su valor al 31 de diciembre 2018 es el 
siguiente: 
 

Detalle 2018 2017 

Conecel 3.922 0 

Ferroveza 24.356 24.356 

Otros 5.592 3.779 

Totales 33.870 28.135 

 
 
NOTA 15. RELACIONADAS  
 
Esta cuenta se compone como se detalla a continuación: 
 

Detalle 2018 2017 

Quimiteq (1) 183.810 183.810 

Carlos Vera (2) 519.827 368.239 

Flores de Mónica 400 400 

Panorama IV 27.327 27.328 

Panorama III 1.638 1.252 

Carlos Fernando Vera 1.121 1.121 

Verzam 24  

Totales 734.147 582.150 

 
1) Corresponde al valor pendiente de pago a Quimiteq debido a que la compañía 
recibió como dación en pago varios inmuebles del Fideicomiso Mercantil Portal de 
Santa Mónica y a su vez asumió la deuda que el Fideicomiso mantenía con Quimiteq, 
no se ha establecido un plan de pagos que indique plazos, intereses o garantías sobre 
dichas obligaciones. 

  
2) Corresponde al valor pendiente de pago al Sr. Carlos Vera debido a que la 
compañía recibió como dación en pago varios inmuebles del Fideicomiso Mercantil 
Portal de Santa Mónica y a su vez asumió la deuda que el Fideicomiso mantenía con el 
señor Vera, no se ha establecido un plan de pagos que indique plazos, intereses o 
garantías sobre dichas obligaciones. 
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NOTA 16. ANICIPO DE CLIENTES 
 
Esta cuenta se compone como se detalla a continuación y corresponde a abonos por la 
compra de inmuebles: 

  
Detalle 2018 2017 

Valencia Rosa 40.000  

Vásquez Tania 10.626  

Jaime Chiriboga 17.700 0 

Andrés Toro 22.750 0 

Otros 7.122 50.626 

Totales 98.198 50.626 

 
 
NOTA 17. GARANTIAS  
 
Se compone como se detalla a continuación: 
 

Detalle 2018 2017 

Garantías (1) 29.635 22.589 

Anticipo de clientes por cruzar 0 625 

Totales 29.635 23.214 

 
(1)  Corresponde a la garantía entregada por los arrendatarios de los inmuebles 

para garantizar el buen uso y mantenimiento de los inmuebles. 
 

 
NOTA 18.BENEFICIOS SOCIALES Y EMPLEADOS POR PAGAR  
 
Esta cuenta se conforma como se detalla a continuación. 
 

Detalle 2018 2017 

Aporte al IESS 370  
Préstamo IESS 50  
Décimo Tercero 143 3.934 
Décimo Cuarto 468 804 
Vacaciones 4.911 3.836 
Fondos de Reserva 0 85 
IESS por Pagar 0 594 
Sueldos por Pagar 1.572 19.690 
Ahorro empleados 17 17 
15% Trabajadores (1) 2.619 4.253 

Total 10.150 33.213 

  
(1)  Corresponde a la participación trabajadores por la utilidad de años anteriores, 

que hasta la presente fecha no han sido entregadas. 
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NOTA 19. IMPUESTOS POR PAGAR  
 
A continuación se detalla las cuentas por impuestos que corresponde principalmente a 
las retenciones que la empresa debe realizar como sujeto pasivo a sus proveedores y 
empleados: 
 

Detalle 2018 2017 

IVA en Ventas (1) 1.318 973 
Retención en la fuente 1% (2) 0 4 
Retención en la fuente 2% (2) 23 16 
Retención en la fuente 10% (2) 178 64 
Retención IVA 100%  (3) 213 77 
Impuesto a la renta año 2018 (4) 18.921 0 

Total 20.653 1.134 

 
(1) Corresponde al IVA en ventas del mes de diciembre, se liquida en la 

declaración de IVA realizada en enero 2019  
 

(2) Corresponde a las retenciones realizadas a los proveedores, estos valores se 
liquidan con la declaración presentada en enero 2019 
 

(3) Corresponde a las retenciones de IVA efectuadas a proveedores se liquidan en 
la declaración que se presenta en enero 2019 
 

(4) Corresponde al impuesto a la renta generado del año 2018. 
 
 
NOTA 20. PATRIMONIO 
 
a. Capital Social 
 
El capital social de la Compañía es de DOS MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS 
DE AMÉRICA (USD$ 2.000,00), dividido en DOS MIL certificados de participación 
ordinarias nominativas e individuales  de un dólar de los Estados Unidos de América 
(USD$ 1,00) cada una, numeradas del cero uno a dos mil (01 al 2.000) inclusive, 
íntegramente suscrito y pagado por los socios. 
 
b. Reserva Legal 
 
De acuerdo con la legislación ecuatoriana vigente, la Compañía debe apropiar por lo 
menos el 5% de la utilidad neta del año como reserva legal hasta que el saldo de 
dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no está disponible 
para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber 
pérdidas, el valor actual de esta cuenta es mil dólares ($ 1.000,00) que representa el 
50% del capital suscrito y pagado de la compañía. 
 
c. Reserva por Valuación 
 
La NIC 16 Propiedad Planta y Equipo Sección 17 Niif para Pymes, establece los 
principios para el reconocimiento inicial y la valoración posterior de las partidas de 
propiedad planta y equipo.  
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Las partidas de propiedad, planta y equipo deben registrarse como activo cuando se 
probable que la empresa obtenga beneficios económicos derivados de la utilización del 
mismo, y el costo del activo pueda determinarse con suficiente fiabilidad.  
 
El reconocimiento inicial del activo ha de realizarse atendiendo al costo, que incluye 
todos los desembolsos necesarios para su puesta a punto para el uso al que está 
destinado. 
 
En la valoración posterior a la adquisición, la NIC 16 permite elegir la formula 
contable: 
 

a) Método del costo: el activo se registra al costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y el deterioro. 

b) Método de revalorización: el activo se registra al por el importe revalorizado, 
que corresponde al valor razonable en la fecha de revalorización menos la 
depreciación y el deterioro de valor posteriores. 

 
La depreciación se carga sistemáticamente a lo largo de la vida útil del activo. El 
método de depreciación debe reflejar el patrón de consumo de los beneficios. El valor 
residual debe revisarse al menos anualmente; el saldo actual de esta cuenta es USD 
2’144.439 
 
d. Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de 
NIIF para Pymes 
 
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera 
vez de la NIIF para Pymes. El saldo solo podrá ser capitalizado  en la parte que exceda 
el valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si 
las hubiere; utilizando en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la 
Compañía. 
 
e. Resultados acumulados  
 
Incluye las utilidades netas de los ejercicios anteriores y del actual período, así como 
las pérdidas de ejercicios anteriores, su composición es la siguiente: 
 

Detalle 2018 2017 

Utilidades Acumuladas 496.801 493.414 
Pérdidas Acumuladas (15.218) (15.218) 
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio (38.738) 497 

Total 442.845 478.694 

 
f. ORI por Amortización de Pérdidas 
 
Corresponde al activo por impuesto diferido, por la amortización de las pérdidas, su 
valor es $ 892,32  
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NOTA 21. VENTAS  
 
La cuenta ventas está conformada por: 
 

Detalle 2018 2017 

Venta Inmuebles 0) 254.500 
Arriendos 162.241 108.806 

Total 162.241 363.306 

 
 
NOTA 22. GASTOS OPERACIONALES 
 
La cuenta Costo de Ventas está conformada por: 
 

Detalle 2018 2017 

Gastos de Personal 25.795 28.163 
Beneficios Sociales 11.241 10.897 
Honorarios 11.164 11.242 
Otros Administrativos 12.968 164.921 
Impuestos y Contribuciones 31.998 28.936 
Depreciación Activos Fijos 93.401 23.413 
Gastos de Ventas 23.096 0 

Total 209.663 267.573 

 
 
NOTA 23.INGRESOS NO OPERACIONALES  
 
Corresponde a:  
 

Detalle 2018 2017 

Intereses Bancarios   1.186 0 

Varios 28.903 7.459 

Reembolso Alícuotas 0 780 

Total 30.089 8.239 

 
 

NOTA 24. EGRESOS NO OPERACIONALES  
 
Corresponde a:  
 

Detalle 2018 2017 

Intereses y Gastos Bancarios   5 136 

Gastos deducibles 2.381 7.816 

Otros 98 8 

Total 2.484 7.960 
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NOTA 25.CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 
 

  2018 

Utilidad (pérdida) del ejercicio (19.816) 
Menos 15% Participación trabajadores 0 
Menos Amortización Pérdidas Acumuladas  (11.162) 
Más gatos no deducibles 102 
Más depreciación Reevaluó  67.967 
Más gastos sin respaldo 2.484 
Más gastos por jubilación patronal y desahucio 0 
Utilidad Gravable 39.574 

22% Impuesto a la renta causado 8.706 
Anticipo establecido para el ejercicio 2018 18.921 
Anticipo pagado del año 2018 10.772 
Menos Crédito años anteriores  2.410 
Menos Retenciones del Período  9.713 
Impuesto por pagar ( a favor del contribuyente) (3.974) 
Utilidad después del 15% trabajadores e Impuesto a la renta 0 
Reserva Legal 0 

Utilidad (pérdida) neta del ejercicio (38.738) 

 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
ORI por Amortización de Pérdidas  892 
Resultado Neto del Período 2018 37.845 

 
 
NOTA 26. CONTINGENCIAS  
 
Al 31 de diciembre del 2018 la Compañía no presenta contingencias que puedan 
afectar a los estados financieros. 
 
 
NOTA 27. EVENTOS SUBSECUENTES 
 
Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de preparación de estos estados 
financieros, no se produjeron eventos que en opinión de la Administración de la 
Compañía pudiera tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros y que 
no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.  
 
 
NOTA 28. APROBACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 
 
Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2018 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía y fueron presentados a los socios para su 
aprobación. Los estados financieros fueron aprobados por los Socios en abril 2018. 
  


