INMOBILIARIA VY Z CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

INMOBILIARIA VY Z CIA. LTDA.- Fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador
el 16 de diciembre del 2002 e inscrita en el Registro Mercantil el 20 de febrero del
2003. Las actividades principales de la Compaiiia son la compra y venta de bienes
muebles e inmuebles dentro y fuera del pais; la representacién comercial y
apoderamiento de personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras en la
linea de los bienes raices; podra planificar y ejecutar programas de vivienda, asi
como su comercializaciéon de acuerdo a las normas establecidas; podra construir
lotizaciones y urbanizaciones y su comercializaciéon; podra construir edificios y
conjuntos residenciales bajo el régimen de propiedad horizontal y su
comercializacion.

Base de Presentacién.- La Compafiia mantiene sus registros contables en doélares
de los Estados Unidos de América de acuerdo con NEC emitidas por la Federacién
Nacional de Contadores del Ecuador, y adoptadas por la Superintendencia de
Companias del Ecuador, las cuales difieren en ciertos aspectos de los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados.

Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera.- Con fecha 4
de septiembre del 2006, mediante R.O. No. 348, se public6é la resolucién No.
06.Q.ICI.004, que resuelve en su Articulo 2, disponer que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), sean de aplicaciéon obligatoria
por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de
Companias para el registro, preparacion y presentacion de los estados financieros
a partir del 1 de enero del 2009.

La convergencia de los estados financieros a la normativa internacional (NIIF -
Normas Internacionales de Informacién Financiera), busca homologar los estados
financieros de las compafiias con la normativa local.

En noviembre de 2008 mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010, la Superintendencia de
Companias resolvié establecer un cronograma de aplicacién obligatoria para la
presentacion de los estados financieros bajo NIIF. En dicha resolucién se establece
que:

1. Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las compafiias y los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafiias que
ejercen actividades de auditoria externa.

Se establece el afio 2009 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compafiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera "NIIF" a partir del ejercicio econémico del afio 2009.
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Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las compafiias que tengan activos
totales iguales o superiores a US $ 4°000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las
companias Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren
conformado grupos empresariales; las compafiias de economia mixta y las que
bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y entidades del sector
publico; las sucursales de compafiias extranjeras u otras empresas extranjeras
estatales, paraestatales, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y
las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador.

Se establece el afio 2010 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo
de compaiiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de informacién
financiera "NIIF" a partir del ejercicio econémico del afio 2010.

Aplicaran a partir del 1 de enero del 2012: Las demas compafiias no consideradas
en los dos grupos anteriores.

Se establece el ano 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este grupo
de compaiiias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF",
a partir del afio 2011.

Como parte del proceso de transicidn, las compaiias que conforman los grupos
determinados en los numerales 1, 2 y 3 del articulo primero elaboraran
obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su
orden, un cronograma de implementacion de dicha disposicion, el cual tendra, al
menos, lo siguiente:

Un plan de capacitacidn.
El respectivo plan de implementacion.
La fecha del diagndstico de los principales impactos en la empresa.

Esta informacion debera ser aprobada por la Junta General de Socios o
Accionistas, o por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales
efectos; o, por el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades
en el pais.

Adicionalmente, estas empresas elaboraran, para sus respectivos periodos de
transicion, lo siguiente:

a) Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo
NIIF, al 1 de enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicidn;

b) Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segun el
caso, bajo NEC al estado de resultados bajo NIIF; y,
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c) Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo
del 2009, 2010y 2011, segun el caso, previamente presentado bajo NEC.

Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir a los usuarios
(accionistas, proveedores, entidades de control, etc.) la comprension de los ajustes
significativos realizados en el balance y en el estado de resultados. La conciliaciéon
del patrimonio neto al inicio de cada periodo de transicion, debera ser aprobada
por el directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales
efectos, hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 6 2011, segun corresponda, y
ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por el apoderado en caso
de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y apruebe
los primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del
2009, 2010 y 2011, segun el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2010,
2011y 2012, respectivamente.

La compafiia no ha cumplido con esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del
2010, la Compafifa prepar6 sus estados financieros de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. No ha presentado el
cronograma de implementacion de NIIF, ni ha definido la fecha desde cuando los
estados financieros de la Compaiiia seran preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia no ha definido su periodo de
transicion a las NIIF el afio 2010, ni ha establecido como fecha para la medicién de
los efectos de primera aplicacion el 1 de enero del 2010.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2010:

e (Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de
presentacion de los estados financieros

e La incorporaciéon de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
integral

Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros

Inventarios.- El costo de los inventarios se determina por el método promedio. El
costo no excede al valor de mercado.

Propiedad, maquinaria y equipos.- Estan registrados al costo de adquisicién. Los
activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta considerando
como base la vida util estimada de estos activos, segin los siguientes porcentajes
anuales:
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Activos Tasas
Edificio 5%
Muebles y enseres 10%
Maquinaria 10%
Equipos de computacién 33%

Inversiones.- La Compafia registra sus inversiones al valor nominal de los
depdsitos, mas los intereses generados al cierre del ejercicio.

Reconocimiento de ingresos.- La Compaifiia reconoce los ingresos cuando los
activos son vendidos, siendo ésta la base de medicién del principio de realizacidn.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- La Compaiiia para propoésitos de presentacion
del estado de flujos de efectivo, considera como efectivo y equivalentes de efectivo
el saldo bancos.

Participacién de trabajadores.- La compafifa ha dado cumplimiento con lo
dispuesto en el Codigo de Trabajo, para los ejercicios 2010 y 2011, la Compafiia ha
efectuado la respectiva provision para distribucion de utilidades a los trabajadores
y reconoce en los resultados del periodo el 15% de participacion de trabajadores.

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
aplicacion establecen que las sociedades pagaran sobre la utilidad después del
15% de participacion de trabajadores, la tarifa del 24% de impuesto a la renta y
para aquellas Compafiias que reinviertan la utilidad aplicaran la tasa del 15% de
impuesto a la renta (aplicable a las utilidades a reinvertir).




3. CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013 es el siguiente:

Clientes
Otras

Impuestos y retenciones

Total

2013

16,517

303,481

82,024

402,022

Al 31 de diciembre del 2013 el saldo de la cuenta otras son prestamos realizados a

personas y empresas relacionados a corto plazo que se liquidaran el 2.014.

Al 31 de diciembre del 2013 el saldo de la cuenta retenciones e impuestos
corresponde principalmente por concepto de retenciones en la fuente efectuadas
por clientes y al crédito tributario generado por las compras efectuadas a
proveedores de bienes y servicios de la compaiiia, las mismas que se han venido
acumulando de afos anteriores.

4. PROPIEDAD, MAQUINARIA Y EQUIPOS, NETO

Un detalle y movimiento de la propiedad, maquinaria y equipos por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2013 es como sigue:

Equipo de computacion
Maquinaria

Vehiculos

Otros activos

Muebles y enseres
Edificios

Subtotal

Depreciacion acumulada

.................. MOVIMIENTO.......ccscssunune
Saldos Ajustes Saldos

Al y/o Al

01/ene/13 Adiciones Reclasific. 31/dic/13
(US$.)
873 - - 873
13,036 - - 13036
10,278 10,278
552,843 - (82,100) 470,743
577,030 - (82,100) 494,930
( 341,576 ) (30,261 ) 49,260 322,577 )
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Total 235,454 (30,261) ) (32,840) 172,353

El cargo a gastos por depreciaciéon de la propiedad, maquinaria y equipos fue de
US$. 30,261 al 31 de diciembre del 2013.
Cabe indicar que se realizé en el transcurso del afio 2.013 dos ventas de oficinas

6. CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2013, es el siguiente:

2013
Cuentas por pagar 11,022
Impuesto a la renta (nota 15) 19,184
Impuestos y retenciones 13,881
Obligaciones con el IESS 9,554
Total 53,641

Al 31 de diciembre del 2013, el saldo de la cuentas por pagar corresponde a
garantias recibidas de los arrendatarios de oficinas en el edificio Axxios.

El saldo de la cuenta impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2013, corresponde
a la provision del impuesto generado por la utilidad obtenida en los ejercicio
econdmico respectivo, la compaiiia a la fecha de nuestra revisién ha decidido no
efectuar reinversion de utilidades. En el afio 2013 para la determinacion del
impuesto a la renta por pagar se calculd directamente de la utilidad tributaria,
restado el 15% correspondiente a participacion trabajadores en las utilidades, de
acuerdo a lo establecido por el codigo laboral y la Ley de Régimen Tributario
Interno.

7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social es de Dos Mil Ddlares Americanos,
dividido en mil participaciones sociales indivisibles con un valor nominal de un
dolar cada una.

8. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafifas del Ecuador requiere que las Compafifas Limitadas
transfieran de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio un porcentaje
no menor de un 5%, destinado a formar el fondo de Reserva Legal, hasta que éste
alcance por lo menos el 20% del capital social de la Compafiia. Dicha Reserva no
esta sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compafiia; pero
puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones. Al 31 de diciembre del 2013, esta pendiente la apropiacién del 5%
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de la utilidad neta obtenida, debido a que tal apropiacién debe ser aprobada por la
Junta General de Socios.

9. SEGUROS

10.

Al 31 de diciembre del 2013, el saldo de edificios, maquinaria y equipos neto por
un valor de USS$. 172,353, se encuentran asegurados, debido a que este rubro es la
inversion mas importante de la Compafiia y considerando que en el caso de ocurrir
algun tipo de siniestro, las operaciones de la misma se verian afectadas; por lo
tanto podria seguir como Empresa en marcha.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de este informe (abril 29
del 2014) no han ocurrido eventos que, en la opinién de la Administraciéon de la
Compaifiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros.

JAVIERBEDOYAL.
JAVIER BEDOYA
CONTADOR




