Informe de los auditores independientes
A la lunta General de Accionistas
Inmaobiliaria V & Z Cia. Ltda.

Quito, 27 de abril de 2018

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILARIA V & Z CIA. LTDA.,
que comprenden el estado de situacion financiera al 321 de diciernbre de 201%, v los
gstados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afo terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros gue incluyen
un resurnen de las politicas contables signiticativas.

2. En nuestra opinidn, excepto por la limitacion descrita en ol parrafo 5 de bases para
la  opinion con salvedades, los  estados  financieros  adjuntos,  presentan
razanablemente, en tadaos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA W & Z CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2017, los resultados de sus
gperaciones, los camhbios en su patrimonio vy sus flujos de efective por el aho
terminada en esa fecha, de conformidad con Narmas Internacionales de Informacion
Financiera.

Bases para la opinién con salvedades

2. Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intermacionales de
Auditoria y Aseguramiento. Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas
se describen mas adelante, en la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la
Auditoria de los Estados Financieros, de este infarme.

4, Consideramas que la evidencia de auditoria gque hemos ohtenide proporciona una
base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

5. Mo se ha recibido 1a confirmacian del abogado de la compania Dr. Diego Galarraga,
par lo gue o se puede determinar si la compafia se encugntra en algun tipo de litigio
aclualmente.

6. Fl afo 2016 estuvo sujeto a Auditoria Externa, y tuvo una opinian can salvedades.



Independencia

7. Somas independientes de [a Compafiia W & Z Cia. Ltda., de acuerdo con el Codigo de
Etica para Profesignales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de

acuerdo a estos requisitos.
Incertidumbre Material Relacionada con la Empresa en Funcionamiento

8. De acuerdo a la naturaleza del negocio y en base a los resultados de sus operacienes
no evidenciamos una incertidumhbre matenal gque puede generar dudas significativas
sobre 1z capacidad de la Empresa para continuar con su funcionamiento.

Cuesticnes calves de Auditaria

9. Asuntos Clave de Auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fucron de mayar importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
perindn actual. Estas cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria
v an la formacidn de nuestra opinion al respecto, por [0 que no representan una

gpinion por separado sobre estos asuntos.

Reconocimiento de Ingresos por la venta de Como se abordé la cuestion en
o inmuebles _ nuestra auditoria
Los ingresns por venta de inmuebles - Pruebas selectivas de la
deben  ser reconocidos  en el venta de inmuehlos.

mamento que se entrega los bienes y - Revisar en las escrituras de

| se transfiere su propiedad y se da su venta.
' uso al propictario, luego de haber - Emision de  la  factura
cobrado el wvalor pactado o haber respectiva.
llegado al acuerdo de pago del - Declaracidén ante el SRI.
mismao. - Revisidn del registra :
- En nuostra opinion, el cantable, como se
, reconocimiento  de  ingresos  por determind ol costo y el
venta de inmuchles es un riesgo momento de 5L
significativo W3 que su recanocimiento.
reconocimiento erréneo afectaria a - - Respertp a este punta, no |
los resultados v costos del periodo ¢ existe nada negative que
iria cantra las normas establecidas. informar.
Registro de! inventario listo para la venta Como se abordd la cuestidn
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- Nosllama la atencion debido a qu_e

para Auditoria es material.

Registro de la cuenta terrenos

El registro de esta cuenta debe ser
realizado de acuerdo al fin con el

cual fue adquirido el mismo.
Determinar su propiedad.

Nos llama la atencion debido a su

materialidad.

Registro propiedades de inversion

El registro de esta cuenta debe ser
realizado de acuerdo a lo gque indica

la norma.

Mos llamo la atencion debida a su

materialidad,

ocupados en arriendo.

Se reviso la facturacion
emitida.

Respecto a este punto
debemos informar que en el
inventario para la venta se
incluyen inmuebles que se
encuentran en
arrendamiento, por 10 que
deberian ser registrados
como propiedad de inversion
(parrafo 6 de bases parala
opinion).

Como se abordd la cuestion

en nuestra auditoria

Se solicito la escritura del .

terrend.
Se verifico las fechas,
condiciones y demas

documentos habilitantes.

Se werifico el registro

contable, grupo, fechas v

monto.

E!l terreno fue comprado con

la idea inicial de construir

bodegas para alquiler, las

fechas de este proyecto aun

no estan determinadas.

No existe nada negativo que

informar en este punto.

Como se abordo la cuestién
en nuestra auditoria

Se solicito la escritura del

terreno y edificic

Se verifico  las  fechas,

condiciones y demads

documentas habilitantes,

Se  werifico el registro
contable, grupo, fechas vy
manto.

Se determind que es una
propiedad de uso debido a
que se arrendo y se¢ percibe
ingresos mensuales por este
motivo

La compafiia realiza fa
depreciacion a la edificacion




I ia cual es considerada como

no deducible cn la

conciliacion del impuesto a

la renta,

- Al final del periodo se ajusta
su valor segln el predial del
Distrito  Metropolitano  de
Quito, si estos bienes son .
vendidos se pagara el
impuesto que se genere par
la  wventa del mismo,

; considerando coma utilidad

o perdida el valor resultante
del precio de venta menos el
costo original del bien.

- No existe nada negativo que

: ! informar en este punto.

|
i
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Otra Informacion

10. La Administracion es la responsable por {a preparacion de infarmacion adicional, la
cual comprende el Informe Anual de Gerencia, pero no incluye el juego completo de
astados financieros y nuestro informe de auditoria. Sc espera que dicha informacian
sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la focha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la compania, no incluye dicha

informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.

En conexion con nuestra auditaria de los estados financieros, nuestra responsabilidad
es leer dicha informacion adicional cuando esié disponible vy, al hacerlo, considerar si
esta informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados
financieros o con nuestro conocimiento abtenido durante la auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

11. §i al leer el informe anual de gerencia, cencluimos que existen inconsistencias
materiales de esta informacion, nosotros debemas reportar este hecho a los
Accionistas y a la Administracion de la Comparia.



Responsabilidades de la Administracion de la Compafia sobre los estados financieros
separados

12. La Administracion es la responsable de |a preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo caon Mormas Internacionales de Infermacién
Financiera y de su control interno determinada como necesario por la administracion,
para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
importantes debidas a fraude o error.

13, En la preparacion de estos estados financieros, la Gerencia es responsable de
evaluar la habilidad de la Compania para continuar como un negocic en marcha;
revelar cuando sca aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; vy, de usar
las bases de contabilidad de negocio en marcha, 3 menos que la Gerencia intente
liquidar la Comparia o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa rcalista
para poder hacerlo.

14. La Administracion de la Comparia es la responsable de vigilar el proceso de
elaboracion de la informacion financiera de la Compaitia,

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

15. Nuestros objetivos son el obtener seguridad razanable de si los estados financieros
tomados en su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o
arror, y el emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. La seguridad
razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditona realizada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones
importanies cuando estas exislan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o
errares v son consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto,
podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones economicas que los
usuarios tomen hasandose en estos estados financieros,

16. Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas tnternacionales
de Auditoria, aplicamos juicia profesional y mantenemaos una actitud de escepticismo
profesional durante la auditoria. Nosotros, ademas;

v Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados
financiteros, debidas a fraude o error, diseflamos y aplicarnos procedimientos de
auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y ohtenemos evidencia de
auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una distorsion impaortante que resulte de fraude es
mavyor gue aguel gue resulte de un error, yva gue ¢l fraude puede implicar colusian,



falzificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas v elusicn del control
interno.

J Obtenemos un conacimiento del control interna que es relevante para |3 auditoria,
con el proposito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, perc no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compania.

+ Evaluamos si las paliticas contables usadas son apropiadas v si las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por |a gerencia son razonables.

v Concluimos si 13 base de conlabilidad de negocio en marcha usada por la Gerencia
ey apropiada vy si basados en ta evidenda de auditoria obtenida existe una
incertidumbre importante relacicnada con hechos o cendiciones gue pueden generar
dudas significativas sohra la habilidad de la Compania para continuar como un negocio
enr marcha. S concluimos que existe una incertidumbre significativa, somos
requeridos de llamar |3 atencian en nuestro informe de auditoria a las revelaciones
relacionadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas,
madificar nuestra opinign. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria.  Sin embargo, hechos y
condiciones futuras pueden ocasionar gue la Compania cese su continuidad comoe un
negacio en marcha.

' Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las
transacciones y hechas subyacentes de una manera gque alcance una presentacion
razcnable,

17. Comunicamos a los responsables de la Administracion, entre otros asuntos, el
alecance planeado y la oportunidad de la auditaria, y los hallazges significativos de
auditoria, incluyendo cualguier deficiencia significativa en el control interno que
identificamos en nuestra auditoria.



Informe sohre otros requisitos legales y reglamentarios

18. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la

Compariia, como agente de retencidn y percepcion, por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2017, se emite por separado.

" Lic. Atex Carrillo
AUNDITOR EXTERNG
RMAE, Mo, 865




