JETSA JET S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Lxpresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida e inscrita en ¢l registro mercantil ¢l 5 de Mayo de 1978 en la ciudad de
Guayaquil provincia del Guayas y tiene un plazo de duracidn de 50 afios.

Su objeto social se basa en la industria de construccidn, para lo cual podrd comprar, vender administrar
bienes inmuebles ete. En la actualidad su actividad principal es la inmobiliaria.

Sus principales accionistas son personas naturales de residentes en Ecuador, (Véase Nota 12),
Aprobacion de estados financicros -

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2012 han sido emitidos con la autorizacion de techa |5 de
Abril del 2013 del Representante legal de la Compaiiia y posteriormente serin puestos a consideracion de
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de cstos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefadas en funcion a las
NIF vigentes al 31 de Diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los aflos que sc¢
presentan en cstos eslados financieros.

2.1. Buses de preparacion de estados financieros —

Los presentes estados financicros de JETSA JET S.A.constituyen los primeros estados financicros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financicra (NIIF) emitidas por ¢l
IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopeion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ¢jercicios que se presentan. Hasta ¢l 31 de Diciembre del 2011, los ¢stados
Minancieros se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los clectos
de la adopeion de las NIIF y las excepciones adoptadas para la transicion a las NTIT se detallan en la
Nota 4. Adicionalmente, los estados financieros al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011 han sido
reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012,

La preparacion de los estados financicros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complgjidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
eluboracion de los estados [inancieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.
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A la fecha de emision de estos estados [inancicros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplienciom o byt piti

NIC ® Modilicaedn. Eliminneyn delenlvgue deleomedoryealeulo de los conton
- } =
finune ks sobre uni bise netn Ide anam dal300
NIct 27 Reviodn, Duposicidn sobre los extudos nanelemos sepamdon lde enero del 2013
NIC 28 IRevinidn Ineluye requetmenios aohm conve bdaciin de nepocins comunios y - i
i 120
asocindnn de eneio del 201
Nl 2 Erapecilicn la clanifiencidn ymedicw nde activon ypasivon linancmions, Tde enero del 2018
NI W Connliaye coneepto de ¢ontrolen v consolidneidn de extadons lnancioms tde aneto del 2010
NIF 1 Acuerndos conjunius Ide ewvio del 200
NIIF =2 Ingluye divalgnoiones requendas de todo Hpo de mterenes enotis entidaden Ide enero del 2010
NIF 0 recinnrn detimewn de valor mzonable, liemen de medic b n y divulgacwnen WA
Tde vnvio del 20
requendan,

La Compaiflia estima que la adopeidn de las enmiendas a las NIEF antes descritas, no tendrd un
impacto significativo ¢n los estados linancieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

2.2 Moncda Funcional y de Presentacion —

Ty

Las partidas incluidas en los estados [inancieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del entorno
cconomico principal en que la entidad opera (“*moneda funcional™), Los estados financieros se expresan
en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de [a Compaiia,
A menos que se indique lo contrario, lus cifras incluidas en los cstados financieros adjuntos estin
expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El cfectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones tinanciceras liquidas, que s¢ pueden transformar rapidamente en clectivo en un plazo
infcrior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.
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2.4. Activos y pasivos financieros —
2.4.1 Clasificacion:

I.a Compaia clasilica sus activos financicros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas™, “préstamos y cuentas por cobrar”,, Los pasivos financicros
sc clasifican en las siguientes calegorias: “pasivos financicros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas™ y “prestamos y cuentas por pagar”. La clasificacion depende del proposito para el cual se
adquiriecron los activos o contralaron los pasivos [inancicros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconoeimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de Encro del 2011, la Compafiia mantuvo aclivos
financicros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar™, De igual forma, la Compaflia mantuvo
pasivos financicros en lus categorias de “cuentas por pagar proveedores™ y “otros pasivos [inancicros™
cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financicra por lus Cuentas
por cobrar clienics, a compaiias y puaries relacionadas y otras. Son activos finuncicros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. S¢ incluyen ¢n
¢l activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financicra por las cuentas por
pagar a proveedores y otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento —

L.a Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financicra a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial —

Los activos y pasivos [inancieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquicr costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativos, ¢s reconocido como parte del aclivo o pasivo
financiero; sicmpre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimicnto inicial la Compaiiia valoriza los
mismos como se describe a continuacion;
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Medicion posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial s¢ miden al costlo
amortizado aplicando ¢l método de interés cfectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esla calegoria:

b)

(1)

(i)

(iii)

Cuentas por cobrar a Clientes: stas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de servicios realizados en el curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un
afilo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario s¢ presentan como
activos no corrientes,

Los saldos presentados en ¢l aclivo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente i su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 90 dias) menos la provision
por deterioro.

Compafiias relacionadas; Corresponden a saldos por cobrar por préstamos  para la compra
de capital de trabajo, entre otros. Si se esperan cobrar en un aifo o menos se¢ clasifican como
activos corrienles, de lo contrario se presentan como aclivos no corricntes.

Qtras _cuentas _por _cobrar; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente anticipos a proveedores, préstamos a empleados, entre otros. Si se ¢speran
cobrar ¢n un ailo 0 menos se clasifican come activos corrientes, de lo contrario se presentan
como aclivos no corrientes,

[stas cuentas se registran a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo amortizado pues
s¢ recuperan en ¢l corto plazo.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando ¢l método de interés clectivo, En especifico, la Compafiia presenta las siguicntes
cuentas dentro de esta categoria:

()

Proveedores: Son obligaciones de pago por biencs o servicios adquiridos de proveedores
locales en ¢l curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que s
cquivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

(ii) Compailias relacionadas: Corresponden a saldos por pagar por préstamos de terceros para

compra de inventario y capital de trabajo, entre otros. Si s¢ esperan cobrar ¢n un afo o
menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario s¢ presentan como pasivos no
corrientes.
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2.5

(iii) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar por préstamos de terceros para
capital de trabajo. Si sc csperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario s¢ presentan como pasivos no corricntes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado puces
se¢ no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

Activo fijo -

Son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso
de producirse.

La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida atil estimada de los bienes del activo fijo,
o de componentes significativos identificables que poscan vidas ttiles diferenciadas, considerando
valores residuales. Las estimaciones de vidas Utiles de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si ¢s
necesario, a cada fecha de cierre de los estados [inancieros.

Las vidas Gtiles estimadas del activo fijo son las siguientes:
Vida atil
Item (en nilos)

Muebles y enseres 10

. Aclivo inmobiliario -

Representan los inmuebles, considerados en su totalidad o en parte, o ¢n ambos, para oblener rentas,
plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son
registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion es calculada lincalmente basada en la vida Ol cstimada de los bienes del activo
inmobiliario, 0 de componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas.
Las estimaciones de vidas utiles de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados [inancicros.
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P

2.8.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no linancieros —

[Los activos sujelos a depreciacion (activo fijo ¢ inmobiliario) s¢ someten a pruchas de deterioro cuando
s¢ producen eventos o circunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros, Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en ¢l que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se
oblendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los
niveles mas pequeiios cn los que se genera flujos de clectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En ¢l caso que ¢l monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 y 1 de
Encro del 2011 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
[inancicros (activo inmobiliario).

Impuesto a Ia renta corriente y diferido -

Ll gasto por impuesto a la renta comprende ¢l impuesto a la renta corriente y al diferido. EI impucesto
a la renta se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que s¢
reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso ¢l impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o dircctamente en ¢l patrimonio.

Impuesto a Ia renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente s calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afo que se devenga con base en ¢l impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (2011:
24%) de las utilidades gravables, la cual s¢ reduce al 13% (2011: 14%) si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del  patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% dc los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, ¢ste Gltimo se convertird en impucesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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Impuesto a Ia renta diferido

El impuesto a la renta diterido se provisiona en su totalidad, por ¢l método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respeclivos
valores mostrados en los cstados financicros, El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera serian aplicables cuando ¢l impuesio a la remta diferido activo sc realice o el impuesto a la
renti pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos solo se reconocen en la medida que sca
probable que se¢ produzcan benelicios tributarios [uturos contra los que se puedan usar las
diferencias temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho lepal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impucstos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

En adicién, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta sc reduce progresivamente, iniciando en el
2011 con el 24% hasta llegar al 22% cn el 2013, por lo que ¢l impuesto diferido esta caleulado
considerando la reduccion progresiva de la tasa impositiva,

Benelicios a los empleados -

Beneficios socinles de corto plazo: Se registran en ¢l rubro de pasivos acumulados del estado de
situacion financicra y corresponden principalmente a:

Beneficios sociales (Décimo tercer v décimo cuarto sueldos); Se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion vigente en el Ecuador,

Provisiones corrientes —

Luas provisiones representadas en ¢l estado de situacion financiera, principalmente por benelicios
sociales ¢ impuestos se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion; y el importe s¢ puede estimar de manera confiable. Las
provisiones se¢ miden por ¢l valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para
liquidar la obligacion usando una tasa antes de impuesto que refleje las cvaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento en la
provision como motivo del paso del tiempo s¢ reconoce como un £asto por intereses.



JETSA JET S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Lxpresado en délares estadounidenses)

2.11.

2012-

2.13.

Reserva proveniente de la adopeion por primera vez de las “NIIF” -

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF™ que se registraron en ¢l patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las
“NIIF", que generaron un saldo acreedor éste s6lo podri ser capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ¢jercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas: o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia,

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por Ia venta de sus servicios
previstos  en el curso normal de sus operaciones, Los ingresos se muestran netos de rebajas y
descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que ¢s probable que los
beneficios economicos [uyan hacia la Compailia, puedan ser medidos con fiabilidad y se hubicren
provisto los servicios,

Costos y gastos -

LLos costos y gastos sc registran al costo historico. Se¢ reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la [echa en que se haya realizado ¢l pago, y se registran en ¢l periodo mas
cercino en ¢l que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones -

Como norma general en los estados financieros no se¢ compensan los aclivos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y ¢sta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaceion, Los ingresos y gastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos cn la cuenta de
resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados [inancicros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus nolas relacionadas, Las
estimaciones rcalizadas y supuestos utilizados por la Compafiia s¢ encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas calificadas, Sin
emburgo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflgjar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requicren un allo
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguicnles conceplos:

Activo Fijo: La determinacion de las vidas Gtiles que se evaltian al cierre de cada afo.

Activo inmobiliario: La determinacion de las vidas (tiles que se evallian al cierre de cada aflo.

Impuesto_a la renta diferido: [.a Compaitia ha realizado la cstimacion de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
(fundamentalmente electos de la adopeion de las NIIF) se revertirin en ¢l futuro,

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NITF)

4.1. Base de transicion a las NITF -

a) Aplicacion de la NIIF 1 -

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compaiiias ¢n
Noviembre del 2008, las compafias como JETSA JET S.A., deben preparar sus primeros estados
[inancieros bajo NIIF en ¢l 2012, por lo cual los estados financicros de la Compafiia por ¢l ¢jercicio
terminado ¢l 31 de Diciembre de 2012 son los primeros estados [inancieros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NUF). Hasta el affo terminado en ¢l 2011 la
Compaiiia emitia sus estados financicros segin Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo
cual las cifras de los cstados linancicros del 2011 han sido reestructuras para ser presentadas con los
mismo criterios y principios del 2012,

La fecha de transicion a las NIIF de la Compaiiia es ¢l | de Enero del 2011, fecha en [a que se ha
preparado ¢l estado de situacion financiera de apertura. De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los
cstados [inancieros antes mencionados, se han aplicado todas las excepeiones obligatorias y no se
han aplicado las exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIT,

b) Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compaiiia -

LLas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compafiia por no ser aplicables.
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¢) Aplicacion retroactiva de principios contables para la adopeion por primera vez de las NHF
Provision por deterioro de cuentas por cobrar - La Compaiia procedio a aplicar los
lincamientos de la NIC 39 a la lecha de transicion a NIIF para la estimacion de esta provision de
sus saldos de sus clientes deteriorados.

4.2. Conciliacion entre las NHF y las NEC -

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacion del impacto de la transicion a
las NIIF. La conciliacion proporciona ¢l impacto de la transicion con los siguientes detalles:

~ Conciliacion del patrimonio al | de Enero de 2011 y 31 de Diciembre de 2011,

~ Conciliacion del estado de resultados integrales por el ¢jercicio anual terminado al 31 de
Dicicmbre de 2011,

4,.2.1 Conciliacion del patrimonio

31 de
Concgplos Diciembre del | de Enero del
2011 2011
Total patrimonio segin NEC 4.791 3.822
Ajustes por Conversidn a NIIF;
Reconocimiento de la Depreciacion al valor ruzonable (1) (6.602) -
Reconocimiento de Activo inmobiliario al valor razonuble (1) - 172,119
Reconocimiento de Impuesto Diferido (2) 3.306 (43.030)
Lfecto de las NITF en ¢l ufio 2011 (3.296) 129.089
Eleeto de transicidn al | de Encro del 2011 129.089 -
Total patrimonio segdn NHEF 130.584 132,911
4.2.2 Conciliacion del estado de resultados integrales
Conceptos P'or el ano 201 1
Utilidad neta segiin NEC 969
Registro de la depreciacion ajustadu al valor razonable (1) (6.602)
Reconocimiento de Impuesto Diferido (2) 3.306
Efecto de lu trunsicion a las NIIF (3.296)

Pérdida neta segin NIIF (2.327)
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(1) Reconocimiento de Activo Inmobiliario: Para efeclos de la primer adopcion de las NIIF, la
Compafia utilizd el valor razonable de sus ‘T'errenos y Edificios determinado en [uncion de los
valores consignados en los predios catastrales, pues se identifico que su valor en libros segin NEC
diferia en forma importante de su valor en libros segin NIIF a la fecha de transicion. Al 1 de
Enero del 2011, los efectos de dicho cambio generaron un incremento de US$172.119 en los
saldos de Activo inmobiliarios y ul 31 de Diciembre del 2011, no se generd variacion alguna. Los
cfectos de las diferencias iemporarias generaron una disminucion en Resultados acumulados.

(2) Reconocimicnto de Impuestos diferidos: Las NIIF requicren el reconocimiento de impuestos
diferidos usando ¢l método del balance que esté orientado al cilculo de las diferencias temporarias
entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en ¢l balance. Los ajustes en
la valuacion de los activos y pasivos generados por la aplicacion de las NITF, han significado la
determinacion de dilerencias temporarias que fucron registradas como activos por impuestos
dileridos. Al 1 de Encro y 31 de Diciembre del 2011, los cfectos de las dilerencias temporarias
generaron una disminucion y un aumento por US$43.030 y US$3.306 en Resultados acumulados
de dicho periodo.

5. ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1 Faclores de riesgos financicros
Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financicros: riesgos de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez El programa gencral de administracion de riesgos de la Compania se
concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que opera y en la gestion de los
gastos de operacion, ademids de los riesgos relacionados con la obtencion de crédito para garantizar su
liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos
que estos riespos podrian generar en el desempefio financicro de la Compafiia,
La administracién de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaitia.
(2) Riesgo de mereado

ii. Riesgo de precio

I.a Compaiiia opera tnicamente en ¢l mercado local y por su caracteristica de operacion los precios de

los servicios son monitoreados periddicamente y son razonables [rente al mercado y competidores. No
manticne negociaciones de largo plazo.
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(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es ¢l ricsgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento [inancicro o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La
Compafia no estd expuesta a riesgo alguno de crédito por sus actividades operativas,

El riesgo de crédito surge del efectivo y cquivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e instituciones
financieras. La Compaitia mantiene cuentas por cobrar con compafias y partes relacionadas v no
mantiene cuentas pendientes de cobro signilicativas con ninguna en particular. Respecto de bancos ¢
instituciones [inancieras, s0lo s¢ acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a los depdsitos de lu
Empresa.

Riesgo de liquidez

La Compaiiia monilorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto y
largo plazo. El objetivo de la Compaiiia ¢s mantener una continuidad de fondos y una [lexibilidad de
los mismos a través del uso de préstamos. A continuacidén se¢ resumen los vencimientos de las
obligaciones de la Compailia, basados en los montos contractuales a desembolsar no descontados:

Menion de 3 meses De 1 n 12 menes Mis de 1 nlo Tatnl

AlLM de Diclembre del 2012

Cuentns por pagar Moveedores 2515 - = 2415
Cluentias por pagnr Otran 1949 - - 1,949
Linpueato o In rentn S0 . . A%
Totnl TIRT = - TORT
E_———— o————eee——m 9 e——————mm E————mm
AlS de Diclembire del 2011
Cuentis por pagtar Proveedores 1131 - . 1,151
Cuentns por pagar Otras 698 . . GOR
Tipuesto n I rentn it - . 306
Tatnl MR - - PR ELY
e EE————my E———— ———
Al L de Enero del 2011
Cuentus por gzt Oy 155 158
Impuesto o b renta 175 & 174
Total AL - - T
—_— _—————m — —— N ——— |
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5.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiia al administrar ¢l capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa ¢n marcha con el propdésito de generar retornos a sus Accionistas y mantener
una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital,

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la buse del ratio de
apalancamiento. Este ratio s¢ calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta
se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo deudas bancarias y financieras y no
corrientes, cuentus por pagar comerciales) menos ¢l efectivo y equivalentes de efeetivo, El capital total
sc calcula como el “patrimonio neto™ mids la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2012 y de 2011 fucron los siguientes:

2012 2011

Proveedorey 2.515 1.151
Documentos y cuenlus por pagar otras 1,949 698

4,464 1.849
Eleetivo v equivalentes de efectivo (3.597) (2.149)
Deuda neta 867 (300)
Total patrimonio neto 126.231 130.585
Cupital total 127.098 130.285
Ratio de apalaneamiento 1% 0%

El ratio de endeudamicnto es minimo lo que significa que la compaiia es capaz de cubrir sus deudas
con su patrimonio.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financicros:

AlLII de Diciembue del 2012 ALY de Duciembue el 2011 AL e Voo el 2011
ol No coriente Comenlo Noy can il Corrienie Nay comente
Activan financhervs imedhilng al costag
Ltetivo y eigivillonton do efective 1397 . 2 |44 - [0
Activos Nuancleros medbdos nl costo pmorlendng
Cuentis poi cobwii « Cliontes 1,000 1 KMy 1200
Cigntnn par eobrar « Compolitas ¥ iwlicionadas LE Y * . ¥ W7
Cuentan par cubrar « ligpestis ¥ Retenclones ({0} . .
Cuentay pot colingt = (i - . kall . .
Totnl netlvns Ousncierns u Ind 2 PRI P EYTT) =
e—— e e e — e
Pasivos limaneleros wiedldon ol coste amort sl
Oblipaciones bancarian - . . .
Cuentax por pagar « Iovecdorss 2515 - 1151 . .
Coentiv por pagar - Compadilas y relavssinidas 1516 - anz .
Cuenlas por pagn = liuicsios ¥ relencionen Rl . S
Cuentan poi pagin « Chras * - 126 B 154 ¥
Total posivos Mimicleros T 2 1. M4 . e 73
e L RS e | . SR, . e

[l efectivo y cquivalentes de electivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar, proveedores, y
otras cuentas por pagar s¢ aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos, ¢n los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tusas de interés son las de mercado,
s¢ consideru que las mismas se encuentran a valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicion:

Al 31 de Diciembre del Al | de Encro del
2012 2011 2011

Cuju y bancos 3.597 2,149 1.366
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8. ACTIVO FLIO, NETO

Al 31 de Diciembre del Al 1 de Enero del
2012 2011 2011
Muebles y enseres 2.845 1.036 -
2,845 1.036 -
(<) Depreciacion Acumulada (119) (187) -
2.726 849 -
Al 31 de Diciembre del Al | de Encro del
2012 2011 2011

Movimiento del aiio;

Saldo al 1ro. de Encro 849 - -
Adiciones, netas 1.809 1.036 -
Depreciacion 68 (187) -

Saldos al 31 de Diciembre 2,726 849 &

fe———— | —_— —_—
9, ACTIVO INMOBILIARIO, NETO
Al 31 de Diciembre del Al | de Encro del
2012 2011 2011
Terrenos 37.753 37.753 37.753
Lidificios 135,788 135,788 135,788
173.541 173.541 173.541
(+) Deprecincion Acumulada (13.555) (6.602) -
159.986 166,939 173,541
Al 31 de Diciembre del Al | de Encro del
2012 2011 2011

Movimiento del afio:

Saldo al 1ro, de Encro 166.939 173.541 -
Adiciones, netus - - 173.541
Depreciacion (6.953) (6.602) -

Saldos ul 31 de Diciembre 159.986 166.939 173.541

—_— —_—
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10. PROVISIONES

Suldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones Tinal

Ailo 2012

impuesto a la renta 306 520 (306) 520
Benelicios Sociales - 535 - 535
Participacion de trabajadores 225 (225) -
Ao 2011

Impuesto a la renta 175 306 (175) 306
Benelicios Sociales 600 - (600) -
Participacion de trabajadores 124 228 -124 225

11. IMPUESTOS
a) Conciliacion del resultado contable - tributario

Una reconciliacion entre la utilidad segiin Estados financieros y la utilidad gravable, ¢s como sigue:

2012 2011
Utilidud antes del Impuesto a la renta y Participacion
de los trabujudores (2011 segin NEC) (3.858) 1.500
Menos - Participucion de los trabajadores - (225)
(3.858)

Mis — Gastos no deducibley 6.626

Utilidad gravable 2,768 1.280
Tasa de impuesto a lu renta 23% 24%
Impuesto a la renta 637 307
Anticipo minimo de Impuesto a la renta 116 64
Impuesto a lu renta corriente 521 243
Impuesto a la renta diferido (1) - (43.030)
Gasto de Impuesto u lu renta del ailo 521 (42.787)

(1) Representa el efecto durante los afios 2012 y 2011, originado por las diferencias temporales
imponiblies y deducibles posteriormente. Véase literal b) siguiente.
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b) Impuesto a la renta diferido

d)

La tasa impositiva aplicada para ¢l cilculo del impuesto a la renta diferido al 31 de Diciembre del
2012 s la que estard vigente en ¢l periodo esperado para su realizacion, empezando en 25% el 31 de
Diciembre del 2010 y disminuyendo anualmente en un punto porcentual hasta llegar al 22%, en
funcion de lo contemplado en ¢l Cédigo Orginico de la Produccién, Comercio ¢ Inversiones,
aprobado cn Noviembre del 2010 y vigente a partir de Encro del 2011,

Debido a las reformas tributarias vigentes en relacion con los gastos no deducibles de aflos anteriores
y su efecto en los periodos fiscales siguientes, y ante la falta de un pronunciamiento formal por parte
de la Superintendencia de Compaiiias respecto al ajuste y/o eventual actualizacion de las diferencias
temporales imponibles o deducibles con base en la reformas fiscales, la Compaiiia considerd que ¢l
monto del Impuesto a la renta diferido no es significativo al cierre del 31 de Diciembre del 2012 vy por
tanto no presenta saldo de dicho componente.

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres aflos posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de lu declaracidn de Impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias, Los afios 2010 al 2012
inclusive aln estdn abiertos a unu fiscalizacion,

Reformas tributarias —

Durante Diciembre del 2012 [a Administracion tributaria emitié una circular que aclara que los gastos
no deducibles en un periodo fiscal no podrin considerarse como deducibles en periodos siguientes.
Adicionalmente se elimina ¢l pérrafo que prohibia considerar como gastos no deducible ¢l gasto de
depreciacion de los activos revalorizados.
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CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiia comprende 1600 acciones ordinarias y nominativas de valor
nominal US$ 1.00 cada una, inlegramente suscritas y pagadas, siendo la composicion accionaria del
capital pagado cl siguiente:

Nucionalidnd MT_.LNL{ Y
aegiones
Acclonistas
Ruiz Felix Churles Vicente Leuntorinno 800 50,00%
Torbuy Lecuro Clurn Verdnien Leuntorlano 640 40,00,
Torbuy Lecuro Eduordo Ronl Feuntoriano 160 10,0004
1,600 100,00

Reformas a la Ley de Compaiiias en ¢l Ecuador requicren que los representantes legales de las compaiias
presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compafiias con indicacidn del dueio de esa
compaiiia asi como de sus directores. La Compaiia no califica para presentar esta informacion,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros (30 de Abril del
2013) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compania, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,

Contador

L



