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INMOBILIARIA TINO S. A,

NOTAS SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 O DICIEMBRE DE 2015

INFORMACION GENERAL

INPMOBILIARIA TIND 5. ., fue constituida el 28 de junio de 1978, la actividad principal dela
compariia s dedivarse ACTIVIBADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES
INMUEBLES,

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1 as principales politicas contables splicadas de manera uniforme en la preparacién de los
Cstadas financieros, se detzilan a continuacicn:

Declaracién de cumplirmiento

Las estadns financieros han sido preparades de mnfn‘.'mid._ad e las Nommas Internacianaies de
Informacion Financiera para Pequenias y Medianas Entidades {NIF para las PYMES), emitidas por
el consejo de Normas Internacicnales de Contabidad (JASE).

BASES DE PREPARACION

Los estados financicros fueron areparados de zceerdo con Normas Intermscionales de
Informacion Financiera para Pequeias y Mediznas Entidades. (NIIF para PYMES).

Responsabilidad de la informadidn

La infarmacién conterida en estos estados financieros es respunsabilidad de 1z Administracitn,
que manifiesta expresamenta gue se han splicade en su lotalidad los princlolos v criterios
Inciulgdos en las NIF para las PYMES.

Estimaclones y juicios contables:

Lz preparacion de los presentes estados financieras en conformidad con NIIF requiere que la
Admiinistracion realioe ciertas estimaciones y esiablezca algunos supuestos inherentes aa
Actividad econémica de la Compafiia, con el propdsite de detaerminar |3 valuacion y presentscion
de alzunas partidas que ferman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracidn
de la Compadia, tales eslirngciones ¥ SUpUestos estuvieron basados en |3 utilizacion de la mejor
informacion disponible al mementa, las cusles padrizn llegar 2 diferir de sus efectos finales.

Emprasa en marcha

Los aresupuestas v provecciones de la Compadia, considerande razonablemente Ins pasibles
cambios en el mercade, musstran que Inmebiliaria 1INO S.&, serad ¢apaz de aperdr dentra del
nivel de su financizmiento actual. Parz hacer este juicio, la administracidn cansidera la posicida
financlera de la Compafita, izs actuales intenciones, 2 rentabilidad de las operaclones, el acceso



a recursas tinsncieros v analiza el iImpacto e las variables ecandmicas y politicas que atectan el
entarno lccal en las cpersaciones de fa2 Comparila.

La administracion no prevd cireunstancias que puedan afectar 13 contiauidad de fa preparacion
de sus estedaos financie s baio fa hipatesis de negotio en marcha,

Moneda de presentacién y moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados tinanciercs se valorizan utilizendo 13 moneda del entorne
ocondmico principal en que 13 entidad opera (moneda funcional), La meneda funcianal de la
Compaliia s ¢l délar de los Estados Unides de Morteansérica (USS) gue corstituye ademds, 13
monedn de presentacién de los estados financieros,

Periodo cantable

Los presentes estados financieros cubren Ios siguientas pedadas:
= Estados de Situadidn Finznclera 21 31 de diciembre de 2015.
= Estados de Resultados Integrales sor Ins afios terminacdas 2015,
e Estades de Carnbios ¢n ¢l Patrimonia por el afo terrinade 2015,
= Estados de Flujos de Ffectva por el afio terminado 2015.

Activos Financleros

La Compafia reconoce actives financiercs aquellos no derivados, con pagos fijos o determinables
que no tlenen cotizacion bursatil. Los actives financleros de fa Campafila Incluyen cuentas par
cobrar a dientes que estan registradas al costo de la transa¢cdn, pues al momento de su registro
no hybo costos adicionales que deban amerzizarse 3 o farge de su vide estimada, La Compafiiz
no registra pravision por deteriore o incobrabilidad con carge a resultados.

Deterioro del valor de Activos Financieros

al final de cada periodo sobre ef gue se informa, lx compafifa evalia st existe evidencia objetive
de que un activo financiero se encuentra deteriorade en su valor. Un active tinanciero se
considers deteriorado en su valor, solamente si existe evidencia objetive de detericro como
consecuencia de uno o mis acontecimientos que hayan ocurride después del recoaccimicnto
inicial del activo, y ese evento que haya czuzade la perdids tene un impacto subre los fiujos de
efective fuluras ostimados del active financiera, que se puede estimar de manerg fiable. La
evidendia de un deterloro de! valor podria incluir indicios de gue los deudores se encuentran ¢on
dificultades financleras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o
intereses, ‘a prababilidad de que entre en quiebra U otra forma de renegaciacidn financiera, y
cuondo datos observanlas indican que exista una disminicidn medible ea los flujos de efectve
futuros estimados, como cambios adversos en of estado de fos pagos o en las candicianes
ccondmicas que se correlacicnan con los incumplimieatos.

Pasivos Financieros

Estan registrados por ¢! ¢fectivo recidide, nete de 3bonos realizades y se clasifican en funcion de
sus vencimientos si derre del glerciclo, s decir, se consideran deudas corrientes aguetlas con



vencimients inferior o igual o 22 meses v como deudas no corientes las de vencimiento superior
a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compafifa Incluyen cuentas por pagar proveedores y otras que
estan registradas 2| coste de transacclenes neto de abonos realizados, pues ademas del interes
normal no tienen ningdn wwsto adicional gue deban amortizarse aplicande el metado de la tasa
de interés efectiva.

Valor sazonable de actives y pasives financieros

El valar razonable de cualquier active o pasive financiero due se negocie en los merados actlvos,
s¢ determinara por referenciz a3 los precios cotizados ¢n el mercade. Para los activos v pasivos
que ho se hegeclen en un mercado active, el valor razenable se determingra utilizando las
enicas de valoracién adecusdas o comparaciones ¢e lasas de interds von ¢ mercado para
obligaclones similares.

Efectivo y equivalentas

Incluyen principsimente, valores registrados en caja y bancos, fal coma se lo va a detallar en su
nota respectiva.

Propiedades, Magquinarias y Equipos

Las propiedades, planta v cquipo se valoran 2 su costo de adquisicién o construceion, neto de su
corresaondiente depreciacién acumulada y cualquier detericre deterninsdo. Los costos de
adyuisicién comorenden todos los costos necesarios para traer el activo al lugar ¥ cond'Cén para
que opere de la manera prevista por la administracién. Todos lus demas costos se registran en
resultados en el periado en que se incurren. Los cosles posteriores (reemplezo de componentes,
mejoras, ampliacionss, atc), se incluyen en el valor del active infcial o se reconacen como un
activa separado, solo cuande es probable que ios beneficios coondmicos futuros asociados can
las elementas de propiedades, planta y equipo vayah a influir en la Compaitfa ¥ ¢l costa del
clemento pusda determinarse de forma fiable. Ef resto de fas reparaciones ¥ mantenimientes se
cargan en el akc en que se incurren, Cuando ¢l walor de un 2ctive 5 superior al importe
recuperable estimade, su valor se reduce de forma inmediata hasta su imparte recuperable. 3
deprecizcion de los elemenios de propledades, nlanta v equipo se calcula seglin el métedo
lineal, basade en fz siguiente vida Gt estimada:

Clase de Activos Vickn it en adios (basta)
Vehicnlos N

Muebles v cnseres ¥ eguipos de oficing. = 1 P
Fauipos de Comunicacion 10

Feuipos de Computacién 3

Maguinarias ¥ Fquipos BU

Ef valor residual v la vida 05l de los activas se revisan en 13 medida que existan cambios
significativos,

Deterioro del valor de los Activas ne Financieros



£n cada fecha sobre la que se infonme, se revisan las propledades, magquinarias v equipos para
determinac si existen indicios de que esos aclivos han experimentado perdida por deteriara de
valar. § existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el Tmporte
recuperable de cualguier activo alectado cors su Importe en libros. Si el imperte recuperable
estimade es inferior, se reduce ¢ imparte en libros al importe recuperable estimado y se
reconoce una perdics pus delerioro del valor en resultados. £l importe recuperable se determing
como el mayor eatre of valar razanable menos los costos directos de venta y el valor de uso det
active. De igual maners, en cada fechz soore la que se informa, se evalla si existe deterioro del
valor de los inventasios, comparanda el importe en libros de cada partida del inventaric con el
VNR. Si una partida del inventario se ha deterorado se reduce su importe en libres al VNR y, s¢
reconoce una perdida por deteriore del valor en resultedos.  Siouna partida ajustada por
deterioro del valer, se revierte postericrments, el importe en libros def activo ¢ intrementa
hasta la estimacién revisada de su vzlor recuperable, sin Superar el imperte quée habta sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna habria sida determinada sl ne se hubiera
reconocido ninguna perdida por deterioro del valor de’ activo en affos anteriores. Una reversién
por una perdidz por deterioro del ¥alor st recenser ¢n resuitados.

Estado de Flujos de Efective

Para efectos de preparacion del Estade de Flujos de Efectiva, |3 Compaflz he definido las
siguientes consideraciones:

» £l efectivo y equivalentes al efectlve: incluyen el efective €n caja-bancos,

e Actividades de operacién: son 125 actividades que constituyen |3 principal fuente de ingresos
ordinaries de 13 compaiiia, asl coma otras zcsividades que no pueden ser calificacas como de
inversion o [inanciamicnta, ‘

s Actividades de inverslén: Corresponden a actividades de adguisicidn, ¢najenacidn o
disposicon por otras medios de activos @ iargo plazo y ofras inversiones ne incluidas oa ¢f
efective y sus equivalentes.

o Actividades de Financiamianto: Actividades que orocucen cambio en el tamafio o composicién
del patrimonic neto y de os pasives de cardcter financiero

Reconocimiento de ingresos

Los ingrasos ordinarios se registran por vl valor razonable de 1z contraprestacion recibida ¢ por
recibir, y reprezentan los impurtes @ gobear por los bienes vendidos, netos de descuentos,
devoluciones v de impuestos, Los ingresos ordinarios se reconocen cuando ¢ ingreso ouede
medirse cor: fiabiiidad v es prohable que la Compaiia vaya a recibir un beneficio ccondmico
futuro.

Los ingresos por la venta de blenas se reconacen cuando la Compania ha traspasado de manera
significativa los respos v Hensficios derivados de la propiedad y el control de tos bienes; y ol
importe de los ingresos del2 operacicn y los costos puedan valorarse con fiabitidad.

Reconocimlento de gastos
Los gastos son reconocidos en el estado de resultades aplicando el métade del devengado, es

decir cuznde se produce la corriente rezl de biehes v semvicios que los mismos representan, con
independenciz del momento en que ¢ praduzcs L2 corriente monetaria derivacda de ellos.



Impuesto a la renta corrienta y diferide

El gasto por Imauesto a 12 renta del afio correzponde, al impuesto a la renta corfienta diferido.
Elimpuesio a la renta coriente 52 calcula de acuerdo @ 2 normaetive tributaria vigente, siendo iz
tasa del afio 2015 el 223, la cual disminuye dicz puntos porcentuales si las utilidades son
feinvertidas por el contrbuyente. A parlir del ciercicio fiscal 2010, esta vigente i3 norma
tributarla que estzbiece el pago del anticipa minima del impuesto a la renta, cuyo vaior es
determinado en funcion de las cilfras reporladas el afo znterior. Dicha norma dispone que
cuande el impuesto 3 ia renta causado es menor que el valor del anticipa minime, este Gltimo se
convertird en impuesto a la renta definitive, 3 menos que el cantribuyente solicite su devolucion
2l Servicio de Rentas Internas. Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con 2l método del
haiance, sabre las diferencias temporarias gue surgen entre las bases fiscales de los activos ¥
pasivos y sus importes en libres, £ Impuesto diferdo se determina usande las tases de impuesto
vigentes en la facha de cierre.

Beneficios a los empleados

La Compafiia provee a los empleados da beneficios a corlo plazo. Los beneficas legales.a corto
plaze ncluyen:. las vacaciones snusles, décima tercers remuneracidn, decma cuarta
romuncracldn y el fondo de resarva; estos se registran como pasivos cornentes.,

Participacién de los trabajadores en las utilidades

De acuerdo zon disposiciones del Codiga de Trabajo, la compafiia provisiono al cierre del

eiercicin econdmico 2045 e 15% sobre la utilidad anual por concepte de participacion laberal en
utilidades.

EFECTIVO ¥ EQUTVALENTES

Al 31 de diciembre del 2013, eslan consrituidos coma sigae:
= Efective v eguivaiontes: (LS dodures)

Efectiva on Cuju y Bantos 674294

Totul 6.742.94

Corresponde a valores manenidos e (as cuentas bancaras, de aguerdo a concilistiones
boncans,

CUENT &S FORCORRAR
Al 37 ¢e diciembre del 201 5, extdn constituidas cormo sigue:
« Cucntas por cobrar: (S ddkares)
Clientes — Comerciisles S 0

Total 0
INVENTARIOS

Al 31 de diciembre def 2015, estdn conformadas come sigue:

« Tnventarios: (US dokares)
Naleria Prirma 0
Preductng en Proceso g



Producte Leiminade 0
Tatzl 0

6. PROVIEDAES. PLANTA Y EQUIPO ¥ ACTIVOS BIOLOGICOS

AL 31 de dicierre del 20135, eatén conformadas cemo sigie:

s FPYE: LS déblarcs)
Terenus 23.200.00
Inmuehiss 202 200.00
(-1 Depreciucion wwwnulada {45.720.03)
Toeal 181,680,600

7. CUENTAS PORPACAR

Al 31 de diviembre del 2005, sstén conformadas como siguer

(i3 dolaresy
s centes por pagar 167 AR
Préstamos de Acviurnisias 65144437
Total 64.721.92

8 BENEFICIOS A EMULEADOS
Al 31 de diciembre del 2015, estin constinuidos coma signe:
{U8 dolures)
Farlicipacién 2 empicados 180,47
Total 19047
9. CAFITALSOCTAL Y RESERYAS
= Capital social

Al 31 de dictembre de 2013, ) capitzl suscrite ¥ pagado de la Compania asciends a TSP 25.200.0¢
corfortadn por accinncs ordinerias y oominativas de USS 1,00 cada vra

*» Reserva Lepal

La loy de Compidiias esisblece que un valor no mener a) 10% de fa vlilicad nera-annal sea aprovisdo
cum reserva legal, hasta que represente por fo nenos el 50% del capital social suscrito ¥ papade; sl
reserva no puede ser disiribuida 4 los accinnistas, pero puedy ser utilizda pars ahsorher pledidas
futuras o pura aumento de capital.

). VENTAS NETAS:

13urante el periado 2013, los ingresuy por venla eavases metalicos fueron:

MESES INGRESOS. |
_ENERO Loaoon |
FEBRERD: 1.060,00
MARZD 1.0C0.00
ABRIL 1.000,00 |
[ ra2vo ; £.000,00
JUNID | om0




[TV} | 200000
ACOSTO | 100000
SEPTIEMBRE 1.000,00
QCTUBRE 1.000.00 |
NOVIEMBRE z 1.000.(1)
DICIEMEBRE 190000
TOTAL INGRESOS 12.060,00

11, COSTO DR VENTA:

Durante ¢ perudo 2015, esii compusin ¢hino siguc:

RUBROS = S I T
| usSdolares. |

{(+1 Inveatario Lniciud g Matgria Prima [ |
) Compras Nefiss Lucales de Materia Prima 0

1) Impnmici(m do Mareria Prima

{-) Inventario Final de Matesia Prizog 0

(Ea ks :()S‘I'f(’) DE PRODUCCION | i
1INV INTCTAL PRODUCTO EN PROCESO | ]

) INV FINAL PRODUCTO EN PROCLSO 0

{=) COSTO DE PRODUCTO TERMINADO 0

{1} DNV, INICTAL PRODUCTC TERMINADO 0

{3 INV. FINAL DE PRODUCIT TERMINATIO i
(23.632.06) .
=) COSTO DE YENTA e s |IES 1}

12. GASTON:

Durante el pevinda 2013, los gestos se detallun & continuaion:

RUBROS | TOTAL GASTOS
E - USS délares
| SUELDOS 4.404,36
BENEFICIOS SOCIALES 719,85
["APORTE A L& SEGURIDAD SQCIAI 502,01
VA QUE SE CARGA AL GASTO -
DEPRECIACION DE PROPIEDADTS, PLANTA ¢ EQUIPD 4.704.00
PAGUS POR OTROS BIENES =
~ TOTALES US55 10.730.22

13. IMIPUESTO A LA RENTA

Lz Companiz registro la provision pera el page del 15%: para los trabzjadeores e impuestc 2 la renta
anual por el periode que terming ¢l 31 de diciembre del 2015 como sigue:



(US délares)

Litilidad del ejercicio antes de participacion de trabajadores e (A) 1.269,78
impuesto a la renta

( =) 13% participacion a trabajadores _ (B) 19047

ane.imponlble para impuesto o la renta = 107931
Impuesto a la renta causado (D) 1.074.74
Utilidad neta. despues de panticipacion e impuesto (A-B-C-D) 457

14. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
No existen contingencias y/o compromisos significativos que requieran revelarse.
15. HECHOS RELEVANTES

En ¢! periodo comprendido entre el | de enero y el 31 de diciembre del 2015, no ha ocurrido ningln hecho
relevante que informar.

16. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2015 (fecha de cierre de los estados financieros) y la fecha de aprobacion de
los balapces, la Administracion considers gue no existen hechos posteriores que puedan afectar
significativamente la presentacion de los.estados financieros al 31 de diciembre del 2015, que requicran
ajustes o revelacion.

/;,/éu A c{i. 'i/:"'zﬂ*fl Adn_ %%L »
Neria Tama de Klemperer fiz. Com. Lenin Cevallos

Representante Legal Contador General



