INMOBILIARIA MGLANDS CIA, LTDA,

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019
{Expresadas en dblares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1 - OPERACIONES

INMOBILIARLA MGLANDS ClA LTDA fue constituida o 3 de Octubre de 2002, con domicilio
principal en la cudad de Quitn, Repdblica del Ecuador e inscrita en al Registro Mercantil &l 17 de
Octubre de 2002 mediante bajo nimeno 3807, tomo 133,

La Compa'iia hene como achivided prncipal realizacon o8 acihvidades agricoias y ganaderas an
general, lo que implica fa produccon, siembra, ratamienio, cosecha, iImportacion, Exportacion y
vanla o8 producios agricolas y grancs oe lodo tipo, la crianza o8 aBnimakes de ganado y
explotacion de fincas ruslicas, granjas e inslalaciones ganaderas. ya sean en propedad o
amandamiento

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Bases do praparacion

Los esiados financieros de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA comprenden: Estado de
Siuacion Financiera, & Estado de Resultado Integral, de Cambios en e Patrimomd y oo
Figos da Efeciivo por ol 80 lerminado al 31 da doembme del 2015 Eslos esiados

fimanceeros han S00 preparsdos de acuerdo con Nomas Intemacionsies de Informacdn
Francera (NIIF)

bl Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y lod registros contables de la Compadia se presentan en Dalares
de oz Estados Unidos de Amirica, la moneda oficial adoptada por la Republica del Ecuador
a partir de marza de 2000

c)  Efectivo y equivalentes del efactiva

Lo Compafila para propdsilos de presentacion del éslado de flujcs de efecthvo, considera
como efectvo y aquivalenies del sfectivo a los saldos en caja y DANCoS y 165 Mersiones oe
alia boudes con vencimianio onginal de ies Meses ¢ mentcs gue son Inmedialamenis
converibies. Los sobregros bDancanos son presentados COMD PBSVDS comentes eon o
estado de situacin financwera

d) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar cllentes, las cusles genersimente tienen 30 dias de plazo, son
reconocidas al morto origingl de emision de la faciura, |juego a valor razonable, se miden
gl costo amortizado utiizando ol método de la tasa de interds efeclive, mencs cualquier
dateriory.  El ingreso por intereses (incluyando los interesss implicitos) sa reconocsn como
ingresns y se caiculan utilizando (o tasa de nterés efectiva

mmwm“magﬂmuﬁnnmﬂmm

Las cuentas por cobrar clientés y oOlfas cuentas por oobvar 58 clasifican en activos
porignies, exceplo los vencimienios superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de
situacion financiera, que sa cdasdfican come activos no cormientes

e}  Propiedad, maquinaria y equipo
Medicion en el momento del reconocimlento - Las panidas de propedades, planta y
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&quipo se mediran inicalments por su costo.

E! cosio de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adguisicion mas lodos os
coslos directamente releconados con la ubicacdn y |la puesia en cordiciones de
furcionamianio y la estimacidn inicial de cuslquier costo de desmanielamiento y retro ded
olamento o de rehabilitacion de la ubicacion de activo

Adicionalmente, se considerard como parte del coslo de los aclivos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adouisicdn o construccion de activos calicados

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimeanto

micial las propiedades, plania vy equipo son registradas @ costo menos la depreciacion
acwmulada y & imporie acumulado de las perdidas de deleroro oa valor

Los gasiocs de reparaciones v mantenimientos se Imputan & resultados en el parloda an que
se producen. Cabe sefaler, que algunas pariidas de propiedades. planta y equipo de |8
Compafila, requieren revisiones periddicas. En este senfido, |as partes objeto de
sustitucién son reconocidas separadamente del resto del sctive y con un hived de
disgregaciin gue parmite depreciarios en & perfodo que medis antre fa actual y hasta ia
sigusente reparacin.

Madicién posteror al meconocimiento: modelo de revaluacién - Despuds dal
reconpcimiento inicial, los inmuebles, maguinaria y vehiculos, son preseniados a sus
vilores revaluados, que son sus valores razonables, an ol momento de as revaluacionsas,
manos la depreciacidn acumulads v & importe acumultado de Ias pérdidas por delenora de
valar, Las revaluaciones se efsciden con suficients frecuencla, o8 tal manera que el vakar
an libros no difiera materisimente del que se habria calculado utizande o valores
razonables &l final de cada parlodo

Cuslquier sumanto an la evalacion emeno, construcconss, vehiculos v Mmaguinaria 8
reconoce Bn otro resultado inegral. ¥ 58 acumuls en o patnmond bRc & encabezamiento
g8 resarva de revaluaciin O propedacies planta y SQUIPo ECBDIC S revierie wna
dsminucdn an la revalusodn del mismo previamente reconocida en resullados, en cuyo
caso & aumsnto se acredita a resullados en la medida en que sé carga la disminucion
previa. Una disminucktn ded valor an libros de la revatuacion oe los terrencs y edificios es
registrada en resultados en la medida que excada of saldo, si exste alguno, mantenido en |a
reserva de revaluacidn relacionado con una revaluacin antenor de dichos activos.

El saldo de revaluacidn de termencs y edificios inclhado en el palrimonio es fransfendo
dimctamente a utiidades retenidas. cuando se produce la baga on cuentas dei activa  No
obstante, parie de la meserva S8 ransfiere 3 meduda que ol activo es ulikzado por La
Compafiia Enese caso & impone de a reserva transferda es igual a ia diferancia entre la
depreciacion caloulada segun o valor revaluado del activo y la calculada segin su cosio
onginel  Las transferancas desde las cuentas de reserva de rovaluacon a ubiidades
retendias No pesan por @l resuflado dal periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, plants y oquipo sobre ol impuesto a la renta
diferido. se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesta a las Ganancias

Método de depreciacidn y vidas dtlles - El costo o valor revaluado de propeedades. planta
y 8quipo s& deprecia de acuerdo con &l metodo de linea recta  La vida (6l estimada, valor
W¥ﬂm&mmm#“ﬂMﬂ.mHMH
Cumiguaer camben an &f esbmado registrado sobre una base phospachva
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Deterioro de activos - A la fachs de cierme de cada periodo, o en agquadla fecha que se
considers necesaro, ae analiza &l valor de los activos para determinar & axiste algin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido ura pérdida por delarioro. En caso de que euista
sigin indicio g8 realiza una esbmacion del imporie recuparable de dicho achivo. Si sa brala
de activos identficables que no generan fugos de efeciivo de foma ndependienis, s
eshima 3 recuperabiidad de la unedad generadora de efectvo & la gua perenace & activo

Las pérdidas por cetencr récononidas en un activo an perodos anlanores son reverides
cuandoc so produce un cambio en B35 estimacionss sobre suU importe recuperabie
merementando el valor del sctive con abono a resultados con ol limite dal valor an libros que
@l actvo hubiera tenida de no habersa reconocido la pérdida por dedenora.,

Retire o venta de propisdades, planta v equipo -

La utifidad o pérdida que surja del retiro © venta de una parbda de propiedades, plants y
squips es calculada coma |a dferencia antra el precio de vents y &l valor en libros del activo
y reconocda en resuiltados

En caso de venta o reliro subsiguienie de propisdades revalundss & saido de [a reserva de
revaiuacon es fransfendo drectaments a uliidades relonidas

Préstamos

Corresponden a pasivos financieros que sa reconocen inicialmants a su valor razonable,
netlo de os costos de la rensaccidn incuridos | Esfos préstamos 38 registran
subsecuentements & su coslo amortizado; cualquier difsrencia entre los fondos recibidos
[neto de los costos de transaccidn) v el valor de redencidn se reconoce en & estado de
resullados durante of pariodo del présiamo usando el méiodo de inlenés efectivo

Cuentas pof pagar provoodorss y Olras CUBNLES POl pagar

Les cuentas por pagld proveadores y oiras cuenias pol pager son pasivos financieros
cuyos pagos se denvan de facturas o valores preestablecidos

Después del reconocimianta inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utitizando &l métoco de [a lasa de interes efectiva. Bl gasto por interesaes (incluyendo los
intereses implicitos) se recopocen como costos financieros y se calculan utilizando |a tasa
de intarés efectiva

Las cuanias por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasfican en pasivos
comientes, excepto los vencimientos supenones a 12 meses desde la fecha del estado de
siuacion financiera, que 88 casifican como pasivos NO COManies

impuesios

El gasio por impuesio a la rents representa la suma del impuesioc & la renta por pagar
comienie y & impuesio dfendo

Impusesto corrients
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El impuesto por pager comiente s& calcula considerando la utilidad gravable (iributara)
registrada durante of afo. La utlidad gravable dificre de la unizdad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos deducibles v partidas no deducibles La compafia el
impuestc coments lo calcula wslzando les lesas fiscales aprobadas al fnal de cada
BEEroicio econdmico,

|mpuestos difendos

El impuesio diferido so reconoce sobre las diferencias iemporanias entre el valor en Foros
o log activos vy pasivos incluidos en (08 estados financiercs y las bases fizcales
correspondientes utikizadas para determinas |a utiidad gravabie E) pasivo por impuesto
diendo S8 econocs gEneraimenis para todas les dferencias lemporanas imponibles. 5e
feconocerd Un Bclivo por mpudsios diendos, por causs deé Iodas |as dWersncias
lemporanas deducibles, an (3 medida en qus resulte probable que la Compafla disponga
de uliidades gravablea futuras conira lad que se podria cargar esas diferencias
lemporarias deduchies

Los activos y pasivos por impuesios dferidos deben cuantificarse empleando |as tasas
fiacales que 5& sspera sean de aplicacion an ol sfercicio acondmico an & cual o aciivo 58
raalice o &l pasivo se cancele

El mpussic difendo, Corrasponceanta a cembias en |a thss de impudstos o en la normaliva
fributaria, ka eestmacion oe & recuperabilidad de los aclivos por impuastos diferidos o en
ia forma esperada de recupera ol valor en bbros de un aCtivo, 58 Mconoce en 8l resuleco
del periodo, excepto &n la medida en gQue S8 relaciona con partidas previaments
reconpcidas fuere de los resultados del periodo

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impussios
diferidos 8i, y sdlo si tiene reconocido legaimente e derecho de compensar, frenie a la
auloridad fiscal, los importes reconocidos &N esas parlidas; v Iog Bclivos por impuesios
difendos y loa pasivos por impuestos diferidos se dervan del impuesto a i renta

I ; i

Los impuestos comentes v diferdos, deberan réconocarid como INgFaso o gasto, v ser
inclsidos en el resultado, excepto an & maedida en que hayan surgido de una lransaccidn o
SCHED Que B8 reconoos fusra del resullado, ya S84 en obo resultado integral o
dirsctements #n &l palrimonio,

Provisionas

La compafiia reconoos s prowsioness cusndo tiene una obhgacon presente (ya s6a lagal
o implicita) como resultado de un suoceso pasado. s probable que la Compafiia tenga que
desprénderse de recursos que ncorporen beneficios econdmicos, para cancelar |8
obiigacion, y puade hacerna una esbmacidn fiable del importe de la cbligacidn.

El imporie reconocdo como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso
nacesaro para cancelar la obligackdn presante, al final de cada periodo, teniendo en
cusnta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes.  Cuando se mide una provisidn
usando & flugo de efecivo estimado para cancelar iz obhgation presents, su valor & ibros
representa o valor presente de dicho flupo de efectivo.

Cuando se espera lm recuperacdn de algunos o todos los beneficics econdmicos
requandos para cancelar UNa PROVIGON, S8 NeCONOCE UNG cuants por COLIa COMO un CHvo
& @8 virualmenie cieno gue se recibed el desemboiso y & valor de |8 Cuenla por cobrar
puade ser madido con fisbiidad
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El costo de los beneficios definidos (ubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es
detarmnado utilizando &l Melodo de la Unidad da Crédito Proyectada, con valoracionss
actuarales realizadas al finsl de cada periodo

Pacticipaoon a rabaadores

La Compafiia reconocs un pasivo y un gasio por la paricpacon de los irabagadones on las
uthdades de la Compafsa Esie benaficio se caloula & Ia iasa del 15% de las ulilcades
liquidas oé acuerds con dEpOMCIONDS legakes.

Reconocimientos de ingresos

Los ngresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
tenmndo én cuenta &l importe estimado de cualquier descuento, bomsficacidn o rebaga
comercial gue la Compafiia pueda otorgar

Yarta oo beenes

Les ingresos ardinanos protedentes de la venla de bienes deben ser reconocidos cuando
&8 cumphan lodas y cada una d8 188 siguentas condiciones;

« |m Compafia ha fransfendo &l compradar |os riesgos y ventagas, de tipo significativo,
derivados de la propedad de ios bienes;

« im Compafia no consarva pars sl ninguna implicacion an & gestdn comionte de ios
bienas vendidos, en el grado usuaimente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

« ol imporie de los ingresos ordinanos pueda medirss con fubdlidad;

= sea probable que la Compalla reciba |os beneficios econdmicos asotiados con la
ransacoion; y

. o8 costos incumidos, o pof mcumT, en relacidn con 8 transaccion pusden sar
madidos con fabdidad.

Prastacan ge senscos

Los ingresos proversentes de coniralos O SeMiicios 58 MOoNDoRN por referenca al sstado
o8 lerminacon del contrato

Coslos y gastos

Los coslos ¥ gestos @ registran al costo histdricn.  LO§ coSins y gasios sa feconooan a
madida que son incumidos, indepandientamants de la fecha an que ga hays realizado &
pago, ¥ 58 regisiran en &l pariodo mas cercano en & QU 58 CONDOEN.

Compensacion de saldos y ransacciones
Comao norma: general an los esiedos financiercs No B0 compensan s aclivos ¥ pasivos,

lampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los gue la compensacian sea
raquarida o permilida por alguna narma v esta prasantacion ses el reflejo de la esancia da
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Im fransaceidn
Los ingrasos v QEsins con Ongen an transacciones que, confraciualmanis o por Lna nonma
legml, contamplan |8 posibilidad de compensacitn y & Compafia tana o inencion de
liquidar por su Importe Neto O de realizar & activo v procedar &l pago dal pasivo da forma
simultdnes, s& pressmian nedos en resultados.

nj Reserva legal
La Loy de Compafiias de la Repiblica del Ecuador requiere que las compafias kmitadas
ranshoran o reserva legal un porcentape no menor 8! 5% de las ubhdades aruales. hasta
igualar por lo menos &l 20% dal capital socsad de la compafia

NOTA 3 - CUENTAS POR COBRAR ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 08 ICHMDNS, COMherte

—_

| 31 de diciembre de

2018 2018 2017
Chantas no relacionsdon 15 1.098 ETIS
Clmning relacianndos 1
15 1.098 27.307
—_— ——merrrrcereern

41 de diciembre de

201 2018 21T
Empleados 5 466 43
Apihcipo proveedonss Z.488
5 466 a 5n




INMOBILIARIA MGLANDS CIA LTDA,
Motas a los Estados Financienos

For el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA 4 — INVERSIONES CORTO Y LARGD PLAFD

Tipo Inversidn Institucién | Emprosa Valor  Plazo
DEPOSITO PLAZD [Banco Diners Cub 19 831 11
|Comercial industriad Ecustoriana S.A BAT2 542.55
(ACCIONES Racalec 5. A B85 581,24 |LP
5.750.088, 61

NOTA § - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciembes, cOMprente:
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NOTA 6~ OBLIGACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos y transacciones con acoonistas y compafias
relacionadas se formaban de [a siguiente manara

Cusntas por cobrar  Haturalezs Crigon Vencimianto 2019

Comancial Présiamo Ecuador Menor & un afo B8.687

§.86T

e —

Cueintas por pagar Maturalera Drigen Vencimiento 2018

Aharez Grands isaec Eliodors Préstamo Ecuadar Mayor & un afia B54 369
Aharez Granda lsasc Eliodore  Cx P provesdor E cundaor Menor a un afo B2 400
Racae: C A Prdataema Ecuador Manor-a un afo 188532
ALEM CiA LTDA Prisatamo E cusdor Mayor a un afio .085 211
Lames Camer Maria Jose Fraatama E cLmdor Meyor 2 un 8o 400 DOO
m
10401 513
e —are——

MNOTA 7- CUENTAS POR PAGAR ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 317 da dicembre, comprende:

| 1 de dicismbre de |
2018 2018 2017
Froriciones macionades.
"o reiaCicnados 07T M0 108500  WBTES
FsiaC una00s i &R 3087

211,704 THZ.T82 BO0. 616




Hotas a los Estados Financieros
Por el afio tarminado al 31 de diclembre del 2019
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[ 31 de diciembre de
018 2018 04T

Sanicio da Renan intemas &350 B.322 10543
natituio Ecustonano de Segundad B a75 3 403 5
Empisacos By LR 5850
Otras IMOTF T35 &5 Dos

1_'-_.II"I 16647 148732

=

El valor regiatrade en Oiras, comasponde a valores pendienies de pago a Organismos oo
Comirol como Municopios y Supenniendencia de Compafiias, garantias por papar y senicios oe
buditoria

NOTA 8 — IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS
Al 31 de diciembre, compranda:

s} LUn resumen del impuesio a la renla comende vy difendo cargado & resullados as como

Sgue
2019 2018 017
Impuestc & la renta comente f fe4 B4 4414 .18
impussto a la renta dienida - it
Tolal pesto por impussto o la mente ded
ppErEsEin = . BE13 68 8T T1.983

El impuasto a ia Renta difendo surge de las provisiones de Jubilacion Patronal y Desabucio

b) Una concillacitn entre los resullades segun astados financeros y la ulibdad gravable es
como sigue
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2019 o1 2017

Litilecked {pebrciicia) ded agarcicsd 226939 =134.072 S8 13T
Parbcipacion trahagacones

Gastos no deducities perm y lomg 254 190 &0. 080 111,108
Uniicad / (Férdda) intutana 7252 -T3,112 70 020
Imouest 5 i3 renta caus ade 6813 16,088 125404
Articips mayor 8 [ R causado B8 BaT B0 4G
Mencs - vator pagado del Anticipo 14,971 -0, 182 43724
fenoa — retenciones an la fuesnts =58, 723 0.9 58 718
Menos — credito nbulano ados ant =43 500 A3 Fabll =4 555
Impuesto por pagan Saido a lvor -110.381 41,500 Y]

NOTA 9 - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

IMPUES TOS DIFERIDOS ANO 2019

Bme Hase D ferencin Impuesio ala
Concems finansiers tribastaria tempursl Tamade IR | Renta Diferide
Jublscyon paironal
y desahuco 170, 1T oy W7 En

En el afo 2019, por disposicdn (egal rbutana, las provisiones por jubilacidn patronal y desahucio,
No §& recoNOCEran como gesios deducibles, sino hasta cuando sean alectivamente pagados, o
cual genara un iImpussto Dfendo

Durante el 2018 también se produpanon reversaanes por salidas de irabajadores, [as mismas que
wwieron sfectackon fributara, en & caso de Desshuocos, an cuanio & las reversiones de Jubliacdn
Patronal se apstaron solaments &n 18 cuenta da Activo por impuesios Difendos. ya que no fueron
valones pagados efectvaments, seglUn indcan 153 dsposicones legales



NOTA 10 - PROVISIONES
Al 31 de dverbre, comgrende

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l afo terminado el 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

2018 2018 2097
DOhdsziimio larcarm 1.153 1,141 14, 381
Decimo cuarto 4 B3T 050 10,088
WVacaciones B.378 7.821 15 638
Participackin tebajadores 5.858 5858
Liquidacionss por pagar B.279 5588 . 588
22 847 25,258 51431
e —

NOTA 11 - DBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de dicembre, comprends

218 2018 AT
Jubilacidn patronal 21.T15 - 1] &5 984
Do abucn 6 508 BETY 5T

o e ] 336 0T

El saido de la reserva par jubilacion patronal consfituye |a obligacdn que tene la Compadia de
rECoOnDcer una pensidn a fodos squelios empleados que cumplieren 25 afos de sevicio pars Lna
misma institucion de conformided con lo establecido en el Codgo oo Trabaje. La Comparia
acumula estos beneficios en base 8 esiudios anuales alaborados por une firma de aciuarios
consultores. Segdn s& indca en los estudios acluariales, el mélodo sctusnal ulilizado es &l de
‘prospeciiva” y las provisionas del plan consideran la remuneracion del amplesdo y demas
parémetros establecidos en el Codigo de Trabajo

De acuerdo con dapossciones del Codigo de Trabago, an los Ccasos o8 Termindcin de a reiacon
isboral por desahuco solioiado por & empieador o por @ rabajador, la Compafile entregars &
25% de a8 fma remuneracein mersusl por cada und de jos aos de sernoo



INMOBILIARIA MGLANDS CIA, LTDA.

Motas a los Estados Financieros
Por el afo terminado & 31 de diciembre del 2019

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 12- PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado es de USS2 000 dividido en 2.000 acciones de un valor da USS 1 cada
Lnia

NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de dicembra dal 2018 y la fecha de emisidn doe aslos estados financieros, 10 marzo oe
20120, no s& produjeron eventos qua, @0 [a apinidn de la Administracidn de |a Compafiia, pudieran
tarer un efecio signficativo sobra dichos esiados financierce que no S8 hayvan revelado on o8
MISMOS O &N Sus Nolas




INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.
Woltas a los Estados Financieros Consolidadgos

Por &l afio terminado o 31 de diciembre de 2019



Nota 1 - Operaciones e Informacién General

Inmabiliana Mglands Cla. Lida. y su parficipada Comercig Indusinial Ecuatoriana 5.4, conslifyen un grupo, al
gue e detalia a confinuacitn:

La socedad domnants del grupo es inmobiiana Mglands Cla Lida fue constituida ol 3 de Octubre de 2002, con
domiciko principal eh Is cludad de Chite, Republica del Ecuador o inscnta en of Regstro Mercandl el 17 dae
Qetubre da 2002 mediant bajo ndmero 3607, tomo 133,

La compafia fiens como obyeto socal fa realizacidn de actividades agricolas y ganaderas en gemeral o que
mpich @ procucoon, semba, etemento, cosecha, mporiacbn. exportacon y vents de producics agricoles ¥
granos de Wodo hpo; k8 crignza de ammales de gEnado y explotacitn de fincas risticas, granjas e inslaiacionas
gannderas, ya sean an propedad o ameandamienio,

En o egmocio economicn 017 inmobikana Mglands Cia Lida, sdowers las accones de les compafhiss
Comgeoial indusinial Ecustonana S A

Comercial Industral Ecugtonana 5.4, lue consliluida en la Replblica del Ecuador mediante esertura pablica
celetrada &n la cludad de Quilo e 15 de SepSambme de 1967 @ inscria en el Regstro Mercantl el 15 de
Saplismbre de 1967, bago & Mo. 701. Tomo 88

La Compaftia hene como obyetr sofal el COMEIS0 3 PO Mayor y menor de biened musbies y productos
elaborados que sean fabncados, transformados ¢ ensamblades por la propea compafila o por encens,

Nota 2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de Presentacion de los Estados Financieros

Los pragantes astados financiems consolidados, al 31 de diciembm de 2019, han sido preparados de acumdo
con las Mormas Infemacionsles de informacidn Financera (MIF), emiides por ol Consejp de Mormas
internacionaies de Contabddad (IASB) y representan ia adopcabn wiegral explicita y sn reservas de 35 referdas
OIS SR ACHEEE

Los estados fmanceros consalidades han sido preparados sobre la base del coste hiskrico, con sxcepcion de lop
berahcios sociales da lamo plaze que son valorzadae en bass a mélados actuaniales.

Unidad Monetana

La moneda utlizaca para ks preparaciin y prosentacion de los estados fmancierns consolidados es el Dolar de
EU A que es la monada dé curso legal en Ecuador

Bases de consofidacion

Los estsdos fnancers consohdados se componen de e estados fmancieros de la Compafiia £ control se
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logra cuando s Compafiia esth expussts, o Biene los derechos, & mndimientos variables procedentes de su
mpicacion an la entidad paricipada y Sene la capacdad de nfur en es0s endimenios & tavis do Su poder
sobve ésta

Especiicements, I8 Compafila conrola una enfidad padcipada o y stlo & I8 Compafia bene:

» Poder sobre la enfidad participada (derechos exsstentas que e dan |a capacidad actual de dingir las
actividades relevanies da la entidsd participads);

s Expogicion, 0 demcho, a endimiontos vanablas procedentes de su implicacion en la enSidad parscipada; y
*  Lacapacedad de oiizar su poder sobre i enbdad parficipada para nfuir an & imponts de fos rendemientos
Los estados financierss consolidedos incluyen log estados financieros dé Inmobiliaria Mglands Cla. Lida
(Controladora), y Comercsal industnal Ecustoriana 5.A (Parficipada) en un porcentaje del 25% . Los saldos
fransacciones entre estas companias fusron elminados par propisitos de consolidacion.

Resumen de politicas contables significativas

Las principaies poliicas de contabiidad aghcacas en 2 preparacin de 105 esiados francierns son (a5 sguenies
Todos kos acivos fnanciers Se MeconDcen mecialmente por tu valol razonable mas los cosios de ransaccion
directaments atribuibies, excepin an el caso de s achvos financiers que se conlabiizan &l valor razonable con
cambios an rsutados.

Reconocimiento y medicidn inicial

La Gerencia determina b clasfcackin de sus insumentcs financesos en o momantd del mCconpomenls rucad
Los atpectne mis relevantes de estas calegorkas apicables a la Compafiia 5o describen 3 condnuacién’

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Los pristamos y las cuentas por cobrar, son aclives fnancsems con pagos fjos y determinables que no Senan
cofizacidn an sl macado actvo.

La Compania maniena en etia calegona o elechvo y equivalentes de electhvo, COuCOMRES CoMETTINGD, ot
cuenias por cobesr y cuentss por cobi & enbdades relacionadas

Despuds del reconocimients inicial, estos activos financierss se midan al costo amodtizade utiizando ol mitado
de la {asa de inferés efechva, menos cualquier delenom dal valor, El costo emorizado se calouls lomando an
cuanta cualquier descuento o pima en ks adguesicion, y ka8 comsiones o los 00Si0s que son una parte inkegrane
de la tasa de intenes efectiva
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La amortizacion de la tasa de inlerds electiva se reconoca en o estado de mesultados como ingreso financien
Las pérdides gue resulten ce un detenoro del valor se reconocen en el estado de resultados como cosio
fnanciars

Baja en cuentas

Lin activo financiero o, de corresponder, pare de un ackvo finsnciem o pare d8 un grupo de activen fnanciams
similareg, &6 da de baja en cuenias cuando:

& Hayan axpirado los demchos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por af acive,

s Sahayan ransfendo ios demchos conbachuaies sobe kot fupos de elecho penerados por ol actve o 8
haya asumido una obligacabn de pager & un isrcen & iotahdad de esos fuos de elechvo sin una demota
sgnificalva. & través de un acuerdo e ranslersncia, v,

=  Sg hayan kansfendo sustancialmants 1odos los resgos y benabclon inherentas a la propedad del sctvo; o
no &a hayan nl trangfando ni mbenido sustanciaiments todos lie fedgos y beneficios inharenbes & la
propuedad del active. paro se hayan translerido al control sobee & mismo

Deterioro del valor de jos actives financiercs

A e de cada periodo sobve o que se informa, la Compafia evalie & exsie alguna evdencia obyetiva de que
un activo financerm o un grupo de achvos fnanciens se encuentran delenorados en Su walor Un activo
Fnanciero o un grupo de ackves financieres se consideran deledorados an su vakor solaments & axste evidencia
objetiva do deterors de ese valor como esultade de unp o Mas avenios ocurridos después del reconocimianto
inicial del active (¢l "evenio que causa la pérdida”), y ese evento que causa ia pérdida fiene impacto sobee los
fujes de olectvo futuros esfimados genemdos por el acfivo fmancem o el grupo de acfives financiems, y sse
impactn puade estmante de manera fiable

L& evidencia de un delencrn del valor podiia mchu, entre oinps, ndicos teles como que ios dewdonss © un grupo
de dewdores se encusnban con dificulades fnanceras sagnificatives, el incumplimento o more &n los pagos de
la deuda por capital o interases, la pmbabilidad de que s8 declaren en guiebrs u sdoplen otfa forma de
renrganizacitn inancera, o cuando dalod obsanvables indiquan qua exigte una dismanucdn medible en los Bujos
de efectivo Ruluros estimados, sl como cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en fas
cendicanas stontmicas que sa correlacienan con los incumplimanios.

Deterioro de actives linancieros contabilizados 3 costo amortizado

Pama los achvos Snancieros contabdizacos o costo amonizado, la Compafiia prmem evalia & exste evidencs
obpetva e deierioro del valor, de manera mdivdual para los actives financiems que son individualmenta
significativos, o de manera colectiva para los Bctvos financierss que no son individualments significativos.

& ia Compafia determina gua no exists evdancia obietive de deteriorm del valor pera un activo financiero
avalyado de manera mdivdual, indepandieniamants de su significancia, inclhuye a ése activo en un grupo o@
activos financiercs con caracterishicas de resgo de cradilo smilares y los evals de maonem coleciva para
colaTrang’ § eEts OslEnomn 02 s valo!
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Los mctivos que =& evalian de manera individual para determingr &i oxiste detedoro de su valor, y para o
cudles una périda por delenon S8 MCORDCE O 58 SigUe recondciends. no son incluidos en la evaluacian de
deteniarg del valor de manera colectva, Si existe evidencia objetiva de quo ha habide una pérdida por deterdoro
el valor, Bl imponta de la pérdida se mide como la diferencia entre el imparte en e del actvo y el valor
presanie de los Sujos do fecive huluroe estimados, (excluyende las phrdidas de crédito fuluras esperadas y que
min no g8 hayan produoda). E| valor presante de ios flups de afectivo futuros astimados e descuents & 1o tea
do inaves. efectiva onginal de los sctivos financiers. Si un préstamo devenga ung tasa de misrés vasable
253 de descuenio para medr cusiqueer péndida por desenorD Oel valor oc [ tasa e nieres efechva actual

El impone en ibros del achvo s8 reduce a través del uso de una cusntn de provision y &l impane de & pardida
& [RCONDCE & & estado de Meullados. Los inféseses ganados 5o siguen devangando sobre &l mpare &n libros
reducido del ackivo, ullizando |a fasa de inenks ufilizada para descontar los flujos de efective fuluros a los finag
din medir la pardida por deterione dod vlor. Los intereses ganados e regstan como ingreso financiero an al
peindo de resultades. Los préstemos vy la provision comespondente oo dan de baja cuando no existen
axpectativas realistas de un recupero fiuro y todas las garantlas que sobm ellos pudieran exishr se
aectvizaron o transneron la Compafia. Si en un siermicio poesteder, el imports estimado de la pérdida por
detenom del vaior aumenta o disminuye debido 3 un evenin que ocurme después de haberse mconocdo el
dewnom |3 perdda por detenoro del vaior reconockia aianorments te Aumenta o dEmiruye austando Ly
cuenta de prevision. 58 postedirmenis s recupera un2 parida que fue mpulads 3 pérdida. el recuper &
AcTRCS OO coSin Sranceed en of oSiAG0 08 resultados

Pasivos financieros

Log ingtumanios de deuda y palimonio son clasificados como pasivos finAncCiers o como palmonio de
mmmhumﬁnﬂumﬂmﬂnﬂﬂrﬂﬂﬁﬁuﬂpﬂmmumummu

patrimanio
Los pagves financieros se clasifican denkro de las siguientes calegorias de acuerdo con NIF 5.

1 Ingirymenios de patnmonio:. Un inginemenic de pairimono es cusiguer coniraln que ponga de maniliesio m:na
parscipacion resadual en ios activos de b enddad una ver deducidos idos SUS patveS

Los merumentos de palrimonio emitidos por ks compartia s& regsian al monto la confraprestacon recieda, netos de
ios coston drecios de ia emisiin

7 Pasivos hnanciesos: Lot pasivos Bnanceeros s8 clasifican ya sea como “pasivo fnanciero & valor mazonsbie 8
travis e meuliades” 0 como “oiros pasivos financienes”.

(a) Pasivos financieras a valor razonable & traves de resultades (FYR): Los pasivos dnancssros sen clasificados o
willor razonable a través de resultados cuando dsios, sean mantenidos para
negeciacion ¢ sean designades a valor razonable a iravés de resultados.

La Norma NIF © en gran medida conserva los requesmisnips existenies de la Noma NI 39 pam la
casificacion da los pasives inancioros. No obstante. bao la Norma NIC 39 lodos los cambios en o valor razonable
de los pasives designados como (FVR) se reconocen en resultados, mentas que bap i Norms NIF § esiog
camtot 60 el valor razonable pot o ganerl &8 DrESENEAN 08 i3 Sguienis manera

i} &l imparte del cambio en el valor razonable gue 83 ainduibls 8 cambios en ol nesgo de crédio del pasivo se
presenta an ol ofro resultads mtegral. y
{if) #l imparte restante ded cambio an ol valor razonable se presenta en resultados
La Compafia no ha designado ningun pasive a (FVR).
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(b} Otros pasivos fnanceros: Otos pasives fnancenos, woluyenda los prdstamas, s valorzan mcidiments por el
monbo da elecivo recibido, nelos de los cosics de transaccion. Los obros pasives financeems son posienoments
valorirados &l cosio amortizade ubizando of mélodo de tasa de wéenés efechve. mcongcendo oS gasios por
rmiereses sobre @ base o S renigbdidad electva

b1, Nélodo de tasa de mderss afectva Bl mitndo de 1353 de mterds efectva comesponda al mitode de ciloulo
dal costo amodizade de un active o un pasivo financierc ¥ de la imputacdn de los ingresos yio gestos financieros
durante lode &l parodo comespondinie. LA (SR OB ineres afechva comasponde A la iasa que descuenta
axactamants (o8 fujos fuluros de efectvo eshimados por cobrar o pagar (ncluyendo todos los costos sobre punios
pagados 0 mcibidos que forman parte integral de (B (353 de imends efectiva. los cosios de fransaccion v obos
premios 0 destuenios], durante la vida esporada del mstumento finenciero. Todos los pasives bancanos y
obigaconss fnanceas 06 & compafiia de lwgo plazo 56 encoentran regestracdos bago este méfodo.

bd Inderés Implciio. Los peédsiamos 8 largo plazo por Cobrar 0 por pagal se reconocen inicialments al valos
razonable, que es & valor descontado de os pagos futuros utlizando una tasa de interes (de mercado), Cuando no
estd pactads vna tasa de mberés o do oxiafir une mas beja que fa del mercado el présiamo debe madime al costo
amorizad ulilzando o mélodo de interés sisctve. Esto inchiye regresar ol descuentos & tal punio que ol momaento
dal pago &l valor restrade en lbroe del présiemo ses igual al monto & pagar o cobiar. El mgreso del descuanto
debe contabilizarse como ingreso ¢ gasto por inkereses en esulades # cual butanamente deberia ser considerado
£OM iIngrass no grvabie o gasto no deducibin & o largo dei Bempo del cridito.

Mediclén posteror
Préstamos y cusntas por pagar

La Compafiia mankans an esl caleQoria iog acreedores comercinied, ofrs cusnias pov pager ¥ Cusnils por
pagar o enfdades relaconadas. Despuls del mopnoCimienty mickal, los présiamos y las coentas por pagar s4
madan al cosio amorizado, utikzando el método de 1a t2sa de interds electva

Las ganancias y pardidas se seconocen 0 ol estado de resultados cuando los pesivos se dan de baja, a8l como
tambein & través dal proceso de amertzackdn, & travas del método do la tase de interds slecive.

El cosio amorizado e calcula bmando on cuenis cusiquer descuanio o prima en k3 adguiscion y las
comsones 0 oS coSIoS Que 26aN una parte inegranis de = 553 0 Infents efectha La amorizactn de la tasa
de mierds electva S0 feconnoe como cosio inancien en ol extado de esulindos.

Baja en cuentas

Un pasivo Sinancieno se da de baga cuandd la obligacsin especificada on el commespondientes contrato se haya
pagado o cancalado, 0 hays vencido.

Cuando un pasivo financiern exste s Memplazado por ol pasHe provenisnts osl mesmo prestamsta beo
condciones sustancisiments diessnies 0 ¥ s cONGODNES de N pawve ExsiENE s modiican de maner
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sustancial, 15l permuta 0 modficacidn &8 Wata comD una baja del pasivo onging! y & reconocimienty de un
nuevo pasivo, y ia dierencia entre los importanies an lbme respectivos se eoonace en &l estado de resuftados.

Compensacitn de instrumentos financieros

Log actvos financieros y los pasivos financiems sa compensan de manara que se informa el importe neto en el
pskado de silacdn Snanciera, solamants & existe un derecho schual legalmants engible ds compensir los
imporias reconocidos. ¥ axiste la intencion de liquidarios por & impode neto, o de Meaiizar l0s aclivos y cancliar
ks passos en rma simutbnea

Efectivo y equivalentes de efectivo

El afoctivo y equivalentes de efective comesponden & efectivo en caja, ceentas comentes bancarias y fandon de
invarsion 4 |a vista que S8 megislan a su costo histdrico, que no diiee significaivamente da su valor de
roalizacion.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y 25 cuentas por cobrar, son achves financiems con pagos fyos y determinables que no enen
cofgacin en of mercads ache La Compafia manbens en esta categoria o elechvo v equivalenies de ofactvo,
deudores CcOMBITERS, Ofas cusntas por cobrar y cuentas por cobmr & enbdades méacionadas Despuds del
reconprimenty ncial esios ackvos ingncieros 58 miden & coslo amontizado ublizando el método de | tasa de
intests efectiva, menos cusiguier datencm del valor. I costo amoriizade e calcula tomando en cuenta cualguiar
descuenio o pima an ka adquisicitn, y las comisiones o los cosios que 8on una pans inlegrants de la tasa de
Interés afeciiva.

La amortizacion de la tasa de infends efective se reconoce en &l estado de mesulados como ingreso financiar
Las péndidas que resullen de un delenore dal valor se reconocen en ol estado 08 resultados como costo
financiero,
Inveniancs

Los mventanios comespondientss & Suminisros y producios lerminsdos, estan valomdos &l cosio promed de
adquisicibn. Los inventarios an iransin estin valorados al costo de impodacsdn mas s costos relaconadas a la
nacionalizacion, los cuales no excadan & su vakor neto de reslizacion,

El valor neto de realizacion se daterming an bace al precio de vanta an @ curso omingno del negocio, menos los
coslos estimados de erminacidn y vnta.

La estmacin di swentand de lenkn movmsento y cbsolso es realizado como imsuliads de un estudo efectuado
por @ Gemncia que considera ks espenencia hesitrica de & indusiia  La provisidn para nventancs de lenic
mowmianto y cbsoletos 8 canga 8 ios resuliados o6 G0

Pagos anticipades
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Comesponden principalmante & seguios, amendos y olios sanvicios pagados por anlicipado que s2 amorizan an
linaa rects en baze & |a wgencia dal condrato.

Activos Fijos

La propedad, mobdiano v equipo se encuenbmn valorados al cosio, neto de depreciaciin acumulada v las
pesibies pérdidas por deteiomn de su vaior

El cosio de adguisiotn incluye of precio 0o compra, ncluyendo arancoles @ mpuesios no reembolsabies y
CLBIGUE COZAD MBCESANG DAra poner Gohd active en operactn B preca de cOMEE o Costo de metalacsn & &
imparte totsl pagaco y &l valor mzonable de cualquier ofa contraprestacitn entregada para adquint e sciivo

Los gasios de reparacsdn y mantenimienio rulinario se cargan a las cuentas de msuliados del ejercicio en que e
incurran.

La popiedad, mobiliaro y equipo &6 deprecian desds & momanio en que 08 bienes estn en condicones de

uso, detibuyende nealments ol costo de los actives entre ios afios de vide (Al sstmada |3 ges S8 exprasa en
s

Los maiodos y periodos de depreciacidn apicados. son mvisados l crre 98 cads SRTICD ¥ 51 proceds,
Ajirstaons oe forma prospeciva

Las tasat de depreciacion basadas en s vida Ul estmada de los bienes, son:

Edificios 20 afios
Ingtalacionas y adecuacionos 10 afog
Equipo de computacion y software 3 alkos.
Wihicuios 5 afios

El visior resackad de esios actvos. (8 wda U8 y & métndo de deprecianin celecconado son reveados y ausiados
¢ foara necezaro. 2 la fecha do cada balance generdl pare asegurar Que o méndo ¥ & peniodo de la
geprecacon sean (onssienies con o berefco econdmico y las expectaivas de vida de lss parddas de
propiedad, maguinara, musbles y equipa. La Compafiiz he establecido 1a poliica de no Sar un valor residual de
los acdivos, en visia de que al final de su vida bl los activos de la Compafia no se pondran & |a venta.

Un components de propiedad, mobliane y equipo o cuslquier pare aignificativa del mismo raconocida
inicisimente, s r2firada &l momenio de fu disposicion o cuando no &8 espera oblanar benaficios econtmicos
futures por su use o dispamcion poatenar

Cualquier ganancia o pérdida resulianie al momenio del refiro del activo (calculada come b8 diferencis enire of
ingreso nato procadents de 3 venta y o mporie en s del acvo] sa incluye en @l astiado de resultades
niBgraes & & o en que 50 Mo o actve,

Deterioro de los Activos
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A cada lechs de care del pedodo sobee ol que e informa, la Compafils evalin 5l exigte algin mdicio de que un
active pediera estar delerorado en su valor 50 axisie k&l indicio, o cuando una prusbe anuad de deteriorn dal valor
para un activo es requenda, ks Compafia estma el mporte recuperable da ase active.

El imporie recuperable de un activo as &l mayor valor antre &l vake razonables menos los costos de venta, ya cea
dé un activo o de una unidad ganaradara da afactive, v su valor en usd, y 88 debarming para un active ndividual,
sahvo que & activo no genere fges de efeclive que sean sustanciaiments ndepandanies de s de ofros actvos
0 grupos 4 actvos.

Cuando & mpane en lbeos de un AChv 0 de unE unidad generadera O elechive Excede Su Mpone reCuUpBate,
#l ackhen 58 considera detenorads v su valol 68 reduce 3 suimporte mecuphmble

Las pérdidas por datenoro del valor comespondienies a las operaciones continuadas, ncluide &l defenom del
valor de los imventanos, Se reconocen én &l estado de resultados en aquellas calegorias de gastos que se
cormspondan con la funaion del active detenorado.

Para loé achvos en genarsl, 0 cade fecha de cierms del pedodo sobre el que se informa, se efectla una
evatluacion sobre si euste algin ndicio de que kas péndidas por deedor del valor reconocidas previaments va no
existen o hayan dsminudo St austess tal ndow, i3 Compafia efectia una estmacién del empors recupenable
del pctvo 0 de 2 undad generadors de electihve Lina plrdida por dedenoro el valor Roonocids prevaments
ROIEMEE Sk rEviente o hubo o camibio en s suposiciones vbkeadas parn detesminar & mmiporie recuparEbe
del actvo desde k3 ima vez en que se mcondab una pérdida por detenon del valor de ess achvo. La reversan
g6 lmita de manera tal que ol importe en libros del active no excada sy monto recuperatie, m excada o mpore
#n libroe que se hubisra determingdo, neto de ks depreciacidn, &l no s hubiasse reconocido una pérdida pos
daberion del valor para ese actho an ecicios antenones. Tal reversion se reconoce an al estado de resultado

Obligaciones pos beneficlos post empleo

Ls Compafiia mantens bereficos por congepin de mbilscdn pavonal definda por =5 leyes Isborales
SCUMDARNES Y SE TEQEIEN CON CAMO B dultades dol serticn ¥ tu pESNO regresents & valor presente do
oblgacdn a la fecha de! estado de sfuacon franciera, y que e delemina snuaimente en base 5 estudios
mchuaniales MesSTaos pOr un peno ndependents £f valor prasente de ln obligacion de benaficse definido se
determing descontando os fujos de salida de slectve estmados usando |a tnsa d& migres determinada por el
parip.

Lo palfica contable de la Compahla pare los planes de beneficics definidoa és reconocer las pardidas y
ganancias actuariales en su lotalidad en al estado de msiétados integrales on al pariado en &l que ocurren.

Lis suposicones para delseminel ol estedlo actuaral incuyen delenmnaciones de 383 de descusnlo,
vanaciones en los susidos y salanos, 1asas de mortalidad edad, saxo. afos de SEMCD, NCEMENtD an o monio
minemo e 138 pensones whiates entre otos

Provisiones y pasivos confingentes
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Las prowisiongs son mconocidas cuando 3 Compafiia tene una obiigacdn presante (legal o implcitaj como
resifade de un evento pasado. s probabie que |3 Compafia Bnga gue desprendese Of ECLTSCS [ara CanoEtar
l2s obigaciones y cuando pueds hacere una estmacdin Sable del mpore Oe @ macma.

Las provisiones 5o revisan & cada fecha del estado de siuacion financiern y &8 apstan pasa efisjar i3 mejor
ectmacon que t@ 0G4 4 o84 facha

Si el afocty ded valor mmparal 86l dinero &8 significetve, s provisiones so descusnian ulleando una tasa actual
de merado antes de impuesios que refleja, cuando cormesponda, los nesgos espocifcos del pasive, Cuando se
raconoce al descuanto, o aumanto dé & provisidn producio del paso del bempo S8 rECONDCA COMO un COBMD
financiaro an o astado de maultados.

Participacion a trabajadores en las utiidades

La parbopacdn a rabaadomss se regais en oo resultsdos del b como parte oo (08 COSIS de personal y 58
calcula aphcando of 15% sobre la uiiidad contable

Impuesio a la renta comiente y diferido

E! gasto por impuesto a ka renta del afio, ncluye tanio el mpuesio 2 la renta comients como el Impuesto a ia renta
diferido.

Los achvos y pasivos relacionados & impuesto a ks renta (cradito ibutano/impuesio a pagar), comaspondsantes al
jerciciy actual ¥ a ajecicion anlenores son medidos por gl imporie que sa asbma recuparar o pager a las
autoridades tributarss. Las taga de impuestc a la renta empleada para la determinacion de dichos importes, son
lag que estuviaron vigants a la fach de ciere de cada ejercicio impositive. EI importe de los activas yio pasivos
por impueste dlendo se caloula ulilizando &l melode del pasivo. sobre las disences lemporales entre (3 base
fiscal de los activos y pasivas v log imparies an ibros segun os estados Enancioma

» Log pasivos por impuesios déendos son reconacidos por Bs dierencias smpomies imponibles

» L9 acivos por impuesios difendos son reconocidos por bas dierencigs tempomaies decucDiet y pérdidas
fritutanias de aftos anferiores Sujelss a amorzacdn en of fsiro; en la medida en gue 88 probable que la
compafiia genere sulcenies garancas fscales conta fes cusles puedan compensarse las dderencias
temporales deaucibies v lae phedidas Inbutanas de afics amienomes

Los achvos y pasivol por impuestos dilendos, son medidos 3 las tasas de impuesio sobro Wy rentd vigentes & ke
fecha que se esima que las diferencias temporalas se reversen, conswierando (au tasas dal impuesto a la renta
wmenies egtablacilas n la Ly Onganica de Régimen Tributario Intema, y sus raformas.

Reconocimiento de los Ingresos

Los ingresos se reconacen cusndo e probable que g bensficios econdmicos asocisdos & i trangacoion fluyan
8 la Compafiia y el monto de ingreso puede ser medida confiablemants, independientements del momento en
que 5& genera ol pago. Lod ngresos se mican por el valor razonable de la confraprestacion mcibioa o por moitsr,
teniendo en cuanta kas condiciones de pago definidas contractuaiments y SN INClul MEUESIDS M AANCEES.
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Reconocimiento de costos y gastos

El costo de venias se regmira cunndo se endregan lot bienes, de manen simulthnes 8 reconoamaento de los
ngreses por i comsepondienis venta.

Los ofras costos y gastos se meonocen & medida que s& devengan, indepandisntamants del mamanio an gue s8
pagen, y s regsiran an e periodos con los cuales se relacionan.

Use de juicios, estimaciones y supuestos contables significatives

La preparacion de los estados financierms de la Compadia requiers que ls gerencia deba realizar juscios
esfimaciones y suposicionss contables que afecten los importes de ingmesos, gasios, aclives y pasives
informados y la revelacion de pasies contingentes al cire del pariodo sobre ol que se informa. En este senbdo.
|3 incarbdumbre sobre teles uposiciones y asimacones podria dar kugar an 8l Liur A resultades que podrian
requerir de ausies 8 los mpories en libros de los activos 0 pasivos afectados

=« Estimaciones y suposicionss

Las suposicones clwes redacionadas oon o fuiung y oiras fvenies cisves do esbmaciones de incerbidumbes
a la fecha de ciere del penodo sobre &l que se migrma, que Benen un allo resgo de ocasionar apstes
significativos sobre los impories en Bbros de los aclivos y ks pasvos durante & proximo ejercicio, se
describan a continuacitn.

La Compafia ha basndo sui supogicionss y esfimacones considarande o pardmetros depondbies g
momento de la preparacion de los estados fnancens.

Sin embargo, las circunstancias v las suposciones achuales sobre los aconimchmienios fuluros podiian vansr
debido & camtxos an o Marcado 0 @ circunSiancias qus swjan més aila ded control de & Compafia. Esos
camibeos to radeyan &N (B8 SUPCSIGONES &0 & MOManD en que alos ocurmen

= Estimacitn para cuentas dudosas de deudores comerciales
Ls esimacitn para cuentas dudosas de deudores comercisles e deferminada por la genencia de 13

Compafifa, en base & unp evaluachn de & anipiedad de los saldos por cobrer y b posibilidad de
recuparacion de los mismos,

« Estimacitn para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:

La estimacion para imentaros de lenip movimiento, &n mal astade y obsolelo e determinada an bass al
estado fsico v oparativo de los bienas.

» Vida itil de Propiedad, maquinaria y equipo
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Las salimacionas de vida Ubl s basan principaimenis en las proyecciones de vso fuluro de los actives. En
squellos cascs en los que se pusdan determnar que la wida U8l de los acivos deberda dsminuirss. se
deprecia el exceso entre ol vaior en §bros netd v el valor de recuperacion esimado, de acuesdo a8 la vida o8l
msianie evisada Faciores tales como los cambios en & uso planifcado of los detnios achivos podrian hace
que la wda Ut 08 lot actvos se viem CIEminuecs

Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compafiia evalia los aclivos o grupos de eclivos por dedenoro cusndo eventos o cambios en las
crounstancias mdican que el valor en ibros de un acivo podria no ser recupersble. Frente a la sxistencia de
activod, cuyos vaiores mxdeden su valor de merado o capackdad de genaraciin de Ingreses nelos, se
prachcan auties por detenom de valor con cargo 3 les msultados del periodo

Impuestos

La determinacion de las oblgaciones y gastos por mpuesios mquiom de interpretaciones @ la legslacion
tibutaria aplicable. La Compafila cuenta con asasoria profesional en mateda fributana &l momento de toma
decisiones sobre asuntos rbutanes. Aln cuando la Compatia considera que sus esimaciones en malia
tributara son prudentes, conservadaras y aplicsdas en forma consmbents an los pariodos reportados, pusden
surge discrepancias con el organismeo de conbrol tribuiario (Servicao de Rentas Inemas), en la intepretacion
O POMMES. QUE DISERAN MequUent 0 MUSES PON IMpUesins an of fulun

Debido a que la Compafiia considera remota la probabiidad de likgios de cardcter Mbutario y postenoms
degambolsos como consacuncia da ollo, N0 S& ha reconocsdo ningdn paswvo contingente relaconado con
impuasios.

Obligaciones por beneficios post-empleo

El vaior presenie de lac cbigacones de planes de penstn ce delermans Medaimie vELICONES ACTL.anmes
Las valupcones actuanses mphca’ vonat suposiciones que podrian dferr de los scontecemenion que
efecivamenis Wendin koar en o fuluro.

Estas supoiciones incluyen la detarminacion de |a tasa de descuenio, o6 sumentos salanales fuluros y los
Indicas da moralidad.

Debado & la complejidad de ia valuacidn, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de lamgo plazo, las
obligacionas por benalicios defnidos won sxiremadamente sentbles o lot cambics &0 0588 BUPORCIONES.
Todas estas sUPOSIOONES 58 reviEan o Cada fecha o8 pere del penodo $obre & que se miorma

Para In delerminacion de 1a tsa de descusnio, &l pento considerd las lasas de interss de bonot amaidos por
#l polwaemo, @n vista de que en Ecuadar no axste un mercado de valores amplio segln indica el parralo T8 de
la NIC 19,

E! indice de mortakdad se basa en las toblas biométricas de expenencia ecuatonana publicadas por el
Instiuio Ecualonano de Saguridad Socwl [IESS) segin RO No. 650 del 28 de agosto de 2002 Los sumenion
futums de salancs y pensiones se bagan en ks indices de inflacion fulums esperados pam el pais.

Pagina 11 de 22



» Provesiones

Debido a las incerfidumbres inherantss 3 lac estmaciones necesanes pars delarmnar &l imporde de les
provisiones, los desembolsos reales pueden difanr de los smportes reconocidos onginalments sobre [ base
de las estmacionss reallzadas,

La determinacion de s canlidad & provisionar esta basada en la major astimacin e los desembodsos que
sErd nacesans pagar por | comespondsnte obligacion, fomando en congidorsclén foda la informacion
disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de experos indepandianies tales como asesores
Iegales y corsulloms.

Nota 3. Electivo y equivalentes de elective

Ef efiectivo y equavalenins de electvo como s& muesia en el esiado de fugo de elechve pueds ser concilado con s
ceridas maconadas on of estado de sduacion financens de i sguenie manema

Composicidn:
Diciombees 31,
FLk ]
Caja General 2.000
Banco Pichincha 123,314
Baics Pacificn 332,070
Toiad A57 W84

Mota 4. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

lLas coenlas comemisies por cobear g8 econocen miciaimants por su valor jusio y poslsdoIMants por su cosio
amortizado de acuano con @ médodo o8 s efectiva. menos |a provision por detenom de acuendo &l modeln de fas
pérdidas credificias ssparadas. Lo Compafis aplica of anfoque simpificado parmitido por la NIIF 9, que &g que las
pircicas esparadas de por vida s& moonozean & partn del reconocimiendo infcial de les cusntas por cobrar
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Composicidn:

Corto Plazs

Cugntas por cobrar comerciales:
Clientea no relacicnados

Total larg plaze

Camblos sn 18 provialén para cuertas dudasas

Saides i comeenz del 8o
Reversitn de cuentas dudosas

Total

Nota 5. Propledades. pisnta y equipo

1503500
105371

1 605, TBG
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Maquinana y aquspo
Musbles y enasres
Equipos de computacion
Vehicuios

Mota B Inventarios

Composicion;

Invenlano de malena prema

InvantEn o8 produsto lermnado

Totad

Nota 7. Activos Bioldgicos

245244
5705
1534

14154

2.000

2235200
211243

2796176

iembre 41

32 T5Y
6 1.000

93757
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Ganado vacuna produccion
Plamtacsdn
(Ganado vacum Crecamienio

bdenoa;

Deprecacitn acurmulada
Talal

Movimienio:

Baldo al 1 de enerma
Adiconas natas

Incremeanto y decremenio de valar raronsbie

Depreciacion del afa

Mota 8- Inversiones en Activos Financieros

Composickdn:

Inversones Co :
Inversion Banco Pacifico
Inversion Diners Club
inyersian Pichincha
Inversion Produbance
Otras Inversiones

Subepial

|nversiones largo plazo,
Inversiones en acciones

Subiotal

Total

Diciemira 31,

2018
3B1.270

267,362

A42 641

GAZ 641

T4 544
(2#9.328)
192.575)

G542 641

Drclembre 31,

=018

21.000.000
7.000.000
2,000,000
4 008 7593

G0.000

34,068,793

1220123

7229 123

41297 918

Pagina 15 de 22



Nota 9. Cuentas por pagar comerciales y ofras por pagar

Composicidn;

Corto Plazo

Cuentas por pagar comarciales;
Frovesdores [oeabes

Subiatal

Citras cuentas por pagar:

Con el |EES

Con las ampleados

Cusntas por pagar relacionadas
Anticipa de clientes

Oiiras

Subiotal

Tatal

Large plaze

Cusntas por pagar panes elacionadas
Anticipa cllentes

Cuenlas por pagar lercenss

Taotal

Mota 10.-  Impuestos

1.- Activos y pasivos del afio cormiente

20,705
228705

3715
21.815
18571103

13448

18610172

16,835,877
—_—

10.13% 560

10,138,660
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Activos por impuesto corriente:
Coréditn bributanio Impuesio a la Renta
Impuesie al valor agregado

Total

Pasivos por impuesstos corrientes:
Impuesta a la ranta por pager

Diclembre 31

2018

110,381
67.152_

Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar v relenciones

Taolal

2.- Conciliacidn tributaria

IWkilidadPérdida) segln estades financieros
Dierencias pefmanenies

Gasios no deducibies locales

COiras renfas ewmnizs

CEBAGE INCUFNEDS Pai Gemsrsl inghdos emenhs
Pemidas amotmibles

Diferendias temporarias

iSEnarE in

Prois desahuco y jubilacién paronal
Reversidn

Provis desshuco y jubilacitn patrana!
Utifdad gravable (Pérdida)

Im puesio & e eata causade 25%
foricipa cabauladn

Reducsin del andeipe
Tolal reduccion del anticipd

Imponsioa |a rents coeriente cargado a resultados

Mervimionto de ka peenisidn de impuesio & & renta

Saldos al comisnzn def afio
Prowsion del ang
Fagos slecuados

Saidos al fin del afic

177.533

204 860
2.370

Diciembre 31,
a8

FBET 5300

ZT0E4S
(7.987.828)
Tk 225

3762

{398
B18.840

204,560

4.6

14.570

14570

14 465
204850
{14.485)

204 960
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De conformidad con disposiciones egales, & impussio a la renta s& delerming con & tarfa del 25%
sobre las uliicades suetas 5 distrbucdn no obstante, s tarda imposdiva se norementa @l 28% sobre la
proporodn 0@ @ base imponbie Que comisponds 8 ia particpacdn directs o indirects do SOCcS,
acconetss  beneficanns o Bmillees, Que sEan esdentes on porsisos Hscaies o MOIMenes O MBNO!
imposicion. 54 Ocha parecipacion excete o8l 50%, 3 larfa aplcable parn & compafiis s dol 28%
Sa pusce neducir i3 @0fa an 10 punios pomeniuaies =obhe las uildsces sueias a capitalizacion

Mota 11.- Obligaciones acumuladas

Composicidn:
Dicommiers 31,
Wie
Paficipacion & Irebajasores
Bemoficion socmhes 14,368
Tatal 14 588

£ definkdos - £l valor presanis o8 85 DIovisones DErs
mpm:mmmmmummeum
céiculo actuanal basados en vanos supuesios. EStos supuestos utiizRoos para determinar el valor
presenls do esias obkgaciones incluyen unis Bss de descuento. Cuslquier cambio en IDs Supuastos
impatta on o vador en fbros de las provisiones de astos beneficios.

El actuarie contratado por la Comparhia para realzar el céiculo aciuarial uliliza ia tasa de descuanto, la (asa
da mortalidad y de mtacion al final de cada afo eponada por la adminstracidn de a Compafiia. La tasa de
descuentt &4 4 lass 08 inderés que debe ser uliirads para delerminas o valor presenie de ios Ruos
fUtos OB Capl BSBMA00S Que S& SSHE van @ S&r requenidos para cumpls con la obligacién de estos
benehicios. i cusl sa determing uiikzands como refersncia fos rendimientos del mecado, & ceme dal afio,
comespondients & bonos empresarisles de afla calidad en ia moneda on la que se pagaran los benefioos.

Lin resumen dea la obligacidn por beneficios definidos &s coma sigue

Dscieenbre 31,

[l
Jutacdn Patonsl N
Bonthcacen (ot Desanuco £.508
Total I8 72

Jubilacion patronal - De acuardo con deposicionas del Codige del Trabao, los trabasgadones qua por vendcinco sfos o
mas hubleren presiado sus servicics &n forma confinuada o nterumpida. lendrin derecho a ser jubliados por Gus
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empieadores sin pesjuicio de s jubBacion que les comesponde an sy condiciin de afiliados al Instituty Ecuatotano de
Sequridad Sacial

Bonificacidn por desahucio - De acuerdn con disposiciones ded Codigo de Trabaio, en los casos do taminacan de la
ralacion kaboral par desahucio sobcitade por el ampleador o por e trabagader, [ Compafia entregars &l 25% de 1 iffma
ramuneracion mensual por cada uno de los afios de sendcly

Motz 13.- Instrumentos financieros

1. Gestién de riesgos financieros - En el curso nommal de sus negocios y actvidades de fnanciamiento, la compafia
esty expuesto a disintos fdesgos de naturaleza fnanciera que pueden afectar de manera mas o menos significativa a
valar econdmico de sus flujos y ackvos v, en consecuencia sus resultados.

La Compafiia dispone d& una organzacin y de sstemas de informacion, adminstrados por la Gerencia Financiera, que
parmiten identificar dichos resgos, determinar su magnitud, proponer & Directorio madidas de mitigacidn, ejecutar dichas
medidas v conboler sy efectividad.

A continuacion 56 prasanta una definicion de los resgos que erfrenta la compafifa, wna caracienzacitn y una dascrpeion
da las medidas de mifigacion actuslments en wso por pare de la compania, s es el caso.

14 Riesgo en las tasas de interés - La compafiia se encuantra expussio & nesgos en |a tasa de interés debido &
que manbens préstamos 2 fasas oe inferds fanto fas como varables. El nesgo es manejade por la compaiiia
manieniendo una combinaciin apropiada enfre los prédslames a tasa fla v 2 lasa vanzble,

12 Riesgo de crédito - El resgo de orédito se refiere al resgo de que una de las pares mcumpla con sus
obligacionss confraciuales resultandn en una pérdida finsnciera para la compafiia. La Compafila ha adoplado una politica
da dnicaments involucrarse con partes solventas ¥ oblener suficantes colaterales, cuanda s2a aprapiada, como farma de
mifigar & nesgo de la pérdida Bnanciera ocasionada por ks  incumplimientos.  La compafiia Onicamente realiza
frensecciones con Compafiiss que cuentan com ld misma o mejor calificacion de masgo,

13 Riesgo de iquidez - La Gerencia General esla que fiane |2 responsabilidad final por la gestion de iquidez Ls
Gamncia Ganeral ha esteblecide un manco de frabajp apropiado para fa gesiidn de liguidez de manera que la Gemncia
financiera pueda manejar los requenmientcs de fnanciamiento a cortd, mediano y laro plazo asi como ja geston de
Buidez de la compafiia. La compafia manega el desgo de liquidez manieniendo reserves, facilidadas financierss y de
prastemo adecuatas, mondomando continuaments ks fups efectivas proyectados v reales y condiliando los parfiles de
vencimiento de los acivos y pesivos financierts.

14 Riesgo de capital - La Gerencia gesfiona su capdal para asegurar que 1a Compafia estard en capacidad de
Coninuar como empresa en marcha miankas que maximizan & rendimiento 3 sus Socos & través de (3 oplimizacion de
loa saldas da dewda y pafimonio.

1.5 Riesgo de mercado — El riesgo de memado £ &l nesgo de que los cambios en los precios de mercads, por
gEmlo, en las tazas de cambio © iB2as de indenés, afecten los ingresos de la Compafia o o valor de los instumenios
financiercs que mantene, E| obitho de la admiristracidn del desgo de mercado es administrar v controdar las
EXpOSICoNes A esle riesgo dentro de parametros razanables v & mismo Sempo opfimizar la rentabilidad.

La Admnistracion esta adoplando las siguientes medidas: reduccion y optimizacin de ‘odos 08 cosios y gasks,
racionalzacian del parsonal en todas las aress, amplscion de contactos para concretsr ventas con potenciges clentes
medisnte acuerdos comercisles, mejoras la recuperscidn de catfera, optimizacion del nivel de invenianos que e
perméiran afrontar las situaciones de riesgo de mercado ¥ connuar aperando en forma rantable.
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Obligaciones bancarias corio plazo

Dacisenbis 4,
Tasaimtosis  Voncimionto
FAIE
Produbanco (porcicn Comiente) 263477 10.21% 10-aga-21
Banco Pichincha (o) M6
Tekal 34,080

Obligaciones bancarias largo plazo

Diciembre 31,
Tasd inierts  Wencimienio
g
Produtancs (ponssn L | 21515 0% 10-ago-21
Tiotal 2105
o —— =

Mota 14.- Contingencias

De acuerdo a ka cerificacion emifida par &l Dr. Alvarer (Granda lsaac Elidoro General da la Compafiia INMOBILIARLA
MGLANDS ClA. LTDA. manifiesta que no Sene litigics pendiantes & afio 2019 por lo que consideran que 2 la fecha de
presentacion de los estados fnancierns no existe la necesidad de provisionar pasivo alguno.

La Administracian de INMOBILIAR A MGLANDS ClA LTDA. v administradores conskderan que al 31 de dicembre del
2019 no existe fa necesidad de provisionar valor akguno por la inexisiencia de caussas judicigas de po leborel penal o
Nota 15.- Capital Social

Elcapital suscrio y pagado consiste de 4,397 participaciones iguales, acumulativas & indvisibles de un dilar cada una

Pégina 20 de 22



Nota 16.- Eventos suhsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2012 y |a fecha de emision de esins estades financiars (28 de marzo del 2020) no se
produjeron eventos que, en |a opinitn de la Administraciin de ta Compafiia, pudieran ener un efactn significative
sobre dichos estados financans qua no 5a hayan revalado en (o8 mismos,

Ing. Soraya Vilacnés A
Contadora Ganeral
¢ 1710035330
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