
INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Por el año terminado el 3l de diciembre del 2018

(Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América)

NOTA I . OPERACIONES

INMOBILIARIA MGLANDS CfA. LTDA. fue constituida el 3 de Octubre de 2002, con domicilio
principal en la ciudad de Quito, República del Ecuadore inscrita en el Registro Mercantil el 17 de
Octubre de2002 mediante bajo número 3607, tomo 133.

La Compañía tiene como actividad principal la producción de plantas forestales, compra de
semillas, fabricación de containers, desarrollar proyectos de implementación, desarrollo y
mantenimiento de los bosques desarrollar programas y operaciones de forestación. Actividades
relativas a inversiones inmobiliarias o industrias.

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLíTICAS CONTABLES

a) Bases de preparación

Los estados financieros de INMOBILIARIA MGLANDS ClA. LTDA. comprenden: Estado de
Situación Financiera, el Estado de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de
Flujos de Efectivo por el año terminado el 31 de diciembre del 2018. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información
Financiera (NllF).

b) Registros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros contables de la Compañía se presentan en Dólares
de los Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la República del Ecuador
a partir de marzo de 2000.

c) Efectivo y equivalentes del efectivo

La Compañia para propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, considera
como efectivo y equivalentes del efectivo a los saldos en caja y bancos y las inversiones de
alta liquidez con vencimiento original de tres meses o menos que son inmediatamente
convertibles. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
estado de situación financiera.

d) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar clientes, las cuales generalmente tienen 30 días de plazo, son
reconocidas al monto original de emisión de la factura, luego a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen como
ingresos y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva.

Las cuentas por cobrar clientes incluyen una provisión para reducir su valor al de probable
realización. Dicha provisión se constituye en función de un análisis de la probabilidad de
recuperación de las cuentas, para lo cualse utiliza los siguientes porcentajes de provisión:

Análisis por rubro individual
Más de 365 días de vencido

100%
100o/o

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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Préstamos

Corresponden a pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos
(neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en el estado de
resultados durante el perfodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros
cuyos pagos se derivan de facturas o valores preestablecidos.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implícitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva.

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situación financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

lmpuestos

El gasto por impueSto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

lmpuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se calcula considerando la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos deducibles y partidas no deducibles. La compañía el
impuesto corriente lo calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
ejercicio económico.

lmpuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerá un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias
temporarias ded ucibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben cuantificarse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicación en el ejercicio económico en el cual el activo se
realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimación de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado
del período, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del período.
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La Compañfa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta.

lmpuestos corrientes v diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio.

Provisiones

La compañía reconoce las provisiones cuando tiene una obligación presente (ya sea legal
o implícita) como.resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la
obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la obligación.

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada perlodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión
usando elflujo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo
si es virtualmente cierto que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar
puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilación patronal v bonificación por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada período.

Participación a trabajadores

La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los trabajadores en las
utilidades de la Compañla. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
líquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimientos de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja
comercialque la Compañía pueda otorgar.

Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando
se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

. la Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;
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. la Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

. el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

. sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la
transacción; y

. los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser
medidos con fiabilidad.

Prestación de servicios

Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen por referencia al estado
de terminación del contrato.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen.

Gompensación de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de
la transacción.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultánea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compañías de la República del Ecuador requiere que las compañías limitadas
transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de las utilidades anuales, hasta
igualar por lo menos el20% del capitalsocial de la compañía.
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NOTA 3. CUENTAS POR COBRARY OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al31 de diciembre, comprende:

31 de d ic iembre de

2018 2017 2016

Clientes no relacionados

Clientes relacionados

Empleados

Anticipo prorcedores

1,099 26,715 6,129

592 20,048

1,099 27,307 26,176

3l  de d ic iembre de

2018 2017 2016

43 239
2,488 10,459

0 2,531 10,699

Valor

NOTA 4 - INVERSIONES CORTO Y LARGO PLA¿O

Tipo Inversión Institución / Empresa

NOTA 5 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre, comprende:

qCCONES Comercial Industrial Ecuatoriana S.A. 8,472,542.56
\CCIONES Racalec S, A, 85,581.24

8,558,123.80
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NOTA 6- OBLIGACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2018, los saldos y transacciones con accionistas y compañías
relacionadas se formaban de la siouiente manera:

Cuentas por cobrar

Racalec C, A.
Comercial
VolketswillS,A,

Naturaleza Origen

Préstamo Ecuador
Préstamo Ecuador
Cuentas por cobrar Ecuador

Vencimiento

Mayor a un año
Mayor a un año
Mayor a un año

2018

15,543
15,657

689,872

721,072

Guentas por pagar
Álvarez Granda lsaac Eliodoro
Alvar ez G randa lsaac Eliodoro
ALEM CIA LTDA
Larrea Carrera María José
Álvarez Larrea Mayra Gabriela
Alvarez Larrea lsaac Eduardo

Naturaleza Origen Vencimiento
Préstamo Ecuador Mayor a un año
Cuentas por pagar Ecuador Mayor aun año
Préstamo Ecuador Mayor a un año
Préstamo Ecuador Mayor a un año
Préstamo Ecuador Mayor a un año
Préstamo Ecuador Mayor a un año

2018
5,833,539

278,209
8,448,459

400,000
2,000

209,000
15,171,207

NOTA 7- GUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al31 de diciembre, comprende:

31 de diciembre de

2018
Proveedores nacionales
No relacionados
Relacionados

109,599
673,1 83

109,745 199,173
390,871 328,471

782,782 500,616 527 ,644
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31 de diciembre de
2018 2017 2016

Servicio de Rentas Internas 8,322 10,543 7,558
Instituto Ecuatoriano de Seguridad So 3,493 3,520 3,065
Empleados 38,188 65,660 38,608
Otras 113.544 69.009 59.032

163,547 148,732 108,263

El valor registrado en Otras, corresponde a valores pendientes de pago a Organismos de
Control como Municipios y Superintendencia de Compañías, garantfas por pagar y servicios de
auditoría.

NOTA 8 - IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

Al 31 de diciembre, comprende:

a) Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como
sigue:

2018 2017 2016

lmpuesto a la renta corriente
Total impuesto a la renta diferido

Total gasto por impuesto a la renta del
ejercicio

64,441 71,183 73,635

4,456

68,897 71,183 73,635

El impuesto a la Renta diferido surge de las provisiones de Jubilación Patronal y Desahucio



b) Una conciliación entre
como sigue:

Utilidad (pérdida) del ejercicio

Participación trabajadores

Gastos no deducibles
Utilidad / (Pérdida) tributaria

lmpuesto a la renta causado

Anticipo mayor a l.R. causado
Menos - valor pagado delAnticipo
Menos - retenciones en la fuente
Menos - credito tributario años ant

lmpuesto por pagar/ Saldo a favor
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los resultados según estados financieros y la utilidad gravable es

31 de diciembre
2017 20162018

-134,072

60,960

-681,127 -1,226,577

111,106 180,641
-73,112 -570,020 -1,045,936
-16,085

68,897
-10,182
-59,976
-42,240

60,199
-43,724
-58,716
-4,555

73,635
-42,776
-27,459
-22,866

-125,404 -230,106

-43,500 -46,795 -19,466

NOTA 9 - ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

IMPUESTOS DIFERIDOS AÑO 2O1S

A partir del año 2018, por disposición legaltributaria, las provisiones por jubilación patronal y
desahucio, no se reconocerán como gastos deducibles, sino hasta cuando sean efectivamente
pagados, lo cual genera un lmpuesto Diferido

Concepto

BaSe

financiera

Base
tributaria

Diferencia
temporal Tasa de IR

lmpuesto a la
Renta Diferido

Jubilación patronal
y desahucio 4,455.85 4,455.95 25% 1.113 .96



NOTA 1O - PROVISIONES

Al31 de diciembre, comprende:
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3l de diciembre de
2018 2017 2016

Décimo tercero
Décimo cuarto
Vacaciones
Participación trabajadores
Liquidaciones por pagar

1 , 1 4 1
5,050
7,621
5,858
5,588

14,281
10,069
15,635
5,858
5,588

57
9,986

14,102
5,897
5,588

25,259 51,431 35,630

NOTA 11 - OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al31 de diciembre, comprende:

31 de diciembre de
2018 2017 2016

Jubilación patronal
Desahucio

26,176
6,973

23,994
5,729

22,514
4,967

33,149 29,713 27,481

El saldo de la reserva pa'a jubilación patronal constituye la obligación que tiene la Compañía de
reconocer una pensión a todos aquellos empleados que cumplieren 25 años de servicio para una
misma institución de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo. La Compañía
acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de actuarios
consultores. Según se indica en los estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el de
"prospectiva" y las provisiones del plan consideran la remuneración del empleado y demás
parámetros establecidos en el Código de Trabajo.
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De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de terminación de la relación
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compañía entregará el
25o/o de la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicio.

NOTA 12. PATRIMONIO

Elcapital suscrito y pagado es de US$2.000 dividido en 2.000 acciones de un valor de US$ 1 cada
una.

NOTA I3. EVENTOS SUBSEGUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de estos estados financieros, 26 marzo de
2019, no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos o en sus notas. \

J\,ffi l,U"'F
Ing. Soraya Villacrés A
Contadora General
1710035930001
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l. Operaciones

Inmobiliaria ir{lands Ofa' Ltda' y sug patrlslpadae ünmerelsl Induetriat Ecuatoriana $A. y Racatec C.A.,
consütuyen un grupor el que ce detglle a aonlinuaoión;

La sociedad dominante del grupo es lnmobiliaria Mglands cía. Ltda. fue constituida el 3 de octubre de 2002, con
domioifio pdncipal en la ciudad de O-uits, Repúblíea del Ecuador,e inscrita en et Registro Mercantil et 17 de
Octubre de 2002 mediante bajo número 3602, tomo 133.

La Compañía tiene como actividad principal la producción de plantas forestales, compra de semillas, fabricación
de containem, desarrollar proyectos de implementación, desarrollo y mantenimiento de los bosques desanollar
programas v oneraciones de forestación. Actividades relativas a inversionos ínmobilíarias o indusfrias.

En el ejercicio econÓmico 2017 Inmobiliaria Mglands Cía. Ltda., adquiere las acciones de las compañías
Comercial IndustrialEcuatoriana S.A. y Racalec C.A.

Comercial lndustrial Ecuatodana S.A., fue constituida en la República del Ecuador mediante escrítrrra pública
celebrada en'la ciudad de Ouito el 15 de $epliernbre de 1967 e inserita en el,Resistro Mercanlil el '15 de
Septiembre de 1967, bajo el No. 701. Tomo gB.

La Compañía üene como objeto social el comercio al por mayor y mengr de bienes muebles y productos
elaborados que sean fabdcados, transformados o ensamblados por fa propia compañia o por terceros.

La Compañia Racalec C.A', fue constluida en la República del Ecuador mediante escritum púbfica celebrada en
la ciudad de Quito el 23 de Noviembre de 1998 e inscrita en el Registro Mercantil el mismo día, bajo el No. 2g0g.
Tomo 129.

La Compañía tiene como objeto dedicarse a la representación compraventa, fabricación, distribución,
comereialilas.íÓn, m-anteRimientp, ¡pPp4a$.p. n, s"{pa.rtap¡fu de equiBs$ y rnaquinarias eleckénieos y óptico
eléctricos.

2. Baees de Preoentación de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros consolidados, al 31 de diciembre de 2018, han sido preparados de acuerdo
con las Normas lnternacionales de lnforrnaciÓn Financiera (NllF), ernitidas por el consejo de Nsffnas
Intemacionales de Contabilidad (lA$B) y representan la adopción inbgral, explicita y sin reservas de las referidas
normas intemacionales.

Los eshdos financieros consolidados han sido prepanados sobre la base del costo históricg, c¡n excepción de los
benefipipg $ociales de largo plazo que son valorizados gn baso a métodos actuariales.

Unidad Monetaria

La moneda utilizada para la preparaciÓn y presentación de los estados financieros consolidados es el Dólar de
E.U.A., que e$ la ruoneda de cumo legal en Ecuador.
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Bases de consolidación

Los estados financieros consolidados se componen de los estados financieros de la Compañía Elcontrol se logra
cuando la Compañía está expuesta, o tiene los derechos, a rendimientos variables procedentes de su implicación
en la entidad participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre ésta.

Específicamente, la CompañÍa controla una entidad participada si y sólo si la Compañía tiene:

r Poder sobre la entidad participada (derechos existentes que le dan la capacidad actual de dirigir las
acüvidades relevantes de ta entidad participada);

' ExposiciÓn, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicación en la entidad participada; y

r La capacidad de utilizar su poder sobte la entidad participada para influir en el importe de los rendimientos.

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de Inmobiliaria Mglands cía. Ltda.
(Conkoladora), Comercial Industrial Ecuatoriana S.A, (Participada) y Racalec C.A. (participada). Los saldos y
t@rsacciones gntre.estas cornpañias fueron eliminados para propósitos de congolidación-

Resumen de politicas contables significativas

Las principales polÍücas de contabilidad aplicadas en la preparación de los estados financieros son las siguientes:

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los costos de transacción
dhectamente atribuibles, excepto en el caso de los activos financieros que $e contabilizan al valor razonable con
cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos financíeros acüvos según las
cafegorías definidas en la NIC 39.

Reconocimiento y medición inicial

La Gerencia determina la clasificaciÓn de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.
Los aspectos más relevantes de estas categorías aplicables a la Compañía se describen a conlinuacién:

Medición posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables que no tienen
cotizacién en el me¡cado activo.

La Compañía manüene en esta categoría al efecüvo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras
cuenlas por cobrar y cuentas nor cobrar a entidades relacionadas.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado uülizando el método
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de la tasa de interés efecüva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando encuenta cualquier descuento o prima en la adquísición. y las comisiones o los costos que son una parte integrante
de la tasa de interés efectiva.

La amortización de la tasa de interés efectiva se
Las pérdidas que resulten de un detedoro del
financíero.

Baja en cuentas

reconoce en el estado de resultados como ingreso financiero.
valor se reconocen en el estado de resultados como costo

un acüvo fnanciero o, de corresponder, parte de un acüvo financiero o parte de un grupo de activos financieros
similares, se da de baja en cuentas cuando:

r Hayan expirado los derechos conhacfuales a recibir los flujos de efectivo generados por el activo,

¡ Se hayan transferido los derechos contracfuales sobre los flujos de efecüvo generados por el activo, o se
ha.va asumido una obligación de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora
sQnificativa, a través de un acuerdo de transferencia, y;

o Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o
no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a lapropiedad del activo, pero se hayan transferido el controlsobre el mismo.

Deterioro dd valor de los activos financieroe

Al ciene de cada período sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe alguna evidencia objeüva de que
un activo financiero o un grupo de activos financieros se ancuenfran deteriorarjos en su valor. Un activo
financiero 0 un grupo de acüvos financieros se consideran detedorados en su valor solamente si existe evidencia
objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o más eventos ocunidos después del reconocímiento
inicial del activo (el *evento que causa la pérdida"), y ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los
flujos de efest¡vo fut¡ros estimados genenados por el activo financiero o el grupo de activos financieros, y ese
impacto puede estimame de manera fiable.

La evidencia de un deterioro del valor podrÍa incluir, entrc 0tr0s, indicios tales como que los deudores o un grup'
de deudores se encuenfan con dificultades financieras significaü'vas, el incumplimiento o m.ra en los pagos de
la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se declaren en quiehra u adopten otra forma de
reorganización financieta, o cuando datos observables indiquen que existe una disminucién medible en los flujos
de efecüvo fufuros estimados, así como cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las
condiciones económicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados alcosto amoriizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compañía primero eva¡ia si existe evidencia
objeüva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros que son indivÍdualmente
significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que n0 son individualmente significativos.
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si la compañÍa determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financieroevaluado de manera individual. independientemente de su significancia. íncluye a ese activo en un grupo deacüvos financieros con caracterísücas de riesgo de crédito similares, y los evalúa de manera colectiva para
determinar si existe deterioro de su valor.

Los activos que se evalÚan de manera individual para determínar si existe deterioro de su valor, y para loscuales una pérdida por deterioro se reconoce o se sigue reconociendo. no sgn incluidos en la evaluación dedeterioro del valor de manera colectiva. si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deteriorodel valor, el importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valorpresente de fos flujos de efecüvo futuros esümados, (excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que
aún no se hayan producido). El valor presente de los flujos de efecüvo futuros esümados se descuenta a la tasade interés efecfiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una tasa c¡e interés variable. latasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de ínterés efectiva actual,

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provisión y el importe de la pérdida
se recon0ce en el estado de resultados' Los intereses ganados se síguen devengando sobre el importe en librosreducido del activo' utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a los fines
de medír la perdida por deterioro del valor. Los intereses ganados se registran como ingreso financiero en elestado de resultados. Los préstamos y la provisión conespondiente se dan de baja cuando no existenexpectativas realistas de un recupero futuro y todas las garantías que sobre ellos pudieran exístir seefectivizaron o transfirieron la Compañía. Si en un ejercicio posterio¡ el importe estimado de la pérdida por
deterioro del valor aumenta o disminuve debido a un evento que ocure después da habeme reconocido el
deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la
cuenta de previsión. Si posteriormente se recupera una partida que fue imputada a pérdida, el recupero se
acredita como costo financiero en el estado de resultados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medición inicial

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican comg: pasivos financieros alvalor ra¿onable
con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o c0m0 derivados designados como insfumentos
de cobertura en una cobertura eficaz- segrin coresponda" La compañía determina la clasificación de los pasivos
financíeros al momento del reconocimiento inicial.

Todos fos pasivos financieros $e rec0nocen inicialmente por su valor razonable excepto los préstamos y cuentaspor pagar contabilizados al costo amortliado, en donde los costos de transacción directamente atribuibles,
forman parte del costo inícial,

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos financieros pasivos según las
categorías definidas en la Nlc 3g como: (i) pasivos por préstamos y cuentas por pagar.
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Medición posterior

Préstamos y cuentas por pagar

La Compañfa mantiene en esta categoria los acreedores comerciales, otras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a enüdades relacionadas. Después del reconocirniento inicial, los préstamos y las cuentas p'r pagar semiden al costo amorlizado. utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi como
también a tnavés del proceso de amortización, a través del método de la tasa de interés efecliva.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquíer descuento o prima en la adquisición y las
comisione.s o los costos que se¿¡n una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortización de la tasa
de interés efecüva se reconoce como costo financiero en el estado de resultados,

Baja en cuentas

un pasivo financiero se da de baja cuando la obligación especificada en elcorrespondientes contrato se haya
pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existe es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condíciones de un pasivo existente se modifican de manera
sustancial, tal permuta o modificaciÓn se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la díferencia entre los importantes en libros respeclivos se rcconoce en elestado de rasultados.

Compensación de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasívos financieros se compensan de manera que se informa el impofie neto en el
estado de situaciÓn financiera, solamente si existe un derecho acfual legalmente exigihle de compensar los
importes reconocidos, y existe la intenciÓn de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar
los pasivos en forma simultánea.

Efectivo y equivalentes de efeciivo

El efecüvo y equivalentes de efecüvo conesponden al efectivo en caja, cuentas cordentes bancarias y fondos de
inversién a la vista que se registran a su c0st0 histórico, que n0 difiere sígnifcaüvamente de su valor de
realización.

Préstarnos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuenhs por cobrar, son activos linancieros con pagos fijos y determinables que no tienen
cotizaciÓn en el mercado acüvo. La Compañía mantiene en esta categoría al efectivo y equivalentes de efectivo,
deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades relacionadas. Después del
reconocimiento inicial, estos acüvos financieros se rniden al sosto amortizado ulilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cusnta cualquier
descuento o prima en la adquisición, y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de
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interés efecüva.

La amortizaciÓn de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingreso financiero.Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el estado de resulbdos como costofinanciero"

Inventarios

Los ínventarios conespondientes a suministros y productos terminados, están valorados al costo promedio deadquisiciÓn' Los inventarios en tánsito están valorados al costo de importación más los costos relacionados a lanacionalización, ros cuares no exceden a su varor neto de rearización.

El valor neto de realizaciÓn se determina en base al precio de venta en ef curso ordínario del negocio, menos loscostos estimados de termínación y venta.

La estimaciÓn de inventario de lento movimiento y obsoleto es realizado como resultado de un esü.rdio efectuadopor la Gerencia que considera la experiencia histórica de la industria. La provisión para inventarios de lentomovimiento y obsoletos se carga a los resultados del añ0,

Pagos anücipados

conesponden principalmente a seguros, arriendos y otros servicios pagados por anücipado que se amortizan enlínea recta en base a la vigencia def contrato.

Activos Fgos

La propiedad, mobiliario y equipo se encuentran valorados al costo, neto de depreciación acumulada y lasposibles pérdidas por deterioro de su valor.

El costo de adquisiciÓn incluye el precio de compra, incluyendo arancefes e impuestos no reembolsables y
cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacién. El precio de compra o costo de instalación es elimporte total pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestación entregada pana adquirir el activo.

Los gastos de reparación y mantenimiento ruünario se cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que seincurren.

La propiedad, mobiliario y equipo se deprecian desde el momento en que los bienes están en condiciones deuso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los años de vida ritil estimada, la que se expresa en
años.

Los métodos y períodos de depreciación aplicados, son revisados al ciene de cada ejercicio y, si procede,
ajustados de fonna prospectiva.

Las tasas de depreciacíón basadas en la vida ütil estimada de los bienes, son:

20 años
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Instalaciones y adecuaciones
Eouioo de computación y soflware
Vehículos

10 años
3 años
5 años

El valor residual de estos activos, la vida úül y el método de depreciación seleccionado son revisados y ajustados
si fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que el método y el período de la
depreciaciÓn sean consistentes con el beneficío económico y las exnectativas de vida de las partidas cJe
propiedad, maquinaria, muebles y equipo. La Compañía ha establecido la polílica de no fijar un valor residual de
los activos, en vista de que al finalde su vida útil, los activos de la Compañía no se pondrán a la venta.

Un componente de propiedad, mobiliario y equipo o cualquier parte sígnificaüva del mismo reconocida
inicialmente. es retirada al momento de su disposición o cuando no se éspera obtenar beneficios económicos
futuros porsu uso o disposición posterior.

Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento del retiro del activo (calculada como la diferencia entre el
ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados
integrales en el año en que se retire el activo.

Deterioro de los Activos

A cada fecha de ciene del periodo sobre el que se infonna, la Compañía evalúa si existe algún indicio de que un
aclivo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe fal indício, o cuando una prueba anr.¡al de deterioro del valor
para un activo es requerida, la Compañía esüma el importe recuperable de ese activo.

El importe recupenble de un activo es el mayor valor entre el valor razonable mengs los costos de venta, ya sea
de un acüvo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se determina para un activo individual,
salvo que el activo n0 genere flujos de efectivo oue sean sustancialmente independíentes de los de otros activos
o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un acüvo o de una unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable,
el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable,

Las pérdidas por deterioro del valor conespondientes a las operaciones continuadas, incluido el deterioro del
valor de los inventarios, 8e reconocen en el estado de resultados en aquellas categorías de gastos que se
correspondan con la función del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de ciene del periodo sobre el que se informa, se efectúa una
evaluación sobre si existe algírn índicio de que las nérdidas por deterioro del valor reconocidas previamente ya no
existen o hayan disminuido. Si exisüese tal indicio, la Compañia efecti¡a una estimacíón del importe recuperable
del activo o de la unidad generadora de efectivo. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente
solamente se revierte si hubo un cambio en las suposiciones utilizadas para determinar el importe recuperable
del activo desde la última vez en que se reconoció una pérdida por deterioro def valor de ese acüvo. La reversión
se limifa de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monlo recuperable, ni exceda el importe
en libros que se hubiera determinado, neto de fa depreciación, si n0 se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro delvalor para ese activo en ejercicios anteriores. Tal reversión se reconoce en el estado de resultado
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Obligaciones por beneficios post empleo

La Compañía mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal, definida por las leyes laborales
ecuatorianas y se regístran con cargO a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la
obllgaciÓn a la fecha del estado de situación financiera, y que se determina anualmente en base a estudios
actuariales reali¿ados por un perito independíente. El valor presente de la oblígación de beneficio definido se
determina descontando los flujos de salida de efecfivo es{imados usando la tasa de interés determínada por elperito.

La política contable de la Compañia para los planes de beneficios definidos es reconocer las perdidas y
ganancias actuariales en su totalidad en elestado de resultados integrales en el período en el que ocurren.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de descuento,
variaciones en los sueldos y salaños, tasas de morhlidad, edad, sexo, años de servicio, incremento en el monto
mlnimo de las pensiones jubilares, entre otros.

Provisiones y pasivos conüngentes

Las proüsiones son reconocidas cuando la compañía tiene una obligación presente (legal o implícita) como
resultado de un evento pasado, es probable que la Compañía tenga que desprendense de recur$gs para cancelar
las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación flabfe del importe de la misma.

Las provisiones se revísan a cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacíón que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las pmvisíones se descuentan uülizando una ta$a actual
de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos específicos del pasivo. Cuando se
rec0noce el descuento, el aumento de la provisíón producto del paso del tiempo se recgngce como un costo
financiero en el estado de resultados.

Participación a trabajadores en las utilidades

La participaciÓn a tnabajadores se registna en los resultados del año como parte de los costos de personal y se
calcula aplicando el 15olo sobre la ulilidad contable.

lmpueoto a la renta coriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del añ0, incluye tanto el impuesto a la renta coniente como el impuesto a la renta
diferido.

Los acüvos y pasivos relacionados a impuesto a la renta (credito tribufariolimpuesto a paga0, conespondientes al
ejercicio actuaf y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se esüma recuperar o pagar a las
autoridades tributarias. Las tasa de impuesto a la renta empleada para la determinación de dichos importes, son
las que esfuvieron vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio impositivo. El importe de los activos y/o pasivos
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por impuesto difeddo se calcula utilizando el método del pasivo, sobre las díferencias temporales entre la base
fiscalde los activos y pasivos ¡r los importes en libros según los estados financieros.

o Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales imponibles

r Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales deducibles y pérdidas
tdbutarias de años anteriores sujetas a amortización en el futuro; en la medida en que sea probable que la
compañía genere suficíentes ganancias fiscales confa las cuales puedan cpmpensanse las diferencias
temporales deducibles y las pérdidas tributarias de años anteriores.

Los acüvos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta vigentes a la
fecha que se estima que las difarencias temporales se revensen, considerando las tasas del impuesto a la renta
vigentes establecidas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interng, y sus reformas, que sn esb caso son
24o/o para el año 2011, 23o/o pan el afio 2012 y 2zo/o parcel año 2013 en adelante.

Reconocimienüo de los Ingresos

Los ingresos se rcconocen cuando es probabte que los beneficios económicos asociados a la transacción fluyan
a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del momento en
que se genera el pago' Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibi¡
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni ananceles.

Reconocimiento de costos y gastos

El costo de ventas se regístra cuando se entregan los bienes, de manera simultánea al reconocimiento de los
ingresos por la conespondiente venta,

Los otros costos y gasto$ se reconocen a medida que se devengan, independientemente del moment' en que se
pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan.

Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparaciÓn de los estados financieros de la CompafiÍa requiere que la gerencia deba realizar juicios,
estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos
informados y la revelaciÓn de pasivos contingentes al cierre del período sobre el que se informa. En este sentido,
la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podría dar lugar en ef futuro a resultados que podrían
requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o nasivos afectados.

r Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y ofas fuentes claves de estimaciones de incertidumbres
a la fecha de ciene del periodo sobre el oue se informa, que tienen un alto riesgo de ocasionar ajustes
significativos sobre los importes en libros de los acüvos y los pasivos durante el proximo ejercicio, se
describen a conünuación.
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La Compañia ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los parámetros disponibles almomento de la preparación de los estados financieros.

Sin embargo, las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrían variar
debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan más allá del control de la Compañía. Esos
cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos ocurren.

Estimación para cuentas dudosas de deudores comerciares

La estimaciÓn para cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de la
Compañía, en base a una evaluación de la anfigüedad de los saldos por cobrar y la posibilidad derecuperación de los mismos.

Eetimación para invenfarios de lento movimiento, en mal eetado y obsoleto:

La estimaciÓn para inventarios de lento movimíento, en mal estado y.obsoleto es determinada en base al
estado fnico y operativo de los bíenes"

Vida útil de Propiedad, maquinaria y equipo

Las estimaciones de vida útilse basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos, En
aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida útil de los acfivos debería disminuirse, se
deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperación estimado, de acuerdo a la vida útil
restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos acüvos podrían hacer
que la vida útil de los activos se viera disminuida.

r Deterioro del valor de los ac{ivos no financieros

La Compañia evalúa los acüvos o grupos de acüvos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor en libros de un activo podría no ser recuperable. Frente a la existencia de
activos, cuyos valores exceden gu valor de mercado o capacidad de generación de ingresos netos, se
practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del período

e lmpueetos

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislación
tributaria aplicable. La Compañía cuenh con asesoría profesionalen materia tributaria al momento de tomar
decisiones sobre asuntos hibutarios" Aún cuando la Compañía considera que sus esfimaciones en materia
tributaria son prudentes, c0nservadoras y aplicadas en forma consístente en fos períodos reportados, pueden
surgir discrepancias con el organismo de control tributario (servicio de Renhs Intemas), en la Ínterpretación
de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la Compañía considera remota la probabilidad de litigios de carácter tributario y posteriores
desembnlsos cOmo consecuencia de ello, no se ha reconocido ningún pasivo contingenh relacionado con
impuestos.
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Obligaciones por beneficio* post empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pensión se determina mediante valuacíones actuariales.
Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrían diferir de los acontecimientos que
efectivamenk tendrán lugar en elfufuro.

Estas suposiciones íncfuyen la determinación de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros y los
indices de mortalidad.

Debido a la cornplejidad de la valuación, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo ptazo, las
obligaciones por beneficios definidos son extremadamsnte sensibles a los cambios en estas suposíciones.
Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de ciere del periodo sobre el que se informa.

Para la determinación de la tasa de descuento, el pedto consideró las tasas de interés de bonos emitidos por
el gobiemo, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio según indica ef párrafo 7g de
la NIC 19.

EI lndice de mortalidad se basa en las hblas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas por el
lnstituto Ecuatoriano de seguddad social (IESS) segrin R.o. No. 650 del 2g de agosto de ?002, Los aumentos
futuros de salarios y pensiones se basan en los índices de inflación fuft,¡ros esperados para el país.

r Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base
de las estimaciones realizadas.

La determinaciÓn de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los desembolsos que
será necesario pagar por la conespondiente obligacíÓn, lomando en consíderación toda la infr¡rmación
disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opiníón de expertos independientes tales como asesores
legales y consultores.

4.Efectivo y equivalartes de efuctivo

El efectivo y equivalentes de efectivo c0m0 8e muestm en el estado de flujo de efecüvo puede ser conciliado con laspartidas rclacionadas en el estado de situacién financíera de la siguiente manera:

Composición:
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S.Cuentas por cobrar comerciates y otras cuentae por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor justo y posteriormente por su costoamortizado de acuerdo con el método de tasa efectiva, msnos la provisión por deterioro de acuerdo al modelo de laspérdidas crediticias esperadas' La Compañía aplica el enfoque simplificado permitido por la NllF g, que exige que laspérdidas esperadas de porvida se rcconozcan a partir del reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

Composición:

Caja General
Banco Pichincha
Banco Pacifico

I  utdl

Corto Phzo

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes no relacionados

Subtotal

Otras cuentas por cobrer:
Com pañías Relacionadas
O(ras

Total corto plañ

Lárgo Plazo

Otres cuentas por cobrar
Cuentas porcobrar Largo pfazo

Total largo plazo

Camb¡os en la provisión para euentas dr¡dosas
Saldos al comíena del año
Reversión de cuentas dudosas

Total

Ilciernbre 3{.

201A

1,507
36,679

2,799,980

4  ó 4 ñ  ¡ A ^
¿,o \ )o .  t ( ¡ ( )

Diciemlfe 31.

201 I

1 ,099

1,099

3,500
17,169

7.1 ,76A

842,335

842,335

3,203
(3,203)
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0.Propiedades, planta y equipo

Composición:

Edificios
Maquinaria yeguipo
Muebles yenseres
Equipos de computación
Vehículos
lnstalaciones

IVenos:
Depreciación acum ulada

Terrenos

Total

iriov¡rii¡Éñb;

$aldo al 1 de enero
Revaluación
Adiciones / Bajas neüas de acüws fijos
Depreciación del año

T.lnventarios

Composición:

Inventario de materia prima
lnventario de producto terminado

Total

Diciembre 31,

2418

565,775
414,536

2 ,713
575

224,667
174,O77

1,382,343

(777,247)

6O5,096

15,827,954

20,433,050

18,590,324
1,296,628

679,22?
(r33,125)

a ñ  A á . ¿  ^ E ^é v r T J V ! V V V

Diciembre 31.
2018

15,865
48,301

64,166
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S.Activoe Biológicos

Composición:

Ganado \acuno
Plantación

Ivlenos:
Depreciación acum ulada

Total

Movimiento:

Saldo al 1 de enero
Adiciones netas
Incremento ydecremento cle \ralor razonable
Depreciacíón del año

9.lnversiones en Activos Financieros
Composición:

lnvers iones Corto plazo:
Inwrsión Banco Pacífico
lnrersión Diners Club

Subtotal

lnr¡ersiones larqo plazo:
Inrersiones en accíones

Subtotal

Total

Dic iembre 31,

2CI18

709,436
304.031

1,O13,467

(248,923)

764,544

723,125
(39,293)
142,595
(61,883)

764,544

Diciembre 31,
201,8-

14,000,000
2,000,000

16,000,000

7,029,172

7,O29,172

23,429,172
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l0,Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Composición:

Gorto Plazo

Cusntas por pagar comerciales:
Pror¡oedores locales

Subtotal

C¡tras cuentes por pagnr¡
Con el IESS
Con los empleados
Anticlpo de clientes
Offas

Subtotal

Total

Largo plazo
Cuenias por pagar partes relacionadas
Anticipo clientes
Cuentas por pagar tercenos

Total

ll.lmpue¡tos

11.1 Activos y pas¡vos del año cor¡ente

Aptivos por impuosto corr¡onte:
Crédito tributario lmpuesto a la Renta
lmpuesto al \ralor agregado

Total

Pas¡v-og pi,í ¡¡iipüesic$ corrientes:
lmpuesto a la renta por pagar (1 )
lm puesto al Valor Agregado -lVA por pagar y retenc¡ones

Total

fliciembre 3,t -

2014

6 1 0 , 1 1 6

6 1 0 , 1  1 6

3,454
1 8 , 5 1 8

18,799,910
157,449

18,979,371

19,589,487
%

6,929,945

8,848,459

15,778,404

tXcismbre 31,

2418

43,500
53,083

96,s83

14,465
1 6 , 1 3 6

30,601
l!%
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'11.2 conciliación tributaria - contable del impuesúo a la renta coniente
Una reconciliacién entre la ulilidad según estados fnancieros y el gasto por impuesto a la renta cqfiiente, es cgmo
s[gue:

DicieFbre 31,

2018

PÉrd¡dá segúii estedos finansieros añ"r€s dr ¡ii'¡p-r¡6sÍü
a la renta

Gastos no deducibles locales

Pórdida gravable

lmpuesto a la renta causado 22o/o (11

Anticipo ealculado (2)

Reducción del anücipo aplicando la e:oneración 4Tolo (2)

Total reducción del anticipo

lmpuesto a la rentá corriente cargado a rssuttados

Movimiento de la provisión de impuestoa la renúa

$aldos al comienm del año

Proüsión del año

Pagos efectuados

Saldos al fin dEl año

(163,426)

56,505

(106,921)

68,897

(f ) De conformidad con dísposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 25%
sobre las utilidades sujetas a distribución, no obstante, la tarila impositiva se incrementa al 28% sobre
la proporcion de la base imponibfe que conesponda a la part¡cipacion directa o inclirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, gue sean residentes en paraísos fiscales o regímenes de menor
imposición. Si dicha participación excede del 500/0, la tarifa aplicable para la compánia será del2g%.
$e puede reducír la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidade's sujetas a capitalización

(2) A partir del año 20'10, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del anticipo
cafculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4o/o del activo, 0.2olo del patrimonío, 0.4o/o de
ingresos gravados y a.2o/o de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben insementarsé o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el año 2018, la Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta por US$ 6g.g97
Consecuentemente la compañía reg¡strc en resultados el gasto impuesto a la rcnta US$ 68.g97 debido a
que su rcsultado es una perdida.

11.3 AspectoeTdbutarios

El 29 de diciembre del2A17 , se emitió ta Ley Orgánica para la réactivación de la economía, fortalecimiento
de la dolarización y modemización de la gestión flnanciera, a continuación, se detallan los aspectos más
importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Orgánica parra la reacüvación de la economían fortalecimiento de la dolarización
y modemización de la gestión financiera

68,897

68,897

68,897

60,199

68,8S7

(60,1ee)
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Los aspectos más importantes de dicho reglamento se incluyen a continuación:
Será deducible la totalidad de los pagos efectuados por conbepto de desahucio y de pensiones jubilares
patronales que obligatoriamente se deberán afectar a la's provisiones yá coristituídas en años
anteriores; en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que hayan sido consideradas
deducibles o no, y que no fueren utílizadas, deberán reversarse contra ingresos gravados o no su¡eios
de impuesto a la rcnta en la mísma proporcíón que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, $e establece elreconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las provisiones
efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales quu sean constituidas
a partir del 1 de enero del 2018, el cual poclrá ser ut¡lizado en et momento en qub et contribuyente sedesprenda efectivamente de recunsos para cancelar la obligación hasta por ei monto efectivamentepagado

Ley Orgánica*para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y
Estabilidad y Equitibrio Fiscal

El 21 de agosto de1.2018, se emitió la Ley Orgánica para el Fomento productivo, Atracción deInversiones, Generación de Empleo y Estabiiidad-y Equiíibric Fiscal, a continuación se ctetaltan los
aspeclos más importantes de la mencionada Ley

t Se establecieron incentivos especÍficos para la atracción de inverciones privadas tales como:
- ExoneraciÓn clel impuesto a la renta para las nuevas inversiones product¡vas en sectorespriorizados que se inicien a partir de agosto, del2018 por 12 años, contadds desde el primer año en

el que $e generen ingresos atribuibles directa y únicamente a la nueva inversión, y que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mlsñraé por e
años. Esta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo neto. para los sectorespriorízados industrial, agroindustrial y agroasociativo, üentro de los cantones de frontera, gozarán
de esta excneiación por" 15 años.

Exoneración del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades que
reinviertan en nuevos activos productivos en el país desde al menos el SÓ% de las utilidades.

- Exoneración del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partír de la
vigencia de esta ley en los sectores económicos detenninados como inctustrias násicas por 15
años, contado desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles dÍrecta y únicdmente
a la nueva inversión y_ se ampliarán por 5 años más, en él caso de que dichas inverciones se
realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoneración aplicará solo en sociedades que
generen empleo neto.

. Reformas a varios cuerpos legales:

lmpuesto a la renta

Ingresos

- $e considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o de
personas naturales domiciliados en paraísos fiscales o jurisdicciones de menor imposición; siempre
y cuando, las sociedades que distnbuy'en no tengen comc beneficiano efectivc Ce tce dividendos a
una persona natural residente en el Ecuador.

- Se eliminó el último inciso del artículo g Exenciones que establecía lo siguiente: ,,En la
determinación y liquidación del impuesto a la rcnta no se reconocerán más exoneraciones que lasprevistas en este artículo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o
dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepción oá to prevjsto en la Ley de Beneficios
Tributarios para nuevas lnversiones Productivas, Generación de Empleo y de prestación de
$ervicios".
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- Se determinó nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agrícola; oleoquímica;
cinematografía y audiovisuales, eventos intemacionafes; exportación de srru¡"iosi desanollo y
servicios de software, producción y desanollo de hardware tecnológico, infraestructura digita[
seguridad informática, . productos y. contenido digital, servicios en lí-nea; eficiencia 

"nárgáiiü;industrias de materiales y tecnologías de construcción sustentables; y, sector indüstrial,
agroindustrial y agroasociativo.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estarán exonerados del pago del impuesto a ta fenta y
su anticipo por los primeros 10 años, contados a partir det primei ejércicio fibcal en et que ságeneren ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

- Se establece gue la deducibilidad en el lmpuesto a la Renta y la exención del l$D relacionados conlos pagos originados por financiamiento externo serán apficables a todo percéfitor del pago en el
cxli"anjci'o, sicnnprc y cuandc sc cumplan lcs critci"ics csiablccidos cn ct Rcgtamcnto dó lá tcy ccRégímen Tributario lntemo y con estándares intemacionafes de transparenciá

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementará al 28o/o cuando la sociedad
dentro de la sadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista untitular residente, establecido. o amparado en un paraíso fiscal, jurisdicción de menoi ímposíción o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacíón de acciones

- Se establece un impuesto a la renta único a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extran¡eras, residentes o no
en el país, provenientes de, la enajenación directa o indirecta de derechós representativos de
capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderá producida
enajenación directa ni indirecta alguna.

Anticipo dc lmp'.:csto a la Rcnta

- $e elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto mínimo y se
establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista impuesto á la renta causadó.

lmpuesto al Valor Agregado

- Los vehiculos hibndos pasan a gravar 12o/o de tVA

- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por accidontes
agropecuarios; los servicios de construcción de vivienda de interés social; y el arrendamiento de
tienas destinadas a usos agrícolas pasan a gravar Oyo de IVA

- El usc Ce! créditc tfbutario por el !V,q pagadc en adquisicicnes localee e innpcf.acicnes de bienes y,
servicios, podrá ser utilizado hasta dentro de 5 años contados desde la fecha de pago

- Se podrá solicitar al SRI la devolución o compensación del crédito tributario por retenciones de IVA
hasta dentro de 5 años.

- Los exportadores de servicios podrán solicitar la devolución del IVA de los bienes y servicios
adquiridos para la exportación de servicios

lmpuesto a la $alída de Dívisas
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- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediación de instituciones del sistema financieroya no representan un hecho generador para el pago del ISD

Se incluye como exención de lSD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras por otroscostos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

- Están exentos del lSD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por intermediariosfinancieros que operen en mercados intemacionales y que cumplan con ciertas bondiciones cornolímite de la tasa referencial, plazo mínimo 360 oíbs, destinado a microcrédito o inversionesproductivas.

- Se establece la devoluciÓn.l$D a exportadores de servicios, por la importación de materias primas,
insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean neiesarios ilara la prestación delservicioque se exporte

lncentivo zonas afectadas por eltenemoto del 16 de abril del 2016

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco años contados a partir
de la vigencia de la Ley de Solidaridad, én hs provincial de Manabí y Esmeraldas estaránexoneradas del pago del lmpuesto a la Renta hasta por 15 años, contados áeroe el primer año enel que se generen ingresos atribuibles únicamente á la nueva inversión. para el caso del sectorturístico, esta exoneración será de hasta 5 años adicionales.

I 2.Obligaciones acumuladas

Composición:

Partic¡pación a trabajadores
Beneficios sociales

Tcta!

1 S.Obligaciones por pagos definidos

Diciombrq 31.

2018

5,858
13,812

1 0  a 1 n

Provisiones,nara obliqaciones oor bqnef¡cios def¡nidoq - El valor presente de las pmvisiones para
obligaciones oor beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en función de un
cálculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utitizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial utiliza la tasa de déscuento, la tasa
de mortalidad y de rotación al final de cada año reportado oor la administración de la Comnañía. La tasa de
descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligación de e$tos
beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los rendimientos del mercado, at ciene del año,
conespondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagarán los beneficios.

Un resumen de la oblígación por beneñcioe definidos es como sigue:
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Jubilación Patronal
Bonifi cación por Desahucio

Total

Diciembre 31"

2018

26,176
6,973

33,149

Jubilación patronal ' De acuerdo con disposhiones del Código del Trabajo, los trabajadores que p¿r vei¡ücinco años 0más. hubieren prestado $us servicios en forma continuada ó intenumpida, tendrán derecho a ier jubilados p'r sus
grnpleado.rgs sin pe$uicio de la jubilaciÓn que les coresponde en su condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano deSeguridad Social.

Bonificacién por desahucio ' De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de terminación de larelaciÓn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabaiador, la Compañía enfegará el21yode la últimaremuneración mensual por cada uno de los años de servicío

Aspectos Técnicos

Los cálculos acfuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios definidos fueronrealizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario indépendiente. El valor pt urnt* de las obligacionespor concepto de beneficios definidos y los costos del senricio actual y el costo del seruicio anterior fueron sáculadosuülizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo eéte método los beneficios definidos deben seratribuidos al periodo de servicío del empleado y basados en lá fórmula def plan, de tal suerte que se atribuye lamisma canüdad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipótesis actuariales para calcular elvalor presente de dichos.beneficios. Estas hipotesis reflejan el valorde dinero a través deltiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de estos beneftcios. Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de losajustes por la experiencia y cambios en los supuestos actuariabJse caryan o abonan a otro resuftaáo integral.

Las hipÓtesis actuariales significativas uülizadas para la determinación de las obligaciones por beneficios definídos
son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad. El anáisis de iensibilidad detallado a
continuaciÓn se ha desarrollado en base a los cambios razonablemente posibles que se produzcan al final delperíodo de referencia de los respecüvos supuestos.

I 4.lnstrumentos fi nancieros

14.1 GestiÓn de riesgos financieros . En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la
compañía está expuesto a distintos riesgos de nafuraleza financiera que fueden-afechr de manera más o menos
significativa al valor económico de sus flujos y acüvos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la Gerencia Financiena, que
permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnifud, proponer al Directodo medidas de mitigación, ejecutar dichas
medidas y c,onbolar su efectiüdad.

A conünuaciÓn se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la compañía, una caracterizacién y una descripción
de las medidas de miügación actualmente en uso por parte de la compañía, si es elcmo.

14'l.l Riesgo en lat tasas de interés - La compañia se encuentra expuesto a desgos en la tasa de inbrés debido aque manüene présbmos a tasas de interrás bnto fijas como variables. El riesgo es manejado por la compañía
manteniendo una combinación apropiada entre los préshmos a tasa frja y a tasa variable.
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14'l'2 Riesgo de crédito ' El riesgo de crédíto. se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla cCIn susoblígaciones contracfuales resultand¡ en una pérdida financiera para tJcompañía. La Compañía ha adoptado una polÍticade Únicamente involucranse con partes solven.tes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma demiügar el riesgo de la perdida financiera ocasionada por los incumplimientos. t-a companiá unicamente ¡ealizatransacciones con compañias que cuenhn con la misma b mejor calif¡cr.ión d. ,i.rgo.

14'l'3 Rimgo de liquidez - La Gerenc¡a General es la que üene la responsabilidad final por la gesüón de líquidez. LaGercncia General ha establecido un marco de trabajo apópiado para ra bestion de liquidez de manera que la Gerenciafinanciera pueda manejar los requedmientos de financiamiónb a'6rrto, rnedíano y largo plazo así como la gesüón deliquidez de Ia compañía' La compañía maneja el riwgo- de liquidez máfteniendo reseiras, facilidades financieras y depréskmo adecuadas, monitoreando conünuamente tos Ru¡os efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles devencimiento de los acüvos y pasivos financieros.

14'1'4 Riesgo de capital - La Gerencia gesüona su capítal. para asegurar que la Compañía eshrá en capacidad decontinuar como empresa. en marcha mienüas que maximizan el rendirnieito a sus socios a travÉs de la opümización delos saldos de deuda y patrimonio.

14'1'5 Riesgo de mercado - El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, porejemplo, en las hsas de cambio o tasas de interés, afecten tos iñgresos de la Compañia o el üabide los instrumentosfinancieros que manliene. El objetivo de la administración deiriesgo de mercádo e adminisfar y controlar lasexposiciones a esb riesgo dento de parámetros razonables yal mismolempo optimizarla rentabilidad.

La AdministraciÓn esÉ adgRtandg las siguientes npdi{as: reducción y optimización de todos los costos y gastos,racionalización del pemonal en todas las áreas, ampliación de contactos para concretar ventas con potenciales clientesmediante acuerdos comerciales, mejonar la recuper:ación de cartera, bptimización del nivel de inventados que lepermitirán afrontar lm sitr¡aciones de riesgo de mercado y conlinuar operando en fonna rentable.

l S.Contingencias

De acuerdo a la certificaciÓn emiüda por el Dr. Alvarez Granda lsaac Eliodoro General de la compañía lNMOBlLlARlAMGLANDS Cín' lrnn. manifiesh que n0liene litigios pendientes al año t018 por fo que conside¡an que a ta fecha depresentaciÓn de los estados financieros no existe la necesidad de orovisionar oasivo agúno.

La AdministraciÓn de INMOBILIARIA MGLANDS Cín. lfon. y administradores consideran que al 3l de diciembre del2018 no existe la necesidad de proüsionar valor alguno por la inexistencia de causas judiciales de üpo laboral penal oadministrativa,

l6.Capital Social

El capiblsuscrito y p4ado consiste &2,824 participaciones iguales, acumuhfivas e indivisibles de un dólar cada una.

I T.Eventos subEecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2}fi y la fecha de emisión de estos estadas financieros
produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la compañía, pudieran
sobre dichos estados financieros que n0 se hayan revelado en los mismos.

(12 de abril del 2019) no se
tener un efecto significativo
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18. Aprobación de los Eetados Financieros

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la Administración
de INM0BILIARIA MGLANDS CfA. LTDA. Y SUBSIDIARIA en mano 28 del2019 y serán presentados a los Socios
para su aprobación. En opinión de la Administración de INMOBILIARIA MGLANDS Ch. LTDA. Y SUBSIDIARIA,

lng. Soraya Villacrés A.
Contadora General
c.c. 1710035930
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