INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Financieros
Paor el afo terminado el 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1 - OPERACIONES

INMOBILIARIA MGLAMDS Cla. LTDA. fue constituida el 3 de Octubre de 2002, con domicilia
principal &n |a civdad de Quito, Repdblica del Ecuador & inscrita en el Registro Mercantil al 17 da
Octubre de 2002 medianie bajo nimera 3607, tomo 133,

La Compafiia fiene como actividad principal la produccion de plantas forestales, compra de
semillas, fabricacidn de containers, desamollar proyectos de implementaciin, dessmolle ¥
mantenimienta de los bosques desarrollar programas y operaciones de forestacion, Actividades
relativas a inversionas inmobiliarias o industrias.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
aj Bases de preparacion

Loz estades financiercs de INMOEBILIARLA MGLANDS Cla, LTDA, comprenden; Estado de
Situacion Financiara, el Estado de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimaonio y de
Flujos de Efectivo por & afio terminado &l 31 de dicembre del 2018, Esios esiados
financieros han sido preparados de acuerdo con MWormas Intemmacionales de Informacain
Financiera (MIF),

b} Registros contables ¥ unidad monetaria

Loz estados financiercs v (o8 registres contables de la Compaiia ge presentan en Ddlares
de los Estados Unidos de América, la moneda oficial adepiada por la Repdblica del Ecuadaor
a pariir de marzo de 2000

c) Efectivo y equivalentes del efectivo

La Compafiia para propasitos de presentacion dal estado de flujos de efectiva, considera
como efectivo v equivalentes del efectivo a los saldos en caja y bancos v a8 inversiones de
alta liquidez con vencimienio original de ires meses o MENos que son inmediatamenta
canveriibles, Los sobregiros bancarics son presentados como pasivos comentas en el
estado de siluacidn financiera.

dj Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar clientes, les cuales generglmente tienen 30 dias de plazo, son
reconocidas al monto orginal de emisién de la factura, Wego a valor razonable, se miden
al costo amortizado ulilizande el méicdo de la tasa de interes efectiva, menos cualquier
deteriore.  El ingrese par intereses {incluyendo los intareses implicitos) se reconocen como
ingrescs v 52 calculan utiizando la tasa de interéa efactiva,

Las cuentas por cobrar chentes incluyen una provisidn para reducir su valor al de probable
realizacidn., Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de
recuperacidn de las cuentas, para lo cual se utiliza los siguientes porcentajes de pravision:

Analisis por rubro individuzl 100%
Mas de 365 dias de vencido 100%

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobear se clasifican en activos
cofmientes, exceplo 08 vencimienios suparoras a 12 mesas dasde la fecha del estado de
situacion financiera, gue sa clasifican coma aciivos no comientas
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Motas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

Préstamos

Cormesponden a pasivos financieras gue se reconocen inicialmants a su valor razonabia,
neto de los costos de @ transaccidn incumidos. Eslos présiamos se reglstran
subsecuentamente a su cosio amorizado; cualguier diferencia entre los fondos recibidos
(neto de los costos de fransaccion) v el valor de redencidn se reconoce en el estado de
resultados durante el pericde del préstamo usando el método de interds efectivo.

Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuantas por pagar proveedoras y otras cuentas por pagar son pasivos financieros
CUYDs pagos 32 derivan de facturas o valores presstablecidos.

Despuss del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden al costo amoriizado
utiizando &l método da la tasa de interés efectiva.  El gasto por intereses (incluyendo los
intereses iImplicitos) 58 reconocen oomo costos financiercs v s calcutan utiizando |a tasa
de interés efectiva.

Las cuentas por pagar proveedores v obras cuenfas por pager se clasifican en pesivos
carrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican comeo pasivos no comentes,

Impuestos

El gasto por impuesto a Ia renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corrients v el impuesto diferido.

Impuasts cormenta

El impuesto por pagar comiente se calcula considerando la utilidad gravable {tributaria)
reqisirada durants el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido & las
parfidas de ingrescs o gasios deduciblez y paridas no deducibles. La compania el
impuesto coriente 1o calcwla utilizando las tasas fiscales aprobades al finagl de ceda
Bjarcicio econdmica,

Impuestos difen

El impuesto diferido se reconoce 2obre las diferencias tamporarias enire el valor en libros
de los actives y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes wlilizadas para determinar [a ulilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido s& reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de lodas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en gue resulte probable que la Compafia disponga
de ufilidades gravables futuras contra las gque se podria cargar esas difarencias
fempararas deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben cuantificarse empleando |as tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en el epercicio econdmico en & cual el activo se
realice o al pasivo 58 cancels

El impuesto diferide, comaspondients 8 cambios en k3 (8sa de impuestos o en ia normativa
tributaria, la reestimacin de la recuperabilidad de los activos por impuastos diferidas o-an
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconcce en el resultado
del pericdo, exceplo en la medida en que se relacione con partidas previamente
recanacidas fuera de los resultados del pericdo.
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La Compania debe compeansar actives por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, ¥y stlo si fiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a Ia
autoridad fiscal, los importes reconccidos en esas partidas, v los actives por impusslos
diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se derivan dal impuesto a la renta.

i : iteria

Los impuestos cormentes y diferidos, ceberan reconocarsa coma ingreso o gasto, v ser
incluidos en ef resuliado, excepio en la medida en gue hayan surgido de una transaccion o
sUCast gue se reconoce fuera del resulfado, ya sea en ofro resulfado integral o
directamente en el pafrimania,

Provizsionas

La compafiia reconoce las provisiones cuando tiene una chligacién presente (va sea legal
o implicita) coma resuftade de un suceso pasado, es probable que la Compadia tenga que
desprenderse. de recursos que incorpofen beneficios econdmicos, para cancelar ka
abligacion, ¥ pueda hacerse una estimacién fiable ded importe de |la obligacidn

El imporie reconocido como provisidn debe ser la mejor estmacion del desemboiso
necesaro para cancelar la obligacion presenta, al final de cada periodo, tenendo an
cuenta los nesgos v 185 incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisidn
usando &l lujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente, su valor en libros
representa el valor presente de diche fluje de efective.

Cugndd se espera |la recuperacién de algunos o ifcdes los beneficios econdmicos
raquendos para cancalar una provisidn, e reconocs una cuenta por cobrar como wn activo
si es virlugimente cierto que se recibird o desembolso v el valor de la cuanta por cobrar
puede sar medido con fiabitidad,

Beneficios a empleados

i ; ificacitn por desahucio

El cosle de los beneficios definidos (jubilacidn patronal v bonificackdn por desahucio) es
determinada utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
acluariales realizadas al final de cada periodo.

Participacidn a trabajadores

La Compania reconoca un pasivo v un gasio por la participacian de los trabajadores en las
utiidades de la Compafia. Esfe beneficio se calcula a la tasa del 15% de las ulilidades
liguklas de acuerdo con disposiciones legales,

Reconccimientos de ingresos

Loz ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,
teniende an cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compafia pueda otargar,

Wan i

Los ingresos ordinarios procedenies de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando
g& cumplen todas vy cada una de las siguientas condicicnes:

« la Compafia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de |os bienes;
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« la Compafila no congerva para 2l ninguna implicacién en |a gestién corrienie de [os
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retlieng @l
control efectivo sobre los mismos,

« &l importe de los Ingreses ordinanos pueda medirse con flabilidad;

« 5ea probable que la Compaila reciba los beneficios econbmicos asociados con la
transaccidn; ¥

« o5 costos Incurndes, o por incurmr, en relacién con k& ransaccidn puedan ser
medidos con fiabilidad.

Prestacion de servicios

Los ingresos provenientes de contralns de servicios se reconocen por referencia al estado
de terminacion del contrato.,

Costos y gastos

Les costos ¥ gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en gue & haya realizado el
pago, ¥ s& ragistran en el pericde mas cercanc en &l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Comeo norma gensral en los esiados financiercs no s compensan kbs acivos v pasivos,
tampoco los Ingresos v gasios, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o penmitida por alguna normma y esta presentaciin sea el reflejo de la esencla de
la transaccisn.

Log ingresos ¥ gastos con orgen en ransaccionas que, confraciualmente o por una norma
legal, contermplan fa posibilidad de compensacién y la Compariia tiene la intencidn de
liquidar por su importe neto o de realizar &l actvo v procader al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultadas.

Reserva legal
La Ley de Compafias de [a Repiblica del Ecuador requiere que las compafiias limitadas

transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de las utilidades anuales, hasta
igualar par fo mengs el 20% del capital social de la compaiiia.
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Motaz a los Estados Financieros

Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018
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NOTA 3 - CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, comprande;

31 de diciembre de

2018 2017 2016
Clientes no relasionados 1,008 26,715 6 128
Clientes relacionados 592 20,048
1,099 27 307 26,176

31 de diciembre dea

2018 2017 2016
Empleados 43 239
Anticipo proveedores 2,488 10,459
0 2,531 10,698

NOTA 4 - INVERSIONES CORTO Y LARGO PLAZO

Tipo Inversian Institucién { Empresa Valor
ACCIONES Comercial Industrial Ecuatoriana S.A 8472 547 55
ACCIONES Racalec S, A B5,561.24

8,558,123.80

NOTA 5 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre, comprende:
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B ClA. LTDA,

Matas a los Estados Financieros
Par al aho terminado el 31 de diciembre del 2018

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA & OBLIGACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2018, ks saldos y fransacciones con accionisias y compafiias
relacionadas se formaban de |la siguiente manera;

Cuentas por cobrar Naturaleza Origen Vencimiento 2018
Racalec C. A Préstamo Ecuados Mayor a un afto 15,043
Comercial Préstamo Ecuador Mayor a un afto 15,657
Volketswill S.A. Cuentas por cobrar  Ecuador Mayor & un afio 669,672
721,072
Cuentas por pagar Maturaleza Origen Vencimiento 2018
Abvarez Granda Isaac Eliodoro Prastamo Ecuadaor Mayor 8 un afc 5,833,538
Alvarez Granda isaac Eliodoro Cuenlas por pagar  Ecuadoar Mayar aun afio 278,208
ALEM CI& LTDA Préstamao Ecuadar Mayor a un afic £.448 458
Larrea Carrara Maria Joga Frastamo Ecuadar Mayar a un afo 400,000
Abvarez Larrea Mayra Gabriala Préastamo Ecuadar Mayar a un ano 2,000
Alvarez Larmea saac Eduardo Préstamo Ecuador Mayor a un afio 209,000

16,171,207
[

NOTA 7- CUENTAS POR PAGAR ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, comprande;

Proveedores nacionales

Ho ralacicnados
Relaconadis

| 31 de diciembre do |

20148 2017 016
108,560 106,745 198173
ar3,1683 390,571 328,471
§00,616 57,644

762,762
[ ———




INMOBILIARIA MGLANDS CIA, LTDA,

Motas & los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
|[Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

| 31 de diciembra de |

2018 2017 2016
Servicio de Rentas Intamas 8,322 10,543 7.558
Instilute Ecuatoriano de Seguridad So 3,493 3520 3,085
Empleados 38,188 65,660 38 608
Otras 113,544 69,009 58,032
163,647 143,732 108,263

El valor registrado en Otras, comesponde a valores pendientes de pago a Organismos de
Contred como Municipios y Superintendencita de Compafias, garantias por pagar v sarvicios de

auditorfa.

NOTA 8 - IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

Al 3 de diclembre, comprendea:

g) Un resumen dal impuesto a la renta comriente y diferide cargade a resultados es como

sigue;
2018 2017
impuesto a la renfa comanie £ 441 T8
Tatal mpuasto a la renta difenido 4455
Total gasto par impussto a la renta del
Ejercicio 68,357 1,183

El impuesta a |a Renta diferido surge de las provisiones de Jubilacidn Patronal y Desahucio
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by Una conciiacién enfre los resuliados segln estados financieras v la ullidad gravable es

COMa gigue;
31 de diciembre
2018 207 2018

Utilidad (pérdida) del ejercicio -1234.072 -Ba1,127 12258577
Participaciin trabajadores

Gastos no deducibles 60,950 111,106 180,641
Utilidad / (Pérdida) tributaria 73,112 570,020 -1,045,096
impuasta a la renta cawsado =16,085 -1245,404 =230, 106
Anticipo mayor a |.R. causado 63,887 B0, 158 73635
Menos — valor pagado del Anficipo =10,182 43,724 42776
Menos — retenciones en |a fuenie 50,976 58,716 27,455
Menos — credilo tributario afos ant =42 240 4,555 -22.856
Impueste por pagar! Saldo a favor 43,600 45,795 =19,466

NOTA 8- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

IMPUESTOS DIFERIDOS ANG 2018

Base Base Diferencia Impuesto a b
Concepio financiera tribuiaria temperal Tasa de IR | Renta Diferido
Jubitacicn patronal
¥ desahucio 4.455.85 4,435,858 5% [,1135.96

A pariir del afo 2016, por disposicion legal Iributara, las provisiones por jubfacian patranal y
desahucio, no s reconcceran comao gastos deducibles, sino hasta cuando sean efectivamente
pagados, ko cual genera un Impuesto Diferida



NOTA 10 - PROVISIONES

Al 31 de diciembre, comprende;

ILIARI LANDS ClA. LTDA.
MNetas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

31 de diciembre de

2018 2017 2016
Deécimo tercero 1,141 14,281 57
Décimo cuarto 5,080 10,068 9,986
Vacaciones 76821 15,635 14,102
Participacidn trabajadores 5,858 5,858 5 897
Liquidaciones por pagar 5,588 5,568 5,588
25,259 51,431 35,630

NOTA 11 - OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diclembre, comprende:

Jubilacidn patronal

Desahucio

31 de diciembre de
2018 2017 2018

26,176 3,984 32514
6973 5,729 4,957

33,143 29,713 27 481

El saldo de |a reserva para jubilacidn patronal constituye 3 obligacion que tiene i Compania de
reconocer una pensdn a todos aquelios empleados que cumplieren 25 afios da sanvicio para una
misma nstitucion de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo. La Compafia
acumula esics beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de aciuarios
consultores. Segun se indica en los estudics acluariales, el método actuanal utifizado es el da
‘prospectiva’ v las provisiones del plan consideran la remunerscién del empleado y demas
paramelros establacidos en gl Codigo de Trabajo.
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D& acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en los casos de leminaciin de la reiacidn
labaral por desahucio salicitado por el empleador o por el trabajador, la Compalila entregara el
25% de la ultima remuneracion mensual por cada uno de los aflos de servicio,

NOTA 12- PATRIMOMIO

El capital suzcrito y pagado es de US32.000 dividido en 2.000 acciones de un valor de USS 1 cada
Ling

NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emisién de estos estados financieros, 26 marzo da
2018, no s produjeron avenios que, en la opinidn de la Administracién de la Compafila, pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieres gue no e hayan revelado en los
MiSmMos o an sus notas.

A

i L
IJ'- dhl’ll-lfl.in:_a- D‘

Ing. Scraya Vilkacrés A
Contadora General
1710036930001




INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros Consolidados

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018



1. Operaciones

Inmobikizia Mglands Cla. Lids. y sue paricipadas Comerclal Industial Ecustoriana S.A y Racalec CA,
consiuyen un grupe, & que se detalla & confinuacian;

La sociedad dominants de! grupo es inmobiliarla Mglands Cla. Ltda. fue constituida &l 3 de Oclubie de 2002, con
domicilio principal en ta ciudsd de Cuito, Repiblca del Ecuador e inscrita en e Registo Memandll ¢ 17 de
Oetubre de 2002 medianie bajo nimero 3607, tomo 133,

La Compafifa iene como actividad prncipal la produccitn de plantas forastales, compra de semillas, fsbricacion
de contamers, desamollar proyectos de implamentacion, desarmfio ¥ mantanimients de los bosgues desarmoliar
pmgramag y soeracionas d fnestacain, Actividades rlafivas a inversiones inmobiliarias o industrias,

En al ejericio econdmico 2017 Inmobiliada Mglands Cia. Lida., adquiere 125 acciones de las compsfiiss
Comercial Indusirial Ecuateriana 5.A. y Racalec C.A

Comercial industrial Ecuatoriana S.A., fue consfluida an la Repiblica del Ecuador mediants eserurs plblica
calabrada en la cudad de Quits e 15 de Septiembm de 1967 & inscrita an al Registm Marcantl al 15 da
Sepfemnbre da 1967, bajo al Mo. 71, Tomo 5B,

La Compahia tiene como objets sacial el comercio al por mayor y menor de bienes musbles ¥ producios
elaborados que sean fabmicados, transformados o ensamblados por [a propia compaitia o por tercarms.

LaCompafila Racaslec C.A., fus constituida en la Repiblica del Ecuadar mediante sscrilura pubbca celebrada an
I ciudad de Quito &l 23 de Noviembre de 1998 e inscrifa an ! Registro Mercant! &l mismo dia, bajo el No, 2604,
Tomo 123,

La Compaflia tiens como ohietn dedicarse a la represantacion compraventa, fabricacidn, destribucion,
comercializacion, manienimientn, imporacin, exportacion de eauipos v maquinanas alecirdnices v dptico
aiacincos.

i. Bases de Presentacion de los Estados Financierns
Los presentes eslados fnanciems consolidados, al 31 de diciembre de 20ME, han sido praparados de acuendo
con == Momas Intemacionsies de Informacion Financiera (NIF), emifidas por el Consejp da Mormas
intemacionales de Contabidad {IA58) y representan Ia adopcitn integral, explicita y sin reservas de |as rfedas
normas infemacionales

mmnmmHm;mmmmﬂmlamwmmmm con excepcidn da los
beneficios socisles de kamo plazo gue son valorzades en base a métodos acluariales.

Unidad Monetaria

La moneda uiilizada para la preparacion y presentacian de los estados financiercs consolidados es el Délar de
EUA, que es la moneda de curso legal en Ecuador,

Pégina 1 de 22



Baszes de consolidacion

Los estados financieros consolidados se companen de les estados financiers de la Compasiia El control se logra
cuando la Compania estd expuesta, o iene los derechos, 3 rendimienios vanahles procadentas de su implicacion
en la entidad parficipada y tiene Ia capacidad de influir en esos rendimiantos a fraves de su podar sobre ésta,
Espacificaments, la Compafila controlz una  entidad paficipada si y sl si k& Compafila tlane:

*» [Poder sobm la entidsd parficipada (derechos existentes que Je dan fa capacidad actual de dinigir las
actividades relevanies de la entidad participada);

*  Exposicide, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion en la enfidad paicipada; y

* Lacapacidad de ullizar su poder sobre la enfidad participada para influir an of imports da los rendimientos.
Los estados financieros consolidadas incluyen foe estados financierss de Inmabilizria Mglands Cla. Lida.
(Conbroladora), Comercial Industial Ecuatodana S.A. (Participada) y Racalec C.A, (Participada). Los saldos y
fransaccones enfre estas companias fuaron eliminados para prophsiins da consokdacidn

. Resumen de polificas contables significativas

Las prncipafes polificas de contabilidad aplicadas en la praparacion de los ectades nancianos son las siguientes;
Todos los aciivos financieros se reconacen inicishmente por su valor razonable mas log costos de transaceion
dirzctamente alribuibles, excapto en & caso de los actives financienos Gue 52 confablizan al valor razonable con
cambiog én resultados.

A Ia fecha de los estados financieros, la Compafila clasifica sus instumantos financiems aclivos segon fas
ealeqorias definidas en la NIC 39,

Reconocimiento y medicién Inicial

La Gerencia determina la clasificacidn de sus instrumentos financiers en al momanin dal rconocimisnta inicial
Los aspecios més relevantes de estas cateporias Aplicables 5 1 Compsfia se deserban a confiruaciin:

Medicién posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préetamos v las cuanias por cobrar, son actives financierss con pagos fjos y detarminables que no Benan
cofizacion en el memade activo.

La Compafiia menfiene en esla categoria al efective y equivalenies de efectivo. deudores comerciales, ofras
cuentss por eobrar y cuentas por cobrar a snSdades redacionadas.

Después del reconocimianto inicial, estos actives financieros sa miden al costo amotizads uilizando el mélodo
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de la tasa da inferés efeciva, menos cualguier Gelenon del vaior. Bl costy amortizade se caloula kmando en
tuenta cualguier descuanto o prima an & adguisicion, ¥ ka8 comisionss o los costos oua son ung pare intearants
de |2 tasa de Intends efectiva.

La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estads de restftados como ingreso financian,
Las pérdidas que resulten de un daterioro ded valor sa reconocan en el estado de resultados como costo
finencigsn.

Eaja en cuentas

Un activo financiero o, de comesponder, parte de un active financiers o parte de w grupo de activos firsncieros
samilares, s da de baja en cuentas cuandn:

*  Hayan experado los derechos contractusles a recibir igs flujos de efectivo generados por el acto,

* Sa hayan fransfarido los derechos contractuales sobm los fujos de efactivo generados por el activo, o se
haya asumidn una abligacidn de pagar a un tamem la ttalidad de asos fujne de efactivo gin una demara
significafiva, a través de un acuerde de traneferencia, v

« 38 hayan transfedido sustanclalments todes los masp0s y beneficios inherentes a ia propiedad del actve: o
no g2 hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los fiesgos ¥ beneficios inherentes a la
prpiedad del acfivo, pem sa hayan transiendo o condred sobm al a2t )

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre da cada perfado sobre el que s informa, la Compaiia evalis =i axiste alguna evidancia objetiva de que
un activa financier o un gripo de actives financiems se encuentmn delerorados &n s valor (In activo
financiers o un grupo de aclives financiers se consideran deterioradas en su valor solamente 2i este avidancia
odeliva de defedor de ese valor como resultedo de une o més evenlos aourmicos despuds del reconacimiento
inicial del activo (el “evanto que causa la pérdida”), y ese avento que causa |a pardida fiene impacte sobre ks
fujos de efectivo fubios estimados generados por el active financlers o sl grups de scfivos financierns, v ese
mpactho piede estimase de manera fiable

La evidencia de un deteriony dal valor podia incluir, entra ofros, indicios tsles como qua lns dewdorss o un grupo
de daudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el ncumplimiento & mora en leg pagos de
la deuda por capitel o intereses, 13 probabilidad de Qua g2 declaren en quiebra u adoplen ofra forma de
TRorganzacion financiera. o cuando datos ohsarvables indiouen aue existe una disminusian medible e Iees flusios
de efective futuros esbimados, asi como cambios adversos en al estada de log pages en mora, o en las
condicionas econdmicas que s& cormelacionan con los InCUMgAmEnios,

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los actives financiers conabilizados al costo amortizad, la Compafila primaro evalia si existe evidencia
obsetiva de detesioro def vabor, de manera individual parm los activos fmanciens que son individusiments
significaiivos, o de manera coleciive para los acfivos financieros que ng son individualmente synificatives.,
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Si la Compafiia delemina que no existe evidencia objetiva de deterior dal valor para un aclive financiers
avaluado de manera individual, mdapendentemants de s, significancia. inclive & ase aciivo en un arupo da
aclives financierns con caracteristicas de nesgo de crédito similares, v los evalia de manera colectiva para
delarminar si axisle deberion de su valor

Los actives que se evalian de manera individual para daterminar i existe delerora de su valor, y para los
Clsles una pdndida par delsnom se reconoce o e sigua reconociendo, no snn incliidos en ls svaluacien da
daterioro del valor de manera colectiva. Si exists evidencia objetiva de qua ha habido una pérdida por deterioro
del valor, el impore d2 la pérdida se mide somo la diferencia antre & impode en libres def activo v el valor
presants dg los fujos de efective futuros estimados. (excliyendo las pérdidas de cddits futuras asperadas y que
atn no s& hayan producido). E1 valor presents de log Bujos de efeciivo futuras estimados se descusnts 3 la tasa
de intards afectiva oniginal da los actives financierns. Si un prestamn devenga una tasa de intards varable, fa
lasa de destuento para medir cualquier pardida por deteriors dal valor s | tasa de intenés electiva aciug

Elimports en libros del acivo se reduce & travas del uso da una cuenta da provision y el imports de i pérdida
it reconoce en el estado de resultados, Los intereses ganades se siguen devangando sobre el importe en libms
raducido def activo, wilizando Ia tasa de interés uiizada nara descantar los fujne de efective futuros a ks fines
de medir s pérdida por deteriom del valor. Los interases ganades se registran como ingrese financien en el
mmﬁmm.mmmrhmmmn Cofmespondients se dan de baja cuando no exisien
expectaivas realistas de un recuparo future v lodas las garantias que sobre ellos pudieran ewistir se
efectivizaron o transfiieron ls Compafiia. Si en un sjerccio posterior, &l impore estimado de fa pérdida por
teteriors del valor aumenta o disminiye debide & un avenis e ocire despuds da haberse reconncido el
deterioro, |a pérdida por deterioro del valor reconocida antedormente sa aumanta o deminuye ajustanda la
cuenta de prevision. Si postesiorments se recupers una partida que fue imputada a pérdids, ol recupero se
acredita come costo financiens en of estado de resultados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medician inicial

Los pasives financierns cubiertos por la NIC 39 se ciasifican coma: pasivos financieros al valor razonable

Gon cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivedos designacos como insfrumentos
e coberfura an una cobertura aficaz, segln comasponda. La Compafila determing la clasificacion de lag pAasivas
finarcieros al momento del reconocimianty inicial.

Todos los pasivos financienos sa reconocen inicialmente porsu velor razonabls exceplo los préstamos y cuenias
por pagar contabilzados & coste amorfzade, en donde los costos de transaccion directamente atribuibles,
farman parte del casto inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia clasifica sus instumentoe financieros pasivos sagin las
categorias definidas en la NIC 3% como: (i) pagivos por préetamos ¥ cuantas por pagar,
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Medicion posterior
Préstamos y cuentas por pagar

La Compafila mantiens en ects categorla los acreedares comerciaies, oiras cuantas por pagar y cuaniss par
pagar & enfidades relecionadas, Después del reconocimiento inicial, los préstamos v las cuentas por pagar se
miden & castn amartizado, ulilizando al método de la tasa de imerés efectiva.

Las ganancias y péndidas se reconocen én el estado de resultades cuando los paskos se dan de bajs, asi como
tarniien a través del proceso de amoriizacion, 8 raves dal método da 2 tasa de interds efactiva,

El cosle amorfizado se cakoula tomando en cuenta cualquier descuenta o prima en k2 adquisicidn y las
Gomisiones o los coslos aue sean una pare ifegrants de la fasa de mierds afactiva. La amorizacion de Ia tasa
de interés efactva se reconocs como coste financien en o estado de resiiltacdng.

Baja en cuentas

Un pasivo financiero se da de baja cuands la obligacitn #specificada en ¢ comespondientes conrato sa hays
pagadn o cancalado. o hava vencida,

Cuando un pasivo financiero existe es reemplazads por otro pasive provenients del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmante diferantes, o si lse condiciones de un pesiva existente sa modifican de maners
sustancial, tal permuta o modificacidn se trats como una baja del pasivo original y el reconocimients de un
Mk pasiva, v la diferancia entre los importantes en libms reepechives se reeonnce an ol estads de resuliados

Compensacitn de instrumentos financieros

Lo activos financieros v los pasivos financiens se compensan g8 maEnara gue s informa el importe neto an al
astado de sihuacion financier, solamante si existe 1 derecho actial leqalmente axigible de compensar los
Impartas raconocidos, y existe b intencidn de fquidarios por el importe nete, o de rmalzar o ackvos y cancelar
|os pasivos en forma simultinea.

Efectivo y equivalentes de efective

Ef efeciivo y equivalentes de efectvo comespondsn al efectivo en caja, cientas comentes bancarias y fondos de
inversidn a ka vista que e mgistran a su cosio histbrico, que no dilers sgnificaiivamente de su valor de
reslizacion.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los présiamos v las cuantas por cobrar, son activos financisre con pages fios y determinables que no enan

cofizacion en el mercada ackvo, La Compafila manfiens an esta categoria al efectvo v equivalenies da efectivo,

deudores comerciales, oras cuentas por cobear ¥ cuenias por cobrar s enfidades relaconadas. Después del

reconacimiantn inicial, estos actives financieros se miden al costo amorfizado uliizando & método de s tasa de

Irterés efectiva, menos cualouier daterion del valor. Bl costo amodizadn e calmda tomandn an cuarta rualnuer

descuenis ¢ prima en la adquisicion, ¥ las comisionas o los costos que son una pane integrante de [a lasa de
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intarés efactiva,

La amoriizacion da la \asa de inferds efectiva se reconoce an ¢l estado de resultados come ingreso financier,
Las pérdidas que resullen de un deterioro del valar e moonocen en & estado de resultados como costo
financiaro.

Inventarios

Los inventarios cormespondientes a suministros ¥ productes ferminados, estén valorados al cosip promedio da
adquisicitn. Log inventarios en trénsito estén valorados al costo de importacidn mas los costos relacionadas 3 [a
nacinalzacidn, los cusles no exceden & su valor nelo de raalizacidn.

El valor nefo de realizecion se determina an base al precio de venta en ef curso ordinarie del negacio, menos oz
costos estimadoe de lerminacion v vanta

La estimacion de inventario de lents movimlents y obsoleto es makzado comn resiitado de un estudio efectuado

par la Garencia que considera la experienca histirica de |3 mdusina.  La provesién para mventarios da lenio
movimiento y obsoletos se carga a los resultados ded afio.

Pagos anticipados

Comesponden principalmente & sequms, amendos ¥ ofris servicios pagadas por anficiado que s& amodizan an
linea recta an base a fa vigencia del contrato

Activos Fijos

La propiedad, mobiliario y equipo s encuentran valorades af costo, neto de depreciacion acumulada v las
posibles pérdidas por detanors de su valor.

El cosio de adquisicion inciuye e precio de compra, meleyendo aranceles e impusstos no reembolsables ¥
cusalquier costo necesario para poner dicho activo en operacn. B precio de compra o costo de instalacidn es
imperte fotal pagado y el valor razonabla de cualquier ofra contraprastacion entregada para sdquirir &l active.

L.os gastos de reparacin y mantenimiento nitinaria se cargan a kas cuentas de msuliados del sjercicio en fue 5
ineLirren

La propiedad, mobiianio y aquipo 56 deprasian desde &l momento en e los bienes estén an condiciones de
usa, dabibuyendo Insalmente el costo de los aclives entre los afos de vida il estimada, la que se axprasa en
afks.

Los métodos y periodos de depreciscion aplicados, eon revisados al cieme de cada ejercicio v, si proceda,
ajustadas de forma prospechiva,

Las tasas de depreciacion basadae en la vida (0 esiimada de los. bignes, son;

Edificios 20 afiog
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Instalacianes y sdecusciones 10 afios
Equios de compuiacitn v soflware 3 anes
Vehiculos 5 afiog

Elvalor residual de estos activos, la vida il y el métoda de depreciacitn saleccionada son revisados ¥ ajusiados
Bl fuera necesano, & la fecha de cade balance general para esegurar que el método y & periodo de lg
dBprECiECion sean consistentas con el benaficio acondmico v las expectativas de vida de las parkdas de
prapladad, maquinaria, muebles y equipo. La Comparifia ha establecids la poilica da no fijar un walor residual de
los activos, en vista de que al final de 2u vida 08, bos activos de la Compafia no se pondran a fa venta.

Un componente de propiedad, mobiliaio y equipo o cusiquier parie significativa del mismo reconocida
inicaimants, es refiada al momanis de sy disposicidn o cuando no se espera oblenar benaficins. econdmicas
fubisros por su uso o disposicitn posterior.

Cualguier ganancia o pérdida resuliante al momento del retiro del activo (caloutada como la diferencla entre el
mgresa neto procedenta de la venta y el importa n libros del actvo) sa inchuye en el estado de resuliados
meegrales an el afio 6n que se refine el activo.

Deterioro de bos Activos

A cada fecha de cierme del pedodo sobre el que se informa, 8 Comparia evelia & existe algun Indicio de que un
aclive puders estar datanoradn en su valor Si axiete taf indicio, o cusndo una praba anual de delerion dal valor
para un active & requerida, ia Compafila esfima el impone racuperable de ese activo,

El imporie recuparable de un activo es el mayer valor entre &l valor razenable menos los costos de venta, ya 5ea
dis un acfive o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, ¥ s2 daterming para un activo mdivedual,
salva que el activo na panere Mujos de afecive oue sean sustancialmante independiantss de Ins de olros acfvos
& grupos de activos.

Cuando o importe en ibros de un ackvo o de una unidad ganeradora de efectivo excads su imports recuperable,
al aclivg 56 considera deteriorado y su valor se reducs a sy impore recuperabile.

Las pérdidas por deterioro del valor comespondientes a las operaciones continuadas, incluide o dateriore del
valor de los mventanos, se reconocen en el estado de resultados en aguellas cateqorias de gasios que se
comespondan con la funcion del activo deerorado.

Para los aclivos en general, a cada fecha de cieme del perodo sobre el que se informa, se efectia una
evaluaciin sole & existe alodn indicio de que las pardidas por detenons del valor reconacidss peeviaments va no
existen o hayan disminuido. Si ewsliese il indicio, la Compafiia efeciia una estimacidn del importe recuperatie
del active o de la unidad generadora de efectwo, Una pérdida por delerions del valor reconocida previamente
solamente se revierte si hubo un cambio en las suposiciones utiizadas para determinar ¢l impore recuperable
del achivo desde la ilima vez en que se reconocid una pérdida por deterioro del valor de ese activo. La reversion
50 limita de manara tal qua el importe en libms del sctivo no axceds su mondn meoparable, i exceds el imporie
an libros que se hubiera determinado, nelo de la depreciacion. sl no se hubiese reconccido una pérdida por
deterioro del valor para ese activo en elercicios anfariores. Tal reversion sa reconoce an &l estado de resultads
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Obligaciones por beneficios post empleo

La Compafiia menfiene beneficios por toncepio de ubilacion patronal, definida por las leyes laborsles
ecuakanas y s registran con carge a resultados del elercicio ¥ 5U pasivo representa al valor presente de g
chligaczon a la fecha del estado de situacitn Snanciera, ¥ que z& determina anualments en base a estudios
scluarizies realizados por un parit independients. £ valor presents de I obligacion de banefico definido se
determina descontands Ios fluios de salida de efactive estimados usando la tea da interéie dederminada por &l
pariio.

La politica confable de la Compafia pars los planes de beneficios definidos es mcanocer las pérdidas v
ganantias actuariales an su totalidad en el estado de resuliedos Integrales en el parioda en ef que ocurmen.

Las suposicionss para deferminar of estudio actiarg inchryen determinaciones de tasss de daeccuents,
variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalided, edad, saxo, aflos da servicio, incrermsnto en &l monto
rminimo da Lag pensiones jubdares, antre ofros,

Provisiones y pasivos confingentes

Las provisicnes son reconoides cusnda la Compafiia tiens una obligacitn presanta {egal o implicita) came
resultado de un evento pasade, es probable que la Compaia lenga que desprenderse de recursos pars cancalar
a5 obligaciones y cuando pueda hacarse una esimacion fisbie def importe da la misma,

Las wmisinn&ss.amisanacmaramadalmwﬂmiﬁnﬁmymﬂumnmmmﬂaﬁmmmr
estmacion oue 84 tanaa a esa fecha.

Si el afecto del valor temparal del dinera es significative, las provisiones se descuentan utiizands una tssa actual
de mercado anles de impuestos qua refiefa. cuando coresponda, ke nssges especiicos del pasivo, Cuando se
reconace & descuento, el sumento de la provision producto del paso del fiempo 5@ reconoce como un costo
finanaienn en el astads de maultados,

Participacién a trabajadores en las ufilidades

La participacion & trabajadares se regista en los resullados del afio como parte de los costos de personal y se
calkcula apbcando el 15% sobe i ulilidad contable.

Impuesto a la renta comriente y diferido

El gagto por impuasto a la mnta del afia, incluye: tanko el impuesio a & renta comente como el impuesio a la renta
diferidn,

Los acfives y pasivos relacionados a impuesio a fa renta (crédito tibutanadimpuesio a pagar), comespondientes al

elarcicio actual y 3 ejarcicios anteriores son medides por el imporie que se estima recuperar o pager = las

autendades fributanas. Las fasa de impuesto 2 fa renta empleada para la daterminacion de dichos imperies, son

las que Rstuvianon vigenies a ka facha de ciema de cada siercicio imposifun, F importe de ks acfivos vio pashos
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por impussta difendo se caloula ulilizando el método del pasivo, zobre fas dfersncias emporales ente la base
fiscal de Ipe achvos ¥ pasivos v oz imoortes en libros sealn los estados fnancieros.,

* Los pasivos porimpuestos diferidos son reconacidos por ks diferencias temporales impanibles

* Los aclivos por impuesios diferidos son reconocidos por les diferencias temporales deducibles ¥y pérdidas
inbutanias de afos anteriores suetas & amartizacidn en el fitum; en la medida en que sea profable e la
compafiia genere suficientes ganancias fscales conka lag cuales puedan compensarse las difarencias
temporales deducibles y las pérdidas tibutarias de afos anberores.

Los aclives y pasives por impuesios diferidos, son medidos 3 las tases de impueste sobra la renta vigentes a la
facha que se astima oue las diferencias lemporales se reversen, considerandn s tasan del impuestn a la ranta
vigentes establecidas en |a Ley Organica de Ragimen Tributars intemo, v sus refarmas, que en asle caso son
24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el aflo 2013 en adelsnie.

Reconocimiento de los Ingresos

Los ingresoe e reconocen cuando es probable que los banaficios econdmicos asociados a la transaccitn fluvan
a ka Compafiia y el monlo de ingreso puede ser medide confiablements, independentements dal momento an
Gue 58 Qanea e pago. Los ingresos se miden por al valor razonable d la contraprestacian recibids o por regibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pags definidas contractuakmente v sin inclulr impuesios ni arancales.

Reconstimients de costos y gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultdnea & reconocimienta de los
ingresos por la comespondiants venta,

Los otros costos y gastes se recanocen & medida que se devengan, independieniements dl moments e que se
pagan, ¥ ee registran en bs periodos con los cuales se miacianan,

Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados finencieros de la Compafiia reguiara que la gerencia deba realizar juicios,
aslimaciones y suposiciones contsbles que afectan kg impores de ingrases, gastos, aclivos v pasivas
infarmados y la ravelacion de pasivos confingantes al ciems del periodo sobre el qué 82 informa. En este sentida,
| incertidumbre sobre tales suposicionas v estimaciones poddia dar ugar en al future & resultadas que podrian
Tequant de ajustes a los impores en libos de los acivos o pasives afectadns.

= Estimaciones y suposiciones
Las supesicicnes claves relacionadas con el fuburo y otras fuentes claves de estimaciones de incartidumbres
a la fecha de cierre del periodo sobre ol qua e informa, qua fienen un all fesgo de ocasionar aiusies
significabues sobre los importes en lbros de los actives y los pesivos durante & priximo ejerciclo, se
describen a continuacion,
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La Compafiia ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los paramefros disponibles al
momento a i prenaracion oo lee actados financiams,

Sin embargo, las cicunstanciss v las suposiciones actuales sobre los acontecimiantos futuros podran variar
debedo a cambios an ol memcado o a circunstancias que surjan mas a4 del control de la Compafila. Ezos
sambios se reflejan en las suposiciones en & momento en que ellas sturen,

Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales

La estimacion para cuentas dudosas de deudores comerrishes as determinada por la gerencia da la
Compariia, en base a una evaluacion de la anbglsdad de los saldos por cobrar v la posibiidad de
rBcuneracitn de g mismes.

Estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:

La estimacién parz mventarios de lente movimiento, en mal estada ¥ obsolatn es deferminada en base al
estadn fisico v oparadivo de los bisnes,

Vida il de Propiedad, maguinaria y equipo

Las estimaciones de vida Uil se basan pancipalmente en las proyeccionas de ugo futuro de los activos. En
aquellos casos en los que s puedan determinar que k3 vida il de los ackvos debeda dsminuise, sa
depracia ef axceso ente el valor en fibros neta y al valor de recuparacion esiimado, de acuerds a la vida Gtil
restante revisada. Faclores tales coma los cambios an el yso planificada de los distintos acfivos podian hacer
Que 16 vida otil de |og acfivos ge viers dizminuida,

Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compafin evalia los acivos o grupos de actves por deberoro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que &l valor en libres de wn aciive podria no sef recuperable. Frente a |a existencia de
aclivas, cuyos valores axceden su valor de mercado o capacidad de generacién de Ingresos netos, se
practican ajustes por detesior de valor con cags & los resultados def periodo

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de inlerprelacionss & la legislacion
tibutaria aplicable, La Compafia cuenta con asesoria prokesional en materia tibutasia al mamento de tomar
decisionas sobre asuntos butarios. Ain cuando ks Compafiia considera ous gus esfimaciones an materia
bributaria son prudentes, conservadoras y apicadas en forma consistents e los periadas reportados, puedan
surger discrepancias con el organismo de control tributario (Sernvicio de Rentas Intemas), en la nterpratacion
da normas, que pudieran requerr de ajustes por impuestos en al futurp,

Debido @ que ia Compafia considera remota la probabilidad de litigios da cardcter tibutaro y posterores
dasembalens como consecuancia de aflo no =a ha reconecido ningin pasive confingante relacionads con
mpuesios.
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« Obligaciones por beneficios post-empleo

El valor presente de las obfigaciones da planes de pensidn se deteming mediants vauaciones actusriales.
Las valuaciones acluariales implican varias Supasiciones que podrian diferir de los acontecimienios que
efectivamants lendran kugar an el fufurg.

Estas suposiciones incluyen la determinacion de fa lasa de descuento, ks aumentos salansles fulros v los
indices de mortalidad.

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su nafuraleza da largo plazo, las
obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en BElas suposicionas.
Todas estas suposicionss se revisan a cada fecha de cierrs del periodo sobre &l que se informa

Para la delerminacion de la tasa de descuents, & perite considend las tasas de inlerés de bones emitidos par
ol gobéemo, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio segin ndica el panafo 78 de
la MIC 19,

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométrcas de exparisncia ecuatoriana publicadas por al
Imetituto Ecuatorians de Sequridad Social (IESSE) sagim RO, Mo, 650 def 28 da anasto de 202, Los sumeanios
lutures de salarics y pensiones se basan en los Indices de inflackn fuksos esperados para f pals.

* Provisiones

Debido 2 las incerfidumbres inharentes a las estimaciones necesarias para determinar &l importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferr de los impones reconocidos origmalments sobre la bage
da f@s esfimaciones realizadss.

L& determinacion de [a canlidad a provisionar ests basada en |a meior estimacion de los dasembolsos que
S8 necesano pagar por |8 comespondients obfigacion, tomando en consideracion foda la infarmacdn
dispanible a la facha del periodo, incluyendo Ia opinion de experios independientes lales como asesores
logales ¥ consulores.

4.Efectivo y equivalentes de efectivo

E!nf&wunyaqqiurﬂimmdﬁﬂfﬁnﬁmmﬂmmﬁanm&mmmmmmﬁenﬁmpumwmmﬁnn lag
partidas refacionadas en el estado de situacion financiera de |3 siguients manera:

Composicion:
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2318
iCaja Generml 1,507
Baneas Pichincha 35 879
Banoo Pacifico 2,758 880
Tokal 2,838,184

5.Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar s reconocen Inicialmente por su valor Jesto ¥ posteriormentes por su costo
Aamazait de acierdo con el méfodo de tasa efectiva, menns I provisin por deteriom de acuerdo al models de |as
pardidas crediticias esperadas. La Compafia aplica of enfoque simpificado permitido por la NIIF 9, que exige qua lag
pérdidas esperadas de por vida se reconozcan a partic del resnacimients inicial de les cusntas por cobrar,

Compoasicidn:

Diglainbre 34,

=018

Corto Plazo
Cusntas por cobrar comarcialas:
Clientes no eladconados 1,009
Subiodal 1,080
Ctras cuwentas por cobrar:
Compafias Relacionadas 3,500
Diras 17,1688
Tofal cono plazn 21,768
Large Plazo
CHras cusntas por cobrar
Cueniss por cobrar Largs Plazo 842 335
Total largs plazo d4.2,335
Cambios an la provisidn para cuentos dudosas
Saldes al comiernm del afio 3,203
Rewersitn de cuentas dudosas {3,203)

Total
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6.Propiedades, planta y equipo

Composicidn:

Edificios

Maguiraria v eguips
Muebles y enseras
Equipas de computacian
“ehiculos

Ims il s ones

Manog:
Depreciacidn acumulads

Terrenos

Total

TV i e B
Salde al 1 de snam
Revaluacdin

Adiciones { Bajas netas de actvos fijos

Depraciacidn dal afa

TInventarios

Composicidn:

Irvertario de materia primsa
Inventario de producto erminado

Total

w31
2018

SE5TTS
414,538
271a
&5

204 667
174,077

1,382,343

[F7T 24T}

BOE D6

19,827,054

20433050

18,890,324
1,296 628
ayez223
{133.125)

29,453,050

bre 31
018

15,865
48301

4,188
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8.Activos Biologicos

Composicidn;

(FAN G0 vaounG
Flaniacidn

Menos:
Depreciacidn acurm ulada

Taskal

RMovimlanita:
Saido al 1 d& anem
Adiciones neiss

Incremanto ¥ decred &nto de wvalor razonale
Depreciacidn del afio

9.Inversiones en Activos Financieros
Composicidn:

Inversiones Coro plago:

Inversion Banco Pacifico
Inersion Diners Club

Subictal

mverslones largo plazn:

Inversiones en acoiones

Subtotal

Todal

Dicsambre 31,
2018

/09,438
304,031

1,013 48T

(248,925}

B4 S

723,125
(30,203)
142 505
(E1.883)

TEid, S

Dicsembre 31,

2019

14,000,000
2,000,000

16,000,000

ro28.172

T0281T2

23,029,172
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10.Cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentas por pagar

Composicidn;

Corto Plazo

Cusnrtas por pagar comerciales;
Frovesdores locales

Subtotal

Ofras ouantas por pagar:
Caon &l |ESS

Can los em pleados
Snticipo de clieniss

ras

Subiaial

Taskal

Large plazo

Cuentss por pagar partes refacionadas
Anficipa clisntss

Cusnias por pagar eres e

Total

11.Impuestos

11.1 Activos y pasivos del afio corriente

Activas por impuesto corriants:
Crédite tibutano Impuesio a la Renta
Impuesto al svalor agregado

Total

anll por impusstos carrisntes:
Impuesio a la renta por pagar (13
Impuesio al Valor Agregado -IWVa por pagar y reEnsiones

Tatal
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610,116
210,118

348
18,518
18,788,810
157 445

18,670,371

— e
19,580 487

6,826 G845

8 848 459

15,778, 404

Digismbre 31,

2018

43,500
53083

HE 583

14,485
18,138

30,601




11.2  Concillaciin tributaria - contable del impuesto a la renta corriente
Una raconciiacion entre la ublidad segim estades finenciercs v e gasto por Impussto a la renfa comente, es como
Sig e

iembra 31
2018

Pardida segln sstadss financkeios anles do mpussio

& la renia 1183,428)
Gasios no deduciblas |nzales 58 505
Pérdida gravable (108 821)
Impuests a la renta causado 22% (1) =
Anticipa calowlada (2) BE.A9T
Reducsitn del anficipe aplicand la exoneracion 4% (2} L
Taotal reduccidn ded anticipo a8 .gav?
Impussts a la renta corriente cargads a resultados 68,807
Mevimianto de la provisién de impuesto a la renta
Saldos al samienzo del afip 60,199
Provigion delafio 48,897
Pagos efeciuados (80,189}
Baldos al fin del afo 848 37

(1) De conformedad con disposiciones legales, el impuesio a 18 renta se determina con la tarila del 25%
sobre las Uliidades sujetas a distribucion, no obstante, la tarifs impositiva se Incrementa al 28% sobe
l& proparcion de 18 Dese mponible que comesponda 8 ka paricipacion directs o indeecta. do HOH0E,
actionisias, beneficarios o similares, que sean residantas en paraisos fiscales o ragimenes de menor
impesicidn. S dicha parficipacion excede del 50%, I tarifa aplicable para ia compaiia sera del 28%
Se pusde reducir la tarifa en 10 puntos porcaniuales sobre las utiidades sujetas & cepitaizacidin

(2} A parir del afo 2010, s= debe considerar como impuesto & fa renta minima ef valor del anticipe
Calculado, ef cusl resulta de la suma matemética del 0.4% del active, 0.2% del patimanio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubvos deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposicionas tibutarias.

Para el afle 2018, la Compafile delermind como anticipo de impuestc a fa rents por USH 68897
Consacuentamente la compartia registrd en resultados el gasio impuesto a la renta USSH 68,897 dabido a
gue su resultado es una pardida.

11.3  Aspectos Tributarios

El 29 de diciernbra del 2017, se emitid la Ley Organica para |a reactivacidn de la economia, fortalecimiento
de la dolarzecion y modemizackin de la gestion financiera, a continuacin, se datallan ks aspectos Més
importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizacidn
¥ modermizacidn de la gestidn financiera
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Los aspectos mas imporantas de dicho reglaments e incluysn a continuacion:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensionas jubilares
patronales gque obligatoriamenle s& deberdn afectar 8 las provisiones ya constituidas en afos
antériores; en el caso de provisiones realizadas en afos antariores que hayan sido consideradss
deduchies o no, y que no fueren uliizadas, deberén reversarse confra ingresos gravados o no sUjelos
de impuesto a la renta en la misma proporion que hubieren sido deducibles o no,

Adicionalments, $& establace el reconocimianto de un impuesto diferido relacionado con kas provisiaones
efectuadas paras cubsir [os pagos por desahucio y pensionas jubllares patronales gue sean canstituidas
8 partir dei 1 de enero del 2018, & cual podra ser utiizado on ol momento en que al coninbuyente se
despranda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el monfo efectivamenta

pagado

Ley Orginica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo y
Estabilidad y Equilibric Figcal

El 21 de aposio del 2018, se emitid la Ley Orgdnica para el Foments Productivo, Afraccdn de
Inversiones, Generacidn de Empleo y Establlidad y Equilibrio Fiscal a continuacidn se detalan los
aspacios mas importantes de la mencionada Ley:

. Se establecieron incentivos especificos para |a atraccidn de inversiones privadas tales como:

= Exoneracion ded impuesto 2 @ renta pare las nuevas inversiones produciivas en seclores
pROnZados que se nicien & parir de agosio del 2018 por 12 afios, contados desde sl primear afo en
&l que se peneren ingresos atrbuibles directa y Onicamente a la nueva inversidn, ¥ que se
andusntren fuera de 1as julisdicciones urbanas da Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8
anos, Esta exonevacion aplicard solo en sociadades que genaren empleo neto. Parz los sectores
pricrizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantenes de frontera, gozaran
¢ 95la excneracion por 16 afos,

Exoneracion del |SD en los pagos reslizados al extedor por dividendos para las sociedades que
renviartan en nuevos activos productivos en al pais desde al menos al 50% de las utiidades

- Exoneracion del impuesto a la renta y anficipo para inversiones que S8 inicien s partir de la
vigencia de esia ley en los seclores econdmicos determinades como industrias bisicas par 15
anos, contado desde ef primer afio en ¢l que se generen ingresos atribuibies directa ¥ dnicamente
2 la nueva inversion y se ampliardn por 5 afios mds, en e caso de gue dichas inversiones e
redlicen en cantones fronderizos del pais. Esta exonerscion aplcard solo en sociedades que
ganaran empleo neto,

. Refarmas a varios cuerpos legales:

Impussto a la renty
Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos v utiidades distribuidos a faver de sociedades o de
personas naturales domiciliades en paralsos fiscales o jurisdicciones de menar imposicibn; siempre
¥ cuande, [2s socicdades que distruyen no tengan come benaficiano efecths da los dividendos o
urea persona natural residente an of Ecuador.

- Se eminé el (Rimo inciso del articuld 9 Exenciones que establecia lo sigulente: “En |a
detarminacion y Bquidacian del impueste a |2 renta no S8 reconocerdn MAs exoneraciones que kas
previstas en este articule, aungue ofras leyes, generales o especiales. establazcan exdusiones o
dispensas a favor de cualguier contribuyents, con excepcidn de o previsto en la Lay de Beneficios
Tribularios para nuavas Inversiones Productives, Generacidn de Empleo v de Prestacidn de
Senviclos®,
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Se determing nuavos sectores come pricrzados para =l Estado, tales como: agricola; aleoguimica;
cinematografia y audiovisuales, everdos infemacionales; exporiacidn de servicios: desamolio y
servicios de software, produccion y desamells de hardware tscnolagico. infraestreciura digial,
segurided informatica, productos y contenide digital, servicios en linear eficiencia ensgética;
indusinas de maledales y tecnologiss de construccian sugtantables; v, seclor industrs|,
agrondustrial y egroasociativo,

Los administradores u operadares de ZEDE, estarin exonerados del pago dal mpusasto 8 la renta y
U anticipo por log primeros 10 afos, contados & partic del primer ajercicio fiscal en al que sa
generan INgresos Operacionales,

Gastos Deducibles

Tarifa

Se establece que ja deducibilidad en el Impuesto & la Renta y la exencién del 1SD relacionades con
los pagos originados por financamiento externo serdn aplicables a lodo perceptor del pago an el
oxiranjers, sicmpre ¥ cuando o cumptan los oritorics cotohlocidns on o) Roglamenin dd g Loy do
Régimen Tributaro Intemo v con estdndares infemackonales da transparenca

La tarfa del impuesto 3 ia renta pars sociedades se incrementard al 28% cuando la sociedsd
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos represantativos de capital, axista un
thular residente, establecido o amparade en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menar imposician o
ragimen fiscal preferante y ef beneficiario efective sea residente fiscal del Ecuadar

Utilidad en 3 enajenacién de accionas

Se establace un impuesto a la renta Unico a las ufiidades que parciban las sociedades
gormiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, eciatordanas o extranjeras, rasidenies o no
en el pais, provenienies de la engjenacion directa o indirects de derachos representativos de
capital, de sociedades domiciliadas o establecimientos permananies en Ecuador,

Adicionalmente, se establace que en restructuraciones societarias no se entenderd producida
enajenacicn directa ni indirecta alguna.

Anticipo do Impucstc 2 B Rente

Se eliming =l anticipo de impuesio & ia renta para sociedades como impuesto minimo y o8
esiablece su devolucidn, en el caso en que éste supsre o no exista impuesto a ka renta causado,

Impuasio al Valor Agragado

Las vehiculos RIDNSos pasan 8 gravar 12% de VA

Los seguros de desgravamen en el oforgamiento de crédilos v los obllgatorios por accidentes
agropacuancs; los servicies de construccidn de vivienda de interés sodal, y & amendamiento de
tierras destinadas a usos agricolas pasan & gravar 0% de IVA

El uso dal crédin tbutario por of VA pagado en adguisisisnes locales e impertasioner do Henaes ¥
Sarvicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 aflos contados desde la fecha de pago

S8 podra soicitar al SR la devoluckin o compensacion del crédito tributario por relencionas de VA
hasta dentro da 5 afos,

Los exportadores de servicios podrin solicitar la devolucian del IVA de los bienes y senvicios
adquiridos para la exportacion de servicios

Impuasio a la Salida de Divisas
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Las compensaciones realizadas con © sin ka intermediacian de insfitucionas del sistama financiero
¥a no representan un hecho generador pars e pago del ISD

Se Incluye como exenciin de ISD, los pagos al exterior realizados 3 institucicnes financieras por ofros

costos relacionados con el olorgamianio de sus crédios

Estan axentos del 15D, los pagos de capital & intereses sobre créditos ctorgados por intermadianios
fnancieros gue operan an mercades intemacionales y que cumplan con cigrtas condiciones coma
limite de la lasa referencial, plazo minmo 360 dias, destinado g microcrédidc o nversiones
productivas:

Se establece la devolucidn 15D a exponadores de servicice, por la imporacion de materas prmas,
Ngumos y bienes de capital, con la finafidad de que sean necesarios pafE | prestackdn dal sericio
que S8 Bxporte

Incentivo zonss afectadas por el tememolo del 168 de abril dal 2018

Les nuevas inversiones productivas que se ejecuten en os siguientes cinco afios contados a partir
de [a vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi ¥ Esmearaidas estardn
exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 aflos. contados desde al primer afio an
el gue se gensden ingrescs atibulbles (nicaments a la nueva inversidn. Para el casn del secior
luristico, esta exonaracidn serd de hasta 5 afos adicionales,

12.0bligaciones acumuladas
Composicidn:
iembre 31
2018

Pardicipacidn & trabajadoras 6.4958

Beneficios sociales 13812

Tkl TRETD
13.0bligaciones por pagoe definidos

Provisiones para obligaciones por beneficios definido: - El velor presente de |as provisiones para

chligaci

ones por beneficios a definidos depende de varos factores cua son determinados en funcién de un

calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuesios wilizados para determinar ol valor
presenta de eslas obligacionas incluyen una tasa de descuanio. Cuslquier cambio en los supuesios
impacta en ef velor en libros de las provisiones de estos beneficlos.

El actuanio contratado por la Compafiia pare realizar el cdiculo actuanal uliiza la tasa de descuenio, la fasa
da mortalided v de mtacidn al final de cada afio renortado por la administracidn de la Compadia. La 1asa de
descuento es fa tasa de interds que dabe ser ulilizada para determinar el valor presente de ks flujos
futuros de caja eslimados que Se espara van a ser requendos para cumplir con la obligacidn de estos
beneficies, la cual se delermina utiizando como referencia los rendimientas del mercado, 8 cierre dal afio,
camrespondients a bonos empresariales de alta calidad en la moneds en & que se pagaran los beneficios.

Un resumen de la obligacitn por beneficlos definidos es como sigue:
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Diziambra 34

1d

Jubllacion Patronai 26178
Bonificacion por Das ahucs 8,873
Tatal 33 148

Jubilacion patronal - De acuardo con dispesiciones del Catgo del Trabajo, les trabajadores que por vainticinco afios o
méas hubleren prestade sus servicios en foma confinuada o interumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empieatones sin pefuicio de la jbilacin que les comespande en su condicidn de aliadoes al Insitin Ecuatoriang de
Seguridad Social,

Bonificacidn por desahucio - De acusrdo con deposiciones def Codigo de Trabaio, en los casos de terminacian de la
refacion labaral por desahucio solicitado por el emplaadar o por &l irabajador, la Compafia entregard el 25% de a ilima
remmumeracion mensual por cada uno do log afics de senvicio

Aspecios Técnicos

Les cakulos acluarales del valor presente de Is obiigacion devengada por conceplo de beneficles definidos fueron
realizados el 31 de diciemboe de 2018 y 2017 por un actuano independiante. E| valor pragenis de |las obfigacionas
por concepto de benaficios definidos v los costos ded servicio actusl ¥ &l costo dal sanvcio enterior fusron caloulados
uliizando el método de la unidad de crédito proyectada Bajo ests médodo los beneficios definidas deban ser
atnbuides al periodo de senvicio del emplesdo v basadas en la Brmula del plan, de tal suerts gue se afribuye la
misma canfidad de beneficio a cada afio de servicio, considerands al uso de hipdtesis achuanales para calouar el
valor presenie de dichos beneficios. Estas hipbtesis rafiejan ol valor de dinero & fraves del tiempo, el incrementa
salarial y las probabilidades de pago de esips banaficios. Las ganancias y pérdidas achuariales que surjan de ks
Sustes por la axperencia y cambios en los supuestns aciariales se caman o abanan a ofro restitado inegra,

Las hiptesiz actuariales signficabvas uzadss para la determinacitn de las obligaciones por beneficios definidos
son la tasa de descuento, incremento salanial esperado y la moralidad. El andlisis de sensibiidad detaliado a
conBnuaciin se ha desamokado en base & los cambios razonablamente posibles que se produzcan ai fnal dal
periodo de referencia de los respactivos supussios.

1dinstrumentos financieros

141  Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus nisgocios y actividades de fnanciamienio, la
compafia ests expuesto a distnios nesges de naluraleza financiera que puaden sfectar de manem mds o menos
significava al valor econdmico de sus fiujos y aclivos y, en consecuenda, sus resuliados.

La Comparia dispone de una organizaciin y de sistemas da informacion, administados por la Gerencia Financiera, que
parmiten idantificar dichos riesgos, determinar su magnitud, propaner # Directorio medidas de mitigacitn, ejecutar dichas
medidas y controtar su efechvidad,

A continuacion s presenta una definieiin de los riesgos que enfranta la compafila, una carscterizacion ¥ una descipeitn
de a5 medidas de miigacidn aclualmene en uso por pane de la compafiia, sies o caso

1411 Riesgo en las tasas de interés - La compafiia se encuentra expussty a iesgos en ia fass de interés dabido a

que manliens prastamos a (Bsas de Wierds fanto fjas como verables. El fesgo es mangjady por la compaiia
mantaniando una combinacion apropiada entre lns préstamos a tasa fila y a ea vanable.
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14.1.2 Riesgo de cridito - Fl riesgo de crédio e refiers al nesgo de que una de lss pares incumpls con sus
oblgaciones confrackuales msuiands en una pérdida financiera par la compania. Ls Compafiia ha adopiado wna politica
mnmimmmmmmmeWmmwmm.mmmmmmmda
mifigar el riesgo de fa pérdida finenciera ocasionada por los  incumpiimientos.  La compafiia Gnicaments malza
transactiones con Compafias que cusntan con la misma o meor calificacion da riespo.

14.1.3 Riesgo de Hquidez - La Garencia Genaral es la que #ene la responsabiidad final por la gestion de liquidez, La
Gerencia General ha establecido un marco de trsbajy apropiado para la gesBin de Bquidez de manera que ia Genencia
financiara pueda manejar los equerimientos de financlamiento & corlo, mediane ¥ larga plazo asi como la gestion de
liquidez da la compaiila, ummmmmmmmmmmmW.wmstWym
présiamg sdecuadas, monitoreande continuamenta los Mujos efeciivos provectados y resles y conciliando los perfiles da
vencimianto de s activos y pasivos financieros.

1414 Riesgo de capital - La Gerencia gestiona su capital para asegurar gue |a Compafila estars en capacidad de
continuar coma empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento & sus S0CHE a fravés de la oplimzacion da
b5 sakdos de dewda v pabimanio.

14.1.5 Hhumdemam-Elﬁaﬂgummmmalmmmmmmmpmmmamm,w
gjemplo, €n ks sas de cambio 0 tasas da inferés, afecten loe ingresos de la Compafiia o el valor de los instnamentos
financieros que mantiene, E| objefvo de la admmistraciin del fesqo de mencado es administar ¥ confolar las
EXpOSICiones 8 este riesgo dentro da parimeatros razonables y &l misma bampo pplimizar la rentabilidad,

La Administracion estd adoptando ks siquienies madidss: reduccién y opimizacion de todos los cosios y gastos,
racionalizacion del personal en todas las dreas, amplacion de confactos para concretar ventas con podenciales cliantas
mediants acuerdos comeriales, mejorar la recuperacion de carera, oplimizacitn del mivel de inventanios que e
permitivan afrantar ks situaciones de rssgo de mercads y confinuar operand en forma rentabie.

15.Contingencias

De acuardo a la cedificacin emiida por el Dr. Alvaraz Granda lsaag Ellodoro General de la Compadiia INMOBILIARIA
MGLANDS ClA. LTDA manifiesta que no Sene Rigios pendientes & afio 2018 por lo que congideran que 3 la facha da
presentacin de ks astados financiens no existe |a necesidad de provizionar pasive alguno,

La Admiristracian de INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA ¥ adminisiradones consideran qua al 31 de diciembee del
2018 no sxiste la necesidad de provisionar valor aiguno por &3 inexistencia de csusas judciales de fipo laboral pend o
16.Capital Social

Ed capital suscrito y pagado consists de 2 824 participaciones iguales, acumulatives & indwisbles de un ddlar cada una,

17.Eventos subsecuentes
Entre &l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de esios estados financierss (12 da abril del 2018} no 5o

produjeron eventos que, &n |a opinién de la Administraciin ds g Compafis, pudieran tener un afecto significativa
sobre diches estados financieros que no se hayan revalado an los misms.
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18. Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados Mnancierss por €l afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han side aprobades por la Administracion
de INMOBILIARIA MGLANDS Cla, LTDA, ¥ SUBSIDIARIA en marza 28 del 2019 y serdn presentados a los Sacios
para su aprobacion, En opinitn de la Administracin de INMOBILIARLA MGLANDS ClA. LTDA. Y SUBSIDIARIA,
SETAN por la Junta de Socios sin modificacionss,

Jd B

Ing. Soraya Villacrés A.
Contadora General
.. 1P 10035830
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