INMOBILIARIA MGLANDS ClA, LTDA.

Motas a los Estados Financieros
Por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2017
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1 - OPERACIONES

INMOBILIARIA MGLANDS ClA, LTDA. fue constituida el 3 de Octubre de 2002, con domicilio
principal en |a ciudad de Quito, Repdblica del Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de
Cciubre de 2002 mediante bajo ndmere 3607, tomao 133,

La Compafifa tiene como aclividad principal la produccidn de plantas forestales, compra de
samillas, fabricacion de containers, desarrollar proyectos de implementacidn, desamolle v
mantenimiento de los bosques desarrollar programas y operacionas de forestacion. Actividades
relativas a inversiones inmobiliarias o industrias.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Bases de preparacidn

Los estados financieros de INMOBILIARIA MGLANDS ClA LTDA. comprenden: Estado de
Sluacion Financiera, el Estado de Resultado Integral, de Cambios en &l Patrimanio y de
Flujos de Efectivo por el afio terminade e 31 de diciembre del 2017, Estos estados
financieres han side preparados de acuerdo con Mormas Intermacionales de Informacion
Financigra (NIIF}

b}  Registros contables y unidad monetaria

Los estados financiercs y los registros contables de la Compafila se presentan en D4lares
de lps Estades Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Repablica del Ecuador
a partir de marzo de 2000,

€}  Efectivo y equivalentes del efectivo

La Compariia para propasitos de presentacidn del estado de flujos de efectivo, considera
como efective y equivalentes del efectivo a los saldos en caja y bancos y 1as invarsiones de
alta liguidez con vencimiento original de fres meses ¢ menos gue son inmediataments
convertibles. Los sobreginos bancarios son preseniados como pasivos comientas an el
estado de situacian financiara,

d} Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar clientas, las cusles generalmente tienen 30 dias de plazo, =son
reconocidas al monto original de emigidn de la factura, lvego a valor razonable, sa miden
al costo amontizado utiizando el método de la tasa de inlerés efectiva, menos cualguier
deterioro. El Ingreso por intereses (incluyendo log intereses implicitos) se reconccen como
ingresos y s calculan ulilzando la tzsa da interée efactiva,

Las cuentas por cobrar clientes incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacidn. Dicha provision se constituye en funcion de un andlisis de |a probabilidad de
recuperaciin de las cuentas, para lo cual se utiliza los siguientes porcentajes de pravision:

Analisis por rubro individual 100%
Mas de 365 dlas de vencido 100%

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
comrientes, excepto los vencimientos superiores 8 12 mesas desde la fecha del estado de
situacion financiera, que sa clasifican como actives no corrientes

e) Préstamos
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Correspanden a pasivos financieros gque s reconccen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccidn incuridos.  Estos préstamos se  regestran
subsacuentamente | su costo amortizada, cualguier diferencia enfre los fondos recibides
inelo de los cosios de transaceidn) y el valor de redencién se reconace en el estade de
resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés efectva.

Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar proveedores y ofras cuentas por pagar &on pasivos financieros
cuyos pagos se derivan de facturas o valores preesiablecidos.

Después del reconocimiento inicial, @ valor razonabie, s miden al costo amorzado
utlizando & método de |2 tasa de interés efectiva. El gasto por Intereses (incluyendo los
intereses implicitas) se reconocen como cosfos financieros y se calculan utilizando la (asa
de interés efectiva,

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto Jos vencimientos superiores a 12 mesas desde [a fecha de! estado de
situacion financiera, gue se olasifican coma pasivos ne corientes.

Impuestos

El gaste por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a ka renta por pagar
cormanta v el impuesto diferida.

Impusska Gorrernle

El impuesto por pagar comiente se calcula considerando la utilidad gravable (tnbutaria)
registrada durante al afo. La utilidad gravable difiers de la ultidad contable, debido a las
partidas de Ingresos o gastos deducibles y partidas no deducibles. La compafila el
impuesio comiente lo caleula utiizando las tasas fscales aprobadas al final de cada
ejercicio acondmico

Impusstos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en fibros
de los aclivos y pasios incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar |3 utilidad gravable. E! pasive per impuesto
diferide se reconcce generalmente para lodas las diferencias temporarias imponibles, Se
reconocerd un active por impuestos diferidos, por causa de lodas les diferencias
termporarias deducibles, en la medida en qua resulte probable que la Compafia disponga
de utiidades gravebles futuras confra les que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles,

Los actives y pasivos por impuestos diferidos deben cuantificarse empleando 38 (3335
fiscales gue se espara sean de aplicacién en el gjarcicio econdmico én el cual & activa se
realice o el pashw se cancela.

El impueste diferide, cormespondiente a cambios en ia fasa de impueslos o en la normativa
tributara, la reestimacidn de ia recuperabilidad de los activos por impuesios diferidos o an
la farma esperada de recuperar el valor en fibros de un activo, se reconcce en el resultade
del periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previaments
reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos pee Impuastos
diferidos si, y s6lo si tiene reconocida legalmente el derecho de compensar, frente a la
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autoridad fiscal, los mportes reconcckdos en esas parlidas; ¥ oS actvos por IMpuesios
diferidos v los pasivos por impuesios diferidos se derivan del impuesic a la renta.

| : iferid

Los impuestos corrientas y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resuftado. excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccian o
sucesn Que sa neconoce fuera del resultedo, va sea en ofro resultado integral o
directamente en & patrimonia.

Provisiones

La compadiia reconoca |as provisiones cuando tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita} como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacidn, y puede hacarse una estimacidn fiahle del importe de 12 obligacian.

El importe reconocido como provisidn debe sar la mejor estimacion del desemboiso
necasaric para cancelar la ocbligackin presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y |as inceridumbres comespondientes. Cuando se mide una provision
usanda el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efective.

Cuando se espera |a recuperacion da algunos o fodos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, 2 reconoce una cuenta por cobrar como un activo
&l &3 virnualmente clerto que se recibird el desembolso v el valor de ka cuenta per cobrar
puede ser medido con fizhilidad

Beneficlos a empleados

Bensficios definidos: Jubilacion patronal v bonificacin por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y benificacion por desshucia) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoracionas
actuariales realizadas al final de cada pericdo.

Participacitn a frabajadores

La Compariia reconoce un pasiva y un gasto por fa participacidn de los trabajadores en las
utifidades de |la Compafla. Esle beneficio sa calcula a 13 tasa del 15% de [as utiidades
liquidas de acuerdo con disposicionas legaeles

Reconocimientos de Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,
leniando en cuenta =l imporie estimado de cualquler descuenta, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaifiia pueda atorgar,

Yenta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venia de bienes deben ser reconocidos cuando
g2 cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones;

. la Compafiia ha transferide al compradoer los riesgas y ventajas, de tipo significative,
derivados de la prepiedad de los bienes;
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la Compafiia no conserva para si ningena implicacion en la gestidn comente de los
bienes vendidos, en al grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
coniral efeciivo sobre los mismos;

+ el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

« sea probable que la Compafia reciba los beneficios econdmices ascciados con la
transaceion; y

« los costos incurridos, o por incurts, en relacidn con |3 transaccidén pusden sar
meadidos con finbildad

Prestacian de servicios

Los ingresos provenientes de confratos de senvicios se reconocen por referencia 8l estado
de terminacidn dal contrata.

Coslos v gastos

Los cosins v gastos se reglstran al costo histdrico. Los costos y gastos Se reconocon a
medida que ey incurmidos, independignteéments de 1a fecha en que se haya realizado al
pago, y se registran an &l periodo mas cercano en el que se conocen,

Compensacion de saldos y fransacciones

Como norma general en los estados financiercs no se compensan kos activos ¥ pasivas
tampoco log ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compansacion sea
raquerida o permifida por alguna norma y esta presantacién sea el reflgjo de la esencia de
la transaccion,

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o par una norma
legal, contermplan la posiilidad de compensacidn ¥ la Companiia tiene la intencidn de
liquidar por su importa neto o de raalizar el active v proceder al pago del pasive de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal
La Ley de Compafiizs de la Replblica del Ecuador requiere que las compafias imitadas

transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 5% de las utlidades anuales, hasta
igualar por o manas e 20% del capital social de la compadia.
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NOTA 3 - CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 da diciembre, comprende;
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NOTA 4 - INVERSIONES CORTO ¥ LARGO PLAZO
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En el afio 2017 en &l mes de sepliembre se realizo |a transferencia de las acciones por parte da
Vulcano y Elara directaments a Mglands de las empresas Racalec CA y Comercial Industrial

Ecuatoriana S.A

NOTA § - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre, comprende;
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MOTA 6= OBLIGACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciambre de 2017, les saklos y transacciones con accionistas y comparias
relacionadas sa formaban de |3 siguiente manera:

Cuentas por cobrar Maturaleza Origen Vencimiento 2017
Racalec C. A Prestamo Ecuador Mayar a un afio 15,543
Comercial Préstamo Ecuador Mayar a un afio 15,661
\alketswill S.A. Cuentas por cobrar  Ecuador Mayar a un afo 587.872
T 819,013
ALEM ClA LTDA Préstarno Ecuador  Menor a un afio 948,858
ALEM CIA LTDA Préstama Ecuador  Mayor a un afio 7,498,802
lsemay S.A. Préstamao Ecuador  Mayor a un afo 2478
Larrea Carrera Maria José Préstamo Ecuador  Mayor a un afio 400,000
Alvarez Larrea Mayra Gabriela  Préstamo Ecuador  Mayor a un afio 2,000
Alvarez Larrea lsaac Eduardo Préstamo Ecuadaor Mayor a un afo 209,000
15,218,546

NOTA 7- CUENTAS POR PAGAR ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

&l 31 de diciembre, comarends:

| 31 de diciembre do |
27 218 i
FProveadoies nacionaks
Mo relacicnados 108,745 188173 210,043
Relaconados 360 BT B AT 290623

EOD516 627644 801,166
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| 31 de diciembre de |
T 2016 2015
Sarvicio de Rertas Internas 10,543 7.558 8432
Instituto Ecuatariano de Sequridad So 1520 3085 3513
Ernpleados B5HB0 18608 47,508
(Hras 68,0049 58052

148,732 108,263 59,543

El valor regigirado en Otras, comesponde 2 valores pendientes de pago a Organismos de
Control coma Municipios y Superiniendencia de Compafiias

NOTA 8 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

&l 31 da diciembra, comprende:;
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Un detalle de las cbligaciones bancarias es como sigue:

Porcerlaje

e intenss. Dl 31,
Irstihcin Arnercier= Vercimiento Anel Capital arigirad 207
BamoPdimda Baiedar Z3Hun1s % s ] E0 00000 48 T7a44

8000000 48 77544
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La obligacion bancaria corresponde a un préstame oforgado por Banco Pichincha el 23 de agosic
dal 2017 con una tasa de interés anual de 8 78% con un vencimiento de 300 dias.

NOTA 9 - PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS
Al 31 de diciembre, compranda:

a) Un rasumen del impuesto 2 la renta corriente y diferido cargado a resultados es coma

sigua.
iy P 20e a5
InpLesto & la renta comerte 71,183 73635 135,080
Total irrpuesto & ka renta cifendo
Titd gestoporimpuesto a laerta dd
Hjertico 71,183 TaE6 15050

A partir del afo 2015 no se considerard ningun valor de Provision Jubiacion Patronal como
diferencia temporaria pues de acuerdo a la legislacion ecustoriana son valores no reconocidos
Iributariamenta para compensacion, por lo cual no s& genera impuestos diferidos

b) Impuesto a la renta corrienta

Una concifigcidn enfre |2 utiidad segin estados financieros y la ufifidad gravabla es
COMD Sigue;
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3 de diciembre
2017 2016 2015

Utilidad {pérdida) del ejercicio B811T -.2850 88730
Parlicipacion frabajadores

(Gastos no deducibles 111,106 160641 47,275
Utilidad ! {Pérdida) tributaria 570,020 A1 045035  -800025
Impuesto a la renta causado -125,404 230106 -198 006
Anticipo mayor a LR. causado 0,199 73635 135,059
Menos - valor pagade del Anficipo 43,724 42776 -102,040
Menos - retanciones en ka fuente 58716 =27 450 -30 854
Menes - credito tributario afios ant -4 555 -22 B55 -25,026
Impueste por pagar’ Saldo & faver 45,795 -18 466 -22 866

NOTA 10 - PROVISIONES

Al 31 de diciembre, comprande:

31 de diciembre de

2017 2016 2015
Décimo tercernn 14,281 a7 1.270
Décimo cuarto 10,068 5,886 11.067
Vacaciones 15.835 14,102 14.093
Participacidn trabajadores 2,858 5,897 6233
Liquidaciones por pagar 5,588 5,588 6,646

51,431 35,630 39,329
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NOTA 11 - OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciemnbre, comprende;

31 de diciembre da
2017 2016 2015

Jubilacitn patronal 23964 28514 0155
Desahucio 3,728 4,567 5217
23713 27 481 25471

El saldo de la reserva para jubilacién patronal constituye [a obligacion que tiene la Compania da
reconoCer Una pension a todos agquellos empieados que cumplieren 25 afios de servicio para una
misma insttucién de conformidad con ko establecido en el Cédige de Trabsjo. La Compadia
acumula estos beneficios en base a esludios anuales elsborados por wna firma de achsarios
consuliores, Segun se indica en los estudios actuariales, el métede actuarial ulilizade es el de
‘prospectiva’ y las provisiones del plan consideran la remuneraciin del empleado y demas
parametros establecidos en el Codigo de Trabajo.

De acusrdo con disposicionss del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacian de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empiesdor o por el trabajador, la Compafila entregara el
25% de la 0Hima remuneracian mensual por cada una de los afios de servicio.

HOTA 12- PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado es de US$2.000 dividide en 2.000 acciones de un valor de USS 1 cada
una,
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NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 v ka fecha de emisiin de estos estados financeeros, 26 marza de
2018, no se produjeron eventos que, en la opinian de la Administracion de fa Compafla, pudieran
tener un efecta significative sobre dichos estados financiercs gue no se hayan revelado en los
mismos o en 3us notas

1710035930001
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INMOBILIARLA MGLANDS Cl&, LTDA
Motas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2017

[Expresado en délares de fos Estados Unidos de America =USS)
1. Operaciones

Inmebiliaria Mglands Cia. Uida. y sus parficipadas Comercial Industrial Ecuatorana S.A, y Racake CA,
constituyen un grepo, el que se detala a continuacion:

La sociedad dominante del grupo es Inmobiliara Malands Cla. Lida. fue constituida el 3 de Ostubre de 2002, con
domicilio principal en la ciudad de Quito, Repiblica del Bcuador e inscrita en el Registro Mercanti el 17 de
Octubre de 2002 mediante bajo ndmene 3607, tomo 133,

La Compafila tens como actividad principal la produccion de plantas forestales, compra de semillas, fabrcacion
de coniainers, desamollar proyectos de implementacion, desarcllo y mantanimiente de los bosques desarroliar
programes ¥ operacionas de forastacian. Actividades relativas a inversiones inmabiliarias o indusinas.

En al ejescicio econdmico 2017 Inmobiliaria Malands Cia. Lida., adguiere las acciones de las companiias
Comercial Indusirial Ecustoriana 5.A. y Racales C.A

Comercial Industrial Ecuatoriana S.A, fue constituida en ks Repdblica del Ecuador mediante escriturs publca
celebvada en |a ciudad de Quito & 15 de Septiembre de 1967 e inscrita en el Registro Mercantil l 15 de
Saeptiermbre de 1967, bajo &l No. T01. Tomo 58.

La Compafila tiene como objein social & comemio al por mayor y menor de blenes muebles y producios
elaborados que sean fabricados, transformados o ensamblados por la propia compania o por fercerms.

La Compania Racalec C.A,, fue constifuida en la Repdblica del Ecuador mediante aserilura plblica caebrada en
la cudad de Cuito el 23 de Noviembre de 1398 & inscrita en el Registro Mercantil el misme dia, bajo & No. 2809
Tomo 129,

La Compafia fiene como objelo dedicarse a la representacién compraventa, fabricackn, distribucion,
comencializacion, mantenimeents, importacion, exporacion de equipos y madquinarias electrdnicos y Optico
BlBCNCos,

2. Bases de Presentacion de los Estados Financieros
Los presentes estados financeros consolidados, al 31 de diciembee de 2017, han sido preparados de acuerco
con ls MNomas Intemacionsies de Informacion Fimanciera (MIF), emiides por el Consejo de Mormas

Intemacionales de Contabilidad (|ASE) y representan |s adopcin integral, explicita y sin reservas de a5 referidas
normas infemacionaes,

Pagina 1 de 28
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Los estados fnancieros consolidados han sido preparados sobre |a base del costo hisbdeico, con excepeion ¢e los
boneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base a métodos actuariales.

Unidad Monetaria

La moneda uliizada para la preparaciin y presentacidn de los estedos financieros consoidados es el Dalar de
E.LLA, que ez la moneda de curso legal en Ecusdor,

Comparacion de la informacicn

Los presentes estados financieros consolidados del ejercicio econdmico 2017 no muestran de forma comparativa
les cifras del ejercicio econdmico 2016, considerando que la adguisiciin de las acciones ¢ |as compafias
participadas fue an ol ejgrcicio econdmico 2017.

Bases de coensolidacion

Los estados financieros consolidados se componen da los estados financieros de la Compafiia E| contral s lagra
cuando la Compadia a3t expuesta, o tiene los derechos, a rendimientos varablas procedantes de su implicacion
&n |z entidad parficipada y tiens la capacidad de influir an esos randimientos a ravas de su poder sobre esta
Especificamentz, la Compafia controla wna entidad parficipads si y sblo si la Compadia Hene

» Poder sobre la enlidad participada (derechos exstentes que le dan la capacidad actual de dirglr a5
actividades rolovantas de la entidad paricipada);

s Exposicion, o derecho, a rendimientos varlables procedenias da su implcacion en la entidad parlicipada; y

» Lacapacidad de utiizar su poder sobre ka entidad participada para influir &n el Importe de los rendimientos.
Los estados financieros consolidados inchuyen los estados financieros de Inmobillaria Mglands Cia Lida,
(Controladors), Comercial Industrial Ecuateriana S.A. (Paricipada) y Racake CA, (Paricipada). Los saldos y
transacclones entre estas compafiias fusron eliminados para propdsites de consolidacion.

Resuman de politicas contables significativas

Las pencipales politicas de contabdidad aplicadas en |a preparacion 62 los estados fnancienos son 1as siguientes:
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Todos los aciivos fnancierss se reconocen inickalmente por su valor rezonable més los costos de transaccion
diractamente atribuibles, excepto en o caso de los aciivos financieros que se contabilzan al valor razonable con
cambios an resultados.

A la facha de ks estados financieros, la Compadia clagifica sus instrumentes financiencs activas segin s
categorias definidas en [a NIC 33,

Reconocimiento y medicion inicial

La Gerencla determina la clasificacion de sus instrumentos finandieros an & momeants del reconosimients inizial
Los aspecios mas relevantes de estas cabegorias aplicables a la Compafila se describen a continuasion;

Medicidn posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Lo préstames y las cuentas por cobrar, son activos financiercs con pagos fijs y determinables que no tienen
cotizacion en el mercado activo.

La Compafila mantiene en esta categoria al efeclive y equivalentes de efective, deudorgs comarciales, ctras
cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a enfidades relacionadas.

Despies del reconpcimients inicial, estos actives financleros se miden al costo amerizado utiizando el matodo
da b tasa do inferés efectiva, manos cualquier deterioro del valor, El coslo amontizado se calcula tomanda en
cuenta cualguier descuento o prima en la adguisiclon, v las comisiones o los costes que son una parta integranta
de la tasa de inferés edactva.

La amortizacion de la lasa da intenés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingreso financiero.
Las pérdidas que resulten de un delerord del valor sa reconocen en el estado de resultados cOMmo COSD
financiero,

Eaja en cuentas

Un activo financiero o, de comesponder, parte de un active financiero o parte de un grupe de activos fiancians
similares, se da de baja en cuentas cuando;

Hayan exprado los deraches contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el activo,

+ Se hayan transferido los derechos contraciuales sobre los flujos de efective genarados por el aclivo, o se
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haya asumide una obligaciin de pagar a un tercero la fotalidad de esos flujes de efeclive sin una demara
significativa, & traves de un acuerdo de transferencia, y;

«  Se hayan transferido sustancialments lodos ios riasgos y beneficios Inherenies a la peopledad del activo; o
ne se hayan ni transferido ni ratenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentas a la
propiedad del activo, pero & hayan transferido el contral sobre el misme.

Detarioro del valor de los actives financiercs

Al cerre de cada perlodo sobre el que se informa, la Compafia evalia si existe alguna evidencia objeliva da que
un active financharo o un grupo de acfivos financierns s2 encuentran deteriorados en su valor. Un activo
financiero o un grupe de activos financieros se considaran deteriorados en su valor solamente si exisie evidencia
objetiva de deterion de ese valor como resultado de une o mds eventos ccuridos después del reconccimiznto
inizial del activo (el “evento gue causa la perdida”), y ese evento que causa la pérdida tiene impacio sobre bs
fligos de efeciive fuluros estinados generados por el activo financiero o el grupo de actives finsnceros, v ese
impacio puede estimarse de manera fiable.

La evidencia de un deteniong del valor podria incluir, endre ofros, indicios tales como que ios dewdores o un grupo
de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el incumplimiento ¢ mora an les pagos da
la deada por capital o intereses, fa probabilidad de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de
rearganizacion finenciers, o cuando datos observablas indiquen que existe una dsminucion medible an los llujs
de efective fuluros estimados, asi como cambios adversos en el estade de ks pagos en mora, o en s
condicionas economicas que se comelacionan con los incumplimientos.

Detarioro da activos financieros contabilizados al costo amortizedo

Para los activos financleros contabfizados al costo amortizado, la Compafia prmeno evalia sl existe evidencia
objetva de deteriom del valor, de manera individual para los actives financieros que son individualmenta
significatives, o de manera colectiva para bos activos financieros que no son ndividualmente significatives.

Si la Compafiia determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor pera un active financiers
evaluado de manera individual, Independiantemante de su significancia, inchaye & ese aclive an un grupo de
activos financieros con caracterisficas de riesgo de crédo similares, v los evalla de manera cosciiva para
determinar & existe detedora de su valer.

Les actvos que se evallan de manera Indhvidual para determinar si existe deferioro de su valor, y para Ios

cuales una pérdida por deteriors se reconoce o se sigue reconocienda, no son Incluidos en la evaluacin de

defarioro dal valor da manera colectiva. 5i existe evidencia objetiva de que ha habido una perdida por deterion

del vaor, el importe de la pérdida se mide como la diferencia entrs el importe en Bbeos dal activo y el valor
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presente de los flujes de efective futuras esfimados, (excluyendo fas pérdidas de crédito fuluras esperadas ¥ que
ain no-se hayan producido). El valor presente de los flujos de efeciivo futuros esiimados se desceents ala fasa
de interés efectiva original de los activos finenciercs, Si un préstamo devenga una tasa de inlargs variable, |a
tasa de descuento para medic cualgueer pardida por detedioro dal valor s |a tasa de interés efectiva actual.

El importe en libros dal activo sa reduce a través del uso de una cuenta de pravisian y al importe de & pérdida
5@ raconoce en al estado de resuliades. Los infereses ganados se siguwen devengando sobre @ importe en fomos
reducido del activo, utilizando |a tasa de interés utilizada pera desconiar ios flujos de efectivo futunos a los fines
da madir la pérdida por deterioro del vakor. Log Infereses ganados sa registran coma ingresa financiaro an al
estado de resultades. Los présiamos v B provisidn correspondients se dan de befa cuande no existen
expectativas realistas de wn recupero fuluro v todas |es garantias que sobre elos pudieran exisr se
efaciivizaran o fransfineron la Compafifa. Si en un ajercicio posterar, el importe estimado de la pérdida por
deteriore del valor aumenta o disminuye debide a un evento que ocurre despubs de haberse reconccids el
deteriorg, |a pérdida por deferioro del valor reconocida anteriormente se auments o disminuye sjusiando 2
cuenta de prevision, Si posteriormente se recupera una parfida gue fue imputada a pérdida, el recupero ga
acredia como costo financlero en el estado de resulfados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financienes cubierics por la NIC 39 se clasificen como: pasives finencieros al valor razonabls

con cambios en resultados, prastamas y cusntas por pagsr, o como dervados designados como (nstrumentos

de coberiura en una coberura eficaz, seqin corresponda. La Compafita determing la clasificacion de los pasnos
financiercs al momento del reconocimiento inicial,

Todos kos pasivos finenciercs se reconocen iniciaimenta por su valor razonable excepto los préslamos y cusntas
por pagar comabiizados @ costo amortizado, en donde los costos de ransaccion directamente atribulles,
forman parte de! costo inicial,

A la fecha de ios estados financierss, la Compafiia clasifica sus instrumenios financleros pasivos segun 1as
categorias definidas en la NIC 38 come: (i) pasivos por préstamos ¥ cuentas por pagar.
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Medicién posterior
Préstamos v cuentas por pagar

La Compaftia mantiene an esta cateqoria los acreedores comerciaies, ofras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a enfidades relacionadas. Después del reconocimients inicisd, los préstamos y 1as cuentas por pagar se
miden & cosio amorizado, wilizando el método de k3 fesa de inferés afectiva,

Las ganancias y perdidas se reconocen en el astado de resultados cuando los pasivos ge dan e bajg, asi como
también a través del proceso de amorbizacion, & través del método de |a tasa de mierés efectiva,

El costo amortizado se calcula tomando en cusnta cusijuier descuente o prma en la adquisicion y &S
comishones o los cosfos que sean una parie integrante de B [asa de interés efectiva. La amordizacion @2 [a fasa
de inferés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado de resulados

Baja en cuenias

Un pasivo financizro & da de baja cuando la obligaciin especificada en el comespondientes contrato se haya
pagado o cancetado, 0 Raya vencido,

Cuando un pasivo financiero existe es reemplazado por oo pasive proveniente del mismo prastamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o s les condicionas de un pasivo existente se modifican de manera
sustancial 1al permuta o modificacion se trata como wia baja del pasivo original ¥ &l reconociments de un
nuevo pasivo, v Iz diferencia enfre los importantas en libros respectivos s& reconocs en al eetado de resultados.

Compensacion de instrumentos financieras

Las activos finsnciens y los pasivos financiercs se compensan de manara gue sa informa & importe neto en el
estado de situacitn financiera, solamente si existe un dereche actual legaimente exigible de compansar ks
importes reconocidos, ¥ exists la infencidn de ligudaros por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar
Ios pasivos en forma simultinaa.

Efectivo y equivalentas de efactivo

El efectivo y equivalentes de efectivo cormespanden al efectivo en caja, cuanas comiantes bancarias y fondos de
Irversion a |a vista que se regisiran a su costo histdrico, que no difiere significativaments de su valor de
realizacian.

Préstamos y cuentas por cobrar
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Los préstamos y |28 cuenas por cobrar, son activos financiens con pagos fos v delerminables qua no tenen
cotizacibn en el mercado activo. La Cornpafiia manbiene en esta cateqora al efective y equivalentes de efechve,
deudores comenclaias, oiras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar & entidades relscionadas. Despues del
reconocimiento inicial, estos actvos financieros se miden &l costo amorizado wilizando el métada da [2 tasa de
intarss efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando an cuanta cusiquier
descuentn o prima en |a adquisicidn, y 1as comisiones o los costos que son una pare integrante da |3 fasa de
inferés efectiva.

La amortizacian de la tasa de inferds efectiva sa reconoce en el estado de resultados como Ingreso financiero,
Las pardidas que resulben de un deterioros del vakr s& reconocen en el estado de resultados como coslo
financiers.

Inventarios

Los Inventarios comespondiantes & suminstros y productos terminados, estan walorados al costo promedio de
adquisicidn. Los inventaries en transito estan valorados al costo de importacion mas los coslos relacionados a la
nacionalizacidn, los cuales no excedan a su valor neto de reslizacion,

El valor neto de realizacion se determina en base &l precio de venta en €l curso crdinario del negacio, manos bs
costes astimados da lerrminaciin y venta

La estimacion de inventasio de lento movimiento y obsoleto es reafzado como resultado de un estudio efectuado
por la Gerencia que considera la expenencia historica da la industria. La provisidn para imventarios de lento
movimiento y chsoletos se canga a los resultados del afo.

Pagos anficipados

Comaspondan principalmeanta a seguros, amiendos y ofros servicios pagados por anticipado gue s2 armortan an
lines recta en base a la vigenca del confratn,

Activos Fljos

La propedad, mobilare v equpo se encuentran valorados al costo, nefo de depreciacin acumulada y las
posibles pérdidas por deteriono de su valar,

El cosio de adguisicidn ncliye el preclo de compea, Incluyendo aranceles e impuestos no resmboisables y

cualguser coelo necesario para poner dicho activo en eperacion. E| precio de compra o costo de instalacion es &l

importe total pagade y el valor razonable de cualquier ofra confraprestacion entregada para adguins el achvo.
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Les gastos de raparacion y mantanimients nilinario s2 caman a las cuentas de resultados del ejercicio en que se
ircyumen.

La propiedad, mobiliaro v equipo se depracian desde &l momento en que los bienas estan en condiciones da

ws0, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida Ufil estmada, 1a que se exprasa an
afns,

Los métodos y perlodos de depreciacidn apicados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, Si procede,
aiusindos de forma prospectiva,

Lag tazas de depreciacidn basadas en la vida il estimada de los bienes, son;

Edificios 20 afios
Instalaciones y adecuacionas 10 afos
Equipo de computaciin y softwara 3 afos
Vehiculos 5 anos

El valor residual de estos activos, la vida Otil y el método de depreciacion seleccionado son revisados v austados
sl fuera necesare, a la fecha de cada balance poneral para asegurar que el método y el periodo de la
depracfacidn sean consistentes con el beneficio econdmico v les expectatives de vida de las paridas de
propiedad, maguinaria, muebles y aquipo. La Compafiia ha establacido |a politica da no fijar un valor residusl de
los acttvos, en vista de que al final de su vida iil, los activos de la Compania no se pondran a ia venla.

Un components de propiedad, mobliaro y equipe o cualquier parte sigmificativa del mismo reconocida
inicialmente, es retirada al momento de su disposicién o cuando no se espera oblener beneficios econdomicos
futuros por su uso 0 disposicion postarior,

Cualquier ganancia o pérdida resultante & momento dal retiro del activo (calculada como la diferencia entrs el

ingrasa nely procadante da i venta y ol importe én libros del activo) se incluye en & estado de resuliados
integralies en el afio en qua se retire el active.

Datoriors de los Activos
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& cada fecha de cerre del periodo sobre el que s& informa, 3 Compafiia evalla si existe slgun indicio de que un
active pudiera estar deteriorado en su valor. Siexiste tal indicic, o cuando una prueba anual de defenong del valor
para un acfiva es requerida, la Compafila estima el imporie recuperable de ese activo.

El importa recuperable de un active as el mayor valor entre el valor razonable menos los cosios de venlz, ya sea
de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y 5a delermina para un activo individual,
salvo que &f activa no genara flujos de efectivo gue sean sustancialmenta independientes de |os de ofros activos
o grupos de activos.

Cuando el imporle en libros de un activo o de una unidad ganeradera de efectivo excede su imports recuperale,
el activo s considana deteriorado v su valor s2 reduce a su impore recuperable.

Las pendidas por deterioro del valor correspondientas a las operaciones continuadas, nclido el delerioro del
valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resufiados en aguellas categorias o gasios que se
comespondan con la funcion del activo deteriorado.

Para los aclivos en general, a cada fecha de cieme del periodo sobre el que se informa, e efectia una
avahiacidn sobre s exisie algln indicio de que las pardidas por deterioro dal valor reconocidas previamente ya no
axisten o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, ka Campafiia afectia una estimacidn del importe recupsrable
del active o de la unidad generadora de efective. Lina pérdida por delerioro del valor reconocida previamente
solamente se reviete si hubo un cambio en las suposiciones uillizadas para daterminar el importe: recuperable
dal active desda la GHima vez en que se reconocid una pérdida por deterioro del valor de ese actvo. La reversion
@ imia da manera tal que &l imporie en libros del activo no exceda su monlo recuperable, ni exceda el impose
an libros que 52 hubiera determinado, neto de la depraciacidn, i no se hublese reconccido una pérdida por
deteriorn del vaior para ese activo en ejarciclos anteriores. Tal reversion se reconose en el estade de resullado

Obligaciones por beneficios post empleo

La Compaflia mantiene beneficios por conceplo de bilacion patronal, definida por las leyes laborales
etualorianas v se regislran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de a
oblgacion a la fecha del estado de situacion Bnanceera, y gue so determina anualments en bese a esiudios
actuariales reslizades por un perilo independianta. El valor presente de la obligacion de beneficio definido so
defermina descontando los fiujos de salida de efectivo esfimados usando @ fasa e Inerés determinada por el

pesite.

La politica contable de la Compafila para los planss de beneficies definidos es reconocer las perdidas y
panancias actuariales en su lotalidad en ol estado de resultados integralkes en e periode en el que ocurmen.

Las suposiciones para determinar el estedio actuarial incluyen deferminaciones de tasas de descuanto,
Pagina 8 de 28



INMOBILIARLA MGLANDS ClA, LTDA.
Motas & los Estadas Financieros Consalidados
Al 31 de diciembre da 2017

{Expresado an délares de los Estades Unidos de América -USS)

variacionss en los susldos y salarios, tasas da mortalidad, edad, sexo, afos de servicio, incremento en &l morila
minirmg de las pensiones jubllares, anira oinos.

Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son recongcidas cuendo la Compariia fiene una obligacion presanta {legal o implicita) como
resultado de un evento pasado, es probable que la Compalia lenga que desprendersa 0 recursos para Cancesar
las ebligacionss y cuando pueda hacerse una estimaciin flable ded importe de la misma.

Las provisiones se revisan & cada fecha del estado de skuscion financiera y se ajustan para refleiar |a meor
estimacion que 52 tenga a esa fecha.

8l el efecto del valor tempaoral del dinero s significativo, las provisiones se descuentan ulilizando una taza actual
de mercado antes de mpuestos que refleja, cuando comesponda, ios nesgos aspecificos del pasivo. Cusndo se
reconcce el descuento, el awmento de k8 provision producio del paso del tiempo se reconoca Como un Costo
financieno en el estado de resultados.

Participaciin a trabajadores en las ulilidades

La participacion a trabajadores se registra en los resultados del afio como parte de los costos de personal y se
talcula aplicando el 15% sobre fa wilidad contable.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio, incluye fanto el impuesto & la renta comienta como & impussto a la renta
diferido.

Los activos y pasivos relacionados a impuesio a |a renta (crédito tributariofmpuesto a pagar), correspondientes al
sjarciclo actual y a ejercicios antesiores son medidos por el importe que se esfima recuperar o pagss a las
autoridades tbutarias. Las tasa de impuesio a la renta empleada para la determinacidn e diches importss, son
las qua estuvizron vigentes a |a fecha de cieme de cada ejercici impositivo. Elimporte de los activas y/'o pasies
por impuesto diferido se calcula ulilizanda el metodo del pasive, sobre fas diferencias temporaies anfre |a bease
fiscal de los activos y pasives y los importes en Bbms segin los estados financiarms.

» Los paswos por impuestos diferidos son reconockios por las diferencias temporales imponibles

» Los activos por mpuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales deducibles y pérdidas
Iributarias de afos anterores sujelas a amonizaciin en el futuro; en la madida en que sea probahble que |a
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comparia genere suficientos ganancias fiscalos contra las cusles puedan compensarse ks diferencias
temporales deducidies v [as perdidas ributarias da ahos anleriores.

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las lasas da Impuesto sobre la renta vipentss a la
facha que se eslima que las diferencias temporales se reversen, considerande las lasas dal impusslo a la renta
vigenies establecides en la Ley Orglnica de Régimen Tributario Inferno, ¥ sus reformas, que en esie caso son
24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afo 2013 en adalanta.

Reconocimiento de los Ingresos

Los ingrases se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmizos asociados a la transaccitn fluyan
g la Compafia y &l monto oa ingreso puade ser medigo confiablaments, ndependientemente del mamenta en
gue 58 genera &l pago, Log ingresos se miden por el valor razonable de la confraprestacion recibida o por rectbir,
teniendo en cuanta ias condiciones de pago definidas contractualmente y sin inclir impuestos ni aranceles

Reconecimiento de costos y gastos

El cosho de venias se registra cuando se enfregan los bienes, de manera simulldnea al reconocimienlo de los
ingregos por la corespondiente venta,

Les otros costos y gastos se reconccen a medida gue se devangan, independientemeants ded momento en que se
pagan, y s& registran en los periodos con los cugles se relacionan.

. Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La pregaracion de los estades financieros de la Compafia requiers que & gerencia deba realizar juicios,
estimaciones v suposiciones contables que afectan bs impories de ingresos, gasios, actives v pashios
informadas y la revelaciin de pasivos contingantas al cierre del periodo sobre el que se informa. En este sentido,
|a incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar |ugar en & futuro a resultagos que podrian
reguarir de ajustes a los impartes en lbros de los actives o pasivos afectados.

= Eslimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionatas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de inceridumbres
a la fecha de ciems ded periodo sobre el que se informa, que fiensn un alto riesgo de ocasionar AjUsies
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significativos scbre los impores en fibros de bos actives y los pashios durante el préximo ejescicio, se
describen a conlinuacian.

La Compafila ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los paramatros disponizles &
mormento de la preparacion de los estados finenciens.

Sin ambano, las circunstancias v fas suposiciones actuales sobre los acontecimientes fubwos padrian varlar
debido @ cambios en &l mencado o a crcunstancéas que surjan mas alia del control de la Compadia. Esos
carmbios =0 reflejan en las suposicionss en &l momento n gue ehos ocuman.

Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales
La estimaciin pera cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencla de la

Compafiiz, en base a una evaliackin de i3 anfigiiedad de los saldos por cobrar y l2 posiblidad de
recuperaciin da s mismos.

Estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:

La estimaciin para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsolefo es deferminada en base =
eslado fisicn y operativo de los benas,

Vida Gtil de Propledad, maguinaria y equipo

Las estimaciones de vida (il 52 basan principaiments en ks proyecciones de uso future de los activs. En
aguallos casos en los que se puedan determinar que la vida (il de los activos deberia disminurse, 2
deprecia el exceso artra el valor en Bbros neto y & valor de recuperacion estmado, de acuerdo a la vida Gl
restante ravisada. Factores teles como los camblos en el uso planificado de los distintes activos podrian haoer
que la vida il de los actvos se viera disminuida.

Detarioro del valor de bos activos no financleros
La Compadia evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el vaior en ios de un activo podria no ser recuperable. Frente & la exisiencia da

actives, cuyos valores exceden su vakr de mercado o capacidad de generacidn de Ingresos nefos, se
practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo

impuestos
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La determmnaciin de las obligacionas y gastes por impuestos requiers de inferpretaciones a la legsiaciin
tributaria aplcable. La Compafiia cuenta con asesoria profiesional en materia fributaria al momento da tomar
decisiones sobre asuntos fributarios. Aln cuando la Compafila considera que sus estimaciones en materia
fributania son prudentes, conssrvadoras y aplicadas en forma consistents en los periodos reportados, pueden
swrgir discrepancias con el organisma de condrol fributario (Sanvicio de Rentas Intenas), &n la interpretacion
de normas, que padieran requerir de ajustes por impuestos en el fuluro,

Debido a que & Compafila considera remota la probabilided de litigios de caracter tributaro y posterions
desembalsos como consacuencsa de alia, no 58 ha reconocido ningdn pasive confingenie relacionado con
impuestos.

Obligaciones por beneficios post-empleo

El valor presente de las cbligacionas de planes de pensién se determing mediante valiacionss aciusales.
Las valuaciones acluariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los aconecimentos que
efectivamente tendran kugar en el fufuro,

Estas suposiciones incluyen la determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salanales fuluros ¥ los
indicas de mortalidad.

Debido a Iz complepdad de fa valuacin, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las
obligaciones por beneficies definkdos son edremadamente sensibles & los cambios en estas suposiciones.
Todas estas suposiciones sa ravisan @ cada fecha de cierre del periodo sobre &l gua se informa.

Para la determinacion de la lasa de descuento, el perito considend |as tasas de infarés de bonos emitidos por
&l goblarna, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio segln indica ef parrato 78 de
fa NIC 18,

El indice de modalidad se basa en las tablas biométricas de espenencla ecusiorians publcadas por &l
Instituto Ecustoriano de Seguridad Social (IESS) segin R.O. No. 650 del 28 de agosto de 2002, Los aumenios
fulures de salaries y pansiones e basan en los indices da inflacidn futuros esperados para el pais.

Provisiones

Debido a las mcertidurmbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el Impone de [as
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobrs ls base
da las estmaciones realizadas,
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La determinaciin de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacidn de los desembolsos que
serd necesario pagar por la comespondiente obligacion, tomando en consideracion loda la informacian
disponitle a la facha del periodo, ncluyendo la opinion de experios independientes lales como asesores

legaies y consulores.

5. Instrumentos financlercs por categoria

La compesicion de los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2017 s2 formaban de |a siquiente manara;

31 de diclembre de 2017
e Carriants Mo corrlente

Activas financieros medidos al valor Inicial

Efective y equivalentes de sleclive 44 956 -
Cuentas par cobrar 129,384 740,335
Inventarios 5, 330 -
Total activos financieras 240,670 740,335
Pasiva financiers medido al costo

Oiligaciones financieras 48,775 -
Cuenias por pagar 1,410,917 14,617,854
Pasivos acumiulados 51431 2713
Total pasivos financheros 1,511,183 14,647,567

El efectivo y equivalenies de efectivo y olras cuenias por cobrar s& aproximen al valor justo debdo a fa
naturakeza de corlo plazo de estos instrumentos.

B. Efectivoy equivalentas de efectivo.

Para proposiios del estado de flujo de efective, cafa y bancos &l 31 da diclembre de 2017 consiste en lo siulente:

2047
Caja Us% 251
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INMOBILIARIA MGLANDS ClA. LTDA
Motas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2017

{Expresado en dilares de los Estados Unidos de América -US5)

Bancos 42435
LES 44,556

. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar al 31 de diclembra de 2017, sa formaban oa [a siguiante manera:

T

Clientas USS 27307
Sanviclo de Rentas Intarnas 49,260
Empieados 43
Partes relacionades  (Wer nofa 14 Weral b) 3,500
Anficipo proveadores 2 488
Provision cuantas incobrables {3.203)

LSS 129,384
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E. Inventarios

Al 31 de diciembre de 2017, los imentarios =2 formaban de |a siguiente manera:

2017
Materia prima Us$ 17,965
Product terminado no producida por |3 emgrasa 43,364
LSS 66,330

9. Propiedad, planta y equipo

Durante € afio 2017, el sakio de propledad, planta y equipo fue el siguiente;

FLRT)

Temrenos WSS 18 337 54T
Edificios 177 502
Mugbles y ensares 2,713
Vehiculos 239853
Maquinaria y equipo 150 508
Otros 174,077
Depraciacion acumulada (T08,974)

USS 18,590,324

Durante & afo 2017, el movimento de propledad, maguinara y equipo fue el siguiente;
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INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financleros Consolidades
Al 31 de diclembre de 2017
(Expresado en délares de los Estacos Unidos de América -US§)

10. Activos biologicos

Al 31 de diciembra da 2017, los actives biologicos se conformaban de fa siguiente manera:

W7

Piantasion {Arboles) USS 304,031

Ganado vacunao BR3,385

Depreclacion acumulada (264.291)
uss _ 12305

Durante & afo 2017, los movimientos de activos bickigicos fue el siguiente:

Plantacion Ganado Tatal
Costo
Saldo 31 de diciambra da 2016 304,031 813,468 1,117 499
Eajas - [51,002) (51,002)
Ajuste - 35,200 35,200
Venta - (114380 (114,280)
Saldo 31 da diciembre de 2017 304,031 B63.385 DBT. 416
Depreciacion acumulada
Salde 31 de diciembre de 2016 - 255 556 255 556
Bajes - 86,231 86,231
Ajuste . (25,065) (25,085)
Verta - (52,412) {52,412
Saldo 31 de diciembre de 2017 . 264,251 264,291
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INMOBILI&ARIA MGLANDS ClA. LTDA.
Motas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 da diclembre de 2017

(Exprasado en dolares de los Estados Unidos de América -US5)

11. Cuentas per cobrar largo plazo

Al 31 de diciembra de 2017, cuentas por cobrar largo plazo se formaban oe la siguiente manera:

7
Frowect inmobiliario LSS 152,463
Pares relacionadas (Ver nofa 14 Heral b) G5BT 872
US§ 740,335

12, Obllgaciones financieras

Al 31 de diclembre de 2017, las obfigaciones financieras se conformar por un préstamo con &! Banco Pichincha
par el valor US5 48,775; el detalle de la abligacion finenciera a continuacia:

Institucion Emision  Vencimiento  Operacion Monto
Banco Pichincha 23082017 19062018 30565308-04 48,775
13. Cuantas por pagar

Al 31 de diclembre de 2017, las cuentas por pagar se forman de ia siguiente manera:

017
Frowesdores g5 177,843
Servicio de Rentas Intemas 10,571
Empleados 14.229
Instuto Ecuatoriano de Seguridad Social 3520
Partas relacionadas (Ver nota 14 feral b} S48, 85T
Otras 255,806
USS 1410817 _

Pagina 13 de 23



INMOBILIARIA MGLANDS Cla, LTDA.
Motas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diclembre de 2017

(Expresade en ddlares de los Estados Unidos de América -USS)

14. Compaiiias Relacionadas y Socios

Las operaciones enire & Compafiia, sus socios y sus compaiilas relacionadas, ferman parte de |as fransaccionas
habiluales de ks Comgania en cusnio su objein y condiciones

(a) Accionisias

El detalle de los socles de la Compafiia al 31 de diciembre de 2017 a5 al siguente:

Numero de
Mombre Socio participaciones  Participacidn
Alvarez Granda lsaac Eliodoro 1,800 00%
Mbsarez Larrea Isaae Eduardo 100 5%
Avarez Larea Mayra Gabrisia 100 5%
2,000 100°%

(b} Saldos y transacciones con socios y compafifas relacionadas

Al 31 de diclembre de 2017, los saklos y bransacciones con socios ¥ comgaiias relacionadas se

farmaban de fa siguients maneara
Cuentas por cobrar Mota  Maluraleza  Origen Vencimiento 2017
Volketswill S.A, T Fréstamo Ecuador  MWenora un afio 3,500.00
Volketswil 5.4, 11 Comercial  Ecuador  Mayorsunafio 58787230
H1!372.3i]
Cuentasporpagar  Nota  Maturaleza  Origen  Vencimiento 2017
Alem Cia. Lida. 13 Caomarcial Ecuador  Menora un afo 948 856
Alem Cia. Lida 17 Comerial Ecuador Mayor & umn aiho 7458732
lsemay Sports S.A. 17 Prestamo Ecuador  Mayor a un afo 2478
Isaac Alvarez Granda 17 Comencial Ecuador  Mayora un ano 300,871
|saac Alvarez Granda 17 Préstama Ecuador  Mayora un afo 5, 665,363
Maria José Lamea 17 Comercial Ecuador  Mayor a un afia 400,000
Mayra Alvarez Larrea 17 Préstame  Ecuador  Mayor @ un afio 78,226
|saac Alvarez Lamea 17 Préstarno  Ecuador  Mayor 8 un aio 320,016
15,505,545
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INMOBILIARIA MGLANDS ClA. LTDA.
Nofas a los Estados Financiercs Consolidados
Al 31 de diciembre de 2017
{Expresado en délares de los Estades Unidos de América -USS)

Los #rmines y condiciones bajo las cusles se llevaron a cabo las transacciones con compaiias
relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con  fransacciones realizadas con
tefcerns no relacionados. Las cuandas por cobrar a compafilas relacionadas fienen una antighedad de
méximo S8 meses y no generan inlareses. No se hen resizado provisiones por detariono para estos
rubros.

15. Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

a) Un resumen ded impuesio a 1a renta comiente v diferido cargado a resultados es como Sigue

MT
Impuests a la renta coriente (1) uss 60,198
Impuesto a la renta diferido >
Total gasto impuesto a la renta del ejercicio Us$ 60,189

(i} 1 valor generado por impuesto a la renta comesponda & anticipo determinadio en el ejercicio fscal 2018,
para la liguidacion de impussto a la renta del percdo 2017, &l mencionado mpore se convisre en el
impuesto & |a renta del ejercicio fiscal 217 en la compafia Inmobiliaria hMglands Cia, Lida,

Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta,

a)

b)

Sltuacion fiscal
La Compafilas gque conforman el grupo no han sido fiscallzadas en los ultimos afios.

Da acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributara tiene la facultad de revisar las declaraciones del
impuesto @ la ranta de la Compania, dentro del plazo de hasta fres aflos posteriores contados a perte de la
fecha de presentacion de la declaracién del impuesto 2 la renta, siempre y cuando haya cumgplido
oportunameanta con [as obligaciones tiputerias,

Tasa di Impuesio
La tasa para el calculo del impuesto a ka renta para el afio 2017 s del 22%.

En caso de gue la Compadita reinviera sus utilidades en el pais en maguinanas y equipos NUEVCs que e
utificen para su actividad productiva, podria cbiener un descuanto de 10 puntos porcentuales sobre el monto
reinvertido, simpre y cuando efectien & comespondients sumento de capital hasta el 31 de diciembre del

siguienie ana.
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De acuerdo con ks nomitiva tributaria vigente, an el evento de que &l anticipo de Impuesto & ks renla s=2a
meyor que el impuasto 2 la renta causado o este impuesto a la renta causado no exishera, el anbcipo da
impuesto a la renta constituye impuesto 8 i3 renta minamo.

¢) Dividendos en efectivo
Son exentos del Impuesto a la renia los dividendos pagados a sociedades locales y a sockedades del exterior
que no estén domiciiadas en paralsos fiscales. Los dvidendos fepantddos a personas naturales en Ecuador
forman parte de ka renta global y estin supstos a retencion en la fusnta,

d) Anticipo de Impuesto a la Renta
El anticips del impuesto a la renta, se detarming aplcando ciertos porcentajes al monto del activo tatal
{excepin cuertas por cobrar que no sean con partes relaconadas), patrimonio total, iIngresos Gravabies y
eostes y gastos deducibles, Elanticipo del impuesto a i renta sera compensada con & impuesto & la renta y
no &5 susceptibie de devoluciin, salvo casts de excepcin,

16. Pasives acumulados

Al 31 de diciernbre de 2017, s pasivos acumulados s formaban da [a siguiente maners:

2017
Paricipacin trabaEdores LSS 5,856
Décimo tercaro 14,281
Deacimo cuarts 10,068
Vacacones 15535
Otros 5,588
LSS 51,431

17.Cuentas por pagar largo plazo
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INMOBILIARIA MGLANDS ClA. LTDA.
Notas a les Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América =US$)

Al'31 de diciembrs de 2017, las cuentas por pagar largo plazo se formaban de la siguiente manera:

27
Partes relacionadas (Ver nofa 14 Woral h) LUSE 14.556 6RO
Anticipo clientes 61,165
UsE 14,617,854

18, Pasivos acumulados largo plazo

Al31 de diciembre de 2017, los pasivos acumulados largo plazo se formaban da la siguiente maners:

i
Jubilacitn patronal LS55 23,964
Cesahucio 0,728
LIEs 26,713

Reserva para jubilacién patronal

Mediante resolucion pubicads en el Regisiro Oficlal No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema de
Justicia dispuso que los brabagadores tenen derecho a la jubllacion patronal menclonada en & Codigo deal
Trabajo, sln perjuicio de ta que les comesponda s2qun la Ley de Segure Social Obligatorio

De conformidad con lo gue manciona ef Cédigo del Trabajo, los empleados que por vainbicineo  &fios o mas
hubleren prestado servicios confiruada o Inlerrumpldaments, tendran derecho & ser jublados por sus
empeadores, Adicionalmente, kos empleados que a la facha de su despido hubleren cumplido veinte afios, v
menos da veinticines afios de trabajo continuo ¢ interrumpido ftendrin dereche a la parde proporcional de dicha
|ubitacisn. Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Regstro Oficial Mo, 359 se publicd I8 reforma al
Codige del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimes mensuales por pensiones jubilares,

Durante el ane 2017, o movimiento de la reserva para ubilacion patronal fue coma sigue:
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217
Sakdo al inicio del afo USE 22514
Provisian 1471
Seko &l final del afic uss EEE#

Desahucio

De acuerdo con el Codigo de Trabago, la Compaiia tiene un pasivo contingents por desahucio con los empleados
y fratajadores que =8 separen bajo cleras crcunstancias. Una parte de este pasivo probablemente no sera
exigible por la separacion voluntera de akgunos empleados.

Curante of afio 2017, el movimiento de [3 reserva para desahucio fue como sique;

20m7
Saldo A Indclo dal afio LSE 4957
Prowision Tod
Laido al final del afa 55 5729

19. Patrimonio

) Capital social

Al 31 de diciemine de 2017 el capital social de fa compafia controladora esth consttuido por 3 2.000.00 en
participacionas, con un valor nominal de $ 1,00 cada una.

b} Reserva legal
La Ley requiere que 52 transfiera a la reserva legal por lo menos &l 5% de 8 utiidad neta anual, hasta que ia
rasarva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede disfribuirse como dividensos en
gfectivo, excepio en caso de Bquidacion de la Compariia, pero puede ulilzarse para cubdr pérdidas de
oparaciones o para capitalzarse.

¢) Reserva de capital
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Incluya valores de las cuantas reserva por revalorizaciin del patrimonio y reexpresiin monetaria originadas an
la comeccion monetaria del patnmonie, de los activos y pasives no monetanios e atos aManoras
respactivamente fransfendas a esta cuenta, Esta resanva puede ser fotal o parcialmente capitaizada. El sako
de esla cuanta no es disponibie para el pago de dividendos.

i) Ajustes de primera adopcién de las normas Intermacionales de informacion financiera - NIIF

Los resultados de la adopcion por primera vez de &8s normas infernacionales de informacion financiara NITF,
e ragistran an el patrimanio en &l rubro "Resukados acumutados provenientes de ka adogeion por primera vaz
de las MIIF", separado ded resto de resultados acumulados y su sakdo acreedor no poded ser distribudo entre
los accionistas, no sera utilizado para aumenio de capital, en vilud que no comesponce & resultados
operacionales, motive por ef cusl bos trabajaderes no tendran derecho a una participacion gobre éste. De
existir un sakio acrsedor, este podra ser Wikzado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de Tquidsaion
de la Compafila.

20.Ingrescs operacionales

Curante el afio 2017, los ingresas operacionaies sa lormaban de |a sigulante manara:

2017
Produccion ganadera uss 640 553
Froduccion agricola TZ2414
Ammiendos 524,000
Otree B, 55
Uss 1,387,512
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21. Gazlos administracidn

Al 31 de diciembre de 2017, los gastos de administracidn se formaban de la siguienle manera:

B L1
(Gasios de persona LI5S 31,514
Senvicios recibidos de terceros 18,622
Impuestos v contribuciones 173,114
Pérdida en venta de actha fijo 11,322
Oitros 44,102
#5531 278,669

12 Gastos financieros
Al 31 de diclembre de 2017, los gastos financieros se formaban de |a siguiente manara;

—

Gastos bancarios Uss oz
I dereses 703,050
Uss T04,652

21. Otres resultados integrales

Al 31 de diciembre de 2017, otras resultades integrales lo conforma de pérdida actuarial por &l valor USS 3635

24, Principales contratos y acuerdos

La Compafia no manfiene contratos a largo plazo y acuerdos imporantes.

23, Administracién de riesges financieros
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Competancia

La empresa fiena d&rea comercial v planificacion estralégica gue estan en consiante monitorso de la
competencia. Asi poder actusr de acuerdo a la tendencia de la competencia y dal mercado.

Objetivos y politicas de administracidn de resgo financiero

La empresa histdricamenta ha tenido excelentes redacionas con los Bancos con ios que frabaa, debrda a
poliicas serias en el cumplimiento de sus obfigaciones financieras, asi como limdes claros en cuando al
apslancamienio oblenido,

Es Importante anotar que les dificultades de liquidez registradas en e pericdo, y ef cumplimiento de las
politicas fnancieras internes, han generado un excesivo apalancamiento en proveedores, por o que &l
maments 8 empresa se encuentsa desamollands medidas para mifigar esta concentracion vy eviter los posibles
MESG0s.

Riesgo de mercado

Para sobventar y controlar el riesgo de mencado, |a empresa siampre esta a la vanguardia de la tecnologia que
€5 un punte primordial en las actividades de |3 compafiia.

Riesgo de liquidez

La emgresa para el control de la Bquidez, realiza semanalments &l flujo de fondos y ademds esta en linea con la
gjecucion de presuppests. En estos Mujos se consideran tanto las actividades operativas como |as acfividades
da Inversion con el cbjeto de cubrir edecuadamente las necesidades de fondos de corlo o largo plaze segun &l
origen e la necasidad.

Riesgo de gestidn de capital

La empresa fiene como objetivo de fa politica de capital, manlener una estructura societaria que de cradiblidad
ante las acreadoras v de una rentabilidad aceptable para los socos

Rlasgo de crédito
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La ampresa liene procedimientos formalmente esiablecides v un cumplimiente obligalons por lodas las Areas
que conforma el negocio.

» Valor razonable

Las estimaciones de valor razonable se realizan en base a la informacidn relevante de mercado de  infoemacian
ralacionada con los instrumentos financiers.

2. Eventos subsecuentes

Hasia [a fecha de amisidn de ssiados financeers consoldado, no han existdo eventos qus deban ser revelados
&n las notas a kos eslados financieros conscidados, que alecien la presentacion de fos mismos.

Ate

ey

Ing. Soraya Vilacrés A
Contadora General
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Al 31 de diciembre de
Notas 2017
Activas
Activo corrlente
Efectivo y equivalentes de elactivo € USS 44 556
Cueritas por cobrar 7 120,334
Inventanos 8 66,330
Total activo corriente USE 240,670
Active no corriente
Propiedad, planta v equipo, neto g 18,590,324
Activos biologicos 10 LR P
Cuentas por cobrar 11 740,335
impuesto diferide 3620
Total activo no corriente LSS 20,057 404

Tatal Activo UES 20,298,073




INMOBILIARIA MGLANDS Cla. LTDA.

Estados de Situacion Financiera
&l 31 de diciembre de 2017

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Pasive
Paslvos circulantes
Lbligaciones financieras
Cusntas por pagar
Pasivos acumulados
Total pasivos circulantes
Pasivos a largo plazo
Cuentas por pagar
Fasivos acumulados
Total Pasivos
Patrimonio
Capital social
Rezorva lagal
Aperie fulura capitalizacicn
Reserva de capital
Reserva valuacion propiedad, planta y equipo
Resultades aplicacion NIIF primera vez
Resultados acumulados
Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

17

1B

19

19

18

Al 31 de diclembre de
2017

USS 48,775
1410917

14

LSS 1,911,123

14,517 854

29713

Us$ 16,158,650

Uss 2,000
43,952

2,710,510

968,126

13,248,000

470,284

{12,431,493)

LSS 4,139,383

USs 20,298,073

.00



INMOBILIARIA MGLANDS ClA. LTDA.
Estado de Resultados Integrales
Al 31 de diciembre de 2017
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Afios terminados &l
31 de diciembre de
Notas 2017
Ingresos operacionales 2 USS 1,387,512
It ingresns 71,528
Ingresos netos 1,459,040
Costo de ventas (1,293,700}
Utilidad bruta Us$ 165,339
(Fastn de operacian
Gasto de administracion 21 (278 868)
Gastos financieros 22 (704 852)
Perdida en operacion Uss (818,402)
Impuasto a i renta 15 {E0,199)
Otros resultados integrales 23 3,685

Perdida neta y resultade integral del afio Uss (874,915)




