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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y
Socios de

INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

12 de abril del 2019

Opinion Calificada

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA. que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros gque incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccion de “Fundamentos de la
Opinion Calificada”, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de la Comparia INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA. al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

La compania al 31 de diciembre de 2018 no registro el ajuste por el valor patrimonial proporcional
acumulado en Comercial Industrial Ecuatoriana S.A. por US$ 4.382.618.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA. de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compairiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.
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Otros asuntos

Los estados financieros de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2017, fueron
auditados por otros auditores quienes, al 7 de diciembre de 2018, emitieron una opinién sin salvedades.

Informacion Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el juego completo de estados
financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta a nuestra
disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compania no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha informacién
adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, si concluimos que
existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto a los
Encargados del Gobierno de la Compania.

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia por los
Estados Financieros.

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién
como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de evaluar la capacidad
de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compariia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del proceso de
reporte financiero de la Compafiia.
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Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las

decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante

toda la auditoria. También:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errébneas o vulneracién del control

interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito

de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la

correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas

revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.

e Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la

Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos

subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.
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Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracién una declaraciéon de que hemos cumplido con los
requerimientos de ética en relacion con la independencia e informamos acerca de todas las relaciones y
otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compafnia, determinamos aquellos
que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros del afio actual y que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente estos
asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias
adversas superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion.

¥
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INMOBILIARIA MGLANDS CIiA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en doblares estadounidenses)

Referencia
Activo a Notas

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 3
Cuentas por cobrar comerciales y otras 4
cuentas por cobrar
Inventarios 5
Activos por impuestos corrientes 10

Total activos corrientes
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad planta y equipo 6
Activos Bioldgicos 7
Otras cuentas por cobrar 4
Activos por impuestos diferidos
Otros Activos 8

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros.

Diciembre 31,

2018 2017
20,994 38,249
32,299 57,835
64,166 66,329
47,521 50,188

164,980 212,601
6,653,906 5,731,637
764,544 723,125
842,335 740,335
1,114 3,620
8,543,544 8,558,124
16,805,443 15,756,841
16,970,423 15,969,442

Pasivo y patrimonio

PASIVO CORRIENTE

Obligaciones bancarias y financieras
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Obligaciones acumuladas
Pasivos por impuestos corrientes

Total pasivos corrientes

PASIVO NO CORRIENTE

Obligacién por beneficios definidos
Otras cuentas por pagar

Total pasivos no corrientes
PATRIMONIO (segun estado adjunto)

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Referencia
a Notas

13

11
10

12

Diciembre 31,

2018 2017
48,775
640,127 1,150,950
19,670 45,843
8,322 10,543
668,119 1,256,111
33,149 29,713
15,171,207 14,330,854
15,204,356 14,360,567
1,097,948 352,764
16,970,423 15,969,442




INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2018 2017
OPERACIONES ORDINARIAS
Ingresos Ordinarios 1,517,603 1,387,512
Costo de ventas (1,256,888) (1,293,700)
Utilidad bruta 260,715 93,812
GASTOS
De administracién,ventas y otros (180,366) (154,463)
Financieros (395,581) (692,003)
Pérdida Operaciones Ordinarias (315,232) (752,654)
INGRESOS DE OPERACIONES NO ORDINARIAS 181,160 71,528
Pérdida antes de Impuesto a la Renta (134,072) (681,126)
Menos gasto por impuesto a la renta :
Corriente (68,897) (60,199)
Diferido 1,114 3,685
Pérdida neta del afio (201,855) (737,640)
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO (201,855) (737,640)

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros.



INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Resultados Superavit de
Reserva Aporte Futuras Acumulados por Propiedad, planta Utilidadas
Capital Legal Capitalizaciones Adopcién de NIIFS y Equipo acumuladas Total

Sados al 1 de enero de 2017 2,000 677 2,000,000 53,955 (966,228) 1,090,404
Utilidad del Ejercicio (737,640) (737,640)
Saldo al 1 de enero de 2018 2,000 677 2,000,000 53,955 (1,703,868) 352,764
Regularizacion activos por impuestos diferidos (3,620) (3,620)
Devolucion de aportes - - (2,000,000) 1,996,164 (3,836)
Absorcion de pérdidas (53,955) 53,955
Otros Resultados Integrales 954,495 954,495
Utilidad del Ejercicio (201,855) (201,855)

954,495 140,776 1,097,948

Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,000 677

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido de clientes 180,631 (229,115)
Pagos a proveedores y a empleados 242,503 10,925,692
Intereses pagados (395,581) (692,003)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 27,553 10,004,574
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisicion o Ventas de propiedades, planta y equipo (35,326) 45,965
Adquisicion o Ventas de activo biologico 39,293
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion 3,967 45,965
Flujo de fondos de las actividades de financiamiento:
Incremento o Disminucion Obligaciones financieras (48,775) (10,026,131)
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento (48,775) (10,026,131)
Incremento neto de efectivo (17,255) 24,408
Efectivo al principio del afio 38,249 13,841
Efectivo al fin del afio 20,994 38,249

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto utilizado
en actividades de operacion:
Pérdida neta del afio (201,855) (737,640)
Mas cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo:
Provision Cuentas Incobrables

Provision Jubilacién Patronal y Desahucio 3,436 2,231
Valoracion razonable activos biologicos (142,595) 86,231
Depreciacion Biologico 61,883 -
Depreciacion Activo Fijo 67,552 79,991
Impuesto a la renta 68,897 60,199
(142,682) (508,988)
Cambios en el capital de trabajo
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar (80,084) (322,927)
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 325,694 10,908,688
Inventarios 2,163 3,662
Otros activos 14,580 -
Obligaciones acumuladas (26,173) 7,235
Impuestos (65,945) (83,096)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 27,553 10,004,574

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MGLANDS CIiA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
NOTA 1 — INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA,, y sus participadas Comercial Industrial Ecuatoriana S.A. y
Racalec C.A., constituye un grupo, el que se detalla a continuacion:

La sociedad dominante del grupo es Inmobiliaria Mglands Cia. Ltda. fue constituida el 3 de Octubre de
2002, con domicilio principal en la ciudad de Quito, Republica del Ecuador e inscrita en el Registro
Mercantil el 17 de Octubre de 2002 mediante bajo nimero 3607, tomo 133.

La compania tiene la actividad principal la produccion de plantas forestales, compra de semillas,
fabricacion de containers, desarrollar proyectos de implementacion, desarrollo y mantenimiento de los

bosques desarrollar programas y operaciones de forestacion. Actividades relativas a inversiones
inmobiliarias o industrias.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

a.1 Declaracion de cumplimiento -

Los estados financieros de la compania se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) segun las emiti6 el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés).

a.2 Moneda funcional —

La moneda funcional de la Comparia es el Délar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el
cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

a.3 Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico excepto por ciertas propiedades de propiedad planta y equipo que son medidos a sus valores
razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo historico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

Los estados financieros de INMOBILIARIA MGLANDS CIiA. LTDA., comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, los estados de resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017.
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c)

d)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

a.4 Inversion en Subsidiarias —

La Compariia mide sus inversiones en subsidiarias al costo, excepto si la inversién es clasificada como
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes
Mantenidos para la venta y Operaciones Descontinuadas. Las inversiones en subsidiarias se miden al
costo debido a que los estados financieros de la Compafia y sus subsidiarias se incorporan en los
estados financieros consolidados del TRANSPORTES SANCHEZ POLO DEL ECUADOR C.A.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a
recibirlo.

La preparacion de estados financieros conforme con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) exige el uso de ciertas estimaciones. También exige a la direcciéon que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa en la
preparacion de sus estados financieros (no consolidados):

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios -

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado. El costo de los productos terminados comprende la materia
prima, mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales de fabricacion y excluye los
gastos de financiamiento. Los inventarios incluyen una provisién para reconocer pérdidas por
obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real de utilizacién en
la produccién o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los
costos de terminacién y los costos necesarios para la venta.

Propiedad planta y equipo -

d.1 Mediciéon en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion més todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de
la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de activos calificados.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

d.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compaiiia,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacién.

d.3 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién - Después del reconocimiento
inicial, los inmuebles, maquinaria y vehiculos, son presentados a sus valores revaluados, que son sus
valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian con
suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria
calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién terreno, construcciones, vehiculos y maquinaria se reconoce en
otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacion de propiedades, planta y equipo, excepto si revierte una disminucién en la revaluacion del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la
medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucién del valor en libros de la revaluacién
de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe
alguno, mantenido en la reserva de revaluacién relacionado con una revaluacion anterior de dichos
activos.

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva
se transfiere a medida que el activo es utilizado por La Comparia. En ese caso, el importe de la
reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segun el valor revaluado del
activo y la calculada segun su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de
revaluacion a utilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a la renta diferido, se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

d.4 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:
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f)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

ftem Vida dtil (en afos)
Edificios 20
Instalaciones y adecuaciones 10
Equipo de computacién 3
Vehiculos 5
Software 3

d.5. Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo
con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
reconocido la pérdida por deterioro.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo -
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en

resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Costos por préstamos -

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicién, construccion o produccion de
activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial
para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para
SuU Uso 0 venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su

capitalizacién.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

Impuestos Corrientes -

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
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serdn gravables o deducibles. El pasivo de la compariia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos -

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las
gue se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La Compania ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafia tenga que desprenderse
de recursos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligaciéon presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

De Reconocimiento de ingresos —

La Compaiia reconoce los ingresos basado en el concepto de control, por el cual los ingresos deben
reconocerse a medida que se satisfagan las obligaciones contraidas con los clientes a través de la
entrega de bienes y servicios, ya sea en un momento en el tiempo o a largo del tiempo.

El nuevo modelo introduce un enfoque de reconocimiento de ingresos basado en los 5 pasos:

Identificar el contrato con el cliente;

Identificar las obligaciones de desempefio del contrato;

Determinar el precio de la transaccion

Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeno; y

Reconocer el ingreso cuando ( o en la medida en que) la entidad satisfaga las obligaciones
de desemperio identificadas en los contratos.

ghwn =

Las principales actividades que la compafia reconoce como ingresos son por la venta de mercaderia y
prestacion de servicios, considerandose para cada una de ellas como obligaciones de desempefio y
cuyo ingreso se reconoce en el momento en el que transfiere el control de estos.
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Costos y Gastos —

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Activos Financieros -

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos medidos al costo
amortizado", "activos medidos a valor razonable a través de otros resultados integrales" y "activos

medidos a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”.

La clasificacién y medicién para los activos financieros refleja el modelo de negocios de la compafia
en el que los activos son gestionados y sus caracteristicas de flujo de efectivo.

.1. Medidos al costo amortizado: Los instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un

modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de
efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital pendiente es
generalmente medido a costo amortizado al cierre de los periodos contables posteriores.

I.1.1. Préstamos y cuentas por cobrar: Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste

basicamente al efectivo entregado menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos y al valor actual de las cuentas por cobrar. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
balance los que se clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas para cobrar se incluyen en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
en el estado de situacion financiera.

1.1.2. Deterioro de activos financieros: En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF
9 exige un modelo de pérdidas crediticias esperadas, en contraposicién con el modelo de pérdidas
crediticias incurridas bajo NIC 39. El modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que una entidad
contabilice las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en
cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial.

En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento crediticio para que se reconozcan las
pérdidas crediticias.

La compaiia aplico un enfoque simplificado para reconocer pérdidas crediticias esperadas a lo largo
de la vida del activo para sus cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, como es
requerido por NIIF 9, usando informacion razonable para determinar el riesgo crediticio de las cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, no existiendo variaciones a registrar.

l.2. Medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVORI): Los instrumentos
de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es logrado mediante el
cobro de los flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros, y que tienen términos
contractuales que dan origen en fechas especificadas a flujos de efectivo que son solamente pagos de
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capital e intereses sobre el capital pendiente, son generalmente medidos a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales.

1.3. Medidos al valor razonable con cambios en resultados (FVR): Todos los otros instrumentos de
deuda e instrumentos de patrimonio son medidos a su valor razonable al cierre de los periodos
contables posteriores.

Pasivos Financieros e Instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e
instrumento de patrimonio.

Los pasivos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias de acuerdo con NIIF 9:

m.1. Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de
manifiesto una participacién residual en los activos de la entidad una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compania se registran al monto la contraprestacion
recibida, netos de los costos directos de la emisién.

m.2. Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican ya sea como “pasivo financiero a valor
razonable a través de resultados” o como “otros pasivos financieros”.

(a) Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados (FVR): Los pasivos financieros
son clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
negociacién o sean designados a valor razonable a través de resultados.

La Norma NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la
clasificacién de los pasivos financieros. No obstante, bajo la Norma NIC 39 todos los cambios en el
valor razonable de los pasivos designados como (FVR) se reconocen en resultados, mientras que bajo
la Norma NIIF 9 estos cambios en el valor razonable por lo general se presentan de la siguiente
manera:

(i) el importe del cambio en el valor razonable que es atribuible a cambios en el riesgo de
crédito del pasivo se presenta en el otro resultado integral; y

(i) el importe restante del cambio en el valor razonable se presenta en resultados.
La Comparnia no ha designado ningun pasivo a (FVR).
(b) Otros pasivos financieros: Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan
inicialmente por el monto de efectivo recibido, netos de los costos de transaccion. Los otros pasivos

financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva, reconociendo los gastos por intereses sobre la base de la rentabilidad efectiva.
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b.1. Método de tasa de interés efectiva: El método de tasa de interés efectiva corresponde al
método de célculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financiero y de la imputacién de los
ingresos y/o gastos financieros durante todo el periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva
corresponde a la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por cobrar o
pagar (incluyendo todos los costos sobre puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otros premios o descuentos), durante la vida
esperada del instrumento financiero. Todos los pasivos bancarios y obligaciones financieras de la
compania de largo plazo se encuentran registrados bajo este método.

b.2. Interés Implicito: Los préstamos a largo plazo por cobrar o por pagar se reconocen inicialmente
al valor razonable, que es el valor descontado de los pagos futuros utilizando una tasa de interés (de
mercado). Cuando no esta pactada una tasa de interés o de existir una mas baja que la del mercado el
préstamo debe medirse al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Esto incluye
regresar el descuento a tal punto que al momento del pago el valor registrado en libros del préstamo
sea igual al monto a pagar o cobrar. El regreso del descuento debe contabilizarse como ingreso o
gasto por intereses en resultados el cual tributariamente deberia ser considerado como ingreso no
gravable o gasto no deducible a lo largo del tiempo del crédito.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacidon Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual -

Durante el afio en curso, la compafnia ha revisado las siguientes modificaciones a las NIIF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a
partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente.

NIIF 9: Instrumentos Financieros (enero 1,2018)

NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con clientes (y respectivas aclaraciones) (enero
1,2018)

Modificaciones a la NIIF 2: Clasificacién y medicién de transacciones de pagos basados en
acciones (enero 1,2018)

Mejoras anuales a la NIIF: Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28 (enero 1,2018)

Ciclo 2014 — 2016 Modificaciones a la CNIIF 22: Transacciones en moneda extranjera y
consideracién anticipada (enero 1,2018)

Impacto de la aplicacion de NIIF 9 Instrumentos Financieros
La NIIF 9 introduce nuevos requerimientos para (1) la clasificacién y medicién de activos financieros y
pasivos financieros, (2) deterioro de activos financieros, y (3) contabilidad de cobertura general. Los

detalles de estos nuevos requerimientos, asi como también el impacto en los estados financieros de la
Compariia se describen mas adelante.
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La Compaiia ha aplicado NIIF 9 a contar del 1 de enero de 2018 (fecha de aplicacién inicial) y ha
optado por no reexpresar informacién comparativa de periodos anteriores con respecto a los
requerimientos de clasificacién y medicién (incluyendo deterioro).

No existen diferencias entre los valores libros de los activos financieros y pasivos financieros
resultantes de la adopcion a NIIF 9. Por consiguiente, la informacion presentada para el afio 2017 no
refleja los requerimientos de NIIF 9.

Clasificacion y medicion de activos financieros:

La fecha de aplicacion inicial en la cual la Compania ha evaluado sus actuales activos financieros y
pasivos financieros en términos de los requerimientos de NIIF 9 es el 1 de enero de 2018. Por
consiguiente, la Compania ha aplicado los requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que no han sido
dados de baja al 1 de enero de 2018 y no ha aplicado los requerimientos a instrumentos que ya fueron
dados de baja al 1 de enero de 2018. Los importes comparativos en relacién con instrumentos que no
han sido dados de baja al 1 de enero de 2018 no han sido reexpresados.

Todos los activos financieros que estan dentro del alcance de NIIF 9 son requeridos a ser
posteriormente medidos a costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de
deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de
efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son solamente pagos del
capital e intereses sobre el capital pendiente son generalmente medidos a costo amortizado al cierre
de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un
modelo de negocios cuyo objetivo es logrado mediante el cobro de los flujos de efectivo contractuales
y la venta de activos financieros, y que tienen términos contractuales que dan origen en fechas
especificadas a flujos de efectivo que son solamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente, son generalmente medidos a valor razonable con cambios en otros resultados integrales.

Todos los otros instrumentos de deuda e instrumentos de patrimonio son medidos a su valor razonable
al cierre de los periodos contables posteriores. Adicionalmente, bajo NIIF 9, las entidades podrian
realizar una eleccién irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de un
instrumento de patrimonio (que no es mantenido para negociacién, ni es una consideracién
contingente reconocida por un adquiriente en una combinaciéon de negocios) en otros resultados
integrales, donde generalmente los ingresos por dividendos serian reconocidos en resultados.

Con respecto a la medicion de pasivos financieros designados para ser medidos a valor razonable con
cambios en resultados, NIIF 9 requiere que el importe del cambio en el valor razonable de un pasivo
financiero que es atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se presenta en otros
resultados integrales, a menos que el reconocimiento de tales cambios en otros resultados integrales
crearia o ampliaria un desbalance contable en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuible
al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son clasificados posteriormente a resultados. Bajo NIC
39, el importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado para ser medido a
valor razonable con efecto en resultados se presenta como pérdida o ganancia.

La administracion de la Compafiia revisé y evalué los activos financieros de la Compania existentes al
1 de enero de 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian a esa fecha y concluyeron
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que la aplicacion de NIIF 9 habia tenido el siguiente impacto en los activos financieros de la Companiia
con respecto a su clasificacion y medicion:

Los activos financieros clasificados como ‘mantenidos al vencimiento’ y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’ bajo NIC 39 que eran medidos a costo amortizado, continlan siendo medidos a costo
amortizado bajo NIIF 9 dado que ellos son mantenidos dentro de un modelo de negocio para cobrar los
flujos de efectivo contractuales, y estos flujos de efectivo contractuales consisten solamente de pagos
del capital e intereses sobre el capital pendiente;

Los activos financieros que eran medidos a valor razonable con cambio en resultados (FVR) bajo NIC
39 contintan siendo medidos como tal bajo NIIF 9.

Ninguno de los cambios en clasificacién de los activos financieros ha tenido un impacto en la posicion
financiera, resultados y otros resultados integrales de la Compafiia.

Clasificacion y medicién de pasivos financieros:

Un cambio significativo introducido por NIIF 9 en la clasificacién y mediciéon de pasivos financieros se
relaciona con la contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un pasivo financieros
designado a FVR atribuible a cambios en riesgo crediticio del emisor. Especificamente, NIIF 9 requiere
que los cambios en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el riesgo
crediticio de ese pasivo sean presentados en otros resultados integrales, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo crediticio del pasivo in otros resultados
integrales crearia o incrementaria una asimetria contable en resultados. Los cambios en el valor
razonable atribuibles al riesgo crediticio de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a
resultados, en su lugar son transferidos a resultados retenidos cuando el pasivo financiero es dado de
baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado a FVR era presentado en resultados.

La aplicacién de NIIF 9 no ha tenido un impacto en la clasificacién y medicion de los pasivos
financieros de la Compainia.

Deterioro:

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 exige un modelo de pérdidas crediticias
esperadas (PCE), en contraposicién con el modelo de pérdidas crediticias incurridas bajo NIC 39. El
modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que una entidad contabilice las pérdidas crediticias
esperadas y los cambios en esas PCE en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
de crédito desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento
crediticio para que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 también establece un enfoque simplificado para medir la correccién de valor por pérdidas a

un importe igual a la PCE durante el tiempo de vida del activo para cuentas comerciales por cobrar,
activos de contratos y cuentas por cobrar por arrendamiento bajo ciertas circunstancias.
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Efectos adopcion NIIF 9

Pérdidas crediticias esperadas: La compafia modificé el calculo de la provisiéon por deterioro para
dar cumplimiento al modelo de pérdidas crediticias esperadas, establecido en la NIIF 9 Instrumentos
financieros, el cual reemplaza el actual modelo de deterioro de pérdida incurrida. Para el célculo del %
de pérdidas crediticias se utilizd una matriz de riesgo, agrupando la cartera, de acuerdo a
caracteristicas similares de riesgo y madurez. Basado en este calculo la compafia determina que no
se estima provisién para pérdidas esperadas.

Impacto aplicacion NIIF 15 Ingresos procedentes de Contratos con Clientes

En el ejercicio actual, la Compafia ha aplicado NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
procedentes de Contratos con Clientes. NIIF 15 introduce un enfoque de cinco pasos para el
reconocimiento de ingresos. Se han agregado guias mucho mas prescriptivas en NIIF 15 para tratar
con escenarios especificos. Los detalles de estos nuevos requerimientos, asi como también el impacto
en los estados financieros de la compania se describen mas adelante.

La Compafia ha adoptado NIIF 15 usando el método de efecto acumulado sin usar las soluciones
practicas disponibles, reconociendo el efecto acumulado de la aplicacién inicial de esta Norma como
un ajuste al saldo de apertura de resultados retenidos al 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la
informaciéon comparativa presentada no ha sido re-expresada.

NIIF 15 utiliza los términos ‘activo del contrato’ y ‘pasivo del contrato’ para describir lo que podria
comunmente ser conocido como ‘ingresos devengados’ e ‘ingresos diferidos’, sin embargo, la Norma
no prohibe a una entidad a usar descripciones alternativas en el estado de situacién financiera. La
Compariia ha adoptado la terminologia utilizadas en NIIF 15 para describir esos saldos de balance.

La aplicacion de NIIF 15 no ha tenido un impacto en la situacién financiera o en el desempefo
financiero de la Compaiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas-
La compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),

Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas, pero ain no son efectivas:
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Efectiva a partir de
periodos que inicien en

NIIF Titulo o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2021
Modificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensacion negativa
Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo Enero 1, 2019
en Asociadas y Negocios
Conjuntos
Modificaciones a la NIIF 10 Venta o aportacién de bienes Fecha a ser determinada
y NIC 28 entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto
Modificacion a la NIC 19 Modificacion, reduccién o Enero 1, 2019
liquidacion del plan
CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

tratamientos del impuesto a
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2018

La aplicacion de las demas enmiendas no ha tenido ningun impacto material en las revelaciones o
importes reconocidos en los estados financieros de la compafia.

Estimaciones y juicios contables criticos -

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propoésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios
en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:
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Composicion:
Diciembre 31,

2018 2017
Caja General 1,507.00 2,521
Banco Pichincha 19,487 23,387
Banco Pichincha Panama - 12,341
Total 20,994 38,249

NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor justo y posteriormente por
su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa efectiva, menos la provision por deterioro de
acuerdo al modelo de las pérdidas crediticias esperadas. La Compafiia aplica el enfoque simplificado

permitido por la NIIF 9, que exige que las pérdidas esperadas de por vida se reconozcan
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

Composicion:
Diciembre 31,

a partir del

2018 2017
Corto Plazo
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes no relacionados 1,099 27,307
Provision para cuentas incobrables - (3,203)
Subtotal 1,099 24,104
Otras cuentas por cobrar:
Companias Relacionadas 31,200 31,200
Funcionarios y empleados - 43
Anticipo proveedores - 2,488
Total corto plazo 32,299 57,835
Largo Plazo
Otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar Largo Plazo 842,335 740,335
Total largo plazo 842,335 740,335
Cambios en la provision para cuentas dudosas
Saldos al comienzo del afio 3,203 3,203
Reversién de cuentas dudosas (3,203) -
Total - 3,203
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NOTA 5 - PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

Composicion:

Edificios

Magquinaria y equipo
Equipos de computacion
Vehiculos

Instalaciones

Menos:
Depreciacién acumulada

Terrenos

Total

Movimiento:

Saldo al 1 de enero

Revaluacion

Adiciones / Bajas netas de activos fijos
Depreciacion del afo

NOTA 6 - INVENTARIOS

Composicion:

Inventario de materia prima
Inventario de producto terminado

Total

Diciembre 31,

2018 2017
247,957 94,487
414,536 390,506

575 -
224,667 213,953
174,077 174,077

1,061,812 873,023
(747,428) (679,883)
314,384 193,140
6,339,522 5,538,497
6,653,906 5,731,637
5,731,637 5,805,007
954,495 -
35,326 6,621
(67,552) (79,991)
6,653,906 5,731,637

Diciembre 31,

2018 2017
15,865 17,965
48,301 48,364
64,166 66,329
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NOTA 7 — ACTIVOS BIOLOGICOS

Composicion:

Diciembre 31,
2018 2017
Ganado vacuno 709,436 683,385
Plantacion 304,031 304,031
1,013,467 987,416

Menos:

Depreciacion acumulada (248,923) (264,291)
Total 764,544 723,125
Movimiento:

Saldo al 1 de enero 723,125 861,942
Adiciones netas (39,293) 114,280
Incremento y decremento de valor razonable 142,595 (166,866)
Depreciacion del afo (61,883) (86,231)

764,544 723,125
NOTA 8 — INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS
Composicion:
Diciembre 31,
2018 2017
Inversiones largo plazo:
Inversiones en acciones 8,543,544 8,558,124

Total 8,543,544 8,558,124
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NOTA 9 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS

POR PAGAR

Composicion:

Corto Plazo

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales

Subtotal

Otras cuentas por pagar:
Con el IESS

Con los empleados
Anticipo de clientes

Otras

Subtotal
Total

Largo plazo

Cuentas por pagar partes relacionadas
Anticipo clientes

Cuentas por pagar terceros

Total

NOTA 10 — IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos del afio corriente

Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario Impuesto a la Renta
Impuesto al valor agregado

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y retenciones

Total

Diciembre 31,

2018 2017
610,116 177,515
610,116 177,515

3,493 3,520
18,518 19,818
2,000 1,240
6,000 948,857
30,011 973,435
640,127 1,150,950
6,322,748 6,367,609
- 61,165
8,848,459 7,902,080
15,171,207 14,330,854
Diciembre 31,

2018 2017

43,500 46,795
4,021 3,393
47,521 50,188
8,322 10,543
8,322 10,543
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NOTA 10 - IMPUESTOS
(Continuacion))

10.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente
Una reconciliacion entre la utilidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017

Pérdida segun estados financieros antes de impuesto

alarenta (134,072) (681,126)
Gastos no deducibles locales 56,505 111,106
Pérdida gravable (77,567) (570,020)
Impuesto a la renta causado 22% (1) B B
Anticipo calculado (2) 68,897 60,199
Reduccién del anticipo aplicando la exoneracion 40% (2) - -
Total reduccion del anticipo 68,897 60,199
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 68,897 60,199
Movimiento de la provision de impuesto a la renta
Saldos al comienzo del afio 60,199 73,635
Provisién del afio 68,897 60,199
Pagos efectuados (60,199) (73,635)
Saldos al fin del afio 68,897 60,199

(1)

(2

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 25%
sobre las utilidades sujetas a distribuciéon, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la comparia
sera del 28%. Se puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion

A partir del afo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2018, la Compaiia determiné como anticipo de impuesto a la renta por US$ 68.897
Consecuentemente la compafiia registré en resultados el gasto impuesto a la renta US$ 68.897 debido a
que su resultado es una perdida.
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NOTA 10 - IMPUESTOS
(Continuacién)

10.3 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Organica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizaciéon y modernizacién de la gestién financiera, a continuacion, se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en afos
anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afos anteriores que hayan sido consideradas
deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos
de impuesto a la renta en la misma proporciéon que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que sean
constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por el monto
efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuaciéon se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

. Se establecieron incentivos especificos para la atracciéon de inversiones privadas tales como:

- Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afos, contados desde el primer ano
en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion, y que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por
8 anos. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los
sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de
frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 afnos.

Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades que
reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de las utilidades.

- Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como industrias béasicas por 15
afos, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Unicamente a la nueva inversién y se ampliaran por 5 afos mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracién aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto.
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NOTA 10 - IMPUESTOS
(Continuacion)

Reformas a varios cuerpos legales:

Impuesto a la renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o de
personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion;
siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimin6é el Ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mas exoneraciones que
las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcién de lo previsto en la
Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de
Prestacion de Servicios”.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacion de servicios;
desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware tecnoldgico,
infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido digital, servicios en linea;
eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables; vy,
sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a la
renta y su anticipo por los primeros 10 anos, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el
que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Tarifa

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD relacionados
con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo perceptor del pago
en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la
Ley de Régimen Tributario Interno y con estdndares internacionales de transparencia

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista
un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicidn o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacién de acciones

Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o
no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de
capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.
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NOTA 10 - IMPUESTOS
(Continuacién)

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera producida
enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado
- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por accidentes
agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y el arrendamiento de
tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago

- Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por retenciones de
IVA hasta dentro de 5 anos.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los bienes y servicios
adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras por otros
costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con ciertas
condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito
o inversiones productivas.

- Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importaciéon de materias
primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la prestacion
del servicio que se exporte

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afnos contados a
partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas estaran
exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afos, contados desde el primer afio
en el que se generen ingresos atribuibles Unicamente a la nueva inversién. Para el caso del
sector turistico, esta exoneracion sera de hasta 5 afos adicionales.
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NOTA 11 — OBLIGACIONES ACUMULADAS
Composicion:

Diciembre 31,

2018 2017
Participacion a trabajadores 5,858 5,858
Beneficios sociales 13,812 39,985
Total 19,670 45,843

NOTA 12 — OBLIGACIONES POR PAGOS DEFINIDOS

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en funcion
de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el
valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el célculo actuarial utiliza la tasa de descuento, la
tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afo reportado por la administraciéon de la Compafia.
La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de
los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién
de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al
cierre del afno, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que se
pagaran los beneficios.

Un resumen de la obligacion por beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
Jubilacién Patronal 26,176 23,984
Bonificacion por Desahucio 6,973 5,729
Total 33,149 29,713

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinticinco afos 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilaciéon que les corresponde en su
condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de

terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compaiiia entregara el 25% de la ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio
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NOTA 12 — OBLIGACIONES POR PAGOS DEFINIDOS
(Continuacién)

Aspectos Técnicos

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y
basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada
ano de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios. Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los
ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a otro resultado
integral.

Las hipotesis actuariales significativas utilizadas para la determinaciéon de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad. El analisis
de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los cambios razonablemente
posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

NOTA 13- OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS CORTO PLAZO

Composicion:
Diciembre 31,

2018 2017
Porcion Corriente:
Banco Pichincha - 48,775
Total - 48,775

NOTA 14 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la comparia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar
de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la Gerencia
Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio
medidas de mitigacioén, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la compania, una caracterizacion y
una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la compafia, si es el caso.

14.1.1 Riesgo en las tasas de interés — La compafiia se encuentra expuesto a riesgos en la tasa de
interés debido a que mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es
manejado por la compafiia manteniendo una combinacidén apropiada entre los préstamos a tasa fija y a
tasa variable.
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NOTA 14 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
(Continuacion)

14.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la compania. La Compania ha
adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La compafia Unicamente realiza transacciones con Compaiias que cuentan con la
misma o mejor calificacién de riesgo.

14.1.3 Riesgo de liquidez — La Gerencia General esla que tiene la responsabilidad final por la gestion
de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
liqguidez de manera que la Gerencia financiera pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la compafia. La compafia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

14.1.4 Riesgo de capital — La Gerencia gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus Socios a
través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

14.1.5 Riesgo de mercado — El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de
mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compafiia o
el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

La Administracion esta adoptando las siguientes medidas: reduccién y optimizacién de todos los costos y
gastos, racionalizacion del personal en todas las areas, ampliacidon de contactos para concretar ventas
con potenciales clientes mediante acuerdos comerciales, mejorar la recuperacién de cartera, optimizacion
del nivel de inventarios que le permitirdn afrontar las situaciones de riesgo de mercado y continuar
operando en forma rentable.

NOTA 15 - CONTINGENCIAS

De acuerdo a la certificacion emitida por el Dr. Alvarez Granda Isaac Eliodoro General de la Compania
INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA. manifiesta que no tiene litigios pendientes al afio 2018 por lo que
consideran que a la fecha de presentacién de los estados financieros no existe la necesidad de
provisionar pasivo alguno.

La Administracion de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA. y administradores consideran que al 31 de
diciembre del 2018 no existe la necesidad de provisionar valor alguno por la inexistencia de causas
judiciales de tipo laboral penal o administrativa.

NOTA 16- CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado consiste de 2,000 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un
dolar cada una.
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NOTA 17 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros (12 de abril del
2019) no se produjeron eventos que, en la opinidon de la Administracién de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

NOTA 18 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracién de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA. en marzo 28 del 2019 y seran presentados a
los Socios para su aprobacién. En opinién de la Administracién de INMOBILIARIA MGLANDS CIA.
LTDA., seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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