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Informe de los Auditores Independientes

Alos Socios de

INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

1.

Openion

Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de la Companda INMOBILIARIA MGLANDS
CIACLTDAL al 31 de diciembre de 2016 y 2015, v os correspondientes estados de resultados mrtegrales,
cambios en el patrimonio v sus flujos de efectivo por los anos termmados en esas fechas v un resumen de las

polincas contables sigmificatvas v otras notas explicativas.

Fn nuestra opundn, los estados fmancieros, mencionados en ¢l prmer pirrafo, presentan razonablemente en
todos los aspectos mmportantes, la situacion tmanciera de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDAL al 31
de diciembre de 2016 v 2015, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v sus fluyjos de
efectivo por los anos termmados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion

Fmanciera.
Bases para opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de confornmudad con las Normas Internacionales de Auditoria (NTA).
Nuestras responsabihidades de acuerdo con dichas normas se desenben mis a adelante en Ia seccion
Responsabihdades del audstor en relacion con la audtiorfa de los estados financieros de este mforme. Somos
mdependientes de b Compania, de conformidad con ¢l Codigo de Fitica para Contadores Protesional de
TFAC, junto con los requertmientos de ética que son apheables a nuestras anditorias de los estados financieros
en Licuador, hemos cumphdo con las demas responsabthdades de ética de confornmdad con esos
requermmicntos v con ol Codgo de Iitica Profesional, consideramos que fa evidencia de audrtoria que hemos

obtensdo proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opmon.
Aswwtos de dnfasis

Sm modificar nuestra oprudn, Hamamos la atencon a la Nos 29 de los estados financieros que indica que la
Compaiiia mcurné en pérdadas netas por los anos termmados el 31 de diciembre de 2016 v 2015, Estas
condiciones, expuestas en la Nozw 29, mdcan la existenca de una meertidumbre de mportanca relatva que
puede proyectar una duda mmportante sobre Ja capacdad de Ta Compaia para contmuar como un negocto en

marcha.

Responsabilidades de la Adpimstracon y de los encarsados del gobierno de la entidad en relacidn con los esiados financieros

La Admmustracion de INMOBILIARLY MGLANDS CIA. L'TDAL ¢s responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados fmancieros, de confornudad con las NI (Marco Conceptual
Aplicable) v del control mterno que Ia Admimistracion considerd necesario para permitie la preparacon de

estados financieros libres de desviacidon materal debida a fraude o error.
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I'n la preparacion de los estados fimancieros, la Admmistracion de INMOBILIARIA MGLANDS Cia.
ETD AL es responsable de T evaluacion de fa capacdad de la Compania para contmuar como negocio en
marcha, revelando, en su caso, ks cuestiones relatvas al negocio en marcha v utithzando ¢ prncpio contable
de negocio en marcha excepto st la Admnustracion tiene la mtencion de liquidar la Compania o de cesar

operaciones, o bien no exista otra alternativa mas reahsta.

Los encargados del gobierno de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA., son responsables de fa

supervision del proceso de mformacion financiera de Ta Compania.
Responsabulidades del anditor en relacion con la anditoria de los estados finanderos

Nuestros objetivos son obtener una scgundad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de desviacion materal, deinda a traude o error, y emitie un mtorme de auditoria que contiene nuestra
opuon. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformmdad con las NIA siempre detecte una desviacion materal cuando existe. Las desviaciones pueden
deberse a fraude o error y se consderan materales sy, mdividualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que mfluyan en ks decsiones ccondnucas que los usuarios toman basandose en los estados

financteros.

Como parte de una auditoria de confornudad con las NLA, aplicamos nuestro juicio profesional v

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

s ldentificamos y valoramos los riesgos de desviacion materal en los estados timancieros, debada a fraude
o error, disenamos v aphcamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos v
obtenemos evidencia de anditoria suficiente vy adecuada para proporcionar una base para nuestra
opmion. El riesgo de no detectar una desviacton materal debada a fraude os mas elevado que en el caso
de una mcorreccion maternl debida a error, va que el fraude puede mmplicar colusion, falstficacion,

onusiones delberadas, manifestaciones mtencionadamente errdneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocmuento del control mterno relevante para la audiroria con ¢ fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecvados en funcidn de las arcunstancias v no con la finalidad de

expresar una opiuuon sobre Ia ehcacra del control interno de la Compania,

e Livaluamos lo adecuado de las politicas contables aphcadas v la razonabilidad de las estmaciones

contables v la correspondiente mformacion revelada por la Admmustracion.

*  Conclumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Admmustracion, del principio contable de negocio
en marcha v, con la evidencia de auditoria obtemda, conclumos sobre st existe 0 10 una desviacion
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas sigmficativas sobre Ia
capacidad de la Compani para contmuar como negoco en marcha. St concluimos que existe una

meertiddumbre material, se requiere que lamemos la atencidn en nuestro mforme de auditoria sobre la
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correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si1 dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opmion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtemda hasta la fecha de muestro mforme de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones

tuturos pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

¢ [Lvaluamos en su comunto, la presentacion, la estructura y el contenido de fos estados financieros,
mchuda la mformacién revelada, y s1 los estados financieros representan las transacciones y hechos

subyacentes de un modo que logran la presentacidn razonable.

Comumcamos a los encargados del gobierno de INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA., entre otras
cuestiones, ¢l alcance, momento de realizacién de la audttoria y los hallazgos significativos de la audttoria, asi

como cualquier deficiencia sigmiticativa del control mterno que wdentificamos en el transcurso de la auditoria.

Quito — Ecuador, Marzo 31 de 2017

OUTCONTROL CIA. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
R.N.A.E 829

vy /
Juan DieJo /Cevallos B.
Representante Legal
RNC. No. 31445
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INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS$)

Al 31 de diciembre de
Notas 2016 2015
Activos
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 7 US$ 13,841 238,793
Cuentas por cobrar 8 54,173 29,333
Otras cuentas por cobrar 9 35,005 193,351
laventarios 10 69,991 141,926
Total activo corriente Us$ 173,010 603,403
Activo no corriente
Propiedad, maqumana y equipo, neto 11 5,805,007 5,914,102
Activos biologicos 12 861,942 1,038,377
Inversiones 13 8,558,124 8,558,124
Cuentas por cobrar 14 410,371 152,403
Impuesto diferido 3,620 3,020
Total activo no corriente Uss 15,639,004 15,666,685
Total Activo US$ 15,812,074 16,270,088

1 as notas adjuntas a los estados financieros son parte infegrante de esios estados.



INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS$)

Pasivo
Pasivos circulantes
Obligactones financicras
Cuentas por pagar
Otras cuentas por pagar
Pasivos acumulados
Total pasivos circulantes
Pasivos a largo plazo
Obligactones patronales
Cuentas por pagar
Total Pasivos
Patrimonio
Capital social
Reserva legal
Aporte futura capitalizacion
Resultados aplicacion NI primera vez
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio
Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

I .as nolas adjunias a los estados financieros son parte integrante de esios esiados.

Notas

—
ut

16
17

20

k)

P

Al 31 de diciembre de

2016 2015

USS 10,074,906 12,018,297
258,205 501,166

10,623 26,447

38,608 39,329

US$ 10,382,342 12,585,239
27,481 25371
4311,846 3,267,030

US$ 14,721,669 15,877,641
US$ 2.000.00 2,000
677 677

2,000,000 1,435,000
53,955 53,955

335816 33,175
(1302,043)  (1,132,359)
USS 1,090,405 392,448
Uss 15,812,074 16,270,088




INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Estado de Resultados Integrales
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Afigs terminados el

31 de diciembre de
Notas 2016 2015

Ventas 24 LSy 1,502,060 1,583,771
Otros ingresos 9479 272,601
Ingresos netos 1,511,538 1,856,371
Costo de ventas 25 1,736,490 1,426,278
(Pérdida) / Utilidad bruta Us$ (224,951) 430,093
Gasto de operacion

Gasto de adminstracion 26 (156,662) (393,429)

Gastos fmancicros 27 (844,964 (1,033,965)
Perdida en operacion Uss (1,226,577) (997,301)
Impuesto a la renta 19 (73,635) (135,059)
Otros resultados mtegrales (1,830) -
Pérdida neta y resultado integral del afio Us$ (1,302,043) (1,132,359)

1 as nolas adjuntas i los estados financieros son parte integrante de estos estados.
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INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.
Listados de Flujos de Efectivo

Aiios terminados ¢l 31 de diciembre de 2016 y 2015

(En délares de los Estados Unidos de América - USY)

Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Efectivo rectbido de clientes
Ffectivo pagado a proveedores

Lfectivo provisto por actividades de operacion

Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Adiciones a propiedad, mobiliario v equipo
Otras

Efectivo neto usado en actividades de inversion

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:
Obligaciones financieras
Otras

L:fectivo neto usado en actividades de financiamiento

Aumento neto del efectivo v equivalentes de efectivo

Fiectivo y equivalentes al iniao del ano

Efectivo v equivalentes al final del afio

Conciliaciéon de la utilidad neta al efectivo neto utilizado en las actividades de operacion

Pérdida del ejercicio

Ajustes para conciliar la utilidad neta con ol flujo de efectivo provisto en actividades de

operacion.
Depreciaciones
Impuesto ala Renta
Provisiones

Otros

Cambios netos en activos v pastvos de operadon
Cuentas por cobrar

Tnvenianos

Otros activos

Cuentas por pagar

Pasivos acumulados

Otros pasivos

I:fectivo neto provisto en actividades de operacion

1as notas adjuntas a los estudos financwros son parfe infegrante de estos estados.

fios termi

nados ¢l

2016 2015
LIS 1,508,419 1,919,196
(1,802,783) (306,035)
Us§ (294,364) 1,613,160
- (41,390)
. 12,803 (22,818.53)
Us§ 12,803 (64,209)
(294,004
36,610 (1,983,971)
s 56,610 (2,277,975)
(224,952) (729.023)
238,793 967,816
('S§ 13,841 238,793
[ (1,226,577) (997,301)
223501 243,946
(73,0635) (135,059)
279 19,636
14 4069 161,167
0,360 330,475
71,883 (37.181)
50,500 (31L,097)
(242.961) 272 466
(15,674 17,642
770,430 2048464
's$ (294,364) 1,613,160
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INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América ~US$)

Operaciones

INMOBILIARIA MGLANDS CIA. I'TDA. fue constituida el 3 de Octubre de 2002, con domicilio
principal en Ja ciudad de Quito, Repiblica del Ecuador e mscrita en el Registro Mercantil el 17 de Octubre

de 2002 mediante bajo namero 3607, tomo 133.

la Compaififa tienc como actividad principal fa produccion de plantas forestales, compra de sermllas,
fabricaciéon de contamers, desarrollar proyectos de implementacion, desarrollo v mantenmmiento de los
bosques desarrollar  programas v operaciones de  forestacion. Actividades  relativas a mversiones

mmobihanas o mdustras.

Bases de presentacion de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2016 y 2015, han sido preparados de acuerdo con
las normas internacionales de mformacion  fmanciera (NHE), emutidas por ¢l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB) y representan la adopcion mtegral, explicita v sin reservas de las

referidas normas mtermacionales,

Los estados financicros de la Compaiia han sido preparados sobre la base del costo historico, con

excepaion de los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base a métodos actuanales.
Unidad monetaria

La moneda utilizada para la preparacion y presentacton de los estados financieros de fa Compaiia cs el

Dolar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Feuador.
Resumen de politicas contables significativas

lLas principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las

siguientes:

Todos los activos financicros se reconocen micialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto en ¢l caso de los activos financieros que se contabilizan al

valor razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados fmancicros, la Compaiiia clasifica sus mstrumentos fimancieros activos segun las

categorias defimdas en la N1C 39.



INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América -US$)

Reconocimiento y medicién inicial

1.a Gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento

inicial. Los aspectos mas relevantes de estas categorias aplicables a la Compania se describen a continuacion:

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos v las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos v determmables que no

tienen cotizacion en el mercado activo.

La Comparnia manticne en esta categoria al efectivo y equivalentes de cfectivo, deudores comercuales, otras

cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades relacionadas.

Después del reconocimiento imcral, estos activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de mterés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. Il costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las copusiones o los costos que son una

parte mtegrante de la tasa de miterés efectiva.

La amortizacion de la tasa de interés efcctiva se reconoce en ¢l estado de resultados como mgreso
financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados como
costo financiero.

Baja en cuentas

Un activo financiero o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de ACtIvos

financieros similares, se da de baja en cuentas cuando:

e Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el actvo,

s Se havan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efecivo generados por el activo, o
se haya asumido una obligacion de pagar a un tercero Ia totalidad de esos flujos de efectivo sm una
demora sigmficativa, a través de un acuerdo de transterencia, y:

e Se hayan transferido sustancialmente todos los resgos y bencficios nherentes a la propiedad del

activo; o no se hayan mi transferido nit retenmdo sustancialmente todos los ricsgos v benceficios

inherentes a la propiedad delactivo, pero se hayan transferido el control sobre el mismo.

10



INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América —US$)

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compariia evalda st existe alguna evidencia objetiva de
que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran detenorados en su valor. Un
activo financiero o un grupo de activos fmancieros se consideran deteniorados en su valor solamente st
existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o mas eventos ocurridos despucs
del reconocimicento mucial del activo (el “evento que causa la pérdida”), y ese evento que causa la pérdida
tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo fimancicero o ¢l grupo

de activos financieros, v ese impacto puede estimarse de manera frable.

Ia evidencia de un deterioro del valor podria mcluir, entre otros, mndicios tales como que los deudores o un
grupo de deudores s¢ encuentran con dificultades financieras significativas, el mecumpluniento o mora en
los pagos de la deada por capital o mtereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra u adopten otra
forma de reorganizacion financtera, o cuando datos observables mdiquen que existe una dismunucion
medible en los flujos de efechvo futuros estimados, asi como cambios adversos en el estado de los pagos

en mora, o en has condiciones ccondmicas que se correlacionan con los incumphmientos.
Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos fmancicros contabilizados al costo amortizado, la Compania primero evalia s1 existe
evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera mdividual para los activos fmancicros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financicros que no  son
individualmente significativos. St la Compaiifa determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del
valor para un activo financiero evaluado de manera individual, independientemente de su significanca,
mcluye a ese activo en un grupo de activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito simlares, y

los evalaa de manera colectiva para determmar st exsste deterioro de su valor.

Los activos que se evalian de manera mdividual para determinar st existe deterioro de su valor, y para los
cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se sigue reconoctendo, no son mcluidos en la evaluacion de
deterioro del valor de manera colectiva. St existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por
deterioro del valor, ¢l importe de la pérdida se nude como la diferencia entre el importe en hbros del acuvo
v el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, (excluyendo las pérdidas de crédito futuras
esperadas y que aun no se hayan productdo). il valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
se descuenta a la tasa de interés cfectiva orgmal de los activos financieros. St un préstamo devenga una tasa
de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de

mterés efectiva actual.

1



INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América —US$)

El importe en hibros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provision y el mmporte de la
pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los mtereses ganados se siguen devengando sobre el
importe en hbros reducido del activo, utilizando Ia tasa de mterés utthzada para descontar los flujos de
efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los mtereses ganados se registran
como ingreso financiero en el estado de resultados. Los préstamos y la provision correspondiente se dan
de baja cuando no existen expectativas reahstas de un recupero futuro y todas las garantias que sobre ellos
pudieran existir se efectivizaron o transfirieron la Comparnia. S1 en un ¢jercicio posterior, el mporte
estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o dismiuye debido a un evento que ocurre
después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se
aumenta o disminuye ajustando la cuenta de prevision. St posteriormente se recupera una partida que fue

imputada a pérdida, cl recupero se acredita como costo financiero en el estado de resultados.
Pasivos financieros
Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos fiancieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pastvos financieros al valor razonable
con cambios cn resultados, préstamos v ocuentas por pagar, o como  dertvados designados  como
nstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda. La ( “ompafiia determina la

clasificacion de los pasivos tmancieros al momento del reconocimiento macial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable excepto los préstamos v
cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde los costos de transaccion directamente

atribuibles, forman parte del costo nicral.

A la fecha de los estados financicros, la Compania clasifica sus mstrumentos financieros pastvos segln las

categorias definidas en la NIC 39 como: (i) pasivos por préstamos y cuentas por pagar.

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por pagar

I.a Compaiifa mantiene en esta categoria los acreedores comercrales, otras cuesntas por pagar y cuentas por
pagar a entidades relacionadas. Despucs del reconocimento micial, los préstamos y las cuentas por pagar se

miden al costo amortizado, utiizando ¢l método de la tasa de interés cfectiva.

Las ganancsas y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pastvos se dan de baja, ast

como también a través del proceso de amortizacidn, a traves del método de 1a tasa de terés efectiva.
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1 costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que scan una parte integrante de la tasa de mterés efectiva. La amortizacion de la

tasa de interés cfectiva se reconoce como costo financiero en el estado de resultados.
Baja en cuentas

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondientes contrato se

haya pagado o cancelado, o hava vencdo.

Cuando un pasivo financiero extste es reemplazado por otro pasivo proveniente del nusmo prestanusta
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo exastente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo origmal y ¢l
reconocimiento de un nuevo pasivo, v la diferencia entre los importantes en hbros TESPECHIVOS SC 1eConoce

en ¢l estado de resultados.
Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financicros y los pastvos fiancieros se compensan de mancera que se mforma ¢l importe neto
en ¢l estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente exigible de
compensar los mportes reconocidos, v extste la ntencion de iqudarlos por ¢l importe neto, o de realizar

los activos v cancelar los pasivos en forma stmultanea.
Efectivo y equivalentes de efectivo

Hl efectivo y equivalentes de cfectivo corresponden al efectivo en caja, cuentas cornentes bancarias y
fondos de inversion a la vista que s registran a su costo historico, que no ditiere significattvamente de su

valor de realizacion.
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos fiancieros con pagos frjos y determinables que no
tienen cotizacion en ¢l mercado activo. La Compaiiia mantiene en csta categoria al efectivo y equivalentes
de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entdades relactonadas.
Después del reconocimiento inicral, estos actvos financieros se nuden al costo amortizado utdizando ¢l
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detertoro del valor. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquicr descuento o prima en la adquisicion, y las comusiones o los costos que son una

parte integrante de la tasa de witerés cfectrva.
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T.a amortizacion de la tasa de interés cfectiva se veconoce en el estado de resultados como mgreso
financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en ¢l estado de resultados como

costo financiero.
Inventarios

Los inventarios correspondientes a summstros y productos terminados, estan valorados al costo promedio
de adquisicion. Los mventanos en transito cstan valorados al costo de importacion mas los costos

relacionados a la nacionalizacion, los cuales no exceden a su valor neto de realizacion.

I'l valor neto de realizacion se determina en base al precio de venta en ¢l curso ordinaro del negocio,

menos los costos estimados de terminacidn v venta.

La estimacion de inventario de lento movimiento v obsoleto es realizado como resultado de un estudio
efectuado por la Gerencia que considera la experiencia histérica de la mdustrm. La provision para

inventarios de lento movimiento y obsoletos se carga a los resultados del ano.
Pagos anticipados

Corresponden prncipalmente a seguros, arriendos y otros servicios pagados por anticpado que sc

amortizan cn linea recta en base a la vigencra del contrato.
Activos fijos

La propiedad, maquinaria y equipo se encuentran valorados al costo, neto de deprecacion acumulada y las

postbles pérdidas por deterioro de su valor.

El costo de adquisicion mcluye el precio de compra, incluyendo aranceles ¢ 1mpuestos no reembolsables y
cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacion. Fl precio de compra o costo de mstalacion
es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestacion entregada para adquurtr e}

ACHVO.

Los gastos de reparacion y mantenimiento rutinatio se cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que

se curren.

lLa proptedad, maquinania y equipo se deprecian desde ¢l momento en que los bienes estan en condiciones
de uso, distribuyendo lincalmente ¢l costo de los activos entre los afios de vida Gl estimada, la que se

expresa en anos.
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Los métodos y periodos de depreciacion aphcados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, s1 procede,

ajustados de torma prospectiva,

Las tasas de depreciacion basadas en la vida atil esumada de los bienes, son:

Edificios 20 anos
Maguinana y equipo 10 anos
Otros activos 10 anos
Mucbles v enseres 10 afios
Instalaciones v adecuaciones 10 anos
Fquipo de computacion y software 3 afos
Vehiculo 5 afios

'l valor residual de estos activos, la vida atil vy el método de depreciacion seleccionado son revisados y
ajustados s1 fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que ¢l método y el periodo de
la depreciacion sean consistentes con el beneficio econémico y las expectativas de vida de las partidas de
propicdad, maquinaria, mucbles y equipo. La Compania ha cstablecido la politica de no fyar un valor
residual de los activos, en vista de que al final de su vida aul, los activos de la Compaitia no s¢ pondran a la

venta.

Un componente de propiedad. maquinaria, mucbles y equipos o cualquier parte significativa del mismo
reconocida inicialmente, es retirada al momento de su disposicion o cuando no se espera obtener beneficios
econdémicos futuros por su uso o disposicion posterior. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento
del retiro del activo (calculada como la diferencia entre ¢l ingreso neto procedente de la venta y el importe

en libros del activo) se ncluye en el estado de resultados mtegrales en el afto en que se retire el activo.
Deterioro de los activos

A cada fecha de cierre del periodo sobre ¢l que se mforma, la Compaiiia evalia st existe algn mdicio de que
un activo puchera estar deteriorado en su valor. St existe tal indicio, o cuando una prueba anual de deterioro

del valor para un activo es requerida, la Comparifa estima el importe recuperable de ese activo,

Ll importe recuperable de un activo es ¢l mayor valor entre ¢l valor razonable menos los costos de venta, ya
sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, v su valor en uso, y se determina para un activo
individual, salvo que ¢l activo no genere flyos de efectivo que scan sustancialmente mdependientes de los

de otros activos o grupos de activos.
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Cuando el mmporte en hibros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable, ¢l activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas
por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, incluido el detertoro del valor de los
mnventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas categorias de gastos que se correspondan

con la funcion del activo detertorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del peniodo sobre ¢l que se mforma, se cfectia una
evaluacion sobre st existe algun indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas previamente
ya no existen o hayan disminwdo. S1 existiese tal indicio, la Compadia efectda una estimacion del importe
recuperable del activo o de la umdad generadora de cfectivo. Una pérdida por detenoro del valor
reconocida previamente solamente se revierte st hubo un cambio en las suposiciones utihzadas para
deternunar el importe recuperable del activo desde la Gltima vez en que se reconoctd una pérdida por
deterioro del valor de ese activo. La reversion se limita de manera tal que ¢l importe en libros del activo no
exceda su monto recuperable, ni exceda el mmporte en hbros que se hubiera determmado, neto de la
depreciacion, st no se Iubiese reconocido una pérdida por deteroro del valor para ese ACHVO €N EJCrCiClos

anteriores. 1al reversion se reconoce en ¢l estado de resultado
Obligaciones por beneficios post empleo

La Compafiia manticne benefictos por concepto de jubilacion patronal, definda por las leyes laborales
ccuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la
obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, y que se¢ determma anualmente en base a estudios

actuariales realizados por un perito mdependiente.

] valor presente de la obligacion de beneficio defimdo se determina descontando los flujos de salida de
{

efectivo estimados usando 1a tasa de interés determinada por el perito. La politca contable de la Compaiiia

para los planes de beneficios definidos ¢s reconocer las pérdudas y ganancias actuanales ¢n su totahdad en el

estado de resultados integrales en el periodo en ¢l que ocurren.

las suposiciones para determmar ¢l estudio actuarial mcluyen determmaciones de tasas de descuento,
variaciones en los sueldos y salartos, tasas de mortahdad, edad, sexo, afos de servicto, mcremento en el

monto minimo de las penstones jubilares, entre otros.
Provisiones y pasivos contingentes
Las provisiones son reconocidas cuando la Compasiia tiene una obligacion prescnte (legal o implicita) como

resultado de un evento pasado, es probable que la Comparia tenga que desprenderse de recursos para

cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una cstimacion fiable del importe de la nusma.
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Tas provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera v se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha. St el efecto del valor temporal del dmero es significativo, las provisiones
se descuentan utihizando una tasa actual de mercado antes de mmpuestos que refleja, cuando corresponda, los
riesgos especificos del pasivo, Cuando se reconoce ¢l descuento, el aumento de la provision producto del

paso del iempo se reconoce como un costo fimanciero en el estado de resultados.
Participacion a trabajadores en las utilidades

La participacion a trabajadores se registra en los resultados del ano como parte de los costos de personal y

se caleula aplicando el 155 sobre la utihdad contable.
Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del ano, mcluye tanto el impuesto a la renta corriente como el impuesto a la

renta difenido.

Los activos v paswvos relacionados a mpuesto a la renta (crédito tributario/1mpuesto a pagat),
correspondientes al ejercicio actual v a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se estima
rccuperar o pagar a las autonidades tributanas.  las tasa de mpuesto a la renta empleada para la
determunacion de dichos importes, son las que estuvieron vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio

UDPOSITVO.

Ll importe de los activos y/() PASIVOS POT IMPUCSto diferido se caleula utithzando ¢l método del paswvo,
sobre las diferencias temporales entre la base fiscal de los activos y pasivos v los importes en hbros segin

los estados financicros.

o Los pastvos por mmpuestos difertdos son reconocidos por las diferencias temporales imponibles

e Los activos por impuestos difenidos son reconocidos por las diferencias temporales deducibles y pérdidas
teibutarias de afios anteriores sujetas a amortizacion en el futuro; en la medida en que sca probable que la
compaiia genere suficientes ganancias fiscales contra las cuales puedan compensarse las diferencias

temporales deducibles v Tas pérdidas tributarias de afios anteriores.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de smpuesto sobre la renta vigentes a
la fecha que se estima que las diferencias temporales se reversen, considerando las tasas del impuesto a la
renta vigentes establecidas en la Ley Orgamica de Régimen Trbutario Intemo, y sus reformas, que en este

caso son 24% para ¢l afio 2011, 23°% para el ano 2012y 22% para ¢l ano 2013 en adelante.

Il activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, y se clasifica como no cornente.
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Reconocimiento de los ingresos

Los mgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaccion
fluyan a la Compaiiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, mdependientemente del
momento en que se gencra ¢l pago. Los mgresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago defimdas contractualmente y s mclur

impuestos n aranceles.
Venta de servicios

Los mgresos procedentes de la venta de servicios se reconocen en tuncion al servicio contratado por los
clientes, ¢l cual se factura mensualmente. Cualquier diferencia entre el servicio contratado y el servicio

prestado es regulanizada en el mes siguente.
Reconocimiento de costos y gastos

Il costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al reconocimiento de los

ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, mdependientemente del momento en

que se pagan, v se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados financieros de la Compaiifa  requiere que la gerencia deba realizar juicios,
estimaciones y suposiciones contables que afectan los mmportes de mgresos, gastos, activos v pasivos
informados y la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se mforma. Fn este
sentido, la meertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar cn ¢l Futuro a resultados

que podrian requertr de ajustes a los importes en hibros de los activos o pasivos afectados.
¢ Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el tfuturo y otras fuentes claves de estimaciones de
incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo de
ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante el
proximo cjercicio, se desenben a contmuacion. La Compariia ha basado sus suposiciones y estimaciones

considerando los patimetros dispontbles al momento de la preparacion de los estados financieros.

18



INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América —US$)

Stn embargo, las circunstancias v las suposiciones actuales sobre los acontecimicntos futuros podrian
varar debido a cambios en ¢l mercado o a circunstancias que surjan mas alla del control de la Compaiiia.

Fsos cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que cllos ocurren.
Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales

La estmacion para cuentas dudosas de deudores comercules ¢s determinada por la gerencia de la
Compatiia, en base a una cvaluacion de Ta antigiiedad de los saldos por cobrar v la posibilidad de

recuperacidn de los mismos.
Estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:

La estimacion para mnventanos de lento movimiento, en mal estado v obsoleto ¢s determinada en base al

estado tisico v operativo de los bienes.
Vida util de Propiedad, equipos, mobiliario y vehiculos

Las estimaciones de vida Gtil se basan prncipalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.
Fn aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida Gtil de los activos deberia disminuirse, se

deprecia el exceso entre el valor en libros ncto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida
atil restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos

podrian hacer que la vida atd de los activos se viera disminuida.
Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compaiita evahia los acovos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
crcunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a la existencia
de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de mgresos netos, se

practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo
Impuestos

La deterninacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislacion
tributaria aplicable. La Compania cuenta con asesoria profesional en materia tributaria al momento de
tomar decisiones sobre asuntos tributarios. AGn cuando Ia Compaiita considera que sus estimaciones en
materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma conswistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con el orgamsmo de control tributario (Servicio de Rentas

Internas), en la mterpretacion de normas, que pudieran requertr de ajustes por impuestos en el futuro.
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Debido a que la Compaiiia considera remota la probabihdad de hitynos de cardcter tnbutano y
posteriores desembolsos como consecuencra de ello, no se ha reconocido mmguan pasivo contingente

relacionado con impuestos.
Obligaciones por beneficios post-empleo

il valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones actuanales.
Las valuaciones actuariales imphcan varas suposiciones que podaan difenr de los acontecimientos que

efectivamente tendran lugar en el futuro.

Fistas suposicrones mcluyen fa determmacion de la tasa de descuento, los aumentos salarales futuros v

los indices de mortalidad.

Debido a la complepdad de la valuacion, las suposiciones subyacentes v su naturaleza de largo plazo, las
obligactones por beneficios defimdos son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones.

Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del pertodo sobre ¢l que se informa.

Para la determmacion de la tasa de descuento, ¢l pento considerd las tasas de mterés de bonos emtidos
por el gobierno, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio segin mdica el
parrafo 78 de la N1C 19.

[l indice de mortalidad se basa en las tablas btométricas de expenencia ecuatoriana pubhcadas por ¢l
Instatuto Feuatortano de Seguridad Socral (1ESS) segan R.O. No. 650 del 28 de agosto de 2002, Los
aumentos futuros de salarios v pensiones se basan en los indices de inflacién futuros esperados para el

pats.
Provisiones

Debido a las incertidumbres mherentes a las estimaciones necesarias para determinar el mmporte de las
provisiones, los desembolsos reales pueden difertr de los importes reconocidos origmalmente sobre la

base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en 1a mejor estimacion de los desembolsos que
serd necesario pagar por la correspondiente obligacidn, tomando en consideracion toda la mformacion
disponible a la fecha del penodo, mcluyendo la opimén de expertos independientes tales como asesores

legales v consultores.
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5. Normas Internacionales emitidas aun no vigentes

A continuacton se enumeran las Normas Internacionales emitidas pero que no se encontraban en vigencia a
la fecha de emision de los estados fimancieros. Lin cste sentido, se mdican las Normas emitidas que la
Compania  positblemente aplicara en el futuro. 1a Compania tiene la mtencion de adoptar esas Normas

cuando entren en vigencia, si es que les son apheables.

Aquellas que pueden ser relevantes para la Compania se sefialan a contmuacion:

Aplicacién obligatoria
para periodos que

Norma Tema inicien en o después de
NIC7 Modifiwadn: Iniaativa de revelaaones 1 de enero de 2017
NI 12 Modifimadn: Reconoamiento de mpuestos difendos activos, por perdidas no realizadas 1 de enero de 2017
NIC 40 Modifimacdn : Transferenaas de propiedad de mversion 1 de ener de 2018
NI T ¢ NIC 28 Mejoras anuales a N s, Gido 20142016  de enero de 2018
NHE2 Modifimaodn: Clasihaaén y mediadn de transacgones de pagos basados en acdones 1 de enero de 2018
NIl 4 Moditiaadin: Apliando NHEF9 an NHIF 4 1 de enero de 2018
NIFY Instrumentos finanacros (Ultima fase publicada en julio 2014 1 de enero de 2018
N2 Mejoras anuales a N1Ts, Gido 20142016 1 de ener de 2017
NI 15 Ingresos de contratos con dientes (Sustituve ala NIC 11, NIC 18, IFRIC 13, TFRIC 15, 1 de enero de 2018

IFRIC 18 v SIC 31)
NITF 16 Arrendamientos (Sustituve a la NIC 17 v las interpretagones asoaadas) I de enero de 2019
CINITF 22 Transacaones en moneda extranjera v oontraprestaadn adelantada 1 de enero de 2018
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6. Instrumentos financieros por categoria

La composicion de los mstrumentos financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se formaban de la

siguiente manera:

31 de diciembre de 2016 31 de diciembre de 2015
Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al valor nominal
Ffectivo v equivalentes de etectivo 13,841 - 238,793 -
Cuentas por cobrar comerciales, neto 54,173 410371 29,333 152463
Ortras cuentas por cobrar 35,005 - 193,351
laventaros 69,991 - 141,920 -
‘Total activos financieros 173,010 410,371 603,403 152,463
Pasivos financieros medidos al costo
Obligaciones financieras 10,074,900 - 12,018,297 -
Cuentas por pagar 258,205 4,311,846 501,166 3,267,630
Otras cuentas por pagar 10,623 - 20,447 -
Pastvos acumulados 38,608 27 481 39,329 25,371
Total pasivos financieros 10,382,342 4,339,327 12,585,239 3,292,402

Pl efectivo v equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, y otras cucentas por cobrar se aproxman al valor
yeq 1 >y 1 1
justo debido a la naturaleza de corto plazo de estos mstrumentos.
7. Efectivo y equivalentes de efectivo.

Para propositos del estado de flujo de efectivo, caja, bancos ¢ mnversiones al 31 de diciembre de 2016 y

2015, consisten de lo sigutente:

31 de diciembre de

2016 2015
Caja LSS 1500 1,500
Bancos extenior 12,341 237,293
Us$ 13,841 238,793
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8. Cuentas por cobrar
1.as cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2016 v 2013, se formaban de la stguicnte mancra:

31 de diciembre de

Nota 2016 2015
Chentes US$ 26,176 1.351
Partes relacionadas 18 31,200 31,185
Provision cuentas incobrables (3.203) (3,203)
Uss 54,173 29,333

9. Otras cuentas por cobrar
Al31 de diciembre de 20106 y 2015, otras cuentas por cobrar se formaban de la stguiente manera:

31 de diciembre de

2016 2015
Empleados Lss 239 13,300
Anticipo proveedores 10459 153,201
Servicio de Rentas Internas 24,307 26,790
US$ 35,005 193,351

10. Inventarios

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los mventarios se formaban de la stguiente manera:

31 de diciembre de

2016 2015
Materia prima US$ 21487 93,369
Producto terminado 17482 17,517
Otros mventanos 31022 31,039
Uss 69,991 141,926
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INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América ~USS$)

12. Activos bioldgicos
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, los activos biolégicos se conformaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2016 2015
Plantacién US$ 304,031 304,031
Ganado 813,468 936,904
Depreciacion (255,556; (202,558)
Uss 861,942 1,038,377

Durante los afos 2010 y 2015, ¢l movimiento activos biologicos fue el siguiente:

Plantacidén Ganado Total

Costo

Saldo 31 de diciembre de 2014 304,031 787,410 1,091 441
Adiciones - 313,621 313,621
Ajuste - B30y (50)
Bajas - (164,079) (164,079)
saldo 31 de diciembre de 2015 304,031 936,904 1,240,035
Adiciones - 18,456 18,450
Ajuste - (30,483) {30,483)
Venta - (LL1410) (111,410)
Saldo 31 de diciembre de 2016 304,031 813,468 1,417,499
Depreciacion acumulada

Saldo 31 de diciembre de 2014 - 85,119 85,119
Adiclones - 119,257 119,257
Bajas - (1,818) (1,818
Saldo 31 de diciembre de 2015 - 202,558 202,558
Adiciones - 114,406 114,406
Ajuste : (19,014 (19,014)
Venta - (42,394 (42,394
Saldo 31 de diciembre de 2016 - 255,556 255,550
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13. Iaversiones

Al31 de diciembre de 2016 y 2015 se compone por contrato de fideicomiso por el valor US$ 8,558,124 v

US% 8,558,124 respectivamente.
tn el Contrato de Fideicomiso, intervienen las siguientes partes:

VULCANO COMERCIAL CORP, por medio de su apoderado Sr. Santiago José Ponce Rose en calidad de

Beneficiano o Vendedor.

INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA,, por medio de su representante legal Dr. Isaac Alvarez

Granda en calidad de Beneficrario o Adquriente.

PICHINCHA TRUST S.A, sociedad andémma debidamente constitmida bajo leyes de la Republica de
Panama, debidamente representada en este acto por Juan Carlos Pérez Cordover, denommado "El
Fiduciario”.

Medante  este convenio susento entre las compantas VULCANO  COMERCIAL CORP ¢
INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA., el cual contiene el compromiso de venta de acaones otorgado

por la compaiiia VULCANO COMERCIAL CORP a favor del Adquiriente, en ¢l que se establece los

térounos, forma de pago y condiciones de dicha transaccion.

14. Cuentas por cobrar largo plazo
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, otros activos se conformaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

Nota 2016 2015
Provecto Inmobihano Galapagos Us$ 152,463 152,403
Partes relacionadas 18 257,908
Us$ 410,371 152,463
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15. Obligaciones financieras

Al31 de diciembre de 2016 v 2015, obhigaciones financieras se formaban de la sigutente manera:

31 de diciembre de
2016 2015
Sobregtros
Banco Pichincha US$ 20,928 18.296.71
Préstamos
Banco Pichincha 10,053,979 12,000,000

USS 10,074,906 12,018,297

l.a obligacion financiera al 31 de diciembre de 2016, corresponde a:

Fecha Fecha
Institucién emision vencimiento Operacién Monto
Banco Pichincha 30/9/2010 6/7/2017  2553507-00 53,979
Banco Pichincha Miami 1/12/2016  27/11/2017 120823 (1) 10,000,000

10,053,979

(1) Corresponde a la renovacion del crédito, este se encuentra debidamente registrado en el Banco Central
bajo el ndmero de registro 161640

La obligacién financiera al 31 de dictembre de 2015, corresponde a:

Fecha Fecha
Institucion emisiéon  vencimiento Operacién Monto
Banco Pichincha Miami 18/12/2014  7/12/2015 120823 12,000,000

12,000,000
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16. Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera:

7 31 de diciembre de
Nota 2016 2015

Proveedores nacionales USS 258,205 210,543
Partes relacionadas 18 - 290,623
(BRS 258,205 501,166

17. Otras cuentas por pagar
AI31 de diciembre de 2016 y 2015, otras cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2016 2015
Servicio de Rentas Internas USS 7,558 8,432
Instituto Feuatorano de Segunidad Social 3,065 3513
Empleados - 14,501
USS 10,623 26,447

18. Compaiiias Relacionadas y Socios

Las operaciones entre la Compaiifa, sus socios v osus companias relacionadas, forman parte de

transacciones habituales de la Companifa en cuanto su objeto y condiciones.
(a) Socios
Il detalle de los Socios de la Compania al 31 de diciembre de 2016 es el stguiente:

Numero de

Nombre de socio participaciones Participacién
Alvarez Granda Isaac Eliodoro 1800 90"
Alvarez Larrea Isaac Eduardo 100 5%
Alvarez Larrea Mayra Gabriela 100 5%%
2000 100°%%

las
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(b) Saldos y transacciones con socios y compaiiias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, Jos saldos y transacciones con socios v compaiifas relacionadas se

formaban de la sigutente manera

Cuenta por cobrar Nota Naturaleza  Origen Vencimiento 2016
Racalec C.A. 8 Préstamo fcuador Menor a un ano 15,543
Comercial Industrial Feuatoriana S.A. 8 Préstamo Fcuador  Menor a un afio 15,657
Alem Cra. Ftda. 14 Comercal  Feuador  Mayor a un afio 40,5306
Volketwill S.A. 14 Comercial Fcuador Mayor a un afio 217,372

289,108

Cuentas por pagar Nota Naturaleza _ Origen Vencimiento 2016
Alvarez Granda Isaac Fliodoro 22 Préstamo Hcuador Mayor a un afio 3,380,897
Alvarez Granda Isaac Eliodoro 22 Comercial Fcuador Mayor a un afio 328 471
Alvarez Larrea Tsaac Eduardo 22 Préstamo Heuador Mayor a un atio 200,000
Isemay Sports S.A. 22 Préstamo Feuador Mavor a un afo 2.478.05
Volketwill S.A. 22 Préstamo Lcuador  Mayor a un aso 400,000
4,311,846

Cuenta por cobrar Nota Naturaleza  Origen Vencimiento 2015
Racalec C.A. 8 Préstamo llcuador Menor a un afo 15,534
Comercial Industrial Feuatorana S.A. 8 Préstamo Ecuador  Menor a un afio 15,650
31,185

Cuentas por pagar Nota Naturaleza _ Origen Vencimiento 2015
Alvarez Granda [saac Flhodoro o2 Préstamo [<cuador Mayor a un afio 3,136,489
Alvarez Granda Isaac :liodoro 16 Comercal Feuador  Menor a un afio 264,480
Isemay Sports S.A. 22 Préstamo Feuador  Mayor a un afo 2478
Alem Ca. Ltda. 22 Préstamo Ecuador  Mayor a un ano 60,140
Alem Cia. 1tda. 16 Comercial Feuador  Menor a un afio 143
Volketwill S.A. 16 Comercial Heuador  Menor a un afio 26,000
Volketwilt S.A. 22 Préstamo Eeuador  Mayor a un afio 67,924

3,557,654

Los térmmos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con socios se realizaron

en condiciones de mercado equiparables con transacciones realizadas con terceros no relacionados.
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(¢) Administracion y alta direccion
Los miembros de la alta Admmistracion y demas personas que asumen la gestion de gerencias,
mcluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al 31
de diciembre de 2016 y 2015 en transacciones no habituales y/o relevantes.
19. Impuesto a la renta corriente y diferido

a) Un resumen del impuesto a la renta comente y diferido cargado a resultados es como sigue:

31 de diciembre de

2016 2015
Itpuesto a la renta cornente US$ 73,035 135,059
lmpuesto a la renta difendo - -
Total gasto impuesto a la renta del ejercicio US$ 73,635 135,059

b) Impucsto a la renta corriente

Una concihiacion entre la pérdida v utibdad por los aos termmnados el 31 de diciembre del 2016 y 2015,

respectivamentte segin estados financieros v la utihdad gravable es como sigue:

31 de diciembre de

2016 2015
Utihidad / Pérdida del gjercicio Uss  (1.226,577) (1.132.359)
Gastos no deducibles 180,641 97275
Utilidad / (Pérdida) tributaria (1.045,9306) (1,035.084)
Tasa legal de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado USs$ -
Anticipo impucesto a la renta () US$ 73,635 135,059

() A partir del ¢jercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo mimmo de
impuesto a la renta”, la referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea

menor que ¢l monto del anverpo minimo, este se convertira en impuesto a la renta defimtvo.
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Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta.

a)

b)

d)

Situacion fiscal
La Compariia no ha sido fiscalizada en los dltimos anos.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributana tene la facultad de revisar las declaraciones
del mpuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres anos postertores contados a partir
de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplhido

oportunamente con las obligaciones tributarias.
Tasa de impuesto
La tasa para ¢l calculo del impuesto a la renta para el ano 2016 y 2015 es del 22%..

Fin caso de que la Comparua remvierta sus utthdades en el pais en maquimarias v equipos nuevos que se
utilicen para su actnviadad productiva, podria obtener un descuento de 10 puntos porcentuales sobre el
monto remvertido, siempre y cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta ¢l 31 de

diciembre del sigutente afo.

e acuerdo con la normativa tributara vigente, en el evento de que el anticipo de impuesto a la renta
sea mayor que ¢l unpuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado no existiera, el anticipo

de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta minimo.

Dividendos en efectivo

Son exentos del unpuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales v a socedades del
extertor que no estén domicihadas en paraisos fiscales. Los dividendos repartidos a personas naturales
en Fcuador forman parte de la renta global y estan sujetos a retencion en la fuente.

Anticipo de Impuesto a la Renta

El anticipo del impucsto a la renta, se determma aplicando ciertos porcentajes al monto del activo total
{excepto cuentas por cobrar que no sean con partes relacionadas). patnimonio total, ingresos gravables v
{ 1 I ) 2 : )

costos y gastos deducibles. Il anticrpo del mapuesto a la renta sera compensado con el impuesto a la

renta y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepeidn,
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20. Pasivos acumulados

21

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, los pasivos acumulados  se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2016 2015

Décimo tercero Us$ 1,057 1,270
Décimo cuarto 9,980 11,087
Vacaciones 14,102 14093
Parucipacion trabajadores 5,897 0.233
Liquidaciones por pagar 5,588 6,646
Salano digno 1.978 -

US$ 38,608 39,329

Obligaciones patronales largo plazo

Al 31 de diciembre de 2010 y 2015, las obhgaciones patronales largo plazo sc formaban de la

siyuente mancra:

31 de diciembre de

2016 2015
Jubilacién patronal USs 22514 20,155
Desahucio 4,967 53,217
US$ 27,481 25,371

Reserva para jubilacion patronal

Medmante resolucion publicada en ¢l Registeo Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, Ia Corte Suprema de

Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubtlacién patronal menctonada en el Codigo del

Trabajo, s perjuicio de a que les corresponda segin la Ley de Seguro Social Obligatorio.
De conformudad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por veinticineo  aiios o

mas hubieren prestado servicios continuada o nterrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus

empleadores.
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Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubseren cumphdo vemte anos, y menos de

vemtremnco anos de trabajo continuo o mterrumpido tendran derecho a la paste proporcional de dicha

jubtlacion. Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No. 359 se publicod la reforma
j I &

al Codigo del Trabajo, medmante ¢l cual se aprobaron los montos minmos mensuales por pensiones
jubilares.

Durante los asios 2016 v 2015, ¢l movimiento de la reserva para jubitacion patronal fue como sigue:

2016 2015
Saldo al mucio del ano USS 20,155 14,828
Provision 2359 3326
Saldo al final del afo LS$ 22514 20,155

Desahucio

De acuerdo con ¢l Codigo de Trabajo, la Compariia tiene un paswvo contingente por desahucio con los

empleados v trabajadores gue se separen bajo  crertas  circunstancias. Una parte de  este pasivo
1 ) ] 1

probablemente no serda exigible por la separacion voluntana de algunos empleados.

Durante los adios 2016 y 2015, ¢l movumento de la reserva para desahucio fue como siguce:

2016 2015
Saldo al mnicio del ano LSS 3217 3488
Provision - 1.729
Ajuste (250 -
Saldo al final del ano US$ 4,967 5,217
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22. Cuentas por pagar largo plazo
AI31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar largo plazo se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

Nota 2016 2015
Isaac Alvarez Granda 18 US$  3,709368 3,136,489
Fduardo Alvarez Larrea 18 200,000
Alem Cia. Ltda. 18 - 60,140
lsemay Sports S A 18 2478 2478
Volketswill S.A. 18 400,000 67924
US$ 4,311,846 3,267,030

23. Patrimonio
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2016 el capatal socral de la companiia esta constitmdo por 2,000 participactones,

con un valor nommal de $ 1,00 cada una.

b

-

Reserva legal

La Ley requicre que se transfiera a la reserva legal por lo menos ¢l 5% de la utihdad neta anual, hasta que
la reserva llegue por lo menos al 50% del capital soctal. Dicha reserva no puede distnbuirse como
dividendos en efectivo, excepto en caso de hqudacion de la Compaiiia, pero pucde utilizarse para cubnr

pérdidas de operaciones o para capitahizarse.
¢) Ajustes de primera adopcion de las normas internacionales de informacion financiera — NIIF

Los resultados de la adopcion por pnimera vez de Tas normas mternacionales de informacion timanciera
NI, se registran en ¢l patnmonio en ¢l rubro "Resultados acumulados provementes de la adopeion por
primera vez de las NI, separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser
distribudo entre los acciomstas, no sera utilizado para aumento de capital, en virtud que no corresponde
a resultados operacionales, motivo por el cual los trabajadores no tendran derecho a una participacion
sobre éste. De exisor un saldo acreedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en

caso de hquidacion de la Comparifa.
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24. Ingresos operacionales

25.

Darante los anos 2016 y 2015 los ingresos operacionales se formaban de la siguiente mancera:

Produccidn ganadera
Produccion agricola
Armendos

Otros

Costos

Beneficios a los empleados
Costo agricola

Costo ganaderia
Sumnistros v materales
Mantenimiento
Depreciacion

Bajas ganado

Arriendo

Combustible

I Honorarios

Servicios basicos
Transporte

Otros

31 de diciembre de

2016 2015
LSS 744912 735,507
106,035 130,373
630,500 712,500
20,614 5391
US$ 1,502,060 1,583,771

A3 de diciembre de 2016 v 2015, los costos se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2016 2015
US$ 257216 210438
- 137,593
48,299
525,580 192,590
164448 183,529
223 501 243,946
141 469 -
360,000 363,000
11961 10,674
8,782 6.930
27273 25202
7470
8,791 1018
USS 1,736,490 1,426,278
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26. Gastos de administracion
Al31 de diciembre de 2016 v 2015, los gastos de administracion se formaban de la sgguente manera:

31 de diciembre de

2016 2015
Gasto de personal LSS 27.290 18 440
Servictos recibidos de terceros 20,460 19,534
Impuestos fiscales, patentes 21523 59,872
Pérdrda venia activo fijo 454051 4,835
Otros 42338 290,748
USS 156,662 393,429

27. Gastos financieros
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, los gastos fmancieros se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de

20106 2015
(5astos bancanos Us$ 880 985
Intereses 844,084 1,032,980
USss 844,964 1,033,965

28. Principales contratos y acuerdos

La Compaiiia al 31 de diciembre de 2016, no mantenia contratos o acuerdos que deban considerarse

principales para su revelacion.
29. Administracion de riesgos financieros
e Competencia

l.a empresa tiene drea comercial y planificacion estratégiea que estan en constante monitoreo de la

competencia. Ast poder actuar de acuerdo a la tendencia de la competencna v del mercado.
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Objetivos y politicas de administracion de riesgo financiero

La empresa histéricamente ha tenido excelentes relaciones con los Bancos con los que trabaja, debido
a politicas sermas en el cumphnuento de sus obhgaciones financieras, asi como lmites claros en cuando

al apalancamiento obtenido.

s mportante anotar que las dificultades de hquidez registradas en el periodo, y el cumphnuento de las
politicas fimancieras internas, han generado un excestvo apalancamiento en proveedores, por lo que al
momento la empresa se encuentra desarrollando medidas para mitigar esta concentracion y evitar los
posibles riesgos.

Riesgo de mercado

Para solventar v controlar el resgo de mercado, la empresa siempre esta a la vanguardia de la

teenologia que ¢s un punto primordial en los servicios de telecomunicaciones.

La empresa ha realizado fuerte mversion en publicidad tanto en television, radio, eventos ¥ otros

medios con la finaldad de atracr mayor cantidad de clientes.

Riesgo de liquidez

La empresa para el conwol de la hiquidez, realiza semanalmente el flujo de fondos vy ademas esta en
linea con la ¢jecucion de presupuesto. Ln estos tlujos se constderan tanto las actividades operativas
como las actividades de inversion con el objeto de cubrir adecuadamente las necesidades de fondos de
corto o largo plazo segin ¢l origen de la necesidad.

Riesgo de gestion de capital

La empresa tiene como objetivo de la politica de capital, mantener una estructura accionaria que de

credibilidad ante los acreedores v de una rentabilidad aceptable para los accionistas
Riesgo de crédito

ba empresa tiene procedimientos formalmente establecidos y un cumplimiento obligatorio por todas

las aéreas que conforma el 1CLOCHO.
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® Valor razonable

Las estimaciones de valor razonable se realizan en base a la mformacion relevante de mercado ¢

mformacion relacionada con los instrumentos financieros.
Los supuestos utilizados por la Gerencia de la empresa, para establecer ¢l valor justo se basa en:

El efectivo, las cuentas por cobrar, las cuentas POt pagar, otras cuentas por cobrar y otras cuentas por
pagar son mstrumentos financicros a corto plazo, por lo tanto se aproxima a su valor Justo ya que no

existe la posibilidad de un cambio que afecte en el corto plazo

ED valor por deudas a largo plazo se manejan con tasas referenciales del Banco Central del Heuador por

lo tanto se ajustan al valor razonable.
30. Contingencias

La compania en ¢l cjereicio que termmd el 31 de dicembre de 2016 y 2015, sufné pérdidas de US$
1,302,043 v 1,332,359 ; durante el periodo obtuvo mgresos de sus actividades habituales, sin embargo las
utthdades generadas se vieron afectadas por el mcremento en costos v carga financiera de intereses: a la
fecha de emusion del presente mforme se desconoce si se FZENCTCNL NUCVOS NegoCIos, estos factores mdican

que la compaiiia tal vez no pucda continuar en operacion.
31. Eventos subsecuentes

[asta Ta fecha de enusion del nforme de los auditores externos, no han existido eventos que deban ser

revelados en las notas a los estados fimancieros, que afecten la presentacion de los mismos.




