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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la junta de accionsstas: )
INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.

Informe sobre los estados finanderss

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de la Compaiiia INMOBILIARIA
MGLANDS CIA. LTDA.,, que comprende el balance general al 31 de diciembre de 2012 de los
estados conexos de resultados, estados de cambios en el patrimonto y flujos de efectivo por el afio
termmnado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas. Los saldos al 31 de diciembre de 2011 son presentados para efectos comparativos,
estos no fueron objeto de examen, porque lo que no emitimos opinién de dichos saldos.

Responsabilidad de la Admenistracdn de la Conmpatiia por los estados finanderos

2. La Administracién de la Compaiiia INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA,, es responsable
de la preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Interpacionales de Informacién Fmanciera.  Esta responsabiidad incluye el disefio, ha
mmplantacién, y el mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y
presentacidn razonable de los estados fmancieros de forma que estos no estén afectados por
distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, medmante la seleccion y
aplicaci6n de politicas contables apropiadas y la elaboracién de estimaciones contables razonables
de acuerdo con las circunstancias.

Responsabibidad del anditor

3. Nuestra responsabihidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan
afectados por distorsiones significativas.  Una auditoria comprende la aphcacién de
procedimientos destmados a la obtencién de la evidencia de anditoria sobre las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor e mcluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados
financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacidon de riesgo, el auditor toma en
consideracién los controles mternos de la Compafiia, relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimuentos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
mterno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por h
Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados
fmancieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Av. Colén 914 y Reina Victoria, Edificio Banco de Guayaquil, piso 15. Oficina 1505A
Teléfono: (02) 2237124 Cel. 0990401322
Quito - Ecuador
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Opinion

4. En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la Compafila INMOBILIARIA
MGLANDS CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2012, asi como los resultados de sus operaciones,
los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio termimado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Quito — Ecuador, Septiembre 13 de 2013
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Representante Legal Mat. No. 31445
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INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(En délares de los Estados Unidos de América US$)

Al 31 de Diciembre de Al 1 de Enero d

Notas 2012 2011 2011
(Revisado (Revisado
Nota 3) Nota 3)
ctivos
ctivo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 60,536 2,150 2455
Cuentas por cobrar comerciales, neto 6 248351 36,327 204,215
Otras cuentas por cobrar 7 472,078 40,869 -
Inventarios 8 48,557 92,660 -
Total activo corriente 829,522 172,006 206,670
ctivo no corriente
Propiedad, maquinaria y equipo, neto 9 1,919,724 965,140 403,978
Otros activos 10 152,463 607 463 -
Impuesto diferido 2,183 2,183 1462
Total activo no corriente 2,074,370 1,574,786 405,440
otal Activo 2,903,892 1,746,792 612,111

s notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

Balances Generales

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(En délares de los Estados Unidos de América US$)

Notas
asivo
asivos circulantes
Proveedores comerciales 11
Otras cuentas por pagar 12
Pasivos acumulados 15
Total pasivos circulantes
astvos a largo plazo
Obligaciones patronales largo plazo 16
Accionistas por pagar 17
otal pasivos
atrimonio de los accionistas
Capital social 18
Reserva legal 18
Aporte futura capitalizacién 18

Resultados aplicacién NIIF primera vez
Resultado del ejercicio

Resultados acumulados
‘otal patrimonio de los accionistas

otal Pasivo y Patrimonio de los accionistas

Al 31 de Diciembre de Al 1 de Enero
2012 2011 2011
Revisado (Revisado
Nota 3) Nota 3)
289,831 179,273 17,077
34,027 8,724 3,208
15,542 5,995 3,201
339,399 193,993 23,486
9,686 8,851.33 5,849.19
2,069,316 1,110,802 702,290
2,418,401 1,313,646 731,625
2,000 2,000 2,000
448 - -
288,000 220,000 -
53,955 53,955 53955
(7,092) 332,660 2,083
148,178 (175,470) (177,552)
485,490 433,146 (119,514)
2,903,892 1,746,792 612,111

s notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.



INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresados en doélares de los Estados Unidos de América - USS$)

Aifos terminados el

31 de diciembre de
2012 2011
(Revisado
Nota 3)
Ventas 481,069 424175
Otros ingresos 237,942 326,939
Ingresos netos 719,011 751,113
Costo de ventas 595,069 -
Utilidad bruta 123,942 751,113
Gasto de operacion
Gasto de ventas - (313,957)
Gasto de administracién (105,177) (8,717)
Gastos no operacionales
Otros gastos (1,773) (79.299)
Utilidad en operacién 16,992 349,140
Participacién de trabajadores (2,549) (3,781)
Impuesto a la renta (21,535) (12,700)
(Pérdida) / Utilidad neta (7,092) 332,660

wotas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.
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INMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.
Estado de Flujo de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Flujo de efectivo de operaciones

Efectivo Recibido por clientes

Efectivo Pagado a proveedores y empleados

Efectivo (usado) neto proveniente de actividades de operacién

Flujos de efectivo en actividades de inversién
Adquisicién de propiedades y equipos
Deposito en inversiones
Anticipos a terceros

Efectivo neto usado en las actividades de operacién

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento
Préstamo
Aporte capitalizacion

Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento
(Disminucién) Aumento neto de Caja y bancos
Caja y bancos al inicio del ano

Cajay bancos al final del afio

Conciliacién de la utilidad neta con el efectivo
neto proveniente de actividades de operacién

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
Deprectacién acumulada
Impuesto a la renta
Participacién trabajadores

Cambios netos en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Otros activos
Cuentas por pagar
Beneticios empleados
Otros pasivos

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion

< notac adinntac a lnc ectadne financierne can narte inteorants de actne petadne

2012 201
485,045 592,351
918,991 (741,099)

1,404,036 (148,748)

(972,860) (60,204)
@32,227) -
: (11,353)
(1,405,087) (71,557)
59,437 -

- 220,000

59,437 220,000
58,386 (305)
2,150 2,455
60,536 2,150
16,992.23 349,140
74,011 96,549
21,535) (12,700)
(2,549) (3,781)
(212,024) 167,888
44,104 -
(55,736) -
110,558 (527.971)
15,146 4252
1,435,069 (222,126)
1,404,036 (148,748)




VMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

otas a los estados financieros
31 de diciembre de 2012 y 2011
cpresadas en Délares de E.U.A.

OPERACIONES

INMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA. fue constituida el 3 de Octubre de 2002, con domicil
principal en la ctudad de Quito, Republica del Ecuador e mscrita en el Registro Mercantd el 17 ¢
Octubre de 2002 mediante bajo nimero 3607, tomo 133.

La Compaiiia tiene como actividad principal la produccién de plantas forestales, compra de semilla
fabricacién de containers, desarrollar proyectos de implementacibén, desarrollo y mantemmiento de k
bosques desarrollar programas y operaciones de forestacidn. Actividades relativas a inversion
mmobiharias o industrias.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estad:
financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas politicas he
sido disefiadas en funcidn a las normas mternacionales de mformacién fianciera (NIIF) vigentes al 31 «
diciembre de 2012 y aphcadas de manera uniforme a los periodos que se presentan en estos estad

financieros.
Bases de preparacion-

Los presentes estados financieros de Ia Compaiifa al 31 de diciembre de 2012, han sido preparados «
acuerdo con las normas ternacionales de mformacion financiera (NIIF), emitidas por el Consejo «
Normas Internacionales de Contabihdad (IASB) y representan la adopcibn integral, explicita y s
reservas de las referidas normas mnternacionales. Hasta el afio 2011, los estados financieros de
Compaiiia se preparaban de acuerdo con Principios de Contabihdad Generalmente Aceptados en
Ecuador.

La Compaiiia ha adoptado las normas mternacionales de informacion fmanciera (NIIF) a partir del 1 «
enero de 2012, por lo cual la fecha de transicion a estas normas ha sido el 1 de enero de 2011. L
efectos de la transicién se explican detalladamente en Ia Nota 3. Los estados fimancieros de la Compar
han sido preparados sobre la base del costo histérico, con excepcidn de activos fijos que se registran
valor revalorizado, inventarios a su valor neto de realizacién y obligaciones por benéfico post empleo qi

son valorizados en base a métodos actuariales.



MOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

tas a los estados financieros
31 de diciembre de 2012y 2011
presadas en Délares de E.U.A.

La preparacion de los estados financieros requiere que la gerencia efectiie estimaciones, utihice supuestc
para la valoracion de algunas partidas inchudas en los estados financieros y use su criterio al aplicar k

politicas contables en la preparacién de los estados financieros y revelaciones que se requiere presentar ¢

los mismos.

Adn cuando pueden legar a diferir de su efecto fmal, Ja Gerencia considera que k

estimaciones y supuestos utihizados fueron los adecuados en las circunstancias. Las dreas que mnvolucra

un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son significative

para los estados financieros se describen mas adelante.

A la fecha de emsién de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, mejoras

mterpretaciones a las normas existentes que no han entrado en wvigencia y que la Compaiiia no I

adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas mdicadas a contmuacion:

Nuevas normas e interpretaciones

Norma

Tipo de cambio

Aplicacion obligatoria
para ejercicios iniciados
a partir de:

NIIF 9

Mejora. Reconocimiento y medicion de

mstrumentos financieros

1 de enero de 2013

Mejoras o modificaciones del Comité de Interpretaciones de NIIF

Norma

NIIF 10
NIF 11
NIIF 12
NIIF 13

Tipo de cambio

Estados financieros consohdados
Acuerdo conjuntos
Declaracién de mtereses en otras entidades

Medic16n del valor razonable

Aplicacién obligatoria par:
ejercicios iniciados a partir ¢

1 de enero de 2013
1 de enero de 2013
1 de enero de 2013
1 de enero de 2013



NMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

Jotas a los estados financieros
\1 31 de diciembre de 2012 y 2011
‘xpresadas en Délares de E.U.A.

La Compaiiia estima que la adopcién de las normas, enmiendas e mterpretaciones antes descritas,
tendran un mmpacto significativo en los estados fimancieros en el afio de su aphcacién inicial.

La moneda utilizada para la preparacién y presentacion de los estados financieros de la Compadia e
Doélar de E.U.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador.

Politicas contables

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacién de los estados financieros son
siguientes:

a) Instrumentos financieros-

Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: activos financieros al va
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, mversiones mantenidas ha
el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o como derivados designac
como mstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segan corresponda.

Todos los activos financieros se reconocen micialmente por su valor razonable mas los costos
transaccidn  directamente atribusbles, excepto en el caso de los activos financieros que

contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compafifa clasifica sus mstrumentos financieros acty
segin las categorias defimdas en la NIC 39 como: (i) activos por préstamos y cuentas por cobrar.
Gerencia determma la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento
reconocimiento micial Los aspectos mas relevantes de esta categoria aplicable a la Compafifa
describen a continuacion:

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determunables «
no tienen cotizacidn en el mercado activo. La Compaififa mantiene en esta categoria al efectiv
equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobra
entidades relacionadas. Después del reconocimiento micial, estos activos fmancieros se mider
costo amortizado utihizando el método de la tasa de mterés efectiva, menos cualquier deterioro



VMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

otas a los estados financieros
| 31 de diciembre de 2012 y 2011
gpresadas en Délares de E.U.A.

valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en

adquisicion, y las comisiones o los costos que son una parte ntegrante de la tasa de interés efectiv:

La amortizacién de la tasa de mterés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingre:
financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el estado «

resultados como costo financiero.
Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se mforma, la Compaiifa evalia si existe alguna evidenc
objetiva de que un actwvo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorad
en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos fmancieros se consideran deteriorados en
valor solamente st existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o m
eventos ocurridos después del reconocimiento micial del activo, y ese evento que causa la pérdi
tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo financiero o
grupo de activos financieros, y ese impacto puede estimarse de manera fiable. La evidencia de :
deterioro del valor podria incluir, entre otros, mdicios tales como que los deudores o un grupo

deudores se encuentran con dificultades financieras sigmficativas, el incumplimiento o mora en |
pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra u adopt
otra forma de reorganizacién fimanciera, o cuando datos observables indiquen que existe u
disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados, asi como cambios adversos en
estado de los pagos en mora, o en las condiciones econémicas que se correlacionan con |

mcumphimientos.
Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compaiiia primero evalia
existe evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financies
que son mdividualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que
son mdividualmente significativos. St la Compadiia determma que no existe evidencia objetiva
deterioro del valor para un activo financiero evaluado de manera mdividual, mdependientemente
su significancia, incluye a ese activo en un grupo de activos financieros con caracteristicas de ries

de crédito similares, y los evaliia de manera colectiva para determinar s1 existe deterioro de su val

Los activos que se evalian de manera mndividual para determnar s1 existe deterioro de su valos
para los cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos
la evalvacion de deterioro del valor de manera colectiva. Si existe evidencia objetiva de que
habido una pérdida por deterioro del valor, el mporte de la pérdida se mide como la diferen
entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimac



VJMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.

otas a los estados financieros
31 de diciembre de 2012 y 2011
cpresadas en Délares de E.U.A.

(excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aiin no se hayan producido). El val
presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva origin
de los activos financieros. S1 un préstamo devenga una tasa de mterés variable, la tasa de descuen
para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual.

Elimporte en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provisién y el importe «
la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los mtereses ganados se siguen devenganc
sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de mnterés utilizada para descont
los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los interes
ganados se registran como mgreso fmanciero en el estado de resultados. Los préstamos y
previsién correspondiente se dan de baja cuando no existen expectativas realistas de un recupe:
futuro y todas las garantias que sobre ellos pudieran existic se efectivizaron o transfirieron
Compaidifa. S1 en un ejercicio posterior, ¢l importe estimado de la pérdida por deterioro del val
aumenta o dismmuye debido a un evento que ocurre después de haberse reconocido el deterioro,
pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando
cuenta de prevision. Si posteriormente se recupera una pattida que fue imputada a pérdida,

recupero se acredita como costo financiero en el estado de resultados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasivos financieros al val
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados designads
como imnstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segin corresponda. La Compad

determina la clasificacién de los pasivos financieros al momento del reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable excepto I
préstamos y cuentas por pagar contabiizados al costo amortizado, en donde los costos «

transaccion directamente atribuibles, forman parte del costo micial

A la fecha de los estados fmancieros, Ia Compaiifa clasifica sus mstrumentos financieros pasivs

seghin las categorias defimidas en Ia NIC 39 como: (1) pasivos por préstamos y cuentas por pagar.



MOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

itas a los estados financieros
31 de diciembre de 2012y 2011
presadas en Délares de E.U.A.

b)

d)

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por pagar

La Compafiia mantiene en esta categoria los acreedores comerciales, otras cuentas por pagar
cuentas por pagar a partes relacionadas. Después del reconocimiento inicial, los préstamos y la

cuentas por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de mterés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de bay:
asi como también a través del proceso de amortizacion, a través del método de la tasa de mnteré
efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en ]
adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de Ia tasa de interés efectiv
La amortizacién de la tasa de mterés efectiva se reconoce como costo financiero en el estado d

resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo corresponden al efectivo en caja, cuentas corrientes bancari
y fondos de iversién a la vista que se registran a su costo hstérico, que no difier
significativamente de su valor de realizacién.

Inventarios

Los mventarios correspondientes a suministros y productos termunados, estan valorados al cost
promedio de adqussicién. Los mventarios en transito estin valorados al costo de importacion mé

los costos relacionados a la nacionalizacidn, los cuales no exceden a su valor neto de realizacion.

El valor neto de realizacion se determina en base al precio de venta en el curso ordmario d

negocio, menos los costos estimados de terminacién y venta.

La estimacion de mventario obsoleto es realizado como resultado de un estudio efectuado por
Gerencia que considera la experiencia histérica de la mndustria. La provision para inventari
obsoletos se carga a los resultados del aiio.

Pagos anticipados

Corresponden principalmente a seguros, arriendos y otros servicios pagados por anticipado que ¢

amortizan en linea recta en base a la vigencia del contrato.



IMOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

>tas a los estados financieros
31 de diciembre de 2012y 2011
presadas en Délares de E.U.A.

e) Activos fijos
La propiedad, muebles y equipo se encuentran valorados al costo, neto de depreciacién acumulada
El costo de adquisicién mcluye el precio de compra, mcluyendo aranceles e impuestos n
reembolsables y cualquier costo necesatio para poner dicho activo en operacién. El precio ¢
compra o costo de instalacion es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier ot

contraprestacion entregada para adquirsr el activo.

Los gastos de reparacién y mantenimiento rutinario se cargan a las cuentas de resultados del ejercic:
en que se mcurren.

La propiedad, muebles y equipo se deprectan desde el momento en que los bienes estan ¢
condiciones de uso, distribuyendo lincalmente el costo de los activos entre los afios de vida @

estimada, la que se expresa en afios.

Los métodos y periodos de depreciacton aphcados, son revisados al cierre de cada ejercicio y,

procede, ajustados de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion basadas en la vida Gt estinada de los bienes, son:

Edificios 20 afios
Maquinaria y equipo 10 afios
Otros activos 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Instalaciones y adecuaciones 10 afios
Equipo de computacién y software 3 afios
Vehiculo 5 afios

El valor residual de estos activos, la vida util y el método de depreciacion seleccionado son revisads
y ajustados s1 fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que el método y
periodo de la depreciacion sean conssstentes con el beneticio econdémico y las expectativas de vida ¢
las partidas de propiedad, maquinaria, muebles y equipo. La Compaiiia ha establecido la politica «
no fiyjar un valor residual de los activos, en vista de que al final de su vida 1til, los activos de

Cotnpaiiia no se pondran a la venta.

Un componente de propiedad, muebles y equipos o cualquier parte sigmficativa del misn
reconocida micialmente, es retirada al momento de su disposicién o cuando no se espera obten
beneficios econémicos futuros por su uso o disposicidn posterior.
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f

Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento del retiro del activo (calculada como
diferencia entre el mgreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se mcluye ¢
el estado de resultados integrales en el afio en que se retire el activo.

Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia si existe algin indic:
de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una pruel
anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compaiifa estima el importe recuperab

de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos ¢
venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se determu
para un activo mdividual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustancialmen

mdependientes de los de otros activos o grupos de activos.

Cuando el mporte en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su mpor

recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, incliido
deterioro del valor de los mventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas categort

de gastos que se correspondan con la funcién del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se efectda u1
evaluacion sobre si existe algun mdicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocid:
previamente ya no existen o hayan dismimuido. Si exsstiese tal indicio, la Compaiiia efectia ut
estimacién del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de efectivo. Una pérdic
por deterioro del valor reconocida previamente solamente se revierte s1 hubo un cambio en
suposiciones utilizadas para determinar el importe recuperable del activo desde la dltima vez en q
se reconocid una pérdida por deterioro del valor de ese activo. La reversion se hmita de manera t
que el importe en libros del activo no exceda su monto recuperable, ni exceda el importe en librc
que se hubiera determinado, neto de la depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida pe
deterioro del valor para ese activo en ejercicios anteriores. Tal reversion se reconoce en el estado ¢
resultado
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g) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obhgacién presente (legal
mnplicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compaiiia tenga qu
desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacic
fiable del importe de la misma.

Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar

mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

St el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizanc
una tasa actual de mercado antes de mmpuestos que refleja, cuando corresponda, los riesg
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto d

paso del tiempo se reconoce como un costo fimanciero en el estado de resultados.
h) Obligaciones por beneficios post empleo

La Compaiifa mantiene beneficios por concepto de jubilacién patronal, definida por las ley
Iaborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa
valor presente de la obligacién a Ia fecha del estado de situacién financiera, y que se determ
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito mdependiente. El valor presen
de la obligacién de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efectn
estimados usando la tasa de mnterés determinada por el perito.

La politica contable de la Compafifa para los planes de beneficios definidos es reconocer 1
pérdidas y ganancias actuariales en su totalidad en el estado de resultados mtegrales en el periodo

el que ocurren.

Las suposiciones para determmar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas
descuento, varaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servici

mcremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros.
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i) Impuestos-
Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del periodo se miden por los importes ¢
se espera recuperar o pagar de o a la autondad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa fis
utilizadas para computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre
periodo sobre el que se mforma. La gerencia evalia en forma periddica las posiciones tomadas
las declaraciones de mmpuestos con respecto a las situaciones en las que las normas fiscales aplicab

se encuentran sujetas a mterpretacion, y constituye provisiones cuando fuera apropiado.
Impuesto a la renta diferido

El mmpuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las diferenc
temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus mmportes en libros a la fecha
cierre del periodo sobre el que se informa.

Los paswvos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibk
Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles.
mporte en libros de los activos por mpuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del perio
sobre el que se mforma y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia
suficiente ganancia imponible futura para permutir que esos activos por mmpuesto diferido se
utihzados total o parcialmente.

Los activos por mmpuesto diferidos no reconocidos se reevalian en cada fecha de cierre del perioc
sobre el que se mforma y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia
ganancias mmponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido 1
reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de mmpuesto sobre la ren
vigentes a la fecha que sc esttma que las diferencias temporarias se reversen, considerando las tas
del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y s
reformas, que en este caso son 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afio 20
en adelante.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce fue
de éste. Las partidas de mmpuesto diferido se reconocen en correlacién con la transacci
subyacente, ya sea en el otro resultado mntegral o directamente en el patrimonio.
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Los activos y pasivos por mmpuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigib
de compensar los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente y s1 los impuestos diferids
se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdiccién fiscal

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente

j) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdémicos asocrados a
transaccion fluyan a la Compadiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablement
mdependientemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el vak
razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, temendo en cuenta las condiciones de pag

definidas contractualmente y sin cluir impuestos nt aranceles.
Venta de servicios

Los ingresos procedentes de la venta de servicios se reconocen en funcién al servicio contratado p:
los clientes, el cual se factura mensualmente. Cualquier diferencia entre el servicio contratado y
servicio prestado es regularizada en el mes siguiente.

k) Reconocimiento de costos y gastos-

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera smmultinea

reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, mndependientemente d

momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
I) Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacién de los estados financieros de la Compafila requiere que la gerencia deba realiz
juicios, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos
pasivos mformados y la revelacién de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que

mforma. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lug
en el futuro a resultados que podrian requerir de ajustes a los mimportes en libros de los activos

pastvos afectados.
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Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones
mcertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto riesgo «
ocastonar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante

proximo ejercicio, se describen a continuacion.

La Compaiiia ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los parimetros disponibles
momento de la preparacidn de los estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y |
suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian varar debido a cambios en
mercado o a circunstancias que surjan mas alli del control de la Compaidiia. Esos cambios

reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos ocurren.
Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales:

La estimacién para cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de
Compaiiia, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad -

recuperacion de los mismos.
Estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:

La estimacién para mventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto es determinada

base al estado fisico y operativo de los bienes.
Vida 1til de propiedad, muebles y equipo:

Las estimaciones de vida atl se basan prmcipalmente en las proyecciones de uso futuro de |
activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida atil de los activos debe:
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacién estimad
de acuerdo a la vida Gt restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado -
los distintos activos podrian hacer que la vida til de los activos se viera disminuida.

Deterioro del valor de los activos no financieros:

La Compaiiia evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en ]
circunstancias mndican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion -
ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.
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Impuestos:

La determiacién de las obligaciones y gastos por mmpuestos requiere de interpretaciones a
legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia cuenta con asesoria profesional en materia tributaria
momento de tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Atn cuando la Compaiiia considera q
sus estunaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forn
consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de contr
tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacién de normas, que pudieran requerir «

ajustes por mmpuestos en el futuro.

Debido a que la Compafiia considera remota la probabiidad de ltigios de caricter tributario
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningin pasivo contingen

relacionado con impuestos.
Obligaciones por beneficios post-empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pensién se determina mediante valuacion
actuariales. Las valuaciones actuarales implican varas suposiciones que podrian diferir de k
acontecimientos que efecttivamente tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros y los indices de mortalidad.

Debido a Ia complejidad de la valuacidn, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plaz
las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en est
suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que

mnforma.

Para Ia determinacion de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de mterés de bon
emitidos por el gobierno, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio seg
mdica el parrafo 78 de la NIC 19.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas por
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segin R.O. No. 650 del 28 de agosto de 2002. L
aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacién futuros esperados pa
el pais.
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Provisiones-

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmen
sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de 1
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracic
toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de expert

mndependientes tales como asesores legales y consultores.

PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIO
FINANCIERA (“NIIF”)

Como parte del proceso de adopcioén de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NII
en el Ecuador, el 1 de enero de 2009, en cumplimiento con lo dispuesto por la Supermtendencia
Compatiias, de acuerdo a la Resolucion No. 08.G.IDSC.010 publicado el 31 de diciembre de 2008 !
requerido a las Compaififas y a los entes sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores q
adopten las NIIF a partir del 1 enero de 2011.

A fm de cumplir con la legislacién ecuatoriana, la Compaiiia ha adoptado las Normas Internacionales «
Informacién Fmanciera (NIIF) al 1 de enero de 2011. Las normas son aplicadas retrospectivamente en
techa de transicién y se registran todos los ajustes a los activos y pasivos mantenidos bajo los principi
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador contra el rubro “ajustes de primera adopcién” «

el patrimonio.

Hasta el afio terminado el 31 de diciembre de 2011, la Compaiiia prepard sus estados financieros «
acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Los estad
tiancieros por el afio termmado el 31 de diciembre de 2011, son los primeros estados financieros que
Compaiiia ha preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Fmanciera (NTI1
En la preparacién de estos estados financieros bajo NIIF, la Compafiia ha considerado como fecha «
transicién el 1 de enero de 2011 y en consecuencia, ha ajustado la informacién de dicho afio de acuer
con las NIIF.

De acuerdo con la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplcac
todas las excepciones obligatorias y algunas de las exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de |
NIIF.
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Las notas explicativas brindan una descripcion detallada de las principales diferencias entre los Principi
de Contabikdad Generalmente Aceptados en el Ecuador y Normas Internacionales de Informaci¢
Financiera (NIIF) aplicadas por Ia Compaiifa y el impacto sobre el patrimonio al 31 de diciembre de 20°
y 1 de enero de 2011, y sobre la utilidad neta al 31 de diciembre de 2011, ver Nota 3.5 (numerales (a)
(b)). Asimismo, como parte del proceso de adopcion de NIIF la Compaiiia identificé algunos ajustes qi
no se ongmnan de una diferencia entre ambas normativas, por lo que son reclastficadas como ajustes a

normatividad anterior y son explicados como parte de las notas antes mencionadas.
3.1 Reconciliacién del estado de situacion financiera-
a) La reconciliacién entre el estado de situacién financiera bajo los principios de contabilid:

generalmente aceptados en el Ecuador y las NIIF al 1 de enero de 2011 (fecha de transicién
NIIF) se detalla a continuacion:

Allde
enero de Allde
2011 bajo enero de
PCGA 2011 bajo
Ecuador Ajustes NIIF
Activos
Activo Corriente
Efectivo en caja y bancos 2455 2,455
Cuentas por cobrar comerciales, neto 204,215 204,215
Total activo corriente 206,670 206,670
Activo no corriente
Propiedad, maquinaria y equipo, neto 345,636 58,342 403,978
Impuesto diferido - 1,462 1,462
Total activo no corriente 345,636 405,440

Total Activo 552,306 612,111




NMOBILIARIA MGLANDS CIA. LTDA.

otas a los estados financieros
| 31 de diciembre de 2012 y 2011
xpresadas en Délares de E.U.A.

Pasivo
Pastvos circulantes
Proveedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Pasivos acumulados
Total pasivos circulantes
Pasivos a largo plazo
Obligaciones patronales largo plazo
Accionistas por pagar
Total pasivo
Patrimonio de los accionistas
Capital social
Resultados aplicacién NIIF primera vez
Resultado del ejercicio
Resultados acumulados

Total patrimonio de los accionistas

Total Pasivo y Patrimonio de los accionistas

Allde
enero de Al1lde
2011 bajo enero de
PCGA 2011 bajo
Ecuador Ajustes NIIF
17,077 17,077
3,208 3,208
3,201 3,201
23,486 23,486
- 5,849 5,849
702,290 702,290
725,776 11625
2,000 2,000
- 53,955 53,955
2,083 2,083
(177,552) (177,552)
(173,470) (119,514)
552,306 612,111
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b) Asimismo, la reconciliacién de los saldos del estado de situacidn financiera al 31 de diciembre «

2011 se presenta a continuacion:

Al3lde
diciembre Al31de
de 2011 diciembre
bajo PCGA de 2011
Ecuador Ajustes bajo NIIF
Activos
Activo Corriente
Efectivo en caja y bancos 2,150 2,150
Cuentas por cobrar comerciales, neto 36,327 36,327
Otras cuentas por cobrar 40,869 40,869
Inventarios 92,660 92,660
Total activo corriente 172,006 172,006_
Activo no corriente
Propiedad, maquinaria y equipo, neto 580,868 384,272 965,140
Otros activos 607,463 607,463
Impuesto diferido - 2,183 2,183
Total activo no corriente 1,188,331 1,574,786
Total Activo 1,360,337 1,746,792
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Pasivo

Pasivos circulantes
Proveedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Pasivos acumulados
Total pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo
Obligaciones patronales largo plazo
Accionistas por pagar

Total pasivo

Patrimonio de los accionistas
Capttal social
Aporte futura capitahzaciéon
Resultados aplicacién NIIF primera vez
Resultado del ejercicio
Resultados acumulados

Total patrimonio de los accionistas

Total Pasivo y Patrimonio de los accionistas

Al 31de
diciembre Al31de
de 2011 diciembre
bajo PCGA de 2011
Ecuador Ajustes bajo NIIF
179,273 179,273
8,724 8,724
5,995 5,995
193,993 193,993
- 8,851 8,851
1,110,802 1,110,802
1,304,795 1,313,646
2,000 2,000
220,000 220,000
- 53,955 53,955
9,012 323,648 332,660
(175.470) (175 470)
55,542 433,146
1,360,337 1,746,792
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3.2 Reconciliacién del estado de resultados integral-

Una reconciliacién entre el estado de resultados integral bajo los principios de contabilid:

generalmente aceptados en el Ecuador y las NIIF por el afio 2011 se detalla a continuacién:

Al 31de

diciembre Al 31 d¢

de 2011 diciemb:

bajo PCGA de 2011

Ecuador Ajustes  bajo NII

Ventas 424,175 42417

Otros ingresos 288 326,650 326.9°

Ingresos netos 424463 751,11

Costo de ventas - -

Utilidad bruta 424,463 75L1

Gasto de operacién

Gasto de ventas (310,954) (3,002) (313,95

Gasto de adminstracién (8,717) (8,71
Gastos no operacionales

Otros gastos (79.,299) (79,29

Utilidad en operacion 25,492 349,14

Participacion de trabajadores (3,781) (3,78

Impuesto a la renta (12,700) (12,70

Utilidad neta 9,012 332,61

Resultados integrales del afio, neto de impuestos 9,012 332,61
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3.3 Reconciliacion del estado de cambios en el patrimonio neto-
La reconcilacién del patrimonio bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad — NEC y bajo norm

mternacionales de informacion financiera — NIIF, al 1 de enero y 31 de diciembre de 2011 se deta

a contmuacion.

Al 31de
Al 1 de enero de diciembre d:
2011 2011

Total patrimonio neto segun PCGA- Ecuador 173,470 (55,5
Adopciones:
Depreciaciéon (176,888) (1924
Activo biolbgico 118,546 (1917
Jubilaci6n patronal 5,054 7,
Desahucio 796 1,
Impuesto diferido (1,462) (21
Total ajustes (53,955) (371,6
Total patrimonio neto segun NIIF 119,514 (433,1

3.4 Reconciliacién del estado de flujo de efectivo-

No se ha determinado un efecto en el estado de flujos de efectivo, excepto por la presentacion
las partidas provenientes de la adopcién de las NIIF y que son eliminadas por no constituir flujo «
efectivo.

3.5 Notas a la reconciliacion del estado de situacién financiera y estados de resultados integra

a) Ajustes por diferencias entre los principios de contabilidad generalmente aceptados en Ecuad

y Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

- Se procedié a ajustar el valor de activo biolbgico

- Se procedi6 a ajustar los valores correspondientes a depreciacién de activo biologico
- Se procedi6 a reconocer las provisiones para jubilacién patronal y desahucio

- Se procedi6 a reconocer el valor de impuesto diferidos.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

La composicion de los mstrumentos financieros al 31 de dictembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011

formaban de la siguiente manera:

financieros medidos
nominal
y equivalentes de

por cobrar comerciales
entas por cobrar
108

tivos financieros

financieros medidos

ores comerciales
entas por pagar
icumulados

xsivos financieros

31 de diciembre de 2012 31 de diciembre de 2011 1 de enero de
Corriente No corriente Corriente  No corriente Corriente Nt
60,536 - 2,150 - 2,455
248,351 - 36,327 - 204,215
472,078 - 40,869 - -
48,157 - 96,660 - -
829,522 - 172,006 - 206,670
289,831 - 179,273 - 17,077
34,027 - 8,724 - 3,208
15,542 - 5,995 - 3,201
339,399 - 193,993 - 23,486

El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, y otras cuentas por cobrar se aproximan

valor justo debido a la naturaleza de corto plazo de estos mstrumentos.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y al 1 de enero de 2011, el rubro de efectivo y equivalentes de efectis
se formaban de la sigutente manera:

31 de diciembre de 1 de enero de

2012 2011 2011
Caja 600 2,150 152
Bancos nacionales (a) 59,936 - 2,303
60,536 2,150 2,455

(a) La Compaiiia mantiene su cuenta corriente en dolares de los Estados Unidos de América una entid:
financiera local; los fondos son de libre dispombilidad y no generan intereses. Asi también Ia cz

constituye fondos destinados para adquisiciones menores que son mantenidos en la Compaiiia.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, cuentas por cobrar comerciales se formaban
la siguiente manera:

31 de diciembre de 1de enero de

2012 2011 2011
Clientes 27,925 36,327 204,215
Partes relactonadas (Noza 73) 220,426 - -

248,351 36,327 204,215

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, constituyen cuentas por cobrar comerciales ¢
vencimiento de hasta mas de 180 dias, las mismas que no generan intereses.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, otras cuentas por cobrar se formaban de
sigusente:

31 de diciembre de 1de enero de

2012 2011 2011
Empleados 28,498 29,516 -
Anticipo chentes 443,580 11,353 -

472,078 40,869 -

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, los mventarios se formaban de la siguiente:

31 de diciembre de 1 de enero de

2012 2011 2011
Materia prima - 7,198 -
Producto terminado 17,517 48,557 -
Otros mventarios 31,039 36,905 -

48,557 92,660 -
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. OTROS ACTIVOS

Al31 de diciembre de 2012y 2011 y 1 de enero de 2011, otros activos se conforman de la siguiente man

31 de diciembre de 1de enero de
2012 2011 2011
Acciones Proyecto Inmobiliario Galapagos 152,463 607,463 -
152,463 607,463 -

. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y 1 de enero de 2011, las cuentas por pagar se formaban de la sigt

manera:
31 de diciembre de 1 de enero de
2012 2011 2011
Proveedores nacionales 144,370 179,273 17,077
Partes relacionadas 145461 - -
289,831 179,273 17,077

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la antigiiedad de los saldos por pagar a proveedores es como sigue:

Antigiiedad
Corriente 01a30dias 31a60dias 61a90dias 91a 180 dias

de diciembre de 2012 - 50,393 15,923 12,855 65,199
de diciembre de 2011 12,342 77,786 21,740 37,211 30,194

de enero de 2011 - 15,586 - - -
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. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, otras cuentas por pagar se formaban de la sigt

manera:

31 de diciembre de 1de enero de

2012 2011 2011
Servicio de Rentas Internas 25,507 7,518 2,109
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1,894 1,206 1,098
Empleados 6,330 - -
Otras 295 - -
34,027 8,724 3,208

. PARTES RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Compafifa con sus accionistas, forman parte de las transacciones habituales
Compaiiia en cuanto su objeto y condiciones.

(a) Accionistas

Eldetalle de los accionistas de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2012 es el siguiente:

Numero de
Nombre de accionista acciones Participacién
Alvarez Granda Isaac Eliodoro 1800 90%
Alvarez Larrea Isaac Eduardo 100 5%
Alvarez Larrea Mayra Gabricla 100 %

2000 100%
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(b) Saldos y transacciones con accionistas y partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2012, los saldos y transacciones con accionistas y compafiias relacionad
formaban de la siguiente manera:

Cuentas por cobrar Naturaleza Origen Vencimiento 20%L

Alem Cia. Ltda. Cuenta por cobrar  Ecuador Menor 2 un afio 21¢
Isemay Sports S.A. Cuenta por cobrar ~ Ecuador Menor a un afio

220

Cuentas por pagar Naturaleza Origen Vencimiento 2012

Alvarez Granda Isaac Eliodoro Préstamo Ecuador Mayor a un aflo 2,069

Alvarez Granda Isaac Eliodoro Cuentas por pagar  Ecuador Menor a un aiio 77

Alvarez Larrea Isaac Eduardo Préstamo Ecuador Mayor 2 un afio 50

Alvarez Larrea Mayra Gabriela Préstamo Ecuador Mayor a un afio 50

Isemay Préstamo Ecuvador Menor a un afio 40

2,507

©)

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con accionista
realizaron en condiciones de mercado equiparables con transacciones realizadas con terceros
relacionados.

Administracién y alta direccion-

Los miembros de la alta Admimstracién y demas personas que asumen la gestidon de gerer
mcluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al 2
diciembre de 2012y 2011 y al 1 de enero de 2011 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Términos y condiciones de transacciones con partes relacionadas

S1 se han realizado transacciones respecto a compras y ventas, con partes relacionadas durante el afic
embargo la politica de la Compaiiia es realizar a precios normales de mercado. Los saldos pendient
cierre del ejercicio no devengan intereses. No ha habido garantias entregadas ni recibidas por cue
por cobrar o pagar de accionistas.
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14. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como sigue:

2012 2011
Impuesto a la renta corniente 21,535 12,700
Total impuesto a la renta diferido - -
Total gasto por impuesto a la renta del
£1ercicio 21,535 12,700

b) Impuesto ala renta corriente

Una conciliacion entre la utihdad segan estados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

31 de diciembre
2012 2011

Utilidad del ejercicio 16,992 25492
Mas (menos)

Participacion trabajadores (2,549) (3,781)
Gastos no deducibles 79,188 -
Utilidad / (Pérdida) tributaria 93,632 21,712
Impuesto a la renta causado 21,535 12,700
Menos — retenciones en la fuente (1,993) (5,249)
Impuesto por pagar 13,542 7,451
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Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta.

@

®)

©

(d)

Situacion fiscal-

La Compaiiia no ha sido fiscalizada en los ltimos afios.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declarac
del mpuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a -
de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cum
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Tasa de impuesto-
La tasa para el calculo del impuesto a la renta para el afio 2012 es del 23%.

En caso de que la Compaiiia remnvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos qu
se utilicen para su actividad productiva, podria obtener un descuento de 10 puntos porcentuale
sobre el monto remvertido, siempre v cuando efectten el correspondiente aumento de capital hast

el 31 de diciembre del sigwente aiio.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, en el evento de que el anticipo de impuesto a |
renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado no existier:

el anticipo de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta minmmo.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el impuesto a la renta se calculé a una tasa del 23% y 24°
correspondientes sobre las utilidades tributables, sin embargo, luego de la aprobacion de los estadc
financieros se resolvid no remvertir.

Dividendos en efectivo-
Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedade

exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

Anticipo de Impuesto a la Renta-

A partir del afio 2012, el anticipo del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos porcenta
monto del activo total (excepto cuentas por cobrar que no sean con partes relacionadas), patrin
total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo del impuesto a la renta

compensado con el impuesto a la renta y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion.
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(e¢) Reformas Tributarias
En el Suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2011, se expidié el Codig
Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas tributarias qu
establecen incentvos fiscales a las inversiones. El resumen de los principales incentivos que fuero
determmados en dicho Cédigo es el siguiente:

e Tasadeimpuesto a la renta-

Reduccion de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:

Aifio 2011 24%
Afio 2012 23%
Afio 2013 22%

Afio 2014 en adelante 22%

Adicionalmente, los contribuyentes administradores u operadores de una Zona Espect
Desarrollo Econémico (ZEDE) tendrin una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en k

del impuesto a la renta.
e  Calculo del impuesto a la renta-
Para el calculo del impuesto a la renta, serin deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

- Gastos mcurridos por empresas medianas en capacitacién técnica dirigida a mvestig:
desarrollo e mmnovacioén tecnologica, gastos en la mejora de productividad, gastos de

estadia y promocién comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciacién y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias destn
a la implementacién de produccién mas mpia, generacidn de energias renovables, la redu
del impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccidén de emisiones de gas
efecto mvernadero.

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de n
inversiones en zonas econémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabaja
residentes en dichas zonas.



MOBILIARIA MGLANDS CiA. LTDA.

tas a los estados financieros
31 de diciembre de 2012y 2011
presadas en Doélares de EU.A.

Pago del impuesto a la renta y su anticipo-

- Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades q
constituyan a partir de la vigencia de este Codigo, asi como también las sociedades nueva
se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y produ
se realicen fuera de las junisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dent

ciertos sectores econdmicos.

- Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios, ¢
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5%

capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

- Se exchiria en el cilculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los ¢
incrementales por generacidén de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi cor
adquisicién de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e mnov
tecnolégica, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacios
con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el C

Organico de la Produccion para las nuevas mversiones.
Retencién en la fuente del impuesto a la renta-

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aphcaran la tasa de mmpuesto a la
determinada para la sociedad como porcentaje de retencién en la fuente del impuesto a la

sobre dichos pagos.

Exoneracién de la retencién en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por mteres
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas estabk
por el Banco Central del Ecuador, otorgados por mstituciones financieras del exterior, debidas

establecidas y que no se encuentren domicihiadas en paraisos fiscales.
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

Exoneracién del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior
amortizacidn de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por mstituciones finan
internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al fmancamiento de mversiones pre
en el Codigo Organico de la Produccion v que devenguen ntereses a las tasas referenciales;
pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especia
Desarrollo Econémico (ZEDE).
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. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y 1 de enero de 2011, los pasivos acumulados se formaban de
siguiente manera:

31 de diciembre de 1de enero de

2012 2011 2011
Décimo tercero 377 844 402
Décimo cuarto 1,202 1,371 671
Vacaciones 4,605 - -
Participacion trabajadores 6,329 3,781 2,129
Liquidaciones por pagar 3,028 - -

15,542 5,995 3,201

. OBLIGACIONES PATRONALES LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y 1 de enero de 2011, las obligaciones patronales a largo plazo, s
formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de 1 de enero de
2012 2011 2011
(Revisado (Revisado
Nota 3) Nota 3)
Jubilacién patronal 7,827 7,608 5,053
Desahucio 1,858 1,243 796

9,685 8,851 5,849
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(a) Reserva para jubilacion patronal-

®)

Mediante resolucién publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Sug
de Justicia dispuso que los trabajadores tengan derecho a la jubilacidn patronal mencionada en el Ce
del Trabajo, s perjuicio de la que les corresponda segin la Ley de Seguro Socmal Obligatorio.
conformidad con lo que menciona el Cédigo del Trabajo, los empleados que por vemticinco afios ¢
hubteren prestado servicios continuada o mterrumpidamente, tendrin derecho a ser jubilados pe
empleadores. Adicionalmente, los empleados que a Ia fecha de su despido hubieren cumplido
afios, y menos de veinticinco afios de trabajo continuo o mterrumpido tendran derecho a la

propozcional de dicha jubilacion.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No. 359 se pubhcé la reforma :
Cédigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos mensuales por pensionc
jubilares.

Desahucio-

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compaiiia tiene un pasivo contingente por desahucio cc
empleados y trabajadores que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este p

probablemente no sera exigible por la separaciéon voluntaria de algunos empleados.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100% del
establecido en el estudio actuarial.

El calculo de los beneficios post empleo lo realiza un actuario externo calificado, usando varmal

estimaciones de mercado de acuerdo a la metodologia del calculo actuarial.

. ACCIONISTA POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012y 2011 y 1 de enero de 2011, accionistas por pagar a largo plazo, s

formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de 1 de enero de
2012 2011 2011

Préstamo Dr. Isaac Alvarez 2,069,316 1,110,802 702,290

2,069,316 1,110,802 702,290
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. PATRIMONIO
a) Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafia al 31 de diciembre de 2012 y 2011 compre:
2,000 acciones normativas y ordinarias, de valor nominal US$ 1 cada una.

b) Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta a
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no p
distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidaciéon de la Compaiiia,
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

¢) Reserva aporte futura capitalizacion

El valor de la reserva al 31 de diciembre de 2012 asciende al valor US$ 288,000 que corresp
a aportes de Dr. Isaac Alvarez G., Isaac Alvarez L. y Mayra Alvarez.

d) Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las nos
internacionales de informacion financiera — NIIF-

Los resultados de la adopcion por primera vez de las normas internacionales de inform
financiera NIIF, se registran en el patrimonio en el rubro "Resultados acumulados proveni
de la adopcion por primera vez de las NIIF", separado del resto de resultados acumulados
saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no sera utilizado para aum
capital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por el cual tampoc
trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De existir un saldo acreedor,
podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liquidacién de la Compaii
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. INGRESOS ORDINARIOS

Durante los afios 2012 y 2011 los ingresos ordinarios se formaban de la siguiente manera:

2012 2011
(Revisado
Nota 3)
Produccién ganadera 338,285 274,894
Produccibn agricola 142,784 149,281

481,069 424,175

). GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los gastos de administracion se formaban de la siguiente mar

2012 2011
(Revisado
Nota 3)
Gasto de personal 29,379 -
Depreciactén y amortizacién 1,641 -
Impuestos fiscales, patentes 3,258 3,752
Servicios recibidos de terceros 6,312 2471
Otros 64,588 2,494
105,177 8,717

. PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUERDOS

La Compaiia al 31 de diciembre de 2012, no mantenia contratos o acuerdos que deban conside
principales para su revelaciéon.
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. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

a)

b)

d)

Competencia

La empresa tiene area comercial y planificacion estratégica que estan en constante monitore
la competencia. Asi poder actuar de acuerdo a la tendencia de la competencia y del mercad

Cambios tecnologicos

El servicio que ofrece la empresa siempre esta en funcién de los avances tecnoldgicos.
solventar cualquier inconventente tiene un area de tecnologia y de I'T que siempre esta
constante capacitaciéon y en contacto con las grandes empresas que suministran la tecno
para el servicto que se ofrece.

Nivel de actividad econémica ecuatoriana

Los Servicios de Telecomuntcaciones surgieron paralelos al desarrollo de la tecnologia, -
actualidad han de entenderse conceptualmente como la oferta de un conjunto de servicios
respectivos usuarios a través de facilidades denominadas Redes de Telecomunicaciones.

La evolucién tecnoldgica en este campo ha sido impresionante. En menos de una dé
servicios independientes como la telefonia fija, mévil, de datos, la radio y TV, se han integ
paulatinamente en un fendémeno conocido como convergencia. En la actualidad mec
desarrollo de un pais a partir de la penetracion de los servicios es el objetivo,

Objetivos y politicas de administracion de riesgo financiero

La actividad de la empresa esta expuesta a riesgos financieros, tales como los resgc
mercado, crédito y de liquidez que son cuantificables, asi como los riesgos legales y operatiy

La empresa, a través de su area Financiera, ha definido sus limites, politicas y procedimic
los mismos estan enfocadas a mmimizar los riegos mencionados.

Por tal razén se ha definido claramente las diferentes funciones y responsabilidades en mx:
de administracion de riesgos entre los distintos departamentos de la VP, Financiera.

Para llevar a cabo la medicion, monitoreo y control de los riesgos financieros cuantificab.
VP. Financiera ha implantado sistemas automatizados de control y validacion en linea.
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e)

g

h)

Riesgo de mercado

Para solventar y controlar el riesgo de mercado, la empresa siempre esta a la vanguardia
tecnologia que es un punto primordial en los servicios de telecomunicaciones.

Riesgo de tasa de interés-

La empresa obtiene sus préstamos a tasa de interés vigente. Las obligaciones cor
proveedores no son pactados a ningun tipo de intetés, los tiempos de pago fluctian de acu
al servicio o bien recibido. Se tiene suficiente cobertura de tiempo para los pagos de co:
proveedores.

Riesgo de tipo de cambio-

La empresa no trabaja con otro tipo de moneda que es la local (ddlar), ademas
transacciones no realizan con ningun otro tipo de moneda que es el délar. Por lo tanto nc
expuesta a riesgo de tipo de cambio.

Riesgo de liquidez-

La empresa para el control de la iquidez, realiza semanalmente el flujo de fondos y adema:
en linea con la ejecucion de presupuesto. En estos flujos se consideran tanto las activic
operativas como las actividades de inversién con el objeto de cubtir adecuadament
necesidades de fondos de corto o largo plazo segin el origen de la necesidad.

Riesgo de gestion de capital-

La empresa tiene como objetivo de la politica de capital, mantener una estructura accionart:
de credibilidad ante los acreedores y de una rentabilidad aceptable para los accionistas

Riesgo de crédito-

La empresa tiene procedimientos formalmente establecidos y un cumplimiento obhigatoric
todas las aéreas que conforma el negocio.

La empresa tiene su area comercial que se encarga de realizar las ventas y el area financier:
se encarga de realizar las cobranzas. Como se puede ver existe una desagregacion de activic
para el control respectivo.
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El mecanismo que tiene la empresa y los controles automatizados mitiga los riesgc
incobrabilidad.
k) Valor razonable -

Las estimaciones de valor razonable se realizan en base a la informacidn relevante de merc:
informacidn relacionada con los instrumentos financieros.

Los supuestos utilizados por la Vicepresidencia Financiera de la empresa, para establec
valor justo se basa en:

El efectivo, las cuentas por cobrar, las cuentas por pagar, otras cuentas por cobrar y

cuentas por pagar son instrumentos financieros a corto plazo, por lo tanto se aproxima
valor justo ya que no existe la posibilidad de un cambio que afecte en el corto plazo

23. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision del informe de los auditores externos, no han existido eventos que d
ser revelados en las notas a los estados financieros, que afecten la presentaciéon de los mismos.




