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diciembre del 2010



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seflores Socios
INMOBILIARIA EL DEAN ClA. LTDA;

A

Agosto 8, 2013

Hemos auditado 105 estados financiercs adjuntos de INMOBILIARIA EL DEAN
CIA.LTDA del 1 de Enero ai 31 de Diciembre del 2011 y los comespondientes estados de
resultadios, de patrimonio ¥ fujos de efectivo por los afios terminados en esa fecha.
Dichos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la Compania. Nuestra
responsabilidad es expresar una oginién sobre dichos estados financieros basada en
nuestra auditona.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerda con nommas de auditona generalmente
aceptadas en al Ecuador, Dichas normas requiersn que una auditoriz sea disefiada vy
realizada para obiener certeza razonable de si log estados financieros ne gontienen
errores importantes, Una auditeria incluye &l examen, a base de pruebas selectivas, de
la avidencia gque sustenta las cantklades y revelaciones presentadas en loe esiados
financieros. Incluye también {a evaluacién de los principios de contabilidad utitizados y de
las estimaciones importartes hechas por la gerencia, asi como una evaluacién de la
presentacion general de fos estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria
proves una base razcnable para nuestra apinion,

En nuestra opinitn, los referidos estados financierps se presentan razonablemente en
todes los aspectos impontantes, la posicion financiera de inmobiliaria E! Dean Cia. Lida.
al 31 de diciembre del 2011, los resuitados de sus operaciones, los cambics en su
patrimonio por ks afos terminados en esas fechas, de acuerdo conh principics de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.




IN IA. iTDA

BALANCES GENERALES At 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

{Expresados en U.5. ddlares)

Actives
Activos corrientes
Efecliva y equivalentes de efective
Cocunientos y cuenlas por cobd ar

Gastos anbaipados y otras cugnias por cabrar

Inventarnios an Proceso

Activos Fijos
Terrenos
Fouipo de computacién

(Hros Activos

Gastos de Organizacion
Otros actives diferidos

Total activos

Pasivo Comiante
Oitigaciones Bancarias
Froveedores

Cuentas por pagar
Provisiones

Prestamos socios

Diciambre Diciembre

Motas 31 - 2011 1 -2010
4 2.248 83 287
a 28.370 121.681
g &5 044 4 930
7 1819974 B78.870
1.8958.689 1.0688.768

1815 202125

450 450
2.085 202;53

0. 7H4 148 3710

1.517 1.518

_ T 147,688
1.876.056 1419231

8 542 689 0
4G 70 24 249

8 B11.869 636 442
8135 S50

10 386842 415436
1.868.055 1.074.688

- ! [
pe,o Y L

Fodo José Femandn Ronern Mhiran
Garanta Genaral

Leda, Fatrcia Villamar
Contadors General

Ver politicas de contabilldad significativas
Y natag a las astados fngncieros.
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Fasive Largo Flaze

Okhgaciones Bancarias 0 343877
Tokat pasivos 1,858,055  1.418.565
Patrimonio neto

Capital suscrito 11 2 000 2000

Fardida del Fjercizio ! 1334
Total patrimonio 2.000 666

Total pasivos + patrimonio 4.870.055  1.418.23

INMOBILIARIA EL PEAN CIA, LTDA
EETAI}D DE RESULTADOS AL 31 ﬂE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresados en 11.5. ddlares)

Dictembra Diciembre

Anos terminados an 3. 2N 31 - 2010

(Gastos:

Sarvicias Basicos 0 7es
Multas ¢ intereses financiercs 0 - 131
Cros [}l_ 21

Q 1.334
Total Pérdida de) Ejercicio T ) 4,334

ledao. José Fermando Rosero Durdn
Garente General

Leda, Patngia Villana
Contadora Genaral

Var politicas da contabllidad significalivas
¥ notas 2 lox astadas tinancisroe,
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INMOBILIARIA EL DEAN

ESTADOQS DE CAMBIOS EN Ef. PATRIMONIO NETO
(Expresados en dolares)

Capital Resultado

suscrto del ejercicio Total
Saldo inicial af 1 de enero de 2010 2.000 Ly 2.000
Resuttado dal ano - -1.33% -1.333
Saldo inicial al 31 da diciembre de 2010 2.000 -1.333 68T
Reclasificacion a costos de obra 1339
Saldo inicial al 31 da diciembre de 2041 2.000 0 2.000

Ledz. Jose Fernando Rosero Duran Leda Patnca Willamar
Gerente General Canmladors General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estadon financieros.
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INMCBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
E£STADOS DE FLUJO DEL. EFECTIVO - METODO DIRECTO
(Expresados en dblares)

Dhciamira
Afos terminados en 3t - 2011
Flujos de efectivo por las actividadas de operagidn:
Efectivo recibido de clientss 191,264
Efectivo pagado por anticipos (proveedores, coniraiistas, vanos) 53 312
Efectivo pagado a socios -6 7od4
Imnpuesto 3 la Renta pagado T 445
Oifos pagos por senvicios y cempras invenlanics 71T TG
Efectivo neto provisto por {as actividages de operacion -658.493
Flujos de efactivo por 1as actividades de fimanciamiento:
Pagos por intereses préstamos bancarios (costos financiercs) -0 1Y
Ingrasns por préstamas bancanas Ran 000
Efectivo neto utihizado en actividades de financiamianto 587 455
{Cisminucian} aumento neto de efectiva -654.038
Efectivo:
Al imicio del afo GBS 281
A final del ane 2.24%
Lede. José Fernando Rosero Duran Ledda. Patncia Vilamar
Garedie General Contadara Cenermi

Ver politicas de contabilidad significativas
¥y natas a ios satados financioros.
]



INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
EATADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODOQ DIRECTO
COMNCILIACIONES DE LA GANANCIA NETA DEL EJERCICIO CON EL. EFECTIVC NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE GPERACION
{Expraxzadas en ddlaras)

AJUSTES PARA CORCILIAR LA GANANCIA NETA CON EL EFECTIVO NETC PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Provisiones por beneficios a empleados B.575
Provisian impuesto a la rénta 7.485
Amartizacian intangibles -136.586

CAMBIDS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

(Cheminucidn) cuentas por cobrar -83 311
{Aumento) aumento cuentas inventanos y gastos acumulados por pagar 445 529
{Aumeanta) anticipe IMPUEsts a fa renta 1.163
Efectivo neto provisto por lag actividades gde pparacion -658.493
T o - . LAt Lt_
Lide, Jdosé Fernando Rosaro Duran Leda. Patricia Villamar
Gerente General Contadora General

Yeor politicas de contabilidad signiflcativas
y notas a los estedos financieros.
¥



INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dotares)

|
1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

- e re de la entidad:
INMOBILIARLA EL DEAN ClA. LTDA

- RUC de la entidad:
1TR1RRR107 001

. Domicilio de la entidad
Av. B de Diclembre v la MNitka Edif. Multicentro Sto Piso

* Forma legal de la entidad
Compadia Limitada

. Pais dé incorparacion
Ecuador

. Daescripcidn.

Inmobaliaria El Dean Cia Lkda, = cbjeto social de la compantia es la construccion,
reconstrucsion. reparacion y decoracion de interiores de toda claze de obras civiles  sean
estas viviendas familiares o unfamiliares, edificies, ciudadelas. urbanizaciones conjuntos
habitacionales, Iotizaciones. oficinas, locales comercales, centros comercizkes

La Campafia ha desarrcliado su unico proyecto inmohilario, el Conjunto Habitacional
Prados del Dean que comprende ja construceion de 36 casas ubicadas an Conocoto. &
Mmismo que se encuentra en su etapa fnal v ha sido bquidadg en el afo 2012,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcitn de kas pincipaies politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
eslados linancHeros e piessria d conlinuacisn

2.1, Periodo contable.

+ Los Estados de Situacign Financiera clasficados al 31 de diciembre de 2011 y 2010,
los cuales incluyen los saldos contables al imcio y final del afo 2011y 2010

] Lo= Estados de Resultados par Funcion reflejan los movimientps acumulados entre 2l
U1 ge enero v 31 de dciembre de ios anos 2001 y 2010,

r  loe Estados da Evolucion dei Patiimonie reflejan los movimiontng acliriidos colre e Gt
de eneid y 31 de diciernbre de 1og afios 2011 y 2010,

v+ Los Estades de Flujo de Fladtivo Metodn Diractn refleian Ina movimientas neneridas
entre &1 11 de enéro y 31 de diciemibre del ano 2011

2.2 Bases de praparacidn.
Las astades finantierss de INMOBILIARIA EL DEAN C1A. LTDA. han sdo preparados de
Ver poiiticas de contabidad significativiae

y notas a lox eatzdes financieros.
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INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)
-

acuerds con Mormas Ecuaturianas de Contabilidad  enilidas en el Ecuador segon los
reguelimiantas y opciones informadas por la Superintendencia de Companias del Ecuadar

Pronunciamientos contables y su aplicacidn.
23. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incliidas en estos estados fimancierns y sus notag se valoran utihzando la
moneda dal entorno econdmico principat en que la Compafia opera La monada funcional y
de presantaciin da la Compafia es el Dolar de los Estados Unidos de América

2.4, Clasificacidn de saldos an corriantes y no corpentes.

En 2l Estado de Situacidn Finanoiera Clasificadn, ios saldos se clasifican en funcion de aug
velcinmanies, como cormente con vencimienlo igual o ferior a doce meses. contados
desde la techa dg cieie Ue /05 eslatos WNancieits y ¢OFMU N0 COTENE, U Thayores a ese
perioda.

2.5, Efectivo.

La Compadia considera ¢como efectivo ¥ equivalente de efectiva los saldos en caja y bancos
sin restricciones v todas las inversiones financieras de facil liguidacién pactadas a un
maximp de noventa dias, incluyende depésitos a plazo. En el Estado de Situacion
Financiera Clasficadeo.

2.6. Pagos anticipados.,

Cormespunden  pinipalmente & segutos pagados por anbiopado y olros  anlicipos
entregados a fercercs para senvicios o compra de bienes. los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
genefen la necesidad de presertanos por separado,

Los seguros pagados por anficipados son amortizades mensualmente considerande el
periodo para el cuat generan beneficios econdmicos futuros

2.7. Activos Fijos.

Se denomina activos tyos todo bien tangible adquinaa por s Compadia para el qus ordinario
del negacio y que a criteric de la Administracion de la Comparnia cumpla con ios requisitos
necesarios para ser cuntatiizado como tak, ef coal deberd sér controiado aconde con la
noimativa contable vigerite

2.8, Diroe Actives

Los ptros activos soen intangibles que coresponden & coStos de DIQamZacion, gue se
ancuantran reqistrados at coste de adquisicion. henedt una vida wtit definida v se levan at
cosio manos la amoiZzacidn acomolodo

Yar politicas de contabllidad aignificativas
Y notas a los astadas HRARCIarod,
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INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
Potliticas contables y Notas a {os Estados Financieros

(Expresadas en déiares)

Fara que un bien sea catalogado como intangible debe cumplir con el carjcter de
identificable y se cuente con el control de genarar beneficios econdmicos futuros por su uso,
renta o wenta.

2.9. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar, incluyen principalmente anticipos de clientes por compra da casa$
en un 98% y aguellas obligaciones de pago con proveedores por bienes y servicios
adquiridos en e cursp normat de negocks.

Las cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar comentes se reconoccen a su valor
nominal, ya que su plaze medic de pago es reducido. ademds, gue un porcentaie
importante de las compras realizadas son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

2.10. Provisiones.

El valor por provisiones gue sé incluyen en los Estados Financieros de Inmobiliana El Dean
carrespondan principalmente a provisienes por Beneficios Sociales,

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo an consideracién 18
mejor informacidn disponible a ta fecha de cada cierre de los astados financieros.

2.11. Capitai social.
Al 31 de diciembre del 2011, &l capital soctal esta compuesto por dos mit paricipacionas

sociales a un valor nominal de 1 dolar amesicano cada una. Ef mismo que se encuenira
totalmenta suscrite y pagado en numerario

2.12. Cambios en politicas y estimaciones contables,
Los estados financieras al 31 de diciembre de 2011 y 2010, no presertan cambios en las
politicas y estimaciongs cantables reapecto al ejercicio antanor.

3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

3.1. Factoras de riesgo.
La gerencia general es fa responsable monitorear constantemente los lactores da riesgo
més relevantes para la empresa, en base a une metodcologia de evaluacidn continua, ja
ampreta adminisira yna sarie da poocadimentas y politicas desamailladas para disminuic su
exposician 8l nesgo frante d variacionss de inflacein,

2.2, Risago fimanciero,

. Riesgo da inflacién.

El riesgo de mflacion proviene del proceso de la elevacidn continuada de 198 precics
con un gessansd discontinuade ded valor ded dinera. El dwrero peende valur coando non

Ver politicas du contabillded significativas

¥ notas & 1o s8tAAOS inANCieron.
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INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)
- ]

el no se puade comprar la misma cantidad de inventanos gue anterormente se
compraba.

De acuerdo al Bancg Central del Ecuador ta inflacién acumulada para cada afo ge
detalla a continuacidn.

a. AR 2011 5.41%,

b Afe 2010 3.33%,
& Afa 2008 4 31%.

1.3, Rissgo de tipo de cambio.

La Compafia no e ve expuesta a este tlipo de riesgo, debido a que tanio sus compras
como sus ventas son en dojares de ks estados unidos de Aménca {moneda funcional).

i1.4. Rieaga crediticio.
La Companiia se ve expuesta a un neego bajo, debigo a que fa recuperacién de su cartera
es alta, coma congecuencia de qua las Financieras son quignes & encargan de avalyar la
capacidad de pago de sus chentes,

3.5. Riesgo de tasa de interds.
La Compafia no se vé expuesta a un riesgo bajo, debido a gue las operaciones financieras
han sido realizadas @ una tasa de interés fija, la cual, exime a ja Compafila de pasibles
pérdidas por varigciones en ia tasa de interés.

3.6. Rieago da sector constructor,
La ampresa debe tener procedimientos nara cumplic con sus obfigacianes en casa de

eventual escaser de malerias pnmas y realizacién de pruebas commespondientes ¢on olros
productos.

NOTAS ESTADOS FINANCIEROS
4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciambre Diciermbre
31 - 2011 31-2010

Caja 283 184
Bancos R 83.102
£.249 53 284

Yar politicas de contabilidad significativas

¥ NOtas & 109 #tacos financisrca,
3%



INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en ddlares)
|

5. DCGCUMENTOS Y CUENTAS FOR COBRAR

Lin resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diclembra Diciembra

31 - 2011 H -2010
Anticipo a8 proveadores 22 Gab B 187
Anticipo a contratistas 73 41171
Anticipos varios 5.608 72323
20.370 121.681

6. PAGOS ANTICIPFADGS ¥ QTRAS CUENTAS POR CORBRAR,
Los pagos anticipados incluyen, los anticipos de impuesto a |a ranta de log ados 2011y 2010
respectivamente.

T. INVENTARIOS EN PROCESO
El casto de obras en proceso en la Companla Inmobifiaria El Dean Cia. Ltda.
corresponde principalmante @ pago de materias primag, mano de cbra y
honoranos de tercerps, trangporte, combustibles, mantenimientos y raparaciones
y demds costos relacienados a las actividades de la Compahia,
Lae obras en progeso incluyen todos los costos incumidos en |a construccion da

{as casas del Conjunto Habitacional Prados del Dean, asi como sigue

Diciembre  Diciambrae

COSTOS DIRECTOS 31-2011 31-2010

Prellmingres 35.293 157368
Mavimianto de berras 55.022 20 864
Estruciura haje vera 57 556 40.752
Estructuras sobre terrena 125 T16 B5.823
Encofrados 25032 4045
Acern de refuerze 210705 197.203
Mamposlteria 142 351 PLErY
Enfucidos BE 230 32519
Contrapisos &6 131 24 BRO
Revestimiento de peos 45 03 34 VA4
Ravestimiants de pared 20.673 11.964

Var politicas de contabilided significatvan
¥ hdtad a lon sathdos finandivrod,
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INMOBILIARIA EL DEAN CiA. LTDA
Politicas contabies y Notas a los Estados Financieros

{Expresadas en dolares)

Fintura g82.770 23 436
Carpintenia 27.358 A 984
Puerta B.R43 32573
Marcos §.238 il
Cerraduras 7. uid 2.4954
Verntanaria AIR415 24 867
Muetles incorporados 58.405 20741
Instalaciones Hidrosanianas 41171 25127
Instalaciones Eléctricas an 7he 13.860
Fiezas sanmitanas 21.8490 17 041
Grferias y accesorios 4782 2.342
Exteriores 63,063 2624
Fedas 4 218 st
Inslaiacnes de gas £.084 3128
Estudios 1.176 1,176
Terrenos en tramite leqalizacian 200510 0

1.666.425 729902

Diciembra Diclambre

LO5TOS INDIRECTOS 31204 J1-2010

Lacros bancarios YR IFR
Autoretencignes 1SR 21 &}
Honorarios profesionales BlH4] 49,739
Multas e intereses fiscales 1.705 0
Pramocidn ¢ ventas 35.230 30.999
Impagstos y contribuciones 3 146 1101
Scgurg 5 747 A 560D
Gastos Legates 2.294 L.251
Camisitin en Yentas bd.441 53.104
Arnablaments casa modelo 34978 3578
Sala de ventay 427 429
fuecldos v salarlas resldente de obra 3 Tw0 2 (HH}
Aporte patrongd . LTEY, 43
Bencficigs Sociales Fil! 16
inleresgs préstamo 439210 1117t
Honorang: Administracldn Fideicomiso 3740 n
Intereses [ESS 114 ¢

Ver politicas de cantabliidad significativas
¥ notas a los estadoz financiaros.
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INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

{Expresadas en délares)

10.

1,

12.

Varips 31845 342
253,553 148.958
TOTAL OBRAS EN PROCESO 1.819.97¢6 8T8.870

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre de 2011 la Compafia mantieng un préstamos en el Banco del Fichincha cuyo
manto original ascenda a USD 650.000 a una tasa de interés del 9,74%, su vencimiento fue el

18 de abrit del 2012,

CUENTAS POR PAGAR

Urn resumen de asta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31-2011 31-2010
Anticipo ¢lientes 797.620 506.356
Impuestos por pagar 11.749 4.254
S0Cios y terceros 2.500 25.833
811.869 636.443

PRESTAMOS 80CI03

Este valor comespanda a prégtamos entregados por los socios para el emprendimiento de la
construccidn de las casas del Conunle Habidacional Prados del Dean que s& comercializaron,

CAPITAL.

A} 31 de diciembre de 2011, de 2010 ssla constitiide por dos mil participaciones. a valor nominat
de LiS%1 cada una respectivamente.

SANCIONES.

. D 1a Supenntendencia de Compafias del Ecuador;

No se han aplicads sancionea a INMOBILIARIA EL DEAN Cla. LTDA. & sus Direclores o
Admiristradores. emitidas por parte de la Supwrinlandencia de Compafiiaz durante 2
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2011 y 2010

Var politicas de contabilidad significativas
y noiaz o loa extadon financlaros.
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INMOBILIARIA EL DEAN CIA. LTDA
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

. De otras Autoridades Administrativas:

No se han aplicado sanciones significativas a INMOBILIARIA ELL DEAN CIA. LTDA,, a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de otras auvtoridades administrativas al 31
da diciermbre de 2011 y 2010,

11, HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

A ia fecha de emision del presente informe (B de Agosto del 2013}, las casas que conforman et
conjunte habitacional Prados del Dean se encuantran vendidas en su totalidad.

Vor politicas de contabiildad signifcativans
¥ notas & 194 wtados financieros,
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