MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

MNOTA 1.- ASPECTOS GENERALES Y LEGALES

Dentro del objeto social de la compafiia seglin consta en sus estatutos se presentan
algunas actividades que se encuentra desarrollando, como son:

a) Prestacion de servicios, asistencia y asesoria técnica en los campos de la construccidn,

ingenieria petrolera, ingenieria industrial, arquitectura, industria grafica y produccian

publicitaria;

b} Realizar el estudio, disefio, planificacidn, direccidn, asesoria técnica vy ejecucidn de

todo tipo de obras en la rama de la construccion en general;

c] Planificacion urbana, montajes arquitecténicos e industriales, decoracion de interiores
o exteriores, compra, venta, avaldos e intermediacién y comision de bienes muebles e

inmuebles.

El Capital Social de la Compafiia al cerrar el gjercicio economico del afio 2012 se distribuye

como sigue:

50CI0 VALOR %
Micolas Valle 200 50%
fAngel Valle 100 25%
Juan Valle 100 25%
Total Capital Social 400 100%

MOTA 2.- POLITICAS CONTABLES

Los Estados Financieros los prepara la compafiia de acuerdo con las Maormas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIFs), las cuales en el afio 2011 se prepararon
extracontablemente, por efector del periodo de implementacidn, mientras gue en el afio

2012 se aplica de manera obligatoria.

La moneda vigente en el pais es el Ddlar de los Estados Unidos de América, por tanto los
registros y Estados Financieros se expresan en esta moneda gue es |a que rige en el
entorne econdmico en que desarrolla la compafiia sus actividades.

Cientro del Efective v Equivalentes de Efectivo se registran las Inversiones pues las mismas

tienen un vencimiento trimestral.

Las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado active, Después del reconocimiente inicial a
valor razonable, se miden al costo amortizado, utilizando el metodo de la tasa de interés

efectiva, menos cualquier deterioro.

Las ventas de los departamentos se las realiza en diferentes condiciones de plazos seglin
la disponibilidad de los clientes, que van hasta tres afios plazo, a partir del cual se puede

considerar como marosidad en los pagos.

Deterioro de Cartera: Cuando la politica de recuperacian de las obligaciones pendientes

con los clientes de la compafiia ha superado los plazos establecidos en la politica se



debera efectuar el calculo del deterioro de la cariera, efectuandose el registro contra la
provision por deterioro. La compafiia en el presente afo no ha calculado esta provision
puesto que ha iniciado sus ventas de departamentos y sus plazos son a mas de un afio, por
lo que no se ha presentado morosidad,

Los Inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el que sea
menor, Son valuados con el métode de costo promedio ponderado. El valer neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos necesarios para
|a venta. El costo de cada departamento se obtiene en base a liguidaciones de obra gque
realizan los profesionales responsables del control de la construccion, acumulando los
valores de materiales, mano de obra y costos indirectos.

Los bienes muebles e inmuebles son valorados al costo de adquisicidn, acumulando sus
costos hasta gue presten servicio a la compafia y generen beneficios futuros. La
depreciacion para los registros contables hajo NIIFs se efectian en base al valor del
activo, disminuyéndose el valor residual y ajustdndose para el numero de afios de vida atil.
De presentarse diferencias entre el valor de la depreciacian calculada bajo NilFs y la
depreciacion calculada bajo los porcentajes establecidos en la Ley de Régimen Tributario
Interno se regularan en la Conciliacion Tributaria.

Deterioro de Propiedad, Planta v Equipo: La Propiedad, Planta y Equipo que constituyen
activos no financieros de la compafiia sen evaluados periodicamente para determinar si se
ha presentado un deterioro en su valor, debido a la imposibilidad de recuperar el valor
gue se presenta en registros, si se origina esta situacion representa una perdida por
deterioro, caso contrario, si se produce un incremento frente al valor en libros es
reconocido en los resultados integrales como un reverso de perdidas por deterioro,

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, benificacion o rebaja
comercial gque |a Compafila puede otorgar.

Los costos y gastos se registran al costo histarico. Los costos y gastos se reconocen a
medida gue son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, v se registran en el periodo mas cercano en el gue se reconoce,

Compensacion de Saldos y Transacciones: Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos
en los que la compensacion y la Compafiia tienen la intencion de liguidad por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al page del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

El Capital Social de la Compafiia se modifica por aumentaos o disminuciones, a través de la
debida resolucidn de sus accionistas y mediante la elaboracién de las correspondientes
Escrituras de Aumento de Capital.

Reserva Legal: Segln disposiciones legales destina por lo mencs el 5% de sus utilidades
netas para la Reserva Legal, hasta que la misma alcance al cincuenta por ciento del capital
suscrito.

Resultados del Ejercicio y Acumulados: Los resultados netos que arrojan las operaciones
de la compafiia en el afio se registran como Resultados del Ejercicio, y aquellos gue no se



han distribuido permanecen registrados como Resultados Acumulades o Resultados de
Ejercicios Anteriores hasta su distribucion,

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIFs por Primera  Vez, los ajustes por la
convergencia de NEC a MIIFs se han registrado en la cuenta Patrimonial “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez”, el salde de esta cuenta no
podra ser distribuida a los accionistas, ni aplicada para aumentos de capital, pero se
empleara para compensar pérdidas acumuladas en caso de gue su saldo fuese acreedor.
impuestos Diferidos: Las diferencias temporarias originadas por la variacion de las cifras
entre la base tributaria y NIIFs, por efectos de los ajustes conciliatorios, genera el
reconocimiento de los impuestos Diferidos, que es el resultado de multiplicar al valor de la
diferencia temporaria el porcentaje del impuesto tributario vigente,

Resultados Acumulados por adopeidn a NIIFs por primera vez: Segin lo dispuesto por
Superintendencia de Compafiias los ajustes resultantes por la aplicacion de NIIFs por
primera vez, se registra en la cuenta Resultados Acumuladas provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIFs, como parte del patrimonio, su saldo puede ser utilizado para
compensar pérdidas acumuladas o del gjercicio.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los recursos que mantiene la compafia en efective y depdsitos bancarios de libre disposicion al

cerrar el ejercicio se presenta con los siguientes saldos:

2012
Banco del Pichincha Cta. Cte.34462035604 72,49
Banco del Pichincha Cta, Cte. 3352508204 1.769,34
Inversiones Temporales 300.000,00
TOTAL DE CAJAY EQUIVALENTES 301.841,83

Las inversiones temporales son un instrumento financiero con vencimientos cortos que generan

ingresos financieros segun el tiempo de inversian,

INSTITUCION NUMERD EMISION VENCE TASA  VALOR

Banco del Pichincha 2300282298 21-11-2012 21-03-2013 5%  300.000,00




NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR

Estos instrumentos financieros relacionados con las obligaciones por cobrar a los clientes de la
compafila por venta de departamentos v a terceros, al 31 de diciembre del presente ejercicia

econdmico se presentan con los saldos que se detalian

Anticipo a Empleados 210,00
Chicaiza Washington 6.204,67
Maisanche laime 7.403,20
Pazmifio Edison 734,85
fndaluz Marco 154,60
Interese por cobrar 12.360,84
Victor Vargas 50.000,00
Varias Cuentas por Cobrar 4.498,38
Total de Cuentas por Cobrar 81.566,54

La compafiia no ha efectuado la provisidn para cuentas incobrables, por considerar que no hay
riesgo de recuperacion debido a las garantias que se exigen previo a la venta, si esta es a crédito.

Se da de baja los valores pendientes de cobro de los sefiores:

Marvaez 2.319,00
Salas _3.94167
TOTAL 6.260,67

MOTA 5.- CREDITO TRIBUTARIO

Los pagos anticipados de impuestos a la renta y del IVA que se liguidan a corto plazo asi como |os
seguros que se devengan se presentan al cerrar el afio como sigue:

Seguros Anticipados 1.167,28
Creditos Tributarios mes 10.850,99

Creditos Tributarios por Retenciones de WA 33.535,05



Retenciones en la Fuente Impuesto Renta 66,64

Anticipo Impuesto a la Renta 9.048,50
Total de Crédito Tributario 54.673,86

NOTA B.- INVENTARIOS

La compafila mantiene inventarios por las construcciones terminadas que constituven los
departamento gque estan listos para la entrega y aquellos gue se han iniciado y se encuentran en

proceso de construccion, sus saldos al cerrar el afio se presentan como se detalla;

Departamento 134 mts 341.248,00
Departamento 117 mts 70.000,00
Construcciones en procesa Mizar 623.670,37
Construcciones en procesa proyecto 2 122,301,789
Total de Inventarios 1,157,220,16

La construccidn de departamentos gue se encuentra en proceso de terminacion presentan los

saldos gue siguen

Construcciones en Proceso Mizar

Departamento 3 7767471
Departamento 8 87.147,12
Departamento 9 82.726,62
Departamento 10 38.268,95
Departamento 12 80.832,11
Departamento 13 76.411,61
Departamento 17 83.462,13
Departamento 18 87.147.12

Total Construcciones en Proceso 623.670,37



MOTA 7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los bienes muebles que la compafila mantiene al cierre del afioc y que fueron objeta de valoracidn
por efecto de aplicacion de NIIFs, y su depreciacion que tomd coma base éste avallo, se presentan

en el cuadro siguiente

DETALLE ANO 2011 YARIACION AND 2012

Maquinaria y Equipo 33.355,90 -18.705,91 15.149,99
Muebles v Enseres 8.450,64 - 2.718,33 5.732,31
Wehiculos 219.900,19 -75.500,19 144.000,00
Equipo de Camputo 6.702,24 - 5.362,64 1.339,60
{-|Depreciacion Acumulada -104.272,16 73.844 98 -30.427 18
Total de Activos Fijos 164.636,81 -28.842,09 135.794,72

NOTA 8.- PROVEEDORES LOCALES

Las obligaciones por pagar a los proveedores de bienes y servicios que la compafiia tiene al cerrar

el afio se presenta con |os saldos que siguen:

Anticipo Clientes 269.454,95
hartha Valle 30.000,00
Cuentas por pagar Empleados 19.163,32
Angel Valle 248.205,22
Proveedores de Bienes y Servicios 1.374.79
Total Proveedores Locales 568.198,28

Los anticipos recibidos de los clientes para entregas futuras de los departamentos se presentan

como sigue

ANTICIPO DE CLIENTES

Edwin Calle 51.250,00
Patricio Valle 45.090,45
Saulo Valencia 107.000,00



Victor Vargas 44.114.50

Patricio Ballesteros 2.000,00
Merino Carridn 20.000,00
Total Anticipo de Clientes 269.454,95

NOTA 9.- DBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Los valores que la compania mantiene por pagar al Servicio de Rentas Internas en calidad de
agente de retencidn de impuestos y el Anticipe Minimo a pagar se presentan al cerrar el afio con
las cifras que siguen

Retenciones 1% 99,55
Retenciones 2% 169,78
Retenciones 70% 613,95
Impuesto a la Renta por Pagar 9.080,90
Total Obligaciones Tributarias 8.964,18

MNOTA 10.- OBLIGACIONES LABORALES

Las obligaciones pendientes de pago a los empleados por sueldos y beneficios sociales gue vencen
a corto plazo al 31 de diciembre se detalle

Aparte [ESS por pagar 495,50
Sueldos por Pagar 625,23
15% Utilidades Trabajadores 4.719,02
Provision Décimo Tercer sueldo 142,02
Provision Decimo Cuarto sueldo _486 65

Total obligaciones laborales 6.468,45



MOTA 11.- PATRIMONIO

El patrimonio de la compafia al cierre del ejercicio econamico auditado se presenta distribuido en
las cuentas que se detallan

Capital Social 400,00
Reserva Legal 45.417,43
Superavit por Valuacidn 1.585,06
Resultado de Ejercicios Anteriores 1.062.955,28
Resultado del Ejercicio 31.460,15
Total de Patrimonio 1.141.821,92
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