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i . I n for m a ción g e n e r a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I NMOBI UARI A AGROPECUARIA ROMMEL ORBE RIVADENEIRA S.A.. es una Sociedad 
Anónima, const i t u ida el 11 de oct ubr e del 2002 e inscr i t a en el Regist ro Mercant i l dei 
cantón Qu it o el 06 de nov iem br e dei 2 0 0 2 , con una duración de 50 años. 

Su ob j et o social es:  Com pra v en t a, administ ración, per m u t a ar r endam ien t o de 
inm uebles de t oda nat u r aleza, inclusive predios rúst icos, construcción, planificación, 
ñscalizaclón y asesoría de obras de ingeniería civ i l en la aéreas v iales, est r uct u r ales, 
san it ar ias, am bien t ales, hidráulicas en canales, duct os, represas sist em as de r iego, 
r eser v or ios en iot izaciones y urban izaciones, en p lan t aciones agrícolas, p r oy ect os 
agr oindust r iales en la construcción y diseño y elaboración de inver nader os. . 

Para desar r ol lar su ob j et o social, act ualm en t e la Compañía se especializa en :  la 
construcción de inv er nader os y const rucciones civ i les. 

Polít ica s c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s 

2 .1  B a s e s d e presentación y declaración d e cu m p l i m i e n t o 

Los Estados Financieros de I NMOBI LI ARI A AGROPECUARIA ROMMEL ORBE 
RI VADENEI RA S.A. al 3 1 de d iciem br e del 2017 , están pr esent ados según los 
r equer im ien t os y opciones in for m adas por la Super in t endencia de Compañías del 
Ecuador . 
La Administración declara qu e las NI I F para Pym es han sido aplicadas y se 
pr epar ar on de los present es est ados f inancier os. 

Las cif r as inclu idas en est os est ados f inancieros y en sus not as se v alor an u t i l izando 
la m oneda del en t or no económico pr incipal en que la Compañía opera, es el Dólar 
de ios Estados Unidos de América. 

A cont inuación se descr iben las pr incipales polít icas cont ables adopt adas en la 
preparación de est os est ados financieros. Tal com o lo r equ ier e la N I I Fl , est as 
polít icas han sido def in idas en función de las NI I F, aplicadas de m aner a un i for m e a 
t odos los períodos que se p r esen t an . 

2 . 2  Ef e ct i v o 
Cor responde a los valores m an t en idos por la Compañía en efect iv o, en fondos 
r eem bolsabies y de cam bios, y en bancos sin rest r icciones. En el Est ado de 
Situación Financiera los sobr eg ir os, de ex ist i r , se clasificarían com o préstamos en el 
pasivo cor r ien t e 

2 .3  A ct i v o s financieros 

Cuent as por cobrar 
I n clu y e los valores no l iqu idados por par t e de cl ien t es. Los deudores com erciales y 
cuent as por cobr ar huéspedes se reconocen in ict alm en t e a su v alor razonable y se 
v alor an post er ior m en t e al cost o am or t izado m ed ian t e el método del t ipo de interés 
efect iv o. ,  



Si en un período post er ior , el m on t o de la pérdida por det er ior o d ism inuy e y est a 
disminución puede ser relacionada ob j et i v am en t e a un ev en t o que ocurrió después 
del r econocim ien t o del det er ior o, la pérdida por det er ior o p r ev iam en t e reconocida 
es reversada a t ravés de u t i l idad o pérdida en la m edida en que ei v alor de la 
inversión a la fecha en la que el det er ior o es reversado no exceda lo que el costo 
am or t izado hubiera sido si el det er ior o no hub ier a sido reconocido. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 .4  R e co n o ci m i e n t o d e i n g r e so s 

Los ingresos se v alor an al v alor razonable de la contraprestación recib ida o por 
r ecib ir  luego de deducir cualqu ier descuent o o r ebaj a. 

2 . 5  P r o p i e d a d , p i a n t a y e q u i p o 

Los m uebles, equipos y vehículos se declaran al cost o m enos su depreciación 
acum u lada y pérdidas acum uladas de det er ior o. 

2 .6  Be n e f i c i o s e m p l e a d o s p o st - e m p l e o 

Los benef icios def in idos a em pleados cor responden a jubilación pat r onal y 
desahucio, cuyo cost o se det er m ina m edian t e el método de la un idad de crédito 
pr oy ect ada, con valoraciones aau ar ia les qu e son efect uadas al f inal de cada 
período, para lo cual se consideran cier t os parámetros en las est im aciones com o:  
perm anencia f u t u r a , t asas de m or t al idad e incr em ent os salar iales f u t u r os 
det er m inados sobre la base de cálculos act uar lales. 

Los cam bios en dichas pr ov isiones se reconocen en resu lt ados en el período en que 
ocu r r en . 

Los cost os de los serv icios cor r ien t es, cost o financiero, ganancias y pérdidas 
act uar iales del período se pr esen t an en f o r m a separada en su respect iva not a a los 
est ados financieros. 

2 . 7  Part icipación a  t r a b a j a d o r e s . 

La Compañía reconoce la part icipación a t r abaj ador es en la u t i l i dad de !a En t idad. 
Este benef icio se calcula a una t asa del 1 5 %  de las u t i l idades líquidas o cont ables 
de acuerdo con disposiciones legales. 

2 . 8  Ca p i t a l so c i a l y distribución d e d i v i d e n d o s. 

Las acciones or d inar ias se clasif ican com o pat r im on io net o. 

Los d iv idendos a pagar a tos accion ist as de la Compañía se reconocen com o un 
pasivo en los est ados financieros cuando se con f igu r a la obligación cor r espond ien t e 
en función de las disposiciones legales v igen t es o tas polít icas de distribución 
est ablecidas por la Jun t a. 

2 .9  Co st o s y g a s t o s 



Los cost os y gast os se r eg ist r an al cost o t iistórico. Los cost os y gast os se reconocen 
a m edida que son incu r r idos, independ ien t em en t e de ia fecha en que se haya 
real izado el pago, y se r eg ist r an en el período más cercano en el que se conocen. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 1 0  Es t a d o d e Ff u j o d e Ef e ct i v o . 

Baj o f lu j os or ig inados por act iv idades de ta operación, se incluyen t odos aquellos 
f lu j os de efect ivo relacionados con el g i r o del negocio, incluyendo además los 
in t ereses pagados, ios ingresos f inancieros y en general, t odos aquellos f lu j os que 
no están def in idos com o de inversión o f inanciam ien t o. Cabe dest acar que el 
concept o operacional u t i l izado en est e est ado, es más am plio que el considerado en 
el est ado de r esu lt ados. 

2 . 1 1  Ca m b i o s d e polít icas y e s t i m a c i o n e s co n t a b l e s . 

Los est ados f inancier os al 3 1 de d iciem br e de 2017 , no pr esen t an cam bios en las 
polít icas y est im aciones cont ables respect o al ej er cicio an t er ior . 

2 . 1 2  Clasificación d e s a l d o s e n co r r i e n t e s y n o co r r i e n t e s 

En el est ado de situación Financiera, los saldos se clasif ican en función de sus 
v encim ien t os, com o cor r ien t e con v encim ien t o igual o in fer ior a doce m eses, 
cont ados desde ia fecha de cier r e de los est ados f inancier os y com o no cor r ien t e, 
los m ay or es a ese período. 

E s t i m a c i o n e s v j u i c i o s c o n t a b l e s 

Las est im aciones y j u icios cont ables son evaluados de m aner a con t inua y se basan en 
exper iencia pasadas y cier t os fact or es aplicables al sect or , m ism os que son razonables 
baj o las cir cunst ancias act uales y ias ex pect at iv as de sucesos f u t u r os. 

Est im aciones im por t an t es 

La Compañía realiza cier t as est im aciones basadas en hipótesis relacionadas con el 
f u t u r o , m ism as qu e no igualarán a los cor r espondien t es r esu l t ados f u t u r os, sin 
em bar go l levan a una presentación razonable de los Estados Financieros, a 
cont inuación se det al lan las pr incipales est im aciones qu e pueden dar lugar a aj ust es en 
el f u t u r o :  

3 .1  P r e s t a c i o n e s p or p e n s i o n e s 

El v alor act ual de los obligaciones r eg ist r adas por concept o de jubilación pat r onal y 
desahucio son calcu ladas en base a est im aciones act uar iales, m ism as que 
consideran var ios fact or es en base a hipótesis, incluyendo t asas de descuent o 
det er m inadas por los act uar ios, por lo que cualqu ier cam bio en las est im aciones 
act uar lales así com o en la t asa de descuent o, podrían gener ar aj ust es en el f u t u r o . 

3 . 2  V i d a s útiles y d e t e r i o r o d e a c t i v o s 

Com o se descr ibe en la Not a 2.7 la Administ ración es qu ien det er m ina las v idas 
út iles est im adas y los cor r espondien t es cargos por depreciación para sus *^  



pr opiedades, p lan t as y equipos, ésta est imación se basa en los ciclos de v ida de los 
act iv os en función del uso esperado por la Compañía. Esta est imación podría 
cam biar sign i f icat iv am en t e com o consecuencia de innovaciones tecnológicas en 
respuest a a cam bios sign i f icat iv os en las v ar iab les del sect or al que per t enece la 
Compañía. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ge st ión d e l r i e s g o f i n a n c i e r o 

Las act iv idades de la Compañía la ex ponen a v ar ios r iesgos f inancier os:  r iesgo de 
crédito y r iesgo de l iqu idez. 

La gest ión del r iesgo está a cargo de la Gerencia Genera!  y Financiera de la Compañía, 
m ism os que se encargan de la iden t i f icar , evaluar y cubr i r los r iesgos f inancier os con la 
colaboración de t odas las áreas oper at iv as de la Compañía, de m anera que est os 
r iesgos no afect en de m aner a sign i f icat iva al v alor económico de sus f lu j os y act iv os y , 
en consecuencia de los resu lt ados de la Compañía. 

A cont inuación se pr esen t a una definición de los r iesgos que en f r en t a ia Compañía, una 
caracterización y cuant ificación de éstos y una descripción de las m edidas de mit igación 
act ualm en t e en uso por par t e de la Compañía. 

Riesgo de crédito 

E!  r iesgo de crédito se r ef ier e a que una de las par t es incum pla con sus obligaciones 
con t r act uales r esu l t ando en una pérdida f inanciera para fa Compañía. 

La Compañía m an t iene una polít ica de ot or gar crédito únicamente a cl ien t es que l ian 
cum pl ido con las polít icas est ablecidas por la Compañía m ed ian t e su depar t am en t o de 
car t er a, además de I nvolucrarse únicamente con par t es solvent es y obt ener garant ías, 
cuando sea apr op iado, com o for m a de m i t igar el r iesgo de la pérdida f inanciera 
ocasionada por los incum p l im ien t os. 

Las cuent as por cobrar com erciales están d ist r ibu idas en t r e un número considerable de 
cl ien t e, p r incipalm en t e, em pr esas pr ivadas cuya posición f inanciera es conf iable a n iv el 
nacional, sin qu e ex ist e concentración de crédito con n inguna de est as. 

Riesgo de l iqu idez 

La Gerencia Financiera de ia Compañía es la responsable de ¡a gest ión de l iqu idez. 
Per m anen t em ent e se hacen prev isiones acerca de las necesidades de l iqu idez que t ien e 
la Compañía, para lo cual se ha est ablecido un m arco de t r abaj o apropiado para la 
gest ión de l iqu idez de m aner a que la gerencia pueda m anej ar los r equer im ien t os de 
financiam iento a cor t o, m ediano y largo plazo así com o la gest ión de l iqu idez de la 
Compañía. La Administración m anej a el r iesgo de l iqu idez m ant en iendo reservas, 
faci l idades financieras adecuadas, m on i t or eando con t in u am en t e los f lu j os efect iv os 
proyect ados y reales y conci l lando los per f i les de v encim ien t o de ios act iv os 
financieros. 

bestión del capital 



B o^ &íim zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA prtnapal de la Omítanla  e n rdadón a ía  gest t t^  de  su  capital a s e d a r 
Que t ^ r i e n capacidad d«  m v^ tena-  su negodo e n marcfta*  y proporcionar a  los 
$^ tH> ieianos ef m ix in m  rencftr^ emo e sp e r a d . 

La At^ nMtradón de ta O^ mi^ tía  r e a iz a una revísíén lrecu« ma d a ta composioén de(  
ca ( M t  y los n« sgos de cada uno. 

La Administración efectúa una evaHiadór periódkza de la  posición financiera de ia  
cm^ Mifíla. mé^na que de aoierdo a  la  AMnistratídn de la  CornpaAia dem tw stra que 
exíste la  capacidad suficiente para conünuar  com o negocio en marcíw  y e s adecuada 
en relación at  m ercado e n que se desarropa la  m ism a. 

£i ca pt st  social autorizado de ia  Co m p ^ ^  a sde n c^  a  l l S O ^ K )  divido en octioctenti»  
acciones m»minatívas y o r ct o a r iM de un dólar  ( U S f l )  caá»  a n a . 

L c d a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA> w ^  Teresa Orbe 
GSR BI T f GENERAL COlffTAOOR 


