INMOBILIARIA AGROPECUARIA ROMMEL ORBE RIVADENEIRA S.A.

1. Informaciéon generai

INMOBILIARIA AGROPECUARIA ROMMEL ORBE RIVADENEIRA S.A.. es una Socledad
Anénima, constituida el 11 de octubre del 2002 e inscrita en el Registro Mercantil def
cantén Quito el 06 de noviembre del 2002, con una duracidén de 50 afios.

Su objeto social es: Compra venta, administracién, permuta arrendamiento de
inmuebles de t{oda naturaleza, incusive predios risticos, construccién, planificacién,
fiscalizacién y asesoria de obras de ingenieria civil en la aéreas viales, estructurales,
sanitarias, ambientales, hidraulicas en canales, ductos, represas sistemas de riego,
reservorios en lotizaciones y urbanizaciones, en plantaciones agricolas, proyectos
agroindustriales en la construccién y disefio y elaboracién de invernaderos..

Para desarrollar su objeto social, actualmente la Compafiia se especializa en : la
construccion de invernaderos y construcciones civiles.

Politicas contables significativas
2.1 Bases de presentacidn y declaracién de cumplimiento

Las Estados Financleros de INMOBILIARIA AGROPECUARIA  ROMMEL ORBE
RIVADENEIRA S.A. al 21 de diclembre del 2016, estdn presentados segdn los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador.

La Administracion declara que las NIIF para Pymes han sido aplicadas
Integralmente v sin reservas en la preparacién de los presentes estados financieroes.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando
{a moneda del entorno econdémico principat en que la Compafiia opera. es el Délar
de los Estados Unidos de América.

A continuacidn se describen ias principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financierss, Tal como lo requiere fa NIIF1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NITF, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan.

2.2  FEfectivo
Corresponde a los valores mantenfdos por la Compafila en efectivo, en fondos
reembolsables y de cambios, v en hancos sin restricciones, En ! Estado de
Situacién Financiera los sobregires, de existir, se clasificarian como préstamos en el
pasivo corriente

2.3 Activos financieros

Cuentas por cobrar

Inciuye los valores no liquidados por parte de clientes. Los deudores comerciales y
cuentas por cobrar huéspedes se reconocen inicialmente a su valor razonable y se
valoran posteriormente al coste amortizado mediante el método del tipo de interés
efectivo.




Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta
disminucién puede ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrié después
del reconocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro previamente reconocida
es reversada a través de utilidad o pérdida en la medida en que el valor de Ia
inversién a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo que ef costo
amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido,

2.4 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacidén recibida o por
recibir luego de deducir cualquier descuento o rebaja.

2.5 Propiedad, planta y equipo

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacion
acumulada y pérdidas acumuladas de deterioro.

2.6 Beneficios empleados post-empleo

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacidn patronal vy
desahucio, cuyo costo se determina mediante el métode de la unidad de crédito
proyectada, con valoraciones actuariales gue son efectuadas al final de cada
perfodo, para lo cual se consideran ciertos pardmetros en las estimaciones como:
permanencia fufura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre [a base de calculos actusriales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés
de mercado, definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en et periodo en que
ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y pérdidas
actuariales del perfodo se presentan en forma separada en su respectiva nota a los
estados financieros.

2.7 Participacion a trabajadores.
La Compafiia reconoce la participacion a trabajadores en fa utilidad de ia Entidad.
Este beneficio se calcula & una tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables
de acuerdo con disposiciones legales,

2.8 Capitai social y distribucién de dividendos.
| as acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compafifa se reconocen como un
pasivo en los estados financieros cuando se configura la obligacion correspondiente

en funcién de las disposiciones legales vigentes o las politicas de distribucién
establecidas por [a Junta.




2.9 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos v gastos se reconocen
a medida que son incurrides, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, v se registran en el periodo mas cercano en el gue se conocen.

2.10 Estado de Flujo de Efectivo.

Bajo filujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquelios
flujos de efectivoe relacionados con el girc del negocio, incluyendo ademds los
intereses pagados, los ingresas financieros y en general, todos aquelios flujos que
no estan definidos como de inversién o financiamiento. Cabe destacar que el
concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplic que ef considerado en
el estado de resultados.

2.11 Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior.

2.12 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como cotriente con vencimiento igual o inferior 2 doce meses,

contados desde ia fecha de cierre de los estados financiergs y come no c¢orriente,
los mayores a ese periodo.

Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en
experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos gue son razonables
bajo las circunstancias actuales v [as expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compafifa realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el
futuro, mismas que no Iigualardn a los correspondientes resultados futuros, sin
embargo ltevan a una presentacién razonable de los Estados Financieros, a
continuacién se detallan las principales estimaciones que pueden dar [ugar a ajustes en
el futuro:

1.1 Impuestos diferidos

Los pasivos y actives por impuestos diferidos se reconccen por todas las diferenclas
temporales de impuestos, basados en la estimacion de una tarifa impositiva vigente
para el 2016 fue del 22% ; sin embargo cualquier cambio futuro de este porcentaje
debido a cambios de gobierno significarfa un cambio importante en el valor
reconocide come active y pasivo por impuesto diferido,

1.2 Prestaciones por pensiones




El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacidn patronal v
desahucio son calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que
consideran varfos factores en base a hipétesis, incluyendo tasas de descuento
determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio en las estimaciones
actuariales asi como en [a tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro.

1.3 Vidas itiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 2.7 la Administracidn es quien determina las vidas
ttiles estimadas y los correspondientes carges por depreciacién para sus
propiedades, plantas y equipos, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida de los
activos en funcidén del usc esperado por la Compafilfa. Esta estimacién podria
cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnoldgicas en
respuesta a cambios significativos en las variables del sector al que pertenece [a
Compafiia.

Gestién del riesgo financiero

Las actividades de la Compafifa la exponen a varios riesgos financieros: riesge de
crédito vy riesgo de liquidez.

La gesti6n del riesgo esta a cargoe de la Gerencia General y Financiera de la Compafiia,
mismos que se encargan de la identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la
colaboracidn de todas las areas operativas de la Compafiia, de manera que estos
riesgos no afecten de manera significativa al valor econdmico de sus flujos y actives vy,
en consecuencia de los resultados de la Compafiia.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una

caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia.

Riesqgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafifa.

ta Compafila mantiene una politica de otorgar crédito Onicamente a clientes que han
cumplido con las politicas establecidas por la Compafiia mediante su departamento de
cartera, ademds de involucrarse (nicamente con partes solventes y obtener garantias,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por l¢s incumplimientos.

Las cuentas por cobrar comerciales estdn distribuidas entre un ndmero considerabie de
cliente, principalmente, empresas privadas cuya posicidn financiera es conflable a nivel
nacional, sin que existe concentracidn de crédito con ninguna de estas.

Riesgo de liguidez

La Gerencia Financiera de la Compafiia es la responsable de la gestién de liquidez.
Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene
fa Compaiila, para lo cual se ha establecido un marce de trabaje apropiado para la




gestibén de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y large plazo asi como la gestién de liquidez de la
Compafila. La Administracién maneja el riesge de liguidez manteniende reservas,
facilidades financieras adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y condiliande los perfiles de vencimiento de los activos
financieros.

Gestion del capital

El ohjetive principal de la Compaiila en relacién a la gestidn de su capital es asegurar
que estard en capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los
propietarios el maximo rendimiente esperado.

La Administracién de la Compafifa realiza una revisién frecuente de la composicién del
capital y los riesgos de cada uno.

La Administracién efectla una evaluacién periddica de la posicidn financiera de la
compafifa, misma que de acuerdc a la Administracion de Ia Compafiia demuestra que
existe la capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es adecuada
en relacién al mercado en que se desarrolla fa misma.

Capital social

El capital social autorizado de la Compafiia asciende a USD$800 divido en ochocientas
acciones nominativas v ordinarias de un délar (US$1) cada una.

Ing. Rommel Orbe R Hugo Acosta
GERENTE GENERAL CONTADOR




