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I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL ORBE RI VADENEI RA S.A.. es u n a So c i ed ad 
Anón im a, co n s t i t u i d a el 1 1 d e o c t u b r e del 2 0 0 2 e i n scr i t a en el Reg i s t r o Mer can t i l d e l 
cant ón Qu i t o el 0 6 de n o v i e m b r e del 2 0 0 2 , con u n a duración d e 5 0 años. 

Su o b j e t o socia l es:  Co m p r a v e n t a , adm in ist r ación , p e r m u t a a r r e n d a m i e n t o d e 
i n m u e b l e s de t o d a n a t u r a l e za , i n c l u s i v e p r ed i o s rúst icos, const r ucción , p lan if icación, 
f iscalización y asesor ía de o b r a s de ingenier ía ci v i l en la aéreas v i a l es , e s t r u c t u r a l e s , 
sa n i t a r i a s , a m b i e n t a l e s , h idráulicas en can a l es, d u c t o s , r ep r esa s s i s t e m a s de r i eg o , 
r eservónos en l o t i zac i o n es y u r b a n i za c i o n e s , en p l a n t a c i o n e s agr ícolas, p r o y e c t o s 
a g r o i n d u s t r i a l e s en la const rucción y d iseño y elaboración de i n v e r n a d e r o s . . 

Para d e sa r r o l l a r su o b j e t o soci a l , a c t u a l m e n t e la Com pañía se esp ecia l i za en :  la 
const rucción de i n v e r n a d e r o s y co n s t r u cc i o n e s c i v i l es. 

Polít ica s c o n t a b l e s s i g n i f i c a t i v a s 

2 . 1  B a s e s d e pr e se n t a ción y de cla r a ción d e c u m p l i m i e n t o 

Los Est ad os Fi n an cie r os de I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL ORBE 
RI VADENEI RA S.A. h an sid o p r e p a r a d o s d e a cu e r d o con No r m a s I n t e r n a c i o n a l e s de 
I n form ación Fin an cie r a ( N I I F)  e m i t i d a s p o r el I n t e r n a c i o n a l Acco u n t i n g S t a n d a r d s 
Bo a r d ( I A S B ) , v i g e n t e s al 3 1 d e d i c i e m b r e d e 2 0 1 2 y según los r e q u e r i m i e n t o s y 
o p c i o n es i n f o r m a d a s p o r la Su p e r i n t e n d e n c i a d e Com pañías del Ecu ad or . La 
Adm in ist ración d ec l a r a q u e las N I I F h an s i d o a p l i ca d as i n t e g r a l m e n t e y sin r e se r v a s 
en la preparación de los p r e se n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

Las c i f r as i n c l u i d as en est o s es t a d o s f i n a n c i e r o s y e n su s n o t a s se v a l o r a n u t i l i za n d o 
la m o n e d a del e n t o r n o económ ico p r i n c i p a l en q u e la Com pañía o p e r a . La m o n e d a 
f u n c i o n a l y de present ación de " Com pañía" es el Dólar de los Est ad os Un i d o s d e 
Am ér ica. 

Los es t a d o s de sit uación f i n a n c i e r a de a cu e r d o a N I I F al 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 1 y 
el es t a d o de sit uación f i n a n c i e r a co n so l i d a d o de a p e r t u r a al 1 d e e n e r o del 2 0 1 1 , 
h an sid o p r e p a r a d o s e x c l u s i v a m e n t e p a r a ser u t i l i za d o s p o r la adm in ist r ación de 
I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL ORBE RI VADENEI RA S.A. c o m o p a r t e d e l 
p r oceso d e conversión a N I I F p a r a el año t e r m i n a d o el 3 1 d e d i c i e m b r e del 2 0 1 2 . 
Los es t a d o s f i n a n c i e r o s de I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL ORBE 
RI VADENEI RA S.A. a!  3 1 de d i c i e m b r e d e l 2 0 1 1 , los cu a les f u e r o n e m i t i d o s p o r la 
Com pañía con f ech a 2 8 de en e r o del 2 0 1 2 , f u e r o n p r e p a r a d o s de a cu e r d o co n 
p r i n c i p i o s d e co n t a b i l i d a d g e n e r a l m e n t e a ce p t a d o s en el Ecu ad or , los cu a les f u e r o n 
co n s i d e r a d o s c o m o los p r i n c i p i o s de co n t a b i l i d a d p r e v i o s ( PCGA a n t e r i o r e s ) , t a l 
c o m o se d e f i n e en la N I I F 1 Adopción p o r p r i m e r a v ez de las No r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e I n form ación Fi n an c i e r a , p ar a la preparación de los es t a d o s d e 
sit uación f i n a n c i e r a de a cu e r d o a N I I F al 3 1 d e d i c i e m b r e del 2 0 1 1 . Los PCGA 
a n t e r i o r e s d i f i e r e n en c i e r t o s asp ect o s de las N I I F. 

La preparación de los p r e se n t e s es t a d o s f i n a n c i e r o s e n c o n f o r m i d a d con N I I F 
r e q u i e r e q u e la Adm in ist r ación r ea l i ce c i e r t a s e s t i m a c i o n e s y est ab l ezca a l g u n o s 
su p u e s t o s i n h e r e n t e s a la a c t i v i d a d de la e n t i d a d , con el propósit o d e 



d e t e r m i n a r la valuación y present ación d e a l g u n a s p a r t i d a s q u e f o r m a n p a r t e de los 
es t a d o s f i n a n c i e r o s . En opin ión de la Adm in ist r ación , t a l e s e s t i m a c i o n e s y 
su p u e s t o s e s t u v i e r o n b asad os en la m e j o r ut i l ización d e la in form ación d i sp o n i b l e al 
m o m e n t o , los cu a les podr ían l l eg a r a d i f e r i r d e su s e f ect o s f i n a l e s . 

A cont inuación se d e scr i b e n las p r i n c i p a l es polít icas co n t a b l e s a d o p t a d a s en la 
preparación de es t o s es t a d o s f i n a n c i e r o s . Ta l c o m o lo r e q u i e r e la N I I F 1 , est as 
polít icas h an sid o d e f i n i d a s en función de las N I I F v i g e n t e s a l 3 1 de d i c i e m b r e d e l 
2 0 1 2 , ap l i cad as d e m a n e r a u n i f o r m e a t o d o s los per íodos q u e se p r e se n t a n . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 2  E f e c t i v o 

Co r r e sp o n d e a los v a l o r es m a n t e n i d o s p o r la Com pañía en e f e c t i v o , en f o n d o s 
r e e m b o l sa b l e s y d e ca m b i o s , y e n b an co s sin r es t r i cc i o n es. En el Est ad o de 
Sit uación Fin an cie r a los so b r e g i r o s , d e e x i s t i r , se clasif icar ían c o m o prést am os en el 
p asi v o co r r i e n t e 

2 . 3  A c t i v o s f i n a n c i e r o s 

Cu en t as p o r co b r a r co m er c i a l es 

I n c l u y e los v a l o r e s n o l i q u i d a d o s p o r p a r t e d e c l i en t es . Los d e u d o r e s co m e r c i a l e s y 
cu e n t a s p o r co b r a r huéspedes se r eco n o cen i n i c i a l m e n t e a su v a l o r r a zo n a b l e y se 
v a l o r a n p o s t e r i o r m e n t e al co st o a m o r t i z a d o m e d i a n t e el m ét odo del t i p o d e int erés 
e f e c t i v o . 

Si en u n per íodo p o s t e r i o r , el m o n t o de la pérdida p o r d e t e r i o r o d i s m i n u y e y est a 
d ism inución p u ed e ser r e l a c i o n a d a o b j e t i v a m e n t e a u n e v e n t o q u e ocur r ió después 
d e l r e co n o c i m i e n t o del d e t e r i o r o , la pérdida p o r d e t e r i o r o p r e v i a m e n t e r eco n o c i d a 
es r e v e r sa d a a t ravés d e u t i l i d a d o pérdida en la m e d i d a en q u e el v a l o r d e la 
inversión a la f ech a en la q u e el d e t e r i o r o es r e v e r sa d o n o ex ced a lo q u e e l co s t o 
a m o r t i z a d o h u b i e r a s i d o si el d e t e r i o r o n o h u b i e r a sid o r eco n o c i d o . 

2 . 4  R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s 

Los i n g r eso s se v a l o r a n al v a l o r r a zo n a b l e de la cont raprest ación r ec i b i d a o p o r 
r ec i b i r  l u eg o de d e d u c i r cu a l q u i e r d e scu e n t o o r e b a j a . 

Ven t a b i en es 
Se r eco n o cen cu a n d o la Com pañía t r a n s f i e r e los r i esg o s y b en e f i c i o s, de t i p o 
s i g n i f i ca t i v o , d e r i v a d o s d e la p r o p i e d a d de los b i en es 
Ve n t a d e se r v i c i o s 
Los i n g r eso s p o r la prest ación de se r v i c i o s se r eco n o cen en b ase al g r a d o de 
realización d e la t r ansacción , y s i e m p r e y cu a n d o p u e d a n se r m e d i d o s d e m a n e r a 
f i ab l e . 

D i v i d e n d o s e i n t e r eses 
El i n g r eso p o r d i v i d e n d o s de las i n v e r s i o n e s en acc i o n es es r e co n o c i d o u n a v ez q u e 
se h an es t a b l ec i d o los d e r e ch o s de- t os a cc i o n i s t a s p a r a r ec i b i r  est e p a g o . 



2 . 5  I m p u e s t o s c o r r i e n t e s y d i f e r i d o s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El g a st o g e n e r a d o p o r el i m p u e s t o a la r e n t a es la s u m a del i m p u e s t o p o r p a g a r 
co r r i e n t e y el i m p u e s t o d i f e r i d o . 

I m p u e s t o Co r r i e n t e 

El i m p u e s t o co r r i e n t e p o r p a g a r se basa en la u t i l i d a d g r a v a b l e d e l año. La u t i l i d a d 
g r a v a b l e d i f i e r e de la r e p o r t a d a en el Est ad o d e Resu l t ad os I n t e g r a l p o r q u e e x c l u y e 
ít em s de i n g r eso s o g ast o s q u e son g r a v a b l e s o d e d u c i b l e s en o t r o s años y adem ás 
e x c l u y e p a r t i d a s q u e n u n ca son g r a v a b l e s o d ed u c i b l es . 

El p as i v o de la Com pañía p a r a el i m p u e s t o co r r i e n t e es ca l cu l a d o u sa n d o las t a sa s 
i m p o s i t i v a s q u e h a n sid o d i f u n d i d a s y a p r o b a d a s h ast a la f ech a d e l Est ad o 
Fin an cie r o . 

I m p u e s t o D i f e r i d o 

Se r eco n o ce so b r e las d i f e r e n c i a s t e m p o r a r i a s d e t e r m i n a d a s e n t r e el v a l o r en l i b r os 
de los a c t i v o s y p as i v o s i n c l u i d o s en los es t a d o s f i n a n c i e r o s y su s bases f i sca les. Un 
p asi v o p o r i m p u e s t o d i f e r i d o se r eco n o ce g e n e r a l m e n t e p a r a t o d a s las d i f e r e n c i a s 
t e m p o r a r i a s i m p o n i b l e s . Un a c t i v o p o r i m p u e s t o d i f e r i d o se r eco n o ce p o r t o d a s las 
d i f e r en c i a s t e m p o r a r i a s d ed u c i b l es , en la m e d i d a en q u e r e su l t e p r o b a b l e q u e la 
Com pañía d i sp o n g a de u t i l i d a d e s g r a v a b l e s f u t u r a s co n t r a las q u e se podr ía ca r g a r 
esas d i f e r en c i a s t e m p o r a r i a s d e d u c i b l e s . 

Ta les a c t i v o s y p as i v o s no so n r eco n o c i d o s si las d i f e r en c i a s t e m p o r a l e s s u r g e n e n 
u n a t r ansacción q u e n o a f ect e n i a la u t i l i d a d g r a v a b l e n i a la u t i l i d a d f i n a n c i e r a . 

Los a c t i v o s y p as i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s son m e d i d o s con las t a sa s d e 
i m p u e s t o s q u e se esp e r a a p l i q u e n en el per íodo en el cu a l el p as i v o se est ab lezca o 
el a c t i v o se r ea l i ce , b asad o e n t a sa d e l I m p u e s t o a la Ren t a p a r a so c i ed a d es 
p u b l i cad as p o r el Se r v i c i o d e Ren t as I n t e r n a s h ast a la f ech a d e l Est ad o d e Sit uación 
Fin an cie r a . 

El v a l o r de los a c t i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s es r ev i sa d o cad a año en f ech a de 
present ación d e los Est ad os Fi n an c i e r o s a j u s t a d o al p u n t o e n q u e n o sea p r o b a b l e 
q u e los b en e f i c i o s g r a v a b l e s sean su f i c i e n t e s p a r a p e r m i t i r q u e el a c t i v o o p a r t e de 
est e sean r e cu p e r a d o s . 

La m edición d e los a c t i v o s y p as i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s r e v e l a n los e f ec t o s 
t r i b u t a r i o s q u e vendr ían p o r la m a n e r a e n la cu a l la Com pañía esp e r a , a la f ech a d e l 
r e p o r t e , r e co b r a r o e s t a b l e ce r el v a l o r de su s a c t i v o s y p as i v o s. 

La Com pañía co m p e n sa a c t i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s con p as i v o s p o r i m p u e s t o s 
d i f e r i d o s s i , y so lo sí t i e n e r e co n o c i d o l e g a l m e n t e el d e r ech o de co m p e n sa r l o s , 
f r e n t e a la m i s m a a u t o r i d a d f i sca l . 

I m p u e s t o co r r i e n t e y d i f e r i d o p ar a el per íodo 

Los i m p u e s t o s co r r i e n t e s y d i f e r i d o s so n r eco n o c i d o s c o m o u n g a s t o o i n g r eso en ía 
u t i l i d a d o pérd ida n e t a . /  .  



2 . 6  P r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los m u e b l e s , e q u i p o s y vehícu los se d ec l a r a n al co st o m e n o s su depreciación 
a cu m u l a d a y pérdidas a cu m u l a d a s d e d e t e r i o r o . 

Los t e r r e n o s n o se d e p r e c i a n , los dem ás a c t i v o s se d e p r e c i a n u t i l i za n d o el m ét odo 
de línea r e c t a , p a r a lo cu a l se co n s i d e r a c o m o i m p o r t e d e p r e c i a b l e el co st o h ist ór ico 
m e n o s los v a l o r e s r es i d u a l es a s i g n a d o s, co n s i d e r a n d o las v i d a s út iles q u e se i n d i can 
a con t inuación :  

G r u p o T i e m p o 

Ed i f i c ios 6 5 años 

Mu eb les 1 0 a 12 años 

Eq u ip o 1 0 a 12 años 

Eq u ip o o f i c i n a 1 0 a 12 años 

Eq u ip o elect rón ico 3 años 

I n s t a l a c i o n e s 10 años 

Vehícu los 5 a 1 0 años 

Las v i d a s út iles son d e t e r m i n a d a s p o r la Adm in ist r ación d e la Com pañía en función 
d e l u so e sp e r a d o q u e se t e n g a de los b i en es. 

La depreciación est á ca r g a d a de t a l m a n e r a q u e e l i m i n a el co s t o o valor ización de 
a c t i v o s , adem ás d e t e r r e n o s en p l en o d o m i n i o y p r o p i e d a d e s b a j o const rucción , 
d u r a n t e su s v i d a s út iles e s t i m a d a s , u sa n d o el m ét odo de línea r e c t a . La v i d a út il 
e s t i m a d a , v a l o r e s r es i d u a l es y el m ét odo de depreciación son r e v i sa d o s al f i n a l de 
cada año, con el e f e c t o d e cu a l q u i e r ca m b i o t o m a d o en cu e n t a en u n a b ase 
p o t e n c i a l . 

La u t i l i d a d o pérdida su r g i d a de la v e n t a o b a j a de u n ar t ícu lo d e p r o p i e d a d e s , 
p l a n t a y e q u i p o es d e t e r m i n a d a co m o la d i f e r e n c i a e n t r e los t ér m inos d e v e n t a y el 
v a l o r en l i b r o s del a c t i v o , y es r eco n o c i d a en r e su l t a d o s . 
Las su s t i t u c i o n e s o r e n o v a c i o n e s d e b i en es q u e a u m e n t a n la v i d a út il d e ést os, o su 
ca p a c i d a d económ ica, se r e g i s t r a n c o m o m a y o r v a l o r de los r e sp e c t i v o s b i en es, con 
el co n s i g u i e n t e r e t i r o co n t a b l e de los b i en es su s t i t u i d o s o r e n o v a d o s . 

Los g a s t o s per iódicos de m a n t e n i m i e n t o , conservación y reparación m e n o r se 
r e g i s t r a n d i r e c t a m e n t e en r e su l t a d o s c o m o co s t o del per íodo en q u e se i n c u r r e n . 

2 . 7  A c t i v o s i n t a n g i b l e s 

Act i v o s i n t a n g i b l e s a d q u i r i d o s de f o r m a sep a r a d a 
Son r e g i s t r a d o s al co s t o m e n o s la am or t ización a cu m u l a d a y cu a l q u i e r pérdida p o r 
d e t e r i o r o a c u m u l a d a . La am or t ización se r eco n o ce co n b ase e n el m ét odo d e línea 
r ect a so b r e su v i d a út il e s t i m a d a . La v i d a út il e s t i m a d a , v a l o r r es i d u a l y m ét odo de 
depreciación son r ev i sa d o s al f i n a l de cad a año, s i en d o el e f e c t o de cu a l q u i e r 
ca m b i o en el e s t i m a d o r e g i s t r a d o s ^ b r e u n a b ase p r o sp e c t i v a . 



Act i v o s i n t a n g i b l e s g e n e r a d o s i n t e r n a m e n t e 

D e se m b o l so s p r o invest igación y d e sa r r o l l o -  Los d e se m b o l so s o r i g i n a d o s p o r las 
a c t i v i d a d e s de invest igación se r eco n o cen c o m o u n g a st o en el per íodo en el cu a l se 
i n cu r r e n . 

Mét odo d e am or t ización v v i d a s út iles 

La am or t ización de los a c t i v o s i n t a n g i b l e s se ca r g a a r e su l t a d o s so b r e su s v i d a s 
út iles u t i l i za n d o el m ét odo d e línea r e c t a . La v i d a út il e s t i m a d a , v a l o r r es i d u a l y 
m ét odo d e am or t ización so n r e v i sa d o s al f i n a l d e cad a año, s i en d o e l e f ec t o de 
cu a l q u i e r ca m b i o en el e s t i m a d o r e g i s t r a d o so b r e u n a b ase p r o sp e c t i v a . 

La v i d a út il d e u n a c t i v o i n t a n g i b l e es f i n i t a o i n d e f i n i d a . La v i d a út il de u n a c t i v o 
i n t a n g i b l e q u e su r j a de u n d e r e ch o co n t r a c t u a l o l eg a l de o t r o t i p o n o excederá el 
per íodo d e esos d e r e ch o s p e r o p u e d e se r i n f e r i o r , d e p e n d i e n d o del per íodo a lo 
l a r g o del cu a l la e n t i d a d esp e r a u t i l i za r el a c t i v o . Los a c t i v o s i n t a n g i b l e s de v i d a út il 
i n d e f i n i d a n o se a m o r t i z a n , p e r o se evalúan p o r d e t e r i o r o a n u a l m e n t e y cu a n d o 
ex i s t a i n d i c i os de q u e el a c t i v o i n t a n g i b l e p u e d e e s t a r d e t e r i o r a d o . 

Se e s t i m a q u e el v a l o r r es i d u a l d e t o d o s los a c t i v o s i n t a n g i b l e s de la Com pañía son 
ig u a l a ce r o . 

A cont inuación se p r e se n t a n los p r i n c i p a l es a c t i v o s i n t a n g i b l e s y las v i d a s út iles 
u sad as en el cálcu lo de la am or t ización :  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

G r u p o T i e m p o 

Pat en t es 6años 

Licen cias 12 años 

8  B e n e f i c i o s e m p l e a d o s p o s t - e m p l e o 

Los b en e f i c i o s d e f i n i d o s a e m p l e a d o s co r r e sp o n d e n a j ub i lación p a t r o n a l y 
d esa h u c i o , cu y o co s t o se d e t e r m i n a m e d i a n t e el m ét odo de la u n i d a d de crédit o 
p r o y e c t a d a , co n v a l o r a c i o n e s a c t u a r i a l e s q u e so n e f e c t u a d a s a l f i n a l d e cad a 
per íodo, p a r a lo cu a l se co n s i d e r a n c i e r t o s parám et ros en las e s t i m a c i o n e s c o m o :  
p e r m a n e n c i a f u t u r a , t a sa s de m o r t a l i d a d e i n c r e m e n t o s sa l a r i a l es f u t u r o s 
d e t e r m i n a d o s so b r e la base de cálcu los a c t u a r i a l e s . 

Las t a sa s d e d e scu e n t o se d e t e r m i n a n p o r r e f e r en c i a a cu r v a s de t a sa s de int erés 
de m e r ca d o , d e f i n i d a s p o r el p e r i t o a c t u a r i o . 

Los ca m b i o s en d i ch as p r o v i s i o n e s se r eco n o cen en r e su l t a d o s en el per íodo en q u e 
o c u r r e n . 

Los co st o s de los se r v i c i o s co r r i e n t e s , co s t o f i n a n c i e r o , g a n a n c i a s y pérdidas 
a c t u a r i a l e s del per íodo se p r e se n t a n en f o r m a sep a r a d a en su r e sp e c t i v a n o t a a los 
es t a d o s f i n a n c i e r o s . / "  \  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

í \  



2 . 9  Pa r t icipa ción a  t r a b a j a d o r e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Com pañía r eco n o ce la par t icipación a t r a b a j a d o r e s en la u t i l i d a d de la En t i d a d . 
Est e b en e f i c i o se ca lcu la a u n a t a sa del 1 5 %  de las u t i l i d a d e s líquidas o co n t a b l e s 
de a cu e r d o con d i sp o s i c i o n es l eg a les. 

2 . 1 0  C a p i t a l s o c i a l y d ist r ibu ción d e d i v i d e n d o s . 

Las acc i o n es o r d i n a r i a s se c l asi f i can co m o p a t r i m o n i o n e t o . 

Los d i v i d e n d o s a p a g a r a los acc i o n i s t as de la Com pañía se r e co n o ce n c o m o u n 
p asi v o en los es t a d o s f i n a n c i e r o s cu a n d o se co n f i g u r a la obl igación co r r e sp o n d i e n t e 
en función de las d i sp o s i c i o n es l eg a les v i g e n t e s o las polít icas de dist r ibución 
es t a b l ec i d a s p o r la Ju n t a . 

2 . 1 1  C o s t o s y g a s t o s 

Los cost os y g a s t o s se r e g i s t r a n a l co st o h ist ór ico. Los co st o s y g a s t o s se r eco n o cen 
a m e d i d a q u e so n i n cu r r i d o s , i n d e p e n d i e n t e m e n t e d e la f ech a en q u e se h ay a 
r ea l i zad o el p a g o , y se r e g i s t r a n en el per íodo m ás ce r can o en el q u e se co n o ce n . 

2 . 1 2  E s t a d o d e F l u j o d e E f e c t i v o . 

Ba j o f l u j o s o r i g i n a d o s p o r a c t i v i d a d e s de la oper ación , se i n c l u y e n t o d o s a q u e l l o s 
f l u j o s de e f e c t i v o r e l a c i o n a d o s co n e l g i r o del n eg o c i o , i n c l u y e n d o adem ás los 
i n t e r eses p ag ad o s, los i n g r eso s f i n a n c i e r o s y en g e n e r a l , t o d o s a q u e l l o s f l u j o s q u e 
n o est án d e f i n i d o s c o m o d e inversión o f i n a n c i a m i e n t o . Cabe d e s t a ca r q u e e l 
co n ce p t o o p e r a c i o n a l u t i l i za d o en es t e e s t a d o , es m ás a m p l i o q u e el co n s i d e r a d o en 
el e s t a d o de r e su l t a d o s . 

2 . 1 3  C a m b i o s d e polít ica s y e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s . 

Los es t a d o s f i n a n c i e r o s al 3 1 d e d i c i e m b r e de 2 0 1 1 , n o p r e se n t a n ca m b i o s en las 
polít icas y e s t i m a c i o n e s co n t a b l e s r e sp e c t o a l e j e r c i c i o a n t e r i o r n i a la f ech a de 
t r ansición , sa l v o p o r la aplicación a p a r t i r d e l 0 1 de en e r o d e 2 0 1 1 , de las No r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s de I n form ación Fin an cie r a ( N I I F) . 

2 . 1 4  Com p e n sa ción d e t r a n s a c c i o n e s y s a l d o s 

Los a c t i v o s y p as i v o s, así c o m o los i n g r eso s y g a s t o s p r e se n t a d o s en los Est ad os 
Fi n an cie r os, n o se co m p e n sa n e x ce p t o en los casos p e r m i t i d o s p o r a l g u n a 
n o r m a t i v a . 

2 . 1 5  Cla sif ica ción d e s a l d o s e n c o r r i e n t e s y n o c o r r i e n t e s 

En el e s t a d o de sit uación Fi n an ci e r a , los sa ld os se c l asi f i can en función d e su s 
v e n c i m i e n t o s , c o m o co r r i e n t e / c o n \ v e n c i m i e n t o i g u a l o i n f e r i o r a d oce m eses, -



co n t a d o s d esd e la f ech a de c i e r r e de los e s t a d o s f i n a n c i e r o s y c o m o n o co r r i e n t e , 
los m a y o r e s a ese per íodo. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E s t i m a c i o n e s v j u i c i o s c o n t a b l e s 

Las e s t i m a c i o n e s y j u i c i o s co n t a b l e s son e v a l u a d o s de m a n e r a co n t i n u a y se b asan en 
ex p e r i en c i a p asad as y c i e r t o s f a c t o r e s ap l i cab l es al sec t o r , m i s m o s q u e son r a zo n a b l es 
b a j o las c i r cu n s t a n c i a s ac t u a l es y las e x p e c t a t i v a s d e su cesos f u t u r o s . 

Est i m ac i o n es i m p o r t a n t e s 

La Com pañía r ea l i za c i e r t a s e s t i m a c i o n e s b asad as en h ipót esis r e l a c i o n a d a s co n el 
f u t u r o , m i s m a s q u e n o igualarán a los co r r e sp o n d i e n t e s r e su l t a d o s f u t u r o s , sin 
e m b a r g o l l ev an a u n a present ación r a zo n a b l e d e los Est ad os Fi n an c i e r o s, a 
cont inuación se d e t a l l a n las p r i n c i p a l es e s t i m a c i o n e s q u e p u e d e n d a r l u g a r a a j u s t e s en 
el f u t u r o :  

3 . 1  I m p u e s t o s d i f e r i d o s 

Los p as i v o s y a c t i v o s p o r i m p u e s t o s d i f e r i d o s se r eco n o cen p o r t o d a s las d i f e r en c i a s 
t e m p o r a l e s d e i m p u e s t o s , b asad o s en la est im ación de u n a t a r i f a i m p o s i t i v a v i g e n t e 
p ar a los años 2 0 1 2 , 2 0 1 3 y 2 0 1 4 , del 2 3 % , 2 2 %  y 2 2 %  r e s p e c t i v a m e n t e ;  sin 
e m b a r g o cu a l q u i e r ca m b i o f u t u r o d e est e p o r ce n t a j e d e b i d o a ca m b i o s de g o b i e r n o 
sign if icar ía u n ca m b i o i m p o r t a n t e en el v a l o r r e co n o c i d o c o m o a c t i v o y p asi v o p o r 
i m p u e s t o d i f e r i d o , co n s i d e r a n d o q u e h ast a el año 2 0 1 1 la t a r i f a d e l i m p u e s t o a la 
r e n t a f u e d e l 2 4 % . 

3 . 2  P r e s t a c i o n e s p o r  p e n s i o n e s 

El v a l o r a c t u a l de los o b l i g a c i o n es r e g i s t r a d a s p o r co n ce p t o d e j ub i lación p a t r o n a l y 
d esah u c i o son ca l cu l ad as en b ase a e s t i m a c i o n e s a c t u a r i a l e s , m i s m a s q u e 
co n s i d e r a n v a r i o s f a c t o r e s en base a h ipót esis, i n c l u y e n d o t a sa s d e d e scu e n t o 
d e t e r m i n a d a s p o r los a c t u a r i o s , p o r lo q u e cu a l q u i e r ca m b i o en las e s t i m a c i o n e s 
a c t u a r i a l e s así co m o en la t a sa de d e scu e n t o , podr ían g e n e r a r a j u s t e s en el f u t u r o . 

3 . 3  V i d a s ú t iles y d e t e r i o r o d e a c t i v o s 

Co m o se d escr i b e en la No t a 2 .7 la Adm in ist ración es q u i en d e t e r m i n a las v i d a s 
út iles e s t i m a d a s y los co r r e sp o n d i e n t e s ca r g os p o r depreciación p ar a su s 
p r o p i e d a d e s , p l a n t a s y eq u i p o s, ést a est im ación se b asa en los ciclos de v i d a de los 
a c t i v o s en función d e l u so e sp e r a d o p o r la Com pañía. Est a est im ación podr ía 
c a m b i a r s i g n i f i ca t i v a m e n t e c o m o co n secu en ci a d e i n n o v a c i o n e s t ecnológicas en 
r esp u est a a ca m b i o s s i g n i f i ca t i v o s en las v a r i a b l e s del se c t o r al q u e p e r t e n e ce la 
Com pañ ía. 

Ge st ión d e l r i e s g o f i n a n c i e r o 

Las a c t i v i d a d e s de la Com pañía la e x p o n e n a v a r i o s r i esg os f i n a n c i e r o s :  r i esg o de 
crédit o y r i esg o d e l i q u i d ez .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA f \  



La gest ión d e l r i esg o est á a ca r g o de la Ger en c i a Gen er a l y Fin an cie r a de la Com pañía, 
m i s m o s q u e se e n ca r g a n d e la i d e n t i f i ca r , e v a l u a r y cu b r i r los r i esg o s f i n a n c i e r o s con la 
colaboración d e t o d a s las áreas o p e r a t i v a s d e la Com pañ ía, de m a n e r a q u e est o s 
r i esg os n o a f e c t e n de m a n e r a s i g n i f i ca t i v a a l v a l o r económ ico d e su s f l u j o s y a c t i v o s y , 
en con secu en cia de los r e su l t a d o s de la Com pañ ía. 

A cont inuación se p r e se n t a u n a def in ición d e los r i esg os q u e e n f r e n t a la Com pañ ía, u n a 
caract er ización y cuant i f icación d e ést os y u n a descr ipción d e las m e d i d a s d e m it igación 
a c t u a l m e n t e en u so p o r p a r t e d e la Com pañ ía. 

Riesgo de crédit o 

El r i esg o de crédit o se r e f i e r e a q u e u n a de las p a r t e s i n cu m p l a con su s o b l i g a c i o n es 
co n t r a c t u a l e s r e su l t a n d o en u n a pérdida f i n a n c i e r a p a r a la Com pañía. 

La Com pañía m a n t i e n e u n a polít ica de o t o r g a r crédit o ún icam ent e a c l i en t es q u e h an 
cu m p l i d o con las polít icas es t a b l ec i d a s p o r la Com pañía m e d i a n t e su d e p a r t a m e n t o de 
ca r t e r a , adem ás de i n v o l u c r a r se ún icam ent e co n p a r t e s so l v e n t e s y o b t e n e r garant ías, 
cu a n d o sea a p r o p i a d o , c o m o f o r m a de m i t i g a r el r i esg o de la pérdida f i n a n c i e r a 
o cas i o n ad a p o r los i n c u m p l i m i e n t o s . 

Las cu e n t a s p o r co b r a r co m e r c i a l e s est án d i s t r i b u i d a s e n t r e u n núm ero co n s i d e r a b l e de 
c l i en t e , p r i n c i p a l m e n t e , e m p r e sa s p r i v a d a s cu y a posición f i n a n c i e r a es co n f i a b l e a n i v e l 
n a c i o n a l , sin q u e e x i s t e concent ración d e crédit o co n n i n g u n a d e est as. 

La Com pañía n o m a n t i e n e cu e n t a s p o r co b r a r i m p o r t a n t e s con n i n g u n a de sus p a r t e s 
r e l a c i o n a d a s. 

Riesgo de l i q u i d ez 

La Ger en cia Fin an cie r a de la Com pañía es la r esp o n sa b l e de la gest ión d e l i q u i d ez . 
Pe r m a n e n t e m e n t e se h acen p r e v i s i o n e s acer ca d e las n eces i d ad es d e l i q u i d ez q u e t i e n e 
la Com pañ ía, p ar a lo cu a l se ha es t a b l ec i d o u n m a r c o de t r a b a j o a p r o p i a d o p a r a la 
gest ión de l i q u i d ez de m a n e r a q u e la g e r e n c i a p u ed a m a n e j a r los r e q u e r i m i e n t o s de 
f i n a n c i a m i e n t o a co r t o , m e d i a n o y l a r g o p lazo así c o m o la gest ión d e l i q u i d ez de la 
Com pañía. La Adm in ist r ación m a n e j a el r i esg o de l i q u i d ez m a n t e n i e n d o r e se r v a s , 
f ac i l i d ad es f i n a n c i e r a s a d ecu a d a s, m o n i t o r e a n d o c o n t i n u a m e n t e los f l u j o s e f e c t i v o s 
p r o y e c t a d o s y r ea les y co n c i l i a n d o los p e r f i l e s de v e n c i m i e n t o de los a c t i v o s 
f i n a n c i e r o s , 

Gest ión d e l ca p i t a l 

El o b j e t i v o p r i n c i p a l d e la Com pañía en relación a la gest ión de su ca p i t a l es a se g u r a r 
q u e est ará e n ca p a c i d a d de m a n t e n e r su n eg o ci o en m a r ch a , y p r o p o r c i o n a r a los 
p r o p i e t a r i o s el m áx im o r e n d i m i e n t o e sp e r a d o . 

La Adm in ist r ación de la Com pañía r ea l i za u n a rev isión f r e cu e n t e d e la com posición d e l 



La Adm in ist ración efect úa u n a evaluación per iódica de la posición f i n a n c i e r a de la 
com pañía, m i s m a q u e de a cu e r d o a la Adm in ist r ación d e la Com pañ ía d e m u e s t r a q u e 
ex i s t e la ca p a c i d a d su f i c i e n t e p a r a c o n t i n u a r co m o n eg ocio en m a r ch a y es a d ecu a d a 
en relación al m e r ca d o en q u e se d esa r r o l l a la m i s m a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Adopción p o r  p r i m e r a v e z d e l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n for m a ción 

F i n a n c i e r a f N I I F " )  

La Su p e r i n t e n d e n c i a de Com pañías el 4 de s e p t i e m b r e del 2 0 0 6 , m e d i a n t e 
R.O. No. 3 4 8 , publicó la Resolución No . 0 6 . Q . I CI - 0 0 4 , q u e r e su e l v e en su ar t ícu lo 2 , 
d i sp o n e la adopción de las No r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n form ación Fin an cie r a ( N I I F)  y 
su aplicación o b l i g a t o r i a p o r p a r t e de las com pañías y e n t i d a d e s su j e t a s a su co n t r o l y 
v i g i l a n c i a , a p a r t i r d e l 1 de e n e r o del 2 0 0 9 . Ad i c i o n a l m e n t e , se est ableció el 
c u m p l i m i e n t o de u n c r o n o g r a m a de apl icación según lo d i sp u e s t o en la Resolución No. 
0 8 . G. D SC, 0 1 0 del 2 0 de n o v i e m b r e d e l 2 0 0 8 . La Com pañía est á o b l i g ad a a p r e se n t a r 
su s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e a cu e r d o con N I I F a p a r t i r d e l 1 de en e r o d e 2 0 1 2 . 

Co n f o r m e a est a Resolución, h ast a el 3 1 de d i c i e m b r e d e l 2 0 1 1 , La Com pañía preparó 
su s es t a d o s f i n a n c i e r o s d e a cu e r d o con p r i n c i p i o s de co n t a b i l i d a d g e n e r a l m e n t e 
a cep t a d o s en el Ecu ad or . Desd e el 1 de e n e r o del 2 0 1 2 , los e s t a d o s f i n a n c i e r o s de la 
Com pañía son p r e p a r a d o s de a cu e r d o a N I I F. 

De a cu e r d o a lo a n t es i n d i ca d o , La Com pañía def in ió co m o su per íodo de t r ansición a 
las N I I F el año 2 0 1 1 , e s t a b l e c i e n d o c o m o f ech a p ar a la m edición d e los e f ec t o s de 
p r i m e r a apl icación el 1 de e n e r o d e l 2 0 1 1 . 

La aplicación de las N I I F su p o n e , con r esp ect o a los p r i n c i p i o s de co n t a b i l i d a d 
g e n e r a l m e n t e a ce p t a d o s en el Ecu ad or q u e se e n co n t r a b a n v i g e n t e s al m o m e n t o de 
p r e p a r a r se los es t a d o s f i n a n c i e r o s co r r e sp o n d i e n t e s a l año 2 0 1 1 :  

Ca m b i o s en las polít icas co n t a b l e s , c r i t e r i o s d e m edición y f o r m a d e present ación 
d e los es t a d o s f i n a n c i e r o s . 

La incorporación d e u n n u e v o e s t a d o f i n a n c i e r o , el e s t a d o de r e su l t a d o i n t e g r a l . 

Un i n c r e m e n t o s i g n i f i ca t i v o de la in form ación i n c l u i d a en las n o t a s a los es t a d o s 
f i n a n c i e r o s . 

Para la preparación d e los p r e se n t e s es t a d o s f i n a n c i e r o s , se h an a p l i ca d o a l g u n a s 
ex cep c i o n es o b l i g a t o r i a s y ex en c i o n es o p t a t i v a s a la aplicación r e t r o a c t i v a d e las N I I F 
q u e se es t a b l ece en la N I I F 1 . 

1 ,1  E x c e p c i o n e s a  l a  a p l ica ción r e t r o a c t i v a a p l i c a d a s p o r l a  Com p a ñ ía 

I n d i ce s f i n a n c i e r o s 

Los p r i n c i p a l es i n d i ca d o r es f i n a n c i e r o s de la Com pañía se d e t a l l a n a con t inuación :  

Cap i t a l d e t r a b a j o 
índ ice de l i q u id ez 
Pasiv os t o t a l e s /  p a t r i m o n i o 

USD$ 2 4 0 5 8 0 
1.25 v eces 
1 5 . 1 v eces 



a )  E s t i m a c i o n e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La N I I F 1 es t a b l ece q u e las e s t i m a c i o n e s de la Com pañía r ea l i za d a s según las 
N I I F, en la f ech a de t r ansición , serán co h e r e n t e s con las e s t i m a c i o n e s h ech as 
p ar a la m i s m a f ech a según los PCGA a n t e r i o r e s ( después d e r ea l i za r los 
a j u s t e s n ecesa r i os p a r a r e f l e j a r cu a l q u i e r d i f e r en c i a en las polít icas 
co n t a b l e s ) , a m e n o s q u e ex i s t a ev i d en c i a o b j e t i v a de q u e est as e s t i m a c i o n e s 
f u e r a n er r óneas. 

La Com pañía podr ía t e n e r q u e r ea l i za r e s t i m a c i o n e s c o n f o r m e a las N I I F, en la 
f ech a d e t r ansición , q u e n o f u e r a n r e q u e r i d a s en esa f ech a según los PCGA 
a n t e r i o r e s . Para l o g r a r co h e r en c i a co n la NI C 1 0 Hech os o cu r r i d o s después 
del per íodo so b r e el q u e se i n f o r m a , d i ch as e s t i m a c i o n e s h ech a s según las 
N I I F ref lej arán las co n d i c i o n es e x i s t e n t e s en la f ech a d e t r ansición . En 
p a r t i cu l a r , las e s t i m a c i o n e s r ea l i zad as en la f ech a de t r ansición a las N I I F, 
r e l a t i v a s a p r ecios de m e r ca d o , t asas de int erés o t a sa s d e ca m b i o , ref lej arán 
las co n d i c i o n es de m e r ca d o en esa f e ch a . 

Est a exención t am bién se aplicará a los per íodos c o m p a r a t i v o s p r e se n t a d o s en 
los p r i m e r o s es t a d o s f i n a n c i e r o s según N I I F. 

I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL ORBE RI VADENEI RA S.A. n o ha 
m o d i f i ca d o n i n g u n a est im ación u t i l i zad a p ar a el cálcu lo de sa ld os p r e v i a m e n t e 
r e p o r t a d o s b a j o PCGA a n t e r i o r e s p ar a el p r i m e r per íodo c o m p a r a t i v o ( 0 1 de 
e n e r o d e l 2 0 1 1 ) . 

Est a excepción n o es a p l i ca b l e p ar a I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL 
ORBE RI VADENEI RA S.A. 

3 . 2  E x e n c i o n e s a  l a  a p l ica ción r e t r o a c t i v a e l e g i d a s p o r l a  Com p a ñ ía 

a )  C o m b i n a c i o n e s d e n e g o c i o s 

La exención d e la N I I F 1 p e r m i t e o p t a r p o r n o ap l i ca r d e f o r m a r e t r o a c t i v a la 
N I I F 3 ( r e v i sa d a en 2 0 0 8 )  a las co m b i n a c i o n e s de n eg oci os r ea l i zad as en el 
p asad o ( co m b i n a c i o n e s de n eg o c i o s a n t e r i o r e s a la f ech a d e t r ansición a las 
N I I F) . Sin e m b a r g o , es t ab l ece q u e si la Com pañía r e e x p r e sa r e cu a l q u i e r 
com binación d e n eg oci os p a r a c u m p l i r con la N I I F 3 ( r e v i sa d a en 2 0 0 8 ) , 
r eexpresará t o d a s las co m b i n a c i o n e s d e n eg o c i o s p o s t e r i o r e s y aplicará 
t am bién la NI C 2 7 ( m o d i f i ca d a e n 2 0 0 8 )  d esd e esa m i s m a f e ch a . 

Est a exención n o es ap l i cab l e p a r a I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL 
ORBE RI VADENEI RA S.A. 

b )  U s o d e l v a l o r r a z o n a b l e c o m o c o s t o a t r i b u i d o 

La exención d e la N I I F 1 p e r m i t e o p t a r , en la f ech a d e t r ansición a las N I I F, 
p o r la m edición de u n a p a r t i d a d e p r o p i e d a d e s , y e q u i p o , a c t i v o s i n t a n g i b l e s y 
p r o p i e d a d e s de inversión p o r su v a l o r r a zo n a b l e , y u t i l i za r est e v a l o r 
r a zo n a b l e c o m o el co s t o a t r i b u i d o en esa f ech a . La N I I F 1 es t a b l ece q u e la 
Com pañía podrá e l e g i r  u t i l i za r u n a revaluación según PCGA a n t e r i o r e s d e u n a 
p a r t i d a de p r o p i e d a d e s y e q u i p o , y a sea a la f ech a de t r ansición o a n t e r i o r , 
c o m o co s t o a t r i b u i d o e n la f ech a d e la r evaluación, si est a f u e a esa f ech a 
s u s t a n c i a l m e n t e com parabl^ í \



a )  al v a l o r r a zo n a b l e ;  o 
b )  al co s t o , o al co st o d ep r ec i a d o según las N I I F. 

I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL ORBE RI VADENEI RA S.A. n o ap l i ca 
est a exención zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A r r e n d a m i e n t o s 

La exención de la N I I F 1 es t a b l ece q u e la Com pañía p u ed e d e t e r m i n a r si u n 
a cu e r d o v i g e n t e en la f ech a de t r ansición a las N I I F co n t i e n e u n 
a r r e n d a m i e n t o , a p a r t i r de la consideración de los h ech o s y c i r cu n s t a n c i a s 
e x i s t e n t e s a d i ch a f ech a . 

Est a exención n o es ap l i cab l e p ar a I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL 
ORBE RI VADENEI RA S.A. 

B e n e f i c i o s a  l o s e m p l e a d o s 

Según la NI C 19 Ben e f i c i os a los e m p l e a d o s , la Com pañía p u e d e o p t a r p o r la 
aplicación d e l e n f o q u e de la " b a n d a d e f luct uación" , según el cu a l n o se 
r eco n o ce la t o t a l i d a d d e las pérdidas y g a n a n c i a s a c t u a r i a l e s en los p l a n es de 
b en e f i c i os d e f i n i d o s . La aplicación r e t r o a c t i v a de es t e e n f o q u e requer irá q u e 
la Com pañía sep a r e la porción r eco n o c i d a y la porción p o r r eco n o ce r , d e las 
pérdidas y g a n a n c i a s a c t u a r i a l e s a cu m u l a d a s , d esd e el co m i e n zo d e l p l a n 
h ast a la f ech a de t r ansición a las N I I F. No o b s t a n t e , la exención de la N I I F 1 
p e r m i t e a la Com pañía r eco n o ce r t o d a s las pérdidas y g a n a n c i a s a c t u a r i a l e s 
a cu m u l a d a s en la f ech a de t r ansición a las N I I F, i n c l u so si u t i l i za r e el e n f o q u e 
de la b an d a de f luct uación p a r a t r a t a r las pérdidas y g a n a n c i a s a c t u a r i a l e s 
p o s t e r i o r e s . Si la Com pañía u t i l i za r a est a opción , la apl icará a t o d o s los 
p l an es. 

I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL ORBE RI VADENEI RA S.A. n o opt ó p o r 
est a exención y a q u e se realizó el r e g i s t r o d e la t o t a l i d a d d e b en e f i c i o s a 
e m p l e a d o s . 

I n v e r s i o n e s e n s u b s i d i a r i a s , e n t i d a d e s c o n t r o l a d a s d e f o r m a c o n j u n t a 

y a s o c i a d a s 

Cu a n d o la Com pañía p r e p a r e e s t a d o s f i n a n c i e r o s se p a r a d o s , la NI C 2 7 
( m o d i f i ca d a en 2 0 0 8 )  r e q u i e r e q u e co n t a b i l i ce su s i n v e r s i o n e s en su b s i d i a r i a s , 
e n t i d a d e s co n t r o l a d a s d e f o r m a c o n j u n t a y aso c i ad as de a l g u n a de las f o r m a s 
s i g u i e n t e s :  

a )  al co s t o ;  o, 
b )  al v a l o r r a zo n a b l e de a cu e r d o co n la NI C 3 9 

La exención de la N I I F 1 est ab l ece q u e si la Com pañía en la adopción p o r 
p r i m e r a v ez de las N I I F m i d i e se u n a inversión a l co st o d e a cu e r d o con la NI C 
2 7 , m edirá esa inversión en su e s t a d o de sit uación f i n a n c i e r a se p a r a d o de 
a p e r t u r a c o n f o r m e a las N I I F m e d i a n t e u n o de los s i g u i e n t e s i m p o r t e s :  



a )  el co s t o d e t e r m i n a d o d e a cu e r d o con la NI C 2 7 ;  o, 
b )  el co s t o a t r i b u i d o , el cu a l ser á:  

( i )  su v a l o r r a zo n a b l e ( d e t e r m i n a d o de a cu e r d o co n la NI C 3 9 )  a la f ech a 
d e t r ansición d e la Com pañía a las N I I F en su s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
se p a r a d o s ;  o 

( i i )  el v a l o r en l i b r o s en esa f ech a según los PCGA a n t e r i o r e s . 

La Com pañía p u ed e e l eg i r  e n t r e los a p a r t a d o s ( i )  o ( i i )  a n t e r i o r e s p ar a m e d i r 
sus i n v e r s i o n e s en cad a su b s i d i a r i a , e n t i d a d co n t r o l a d a de f o r m a co n j u n t a o 
asociad a q u e h ay a o p t a d o p o r m e d i r u t i l i za n d o el co st o a t r i b u i d o . 

Est a exención n o es ap l i cab l e p ar a I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL 
ORBE RI VADENEI RA S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A c t i v o s y p a s i v o s d e s u b s i d i a r i a s , a s o c i a d a s y n e g o c i o s c o n j u n t o s 

La exención de la N I I F 1 , es t ab l ece q u e si u n a su b s i d i a r i a , e n t i d a d co n t r o l a d a 
de f o r m a c o n j u n t a o asociad a a d o p t a r a p o r p r i m e r a v e z las N I I F con 
p o s t e r i o r i d a d a su c o n t r o l a d o r a , la su b s i d i a r i a m edirá los a c t i v o s y p a s i v o s, en 
su s es t a d o s f i n a n c i e r o s , y a sea a:  

a )  ios i m p o r t e s en l i b r os q u e se h u b i e r a n i n c l u i d o en los e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
de la co n t r o l a d o r a , b asad os en la f ech a de t ransición de la co n t r o l a d o r a a 
las N I I F, si n o se r ea l i za r o n a j u s t e s p a r a propósit os d e consol idación y p o r 
los e f ec t o s de la com binación d e n eg oci os p o r la q u e la co n t r o l a d o r a 
adqu ir ió a la su b s i d i a r i a ;  o, 

b )  los i m p o r t e s en l i b r o s r e q u e r i d o s p o r el r e s t o de est a N I I F, b asad os en la 
f ech a d e t r ansición a las N I I F d e la su b s i d i a r i a . 

Sin e m b a r g o , si la co n t r o l a d o r a a d o p t a p o r p r i m e r a v ez las N I I F después q u e 
su su b s i d i a r i a ( o asociad a o n eg o ci o c o n j u n t o ) , ést a, m ed ir á, en su s es t a d o s 
f i n a n c i e r o s , los a c t i v o s y p as i v o s d e la su b s i d i a r i a ( o asociad a o n eg o ci o 
c o n j u n t o )  p o r los m i s m o s i m p o r t e s en l i b r o s q u e f i g u r a n en los es t a d o s 
f i n a n c i e r o s de la su b s i d i a r i a ( o asociad a o n eg o c i o c o n j u n t o ) , después de 
r ea l i za r los a j u s t e s q u e co r r e sp o n d a n al co n so l i d a r o a p l i ca r el m ét odo de la 
par t icipación, así c o m o los q u e se r e f i e r a n a los e f ect o s de la com binación d e 
n eg oci os en la q u e t a l Com pañía adqu ir ió a la su b s i d i a r i a . De f o r m a s i m i l a r , si 
u n a co n t r o l a d o r a a d o p t a p o r p r i m e r a v ez las N I I F en su s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 
sep a r a d o s, a n t e s o después q u e en su s es t a d o s f i n a n c i e r o s , m edirá su s 
a c t i v o s y p as i v o s a los m i s m o s i m p o r t e s en a m b o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , 
e x ce p t o p o r los a j u s t e s de consol idación . 

Est a exención n o es a p l i ca b l e p ar a I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL 
ORBE RI VADENEI RA S.A. 

D e sign a ción d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s r e c o n o c i d o s p r e v i a m e n t e 

La exención de la N I I F 1 p e r m i t e q u e en b ase a los h ech o s y c i r cu n s t a n c i a s 
q u e e x i s t a n en la f ech a de t r ansición a las N I I F, la Com pañía r ea l i ce la 



designación de su s i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s r eco n o c i d o s p r e v i a m e n t e d e la 
s i g u i e n t e m a n e r a :  

Un p asi v o f i n a n c i e r o ( s i e m p r e q u e cu m p l a c i e r t o s c r i t e r i o s )  sea d e s i g n a d o 
co m o u n p asi v o f i n a n c i e r o a v a l o r r a zo n a b l e co n ca m b i o s en r e su l t a d o s . 

Un a c t i v o f i n a n c i e r o sea m e d i d o c o m o a v a l o r r a zo n a b l e co n ca m b i o s en 
r e su l t a d o s . 

Un a inversión en u n i n s t r u m e n t o de p a t r i m o n i o m e d i d a a v a l o r r a zo n a b l e 
con ca m b i o s en o t r o r e su l t a d o i n t e g r a l . 

Ad i c i o n a l m e n t e , la N I I F 1 est ab l ece q u e si p a r a la Com pañía es i m p r a c t i ca b l e 
a p l i ca r r e t r o a c t i v a m e n t e el m ét odo del in t erés e f e c t i v o o los r e q u e r i m i e n t o s 
de d e t e r i o r o de v a l o r de los a c t i v o s f i n a n c i e r o s , el v a l o r r a zo n a b l e d e l a c t i v o 
f i n a n c i e r o a la f ech a d e la t r ansición a las N I I F ser á el n u e v o co s t o a m o r t i z a d o 
de ese a c t i v o f i n a n c i e r o . 

Est a exención n o es ap l i cab l e p ar a I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL 
ORBE RI VADENEI RA S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

h )  C o s t o s p o r p r é st a m os 

En v i r t u d de la N I I F 1 , la Com pañía p u e d e o p t a r p o r ca p i t a l i za r los cost os p o r 
prést am os i n cu r r i d o s p a r a la const rucción d e cu a l q u i e r a c t i v o ca l i f i cad o a 
p a r t i r d e l 1 de e n e r o d e l 2 0 0 9 o la f ech a de t ransición a las N I I F, la q u e sea 
p o s t e r i o r . Sin e m b a r g o , la Com pañía t am bién p u ed e d e s i g n a r cu a l q u i e r f ech a 
a n t e r i o r al 1 de en e r o del 2 0 0 9 o a la f ech a de t ransición y ap l i ca r la n o r m a a 
los co st o s p o r prést am os r e l a c i o n a d o s co n t o d o s los a c t i v o s ca l i f i cad o s p ar a 
los q u e la f ech a de capit al ización sea d i ch a f ech a u o t r a p o s t e r i o r . 

Est a exención n o es ap l i cab l e p a r a I NMOBI LI ARI A AGROPECUARI A ROMMEL 
ORBE RI VADENEI RA S.A. 

E f e c t i v o 

Al 3 1 de d i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 1 , l os sa ld os de e f e c t i v o est án c o n f o r m a d o s de la 
s i g u i e n t e m a n e r a :  

3 1  d e D i c i e m b r e 

2 0 1 2  2 0 1 1  

Ban cos, Ca j a 1 2 7 4 7 6 . 0 1 3 3 5 1 3 . 0 8 
I n v e r s i o n e s 6 8 2 9 0 7 . 1 7 4 2 1 5 9 1 . 3 4 

Los f o n d o s p r e se n t a d o s a n t e r i o r m e n t e n o cu e n t a n con n i n g u n a rest r icción p a r a su u so 
i n m e d i a t o . 



Los depósit os a p lazo , c l as i f i cad os c o m o e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s , v e n ce n en u n p lazo 
i n f e r i o r a t r e s m eses d esd e su f ech a de adqu isición y d e v e n g a n el int erés de m e r c a d o 
p ar a est e t i p o de i n v e r s i o n e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C u e n t a s p o r  c o b r a r n o r e l a c i o n a d o s 

Los sa ld os d e cu e n t a s p o r c o b r a r a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 Y 2 0 1 1 , se m u e s t r a n a 
cont inuación :  

3 1  d e D i c i e m b r e 

2 0 1 2  2 0 1 1  

Cl i en t es 1 9 3 8 1 5 . 0 4 3 5 . 7 7 9 , 9 1 
Prov isión cu e n t a s i n co b r a b l es 3 6 5 4 . 8 4 3 9 7 5 . 8 1 

El per íodo p r o m e d i o d e crédit o p o r v e n t a d e se r v i c i o s es d e 6 0 días. La Com pañía n o 
r ea l i za n ingún ca r g o p o r in t erés si no se c u m p l e co n es t e t i e m p o d e r ecuper ación . 

A n u a l m e n t e la Com pañía r ea l i za u n análisis i n d i v i d u a l d e las cu e n t a s p o r co b r a r a 
c l i en t es , con la f i n a l i d a d de d e t e r m i n a r la ex i s t en c i a de d e t e r i o r o y e s t i m a r la prov isión 
a r e g i s t r a r se p o r est e co n ce p t o . 

P r o p i e d a d , p l a n t a v e q u i p o 

Al 3 1 de d i c i e m b r e del 2 0 1 1 y 2 0 1 2 los sa l d o s de Pr o p i ed a d , Plan t a y Eq u ip o so n los 
s i g u i e n t e s :  

D e scr ipción 

Eq u ip o de o f i c i n a 
Eq u ipo y h e r r a m i e n t a s 
Vehícu los 
Depreciación a cu m u l a d a 

3 1  d e D i c i e m b r e 

2 0 1 2  2 0 1 1  

1 2 2 4 . 8 8 1 2 2 4 . 8 8 
1 2 9 7 7 . 6 0 1 2 9 7 7 . 6 0 

1 2 6 9 1 1 . 9 9 1 2 6 9 1 1 . 9 9 
8 2 0 6 0 . 6 2 7 0 3 9 1 . 4 6 

P r o v e e d o r e s 

Al 3 1 d e d i c i e m b r e del 2 0 1 2 y 2 0 1 1 el d e t a l l e de sa ld os a p r o v e e d o r e s es e l s i g u i e n t e :  

D e scr ipción 
3 1  d e D i c i e m b r e 

2 0 1 2  2 0 1 1  

Cu en t a s p o r p a g a r 
Pr e s t a m o s 

6 1 1 9 1 . 2 1 3 4 0 7 5 . 1 2 
9 5 0 0 0 



El per íodo de crédit o p r o m e d i o de c o m p r a s de c i e r t o s b i en es es 6 0 días d esd e la f ech a 
de la f a c t u r a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Pa r t icipa ción a  t r a b a j a d o r e s 

De c o n f o r m i d a d co n d i sp o s i c i o n es l eg a les, los t r a b a j a d o r e s t i e n e n d e r e ch o a p a r t i c i p a r 
en las u t i l i d a d e s d e la e m p r e sa en u n 1 5 %  ap l i cab l e a las u t i l i d a d e s líqu idas. Los 
m o v i m i e n t o s de la prov isión p a r a par t icipación a t r a b a j a d o r e s f u e r o n c o m o s i g u e :  

2 0 1 2  

Sa ld os al f i n del año 1 5 6 6 . 2 7 

I n g r e s o s 

Un r e s u m e n de los i n g r eso s r e p o r t a d o en los es t a d o s f i n a n c i e r o s es c o m o s i g u e :  

D e scr ipción 2 0 1 2  

I n g r e s o 9 3 9 4 2 5 . 6 3 
Ot r o s i n g r eso s 3 7 1 4 6 . 8 2 

C o s t o d e v e n t a s 

Un r e s u m e n d e l co st o de v e n t a s r e p o r t a d o en los es t a d o s f i n a n c i e r o s es c o m o s i g u e :  

D e scr ipción 2 0 1 2  

Co m p r a s 5 0 4 2 5 4 . 2 1 
Man o d e o b r a d i r e c t a 2 3 8 7 7 3 . 8 9 
Ot r o s co st o s i n d i r e c t o s 2 9 1 9 3 . 2 4 

G a s t o s a d m i n i s t r a t i v o s 

Un r e su m e n d e los g a s t o s a d m i n i s t r a t i v o s y v e n t a s r e p o r t a d o s en los es t a d o s 
f i n a n c i e r o s es c o m o s i g u e :  

D e scr ipción 2 0 1 2  

To t a l g a s t o s 1 5 4 9 5 2 . 8 6 



I m p u e s t o a  l a  r e n t a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

De c o n f o r m i d a d con d i sp o s i c i o n es l eg a les, la t a r i f a p ar a el i m p u e s t o a la r e n t a , se 
ca lcu la en u n 2 3 %  so b r e las u t i l i d a d e s su j e t a s a dist r ibución y del 1 3 %  so b r e las 
u t i l i d a d e s su j e t a s a capit al ización. Hast a el año 2 0 0 9 , los d i v i d e n d o s en e f e c t i v o q u e 
se d ec l a r en o d i s t r i b u y a n a f a v o r d e a cc i o n i s t a s n ac i o n a l es o e x t r a n j e r o s n o se 
e n c u e n t r a n su j e t o s a ret ención ad i c i o n a l a l g u n a . A p a r t i r del año 2 0 1 0 , de a cu e r d o co n 
las ú lt im as r e f o r m a s t r i b u t a r i a s a p r o b a d a s , los d i v i d e n d o s d i s t r i b u i d o s a f a v o r d e 
acc i o n i s t as p e r so n as n a t u r a l e s r e s i d e n t e s en el Ecu ad o r y de so c i ed ad es d o m i c i l i a d a s 
en paraísos f i sca les, o en j u r i sd i cc i o n e s de m e n o r im posición , se e n c u e n t r a n g r a v a d o s 
p ar a e f e c t o s d e l i m p u e s t o a la r e n t a . 

Una reconcil iación e n t r e la u t i l i d a d según es t a d o s f i n a n c i e r o s y la u t i l i d a d g r a v a b l e , es 
co m o s i g u e :  

El m o v i m i e n t o d e l i m p u e s t o a la r e n t a , f u e c o m o s i g u e :  

A n t i c i p o c a l c u l a d o -  A p a r t i r del año 2 0 1 1 , se d eb e co n s i d e r a r c o m o i m p u e s t o a la 
r e n t a m ín im o el v a l o r de!  a n t i c i p o ca l cu l ad o , el cu a l r esu l t a de la su m a m at em át ica d e l 
0 . 4 %  del a c t i v o , 0 . 2 %  d e l p a t r i m o n i o , 0 . 4 %  d e i n g r eso s g r a v a d o s y 0 . 2 %  d e co st o s y 
g ast o s d e d u c i b l e s . 

D u r a n t e el año 2 0 1 2 , la Com pañía generó u n a n t i c i p o d e i m p u e s t o a la r e n t a d e 
USD $ 1 0 9 3 8 . 2 5 

C a p i t a l s o c i a l 

El cap i t a l socia l a u t o r i z a d o de la Com pañía asc i en d e a USD $ 8 0 0 d i v i d o o ch o c i e n t a s 
/ accion es n o m i n a t i v a s y o r d i n a r i a s d e u n dólar ( US$ 1 )  cad a u n a . 

2 0 1 2  2 0 1 1  

Sald o f i n a l 5533.92  2470.24  

REPRESENTANTE LEGAL 


