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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

EXTRACTO DE LA ESCRITURA

No. 1.104

ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE COMPARIA LIPECA S.A. CON APORTE DE

INMUEBLE

FECHA :

OTORGAMIENTO: 4 DE JULIO DEL 2002

OTORGANTES =

No. CEDULA APELLIDOS Y NOMBRES CALIDAD
090116243-8 CARLOS ROMAN LAZO Aportante
OBJETO :

Dpto. No. 313 parqueaderos 33 y 34 vy Bodega 21 del

Edificio ATHOS

CUANTIA :

uUsb 13.183,00

UBICACION DEL INMUEBLE :

FARROGUIA BENALCAZAR DEL CANTON QUITO
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

“ CONSTITUCTION Escritura namero un mil

DE LA COMPASRIA ANONIMA ciento cuatro (1.104).-

“ LIFACE &. A. " En la ciudad de Ouito ,

. Distrito Metropolitano,
CAPITAL SOCIAL Capital de la Reptblica 4
ush 5.000,00 del Ecuador , hoy , dia |
Di § copias jueves cuatro (4 ) —— !

. KEKAK OA KKKXX de Julio del dos mil

dos 3 ante mi, doctor
- ) - Jorge Machado Cevallos,
Nptario Primero de este Cantén, comparecen los sefores
Inge;iero Carlos Eduardo Roman Lazo, divorciado, vy
Fanny Roman de Bermeo, casada, por sus propios vy
personales derechos. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados
en esta ciudad, legalmente capaces, a quienes de
.conocer doy fe, en virtud de habérseme exhibido por
parte de los comparecientes sus respectivas cédulas de
. ciudadania, cuyas fotocopias debidamente certificadas

por mi, se agregan como habilitantes; bien instruidos

por mi, el Notario, en el objeto y resultados de esta

. escritura que a celebrarla proceden libre v
voluntariamente, de acuerdo & la minuta que me
entregan, cuyo tenor es el siguiente: "SEROR NOTARIO:

En su registro de escrituras publicas a su cargo,
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sirvase registrar la compafia a
Gliguientes clausulas: PRI
omparecen & la celebracidn de
el ingeniero Carlos Eduardo Ro
de Bermeo, divorciado, y casada
de edad, domiciliados en esta c
propios y pe rsonales derechos,

como en efecto constituyen,
sujeta al siguiente estatuto:
"LIPACE S.A.". ARTICULO PRI
DOMICILIO.- La compafia se den
El domicilio prinijgal de 1la
Distrito Metropolitano de Quito,

sucursales, oficinas o agencia

nonima, sujeta a las
MERA.—- COMPARECIENTES.-
la presente escritura,
man Lazo y Fanny Roman
« ecuatorianos, mayvores
iudad de Cuito, por sus
quienes deciden fundar
una compania anénima,
SEGUNDA.—- ESTATUTOS DE
MERO.— DENOMINACION Y
ominara "LIFACE S.A."
sociédad sera el
pero podra estaﬁlecer

5 en otros lugares del

pais y en el exterior. ARTICULG SEGUNDO.- DURACION.-

El plazo de duracidon de la soci

edad serd de cincuenta

anos, contados desde la fecha de inscripciéon en el

Registro Mercantil. Este pla
la sociedad disolverse vy 1liq
cumplimiento, de conformidad c
sobre el particular en la Ley d

estatutos. ARTICULO TERCERO.

z0o podra ser ampliado o
uidarse antes de su
on lo que se determina
e Compafias v en estos

- OBJETO.- La compafia

tendra por objeto dedicarse a la actividad

inmobiliaria, al desarrollo
fraccionamiento, lotizacidn, u

urbanos y/o rusticos; desarr

de proyectos de
rbanizacidén de predios

ollo de proyvectos de

construccidn de vivienda multifamiliar, campamentos vy

albergues a la administracion,

venta, arrendamiento de
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compania podra dedicarse a la compraventa, permuta,

los mismos. Para el cumplimiento de su obje

arrendamiento y comocdato de toda clase de bienes
muebles e inmuebles; Yy en general, a cualquier
actividad productiva y de comercio licita; asi mismo,
podra& celebrar toda clase de contratos civiles,
mercantiles o de cualquier indole, permitidos por la
ley, pudiendo intervenir en fundaciones,
corporaciunes, asociaciones y en especial en 1la
suscripcion de acciones o participaciones en otras
compafias. Para el cumplimiento de su objetivo, la
compania podrd realizar todo tipo de actos o contratos
permitidos por la Ley y gue tengan relacién con su
actividad, ademas podra adquirir acciones (=]

-

participaciones en compafnias, realizard inversiones
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para si Yy podrd asociarse con personas naturales o
juridicas que propendan las mismas finalidades asi cd&o
también con las que tengan diversa actividad. ARTICULO
CUARTO.- CAPITAL SOCIAL.—- El capital social LEE/’}a
compafia, es de cinco mil ddélares (US%$.5.000), dividido
en cinco mil (5.000) acciones ordinarias y nominativas
de un dblar (US%.1) cada una, numeradas desde el uno
hasta el cinco mil. ARTICULO QUINTO.- TITULO DE
ACCIONES.— Las acciones podran estar representadas por
titulos de una (o] mas acciones numerados
correlativamente y firmados por el Presidente y Gerente
General de la sociedad. ARTICULO SEXTO.— PROPIEDAD DE

ACCIONES.—- a) La sociedad considerarid propietarioc de




las acciones a guien aparezca como tal en el libro de
Atéiqnes y Accionistas. b) Cuando haya varios
propietarios de una misma accidn, nombraran un
representante comin y los copropietarios responderan
solidariamente frente a la sociedad de las obligaciones
que se deriven de la condicidn de accionista. ARTICULO
SEFTIMO.— AUMENTO Y DISMINUCION DEL. CAPITAL- a) Los
aumentos y disminucién del capital social, seran
acordados por la Junta General con el gudérum y mavoria
establecidos en el articulo décimo primero de estos
estatutos, con excepcidon del aumento de capital por
elevacidn del valor de las acciones, cuando tal aumento
se realice en base de nuevas aportaciones'en dinero o
en especie o por capitalizacidn de utilidades, casc en
el cual se requiere el consentimiento unanime de 1los
accionistas. b) En caso de aumento de capital social,
los accionistas tendran derecho preferente, en
proporcién a sus respectivas acciones, para suscribir
dicho aumento. ARTICULO OCTAVO.— REGIMEN b
ADMINISTRACION.— La Junta General de Accionistas,
legalmente constituida es el 6rgano supremo de 1a
compania. La sociedig//geré administrada por el
Fresidente y el Gerente General. ARTICULO NOVENO.- DE
LAS JUNTAS GENERALES.— a) Las Juntas Generales podrén
ser ordinarias o extraordinarias. Las ordinarias se
reuniradn por lo menos una vez al afo, dentro del primer
trimestre posterior a la finalizacidn del ejercicio

economico de la sociedad, para dar cumplimiento a lo
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asunto puntuwalizado en la convocatoria. b) Las Juntas
Generales Extraordinarias se reuniréan cuando fuesen
convocadas, para tratar los asuntos determinados en la
convocatoria. ARTICULO DECIMO.- CONVOCATORIA.—- a) El
Gerénte General, convocard a las Juntas Generales por
la [prensa, con ocho dias de anticipacidén, mediante
pyblicacion en uno de los periddicos de mayor
circulacidn en el domicilio de la compafia. b)) Los
Comisarios seran especial e individualmente conveocados
a las Juntas Generales, pero su inasistencia no sera
causa de diferimiento de la reunidn. ARTICULO DECIMO
PRIMERO.- QUORUM Y RESOLUCIONES.- a) Las Juntas
Geneégles no podran constituirse para deliberar en
Primera Convocatoria, si no estd representado por los

concurrentes por lo menos la mitad del capital pagado.

b) En segunda convocatoria, las Jjuntas generales
podrdn reunirse con el capital presente y asi se
.expresarad en la convocatoria. c) Para que las Juntas

Generales puedan acordar validamente el aumento o
disminucién del capital social, la transformacidén, la
fusidn, la disolucitén, liguidaciédn vy, en general,
cualguier modificacidn de los estatutos, debera
concurrir las dos terceras partes del capital pagado.
81 luego de la segunda convocatoria no hubiere qudrum,
se procederd en la forma determinada en la Ley de

Compafias. d) Las decisiones de la Junta Beneral seran
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tnﬁadas por mayoria de votos del capital pagado
/asistente a la reunidn, salvo cuando se requiera
unanimidad, de acuerdoc a lo previsto en el articulo
séptimo de estos estatutos, o cuando se trate de los
asuntos referidos en el literal c) de este articulo,
caso en el gue se requerird una mayoria de dos tercios
(2/3F) del capital pagado asistente. ARTICULO DECIMO
SEGUNDO.- JUNTAS UNIVERSALES.— No obstante lo
dispuesto en los articulos anteriores, las Juntas se
entenderan convocadas Vi - quedaran validamente
constituidas en cualquier tiempo vy lugar dentro del
territorio nacional, para tratar cualquier asunto,
siempre que esté presente todo el capital pagado.y los
asistentes acepten por unanimidad la celebracion _de la
Junta. Todos los concurrentes deberan suscribir el
acta respectiva bajo sancidn de nulidad. ARTICULD
DECIMO TERCERO.- ASISTENCIA Y REPRESENTACION.-~ a) lLos
accionistas podran concurrir personalmente o hacerse
representar por persana extrafa, mediante poder
notarial o por carta dirigida al PFPresidente o al
Gerente General con anterioridad a la celebracidn de la
Junta. b) No podran ser representantes de los
accionistas 1los administradores ni los comisarios.
ARTICULD DECIMO CUARTO.~ DIRECCION Y ACTAS.- a) La
Junta General estara dirigida por el Presidente y en su
ausentcia por el accionista que sea designado para ello
por los presentes en la reunidn. b) Actuara de

Secretario el Gerente General de la compaiia vy en su

K4
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ausencia la persona quien la Junta elija
Secretario ad-hoy. c) El Presidenfe o la persona
hubiere actuado como tal y el Secretario suscribiran
% el acta correspondiente, salvo 1lo previsto en el
articulo deécimo segundo. d) De cada Junta se formara

un expediente con copia del acta y los documentos - que

O sirvan para Jjustificar que la Junta se celebrad

validamente. ARTICULO DECIMO QUINTO.— ATRIBUCIONES DE

A JUNTA GENERAL.- a) Elegir al Presidente y al
Gerente General de 1la compafia por el periodo

estatutario de dos (2) afos. b) fijar la remuneracidn

del Fresidente v del Gerente General. c) Nombrar un
Comisario principal y uno suplente vy fijar sus
remun?raciones. d) Examinér cuentas, balances, informes
de administradores y Comisarios y dictar la resolucion
‘ correspondiente. &) Resolver sobre la distribucidn de
los beneficios sociales. f) Acordar en cualquier
tiempo la remocitdn de los administradores y Comisarios
v de cualquier otro funcionarioc cuyo cargo hubiese sido
.creado por estos estatutos. g) Decidir - la fusion,

transformacién, disolucién y liquidacién de la compafiia

enajenacién total de los activos y pasivos de la
sociedad. h) Fijar -el porcentaje de utilidades que
deben destinarse a la formacién del fondo de reserva
legal o de reservas especiales, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley de Compafias. i) Acordar la emision

de obligaciones y de partés beneficiarias. j) Decidir

q By :: )

y cualquier reforma del contrato social, asi como la
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cﬁélquier asunto cuya resoluciéon esté atribuida en los
pfasentes estatutos a otro érgano, Yy ejercer todas las
dem&s atribuciones que la Ley sefala para la Junta

eneral. ARTICULDO DECIMO SEXTO.— REPRESENTACION DE LA
OCIEDAD.—~ La representacion lega;/ﬁé la compafia,
tanto Jjudicial como extrajudicial, corresponde al
Gerente General, quien tendrd los mas amplios poderes,
a fin de que represente a la sociedad en todo acto o

contrato, relacionado con su giro o trafico. ARTICULO

DECIMO SEPTIMO.—~ DEL PRESIDENTE.— Corresponde al
FPresidente: a)  Dirigir las sesiones de la Junta
General. b) Suscribir los titulos de acciones. c)

Cumplir vy bhacer cumplir las rescluciones de 1la .Junta
General. d) Reemplazar al Gerente General en caso de
falta o ausencia de éste con todas sus atribuciones y
deberes, incluyendo la representacion legal de la
compania. ARTICULO DECITg//'OCTAVO.— DEL GERENTE
GENERAL .~ E1 Gerente General, quien tiene la
representacién legal de la compafiia, segun lo dispuesto
en &l articulo décimo sexto de estos estatutos, tendra
los deberes vy atribuciones sefalados en la Ley para
los administradores y en particular: a) Presentar a la
Junta General en el plazo de tres meses, contados desde
la terminacitn del ejercicio economico, una memoria
razonada acerca de la situacidén de la compafiia, el
balance genEfal y el estado de cuenta de pérdidas vy
ganancias. b) Responder por los bienes, valgres v

archivos de la sociedad. c) Actuar como Secretario de

-~
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la Junta General. d) Ejercer todas las fU"CiéD“

fueren necesarias o convenientes para el cumpl¥mi
de la finalidad social. ARTICULO DECIMOD NOVEND.—
COMISARIOS.- Los Comisarios duraran un arno en el

L}

ejerdicio de sus funciones y tendran 1los deberes,

uciones vy responsabilidades sefialadas en la Ley de
Compafias y aquellos que fije la Junta General. ARTICULO
VIGESIMO.— EJERCICIO ECONaMICO.— El ejercicio econdmico
de la comparia comprende el periodo comprendido entre el
primero de enero y el treinta y uno de diciembre de cada
afo. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.— UTILIDADES.- Las
utilidades obtenidas en cada ejercicio social se
distribuiran en la forma que determine la Junta General y
de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Compafiias.
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.— DISOLUCION Y LIGQUIDACION.- La
compania se disolverd anticipadamente por las causas
establecidas en la tey de Compafias o por decisitn de la
Junta General de Accionistas. En caso de disolucidon vy
liquidacidn de la sociedad, no habiendo oposicién entre
los accionistas, asumird las funciones de liquidador el
Presidente. Mas, de haber oposici6on a ello, la Junta
General nombrara uno o mas liquidadores y sefRalara
sus atribuciones y deberes. TERCERA.— SUSCRIPCION Y FPAGO
DE ACCIONES.- El capital social de la compafia, es de
cinco mil délares (US$. 5.000 vy se encuentra suscrito y
pagado de la siguiente manera: UNO.— Mediante escritura
piblica de particidn y adjudicaciédn otorgada ante el

Notario Décimo Cuarto del cantdn Guito, el tres de marzo
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del afo dos mil, e inscrita en el Registro de la
Fropiedad del cantén Quito, el dos de mayo del mismo afo,
el aportante ingeniero Carlos Roman, adquirio en
propiedad 1la vivienda treinta Yy uno, los parqueos
treintas vy tres y treinta y cuatro y la bodega veintiuno,
del Edificio denominadp ATHOS, ubicado en 1la avenida
Reptiblica dea, Salvador numero setecientos treinta vy
cuatro v PFortugal de la parroquia Benalcazar del canton
Quito, provincia de Pichincha, comprendido dentro de
los siguientes linderos generales: NORTE: En cuarenta y
cuatro, punto cincuenta y dos metros, con propiedad de la
familia Cajiao; SUR: En cinco punto setenta metros , con
el edificio TERMALIMEX, en una parte; en otra parte en
dieciséis, punto ochenta metros, con el edificio Porto
Lisboa; vy, por Gltimo, veintidds metros, con el edificio
Portugal; ESTE, en veinte metros, con propiedad del sefor
Roberto Féez Teran; Yy, por el OESTE, en veinte metros,
con la avenida Reptiblica del Salvador, inmueble con una
superficie de seis mil ochocientos noventa metros
cuadrados. La VIVIENDA TREINTA Y UNQ; PARGQUEOS TREINTA Y
TRES Y TREINTA Y CUATRO; BODEGA VEINTIUNO se encuentran
comprendidos dentro de los siguientes linderos,
dimensiones vy alicuotas: a) VIVIENDA TREINTA Y UNOQ.-
(Nivel +13.60m.).— ALICUOTA: TRES PUNTO SIETE NUEVE DOS
CERO POR CIENTO (3.7920%4).— AREA: CIENTO SESENTA Y GEIS
FPUNTO TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS.— NORTE: Fachada
exterior en dos punto cincuenta metrps, dos metros y once

punto veinte metros.— SUR: Fachada exterior en dos punto
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cincuenta metros,
. noventa metros.— Ducto de ascensor en dos punto ﬁgéiﬁha
@“‘"'u"% 3
metros.— Hall de ascensor en uno punto cuarenta metros.-
“ ESTE: Pared medianera en seis punto cuarenta metros.-—
Ducfto de ascensor en cuatro punto sesenta metros.-
Fafhada exterior en dos punto veinte metros.— OESTE:
6 achada exterior en nueve punto cincuenta metros.-
SUPERIOR: Vivienda numero cuarenta y uno (N+16.75m) en
ciento sesenta y seis punto treinta y seis metros
cuadrados.— INFERIOR: Vivienda ntimeroc veinte vy uno
(N+10.45m.) en ciento sesenta v seis punto treinta vy seis
metros cuadrados.— b) PARGUED NUMERD TREINTA Y TRES.-
{Nivel ~ — 4.65 m.) ALICUOTA: CERO PUNTO UNO TRES CUATRO
CERO POR CIENTO (0.1340%).- AREA: ONCE PUNTO SETENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS.— NORTE: Muro de contencién en dos
. punto cuarenta metros.— SUR: Circulacidon vehicular en dos
punto cuarenta metros.— ESTE: Bodegas numero veintiuno,
veintidds pared medianera.— OESTE: Parqueo nuamero
treinta y cuatro en cuatro punto noventa metros.—
SUPERIOR: Parqueo numerc once en once punto setenta vy
seis metros cuadrados N-1.30 m .— INFERIOR: Suelo en
once punto setenta vy seis metros cuadrados .- C)
PARGQUEDC NUMERO TREINTA Y CUATRO.- (Nivel —4.65m.).-
ALICUOTA: CERO PUNTO UNO TRES CUATRO CERO POR CIENTO.-
(0.1340%).— AREA: ONCE PUNTO SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS .— NORTE: Muro de contencidn en dos punto
cuarenta metros.— SUR: Circulacién vehicular en dos punto

cuarenta metros.— ESTE: Parqueo numero treinta y tres en
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cuatro punto noventa metros.— OESTE: Parqueo numero
reinta v cinco en cuatro punto noventa metros.— SUPERIOR:
Parqueo numero diez en once punto setenta y seis metros
cuadrados N-1.30m.— INFERIOR: Suelo en once punto setenta
y seis metros cuadrados.— d) BODEGA NUMERO VEINTIUNO.-
(Nivel ~4.65m.).— ALICUOTA: CERO PUNTO CERO TRES CINCO UNO
FOR CIENTO (0.0351%).~ AREA: TRES PUNTO CERO OCHO METROS
CUADRADOS.— NORTE: Muro de contencitn en uno punto
cuarenta metros.— SUR: Bodega numero veintidés, pared
medianera en uno punto cuarenta metros.— ESTE: Pargueo
numerc treinta vy dos, pared medianera en dos punto veinte
metros.— OESTE: Parqueo nuamero treinta y tres, pared
medianera en dos punto veinte metros.— SUPERIOR: .Bodega
nimero cinco N-1.50 m. en tres punto cero ocho  metros
cuadrados.— INFERIOR: Suelo en tres punto cero ocho metros
cuadrados. E1 Edificio ATHOS fue declarado en propiedad
horizontal del Municipio, mediante escritura puablica
otorgada ante el Notario Décimo Cuarto, el dos de Octubre
de mil novecientos noventa vy ocho e inscrita en el
Registro de 1la Propiedad del Cantdn Guito, el +tres de
marzo de mil novecientos noventa y nueve. e) El automévil
TOYOTA tipo sedan afo 1982, modelo cressida, RX 80
laemes, Motor 22R3492513, chasis RXB800025772, color beige,
placas FPLE-0847. f) El automdvil MITSUBISHI, tipo Jepp,
afio mil 1999, modelo Montero Sport, KI6WGNXECL2M V6
J000CC, motor &072GNB8505, chasis K960XP002106, color azul,
placas PTW-0281. DOS.— El accionista ingzniero Carlos Ro-

man, aporta vy transfiere a favor de la compaiia el dominio




de los bienes descritos en 1la cliusula que

TRES.—- Los accionistas, incluido el aportante
\\“rllu.g‘,' o
avaluadol los bienes aportados en cuatro mil novecientos\)
a cincuenyja ddlares, desglosados de la siguiente manera:

Tres pupto Uno. El departamento TREINTA Y UNO; en la suma

mil ddblares (US$.3.000). Tres punto Dos. PAROUED

DR. JORGE MACHADO CEVALLOS 066aco0s8
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TREAINTA Y TRES; en la suma de doscientos cincuenta délares 29¢ 2

v
(US$.250). 3.3 PARQUED TREINTA Y CUATRD; en la suma de! 27

9.7

doscientos cincuenta délares (US%$.250). Z.4 BODEGA
VEINTIUNO; en 1la suma de doscientos cincuenta délares
(US$.250). 3.5 El automotor TOYOTA, en seiscientos
délares (US%.600). 3. 6. El automotor MITSUBISHI, en
seiscientos délares (US$.4600). CUATRO.—- Los acciénistas
respondgrén solidariamente frente a la compafia y con

respecto a terceros por el valor asignado a 1los bienes

‘ aportados. CINCO.—- E1 aportante, ingeniero Roman Lazo,
recibirad cuatro mil novecientas cincuenta acciones de un
dbélar cada una a cambio del aporte. SEIS.—- La
accignista serora Wféﬂgzﬂ“Bgﬂég_«£g;wjy§3mmg,//xapnrta en
numerario cincuenta délares, recibiendo a cambio 129//’
acciones de un délar cada una. SIETE.— Se acompafa el

certificado bancario que acredita el deptsito de la suma
de cincuenta ddélares, en 1la cuenta de integracién de
capital. OCHO.— Se agrega el certificado del Registro de
la Propiedad del inmueble; fotocopias auténticas de las
matriculas de los automotores que se aportan; oficio del
Municipio HC.BA seis seis seis de veinticuatro de Julio de

mil novecientos noventa y nueve, en el gque se aprueba la
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Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio ATHOS;
vy, Certificado de expensas, declarando el sometimiento al
regimen de propiedad horizontal y a su respectivo
reglamento interno de condédminos. NUEVE.— Los accionistas
son de nacionalidad ecuatoriana. CUARTA.- Se faculta al
Doctor Marcelo Maldonado Vasconez y/o a 1la Licenciada
Méonica Titualia, para que realice todos los tramites
tendientes a la formacidn de la comparnia, inclusive para
que obtenga la patente municipal y el Registro Unico de
Contribuyentes RUC. Usted, sefior Notario, se servira
agregar las demas formalidades de estilo, para la plena
validez del presente documento". (Hasta agui la minuta que
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal,
juntoc con los documentos habilitantes que se agregan, v
qué los comparecientes la aceptan en todas sus partes. La
minuta estA firmada por el Doctor Marcelo Maldonado
Vasconez, afiliado al Colegio de Abogados de GQuito, bajo
el pumero mil doscientos cuarenta y uno). Para 1la
celebracidon de esta escritura se observaron los preceptos
legales del caso; y leida gue les fue a los comparecientes
por mi, el Notario, se ratifican y f¥irman conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe
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" Sefior DESPAC“AUU z ’: ‘JUL 1
NOTARIO PUBLICO DEL CANTON e me T T
Presente.- -
. ' 'Pr.AlfonspF
[ it

Sefior Notario: !
.,' .-‘. s -’. "'lOA vp'-n

Para los fines legales consigifientes Ak uhico:

A

'"J"l's'tdd "t‘tfd L autorizo

la DECLARATORIA EN PROPIEDAD-MORTZONTAL(:iel' inmueble’ ubicaio en la
avenida Repliblica del Salvador, Lote #734, barrio La Carolina. parroquia
El Bat&n (Benalclzar), zona Yavirac, sector 3309, Predio No.89802,
propiedad del sefior PABLO VAREA MALDONADO Y OTROS, conforme ge’ fleaprende

del Certificado del Registro de la Propiedad: cie ésta cantén, otorgado
el 9 de julio de 1998, ’
|
]

1

La presente autorizacién aie fundaments en: ; \

o~ La Resolucibn No. 036 emitida por &gl Alcélde Metrofi litgno el 11
de julio de 1994; i )

2.~ El Art, 19 de 1a Ley de Propiedad Horiz ta(;

P .
3.~ El Capftulo’ V, Seccién VI De la Dedlaratoria de Propiedad
Horizontal, Art. II1.123 de 1la reforma al CSdigo Municipal para el
Diatrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro O icial No 310
de 5 de mayo de 1998; |

998,‘ al cual

[ .
5.~ Bl informe de aprobacibén de planos 1958-ZN de 9 de marpgo de 1995

Los informes té&cnicos,
planos aprobados y, la carta de pago de la tasa retr
administrativos No.3340906 de 2 de julio defl998,
Art, II1.112 del C8digo Municipal, por 1la suma de
serfn protocolizados en la escritura de la Declarat
Horizontal,

los cuadros de &reas, ,aIIcuots, lindergs, los
bugiva por gastos
de [conformidad al
g/.3'080,000,00,
ria en Propiedad

t » .
La Administracién Zonal Norte del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, no se responsabiliza por cualquier compromiso de venta o
ventas, efectuadas antes de terminarse el pedificio/ y en tanto los
interesados no hayan obtenido el certificado de hahitabilidad cuando

0600010




esté terminado el mismo. |

. automiticamente bajo 'exclusiva responsabilidad

profesional. l R

Para que surta efect.o‘ le'gnl esta autorizacifn
aceptari el presente documento sin ninguna enme
con el sello de esta Admlnistroc16n Zonal,

P 51-0023053

21-VII-1998 a mi ca,qo i .

Al

A ZONA NORTE DEL ... . B, Alfodso Frl
ARO mz QULTO; ENCe. 1 15 Quity ch' #E

t .
Neege # ";\‘-4 ISP} §rooviene i F “;_‘;_,. Ve L g
A e !
o Sy "" ¢ o - I ET RETH < '-'u.fr“l;l'll'l|'i-".. . . v "
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e :
.

f'.l‘“*‘ ‘Jﬁl caso de comprobarse ocuitamiento o falsedad de los datos, documentos,
alfcuotas y planos adjuntos, la presente autorizacién se anula

del propietario 7}

P T

sted Seiior Notario,
dadura o repisado

s T ‘El pressnte documento -8 HJ ¥ K
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EDIFICIO ATHOS

Reptiblica de El Satvador 734 y Portugal
Teléfono: 224 8206
Quito - Ecuador

Quito, 4 de julio de 2002

ERTIFICADO DE EXPENSAS

A QUIEN INTERESE:

Certifico por medio de la presente que las expensas correspondiente a la Vivienda N° 31;
parqueaderos N%. 33 y 34; bodegas N® 21 del Edificio ATHOS ubicado en la Avenida
Republica de El Salvador No. 734 y Portugal, Parroquia Benalcdzar de este cantén y
ciudad de Quito, se encuentran canceladas hasta el mes de julio de 2002.

EDIFICIO ATHOS

7/

EL ADMINISTRADOR
Ing. Gustavo Cardenas U.
C.l. 170223223-0

L



REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION ' . . B .
cepuape CIUDADARIA No 1 70223223~0 ’ ECUATORIANAARRER  M3I3JNI922
CARDENAS URIDE GUSTAVOD ANIMAL CRERME”  sATILOE SMcaM R ———




. EDIFICIO ATHOS

Reptiblica de E! Saivador 734 y Portugal
Teléfono: 269990
Quito - Ecuador v

Quito, 17 de julio de 2001

Seiior Ingeniero
. Gustavo Cérdenas Uribe
Ciudad

De nuestras consideraciones:

La Asamblea de Copropietarios realizada el dia miércoles 4 de julio del afio en curso, por
unanimidad de los presentes, designé a usted Presidente-Administrador del Edificio
S por el periodo de un ano a partir de la presente fecha.

cretario de la Asamblea
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
»

- _ CERTIFICADO No.: 4023916001
" FECHA DE INGRESO: 31/05/2002 /

FECHA DE ENTREGA: 05/06/2002

CERTIF]CAC]ON :
Referencias:02/05/2000-PO-22266-10870i-25229r El mfrascnto Registrador de ]a Propledad
de este Cantén en legal forma certifica que:
i.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD] o
Al VIVIENDA NUMERO TREINTA Y UNO.- (Nivel + 13.60 m.).- ALICUOTA: TRES
PUNTO SIETE NUE’(E DOS CERO POR CIENTO (3.7920%)<- PARQUEO NUMERO
TREINTA Y TRES.- (Nivel - 4.65 m.).- ALfCUOTA CERO PUNTO UNO TRES CUATRE)_’,
CERO POR CIENTO (0.1340%).- PARQUEO NUMERO TREINTA Y CUATRO *-
‘ (Nivel-4.65m.).- ALICUOTA: CERO PUNTO UNO' TRES CUATRO CERO POR
CIENTO.- (0.1340%).- ~BODEGA  NUMERO  VEINTIUNO.- (Nivel-4.65m.).-
ALICUOTA: CERO PUNTO CERO TRES CINCO UNO POR CIENTO (0.0351%).-
Sitvados en la parroquia Benalcazar de este canton
R.- PROPIETARIO®S)]
Adgquirido por CARLOS ROMAN LAZO, divorciado
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTFCEDFNTQJ
Mediante adjudicacion hecha en su favor en la particién celebrada con Gloria Espinoza viuda
de Vasquez y otros, segun escntura celebrada el tres de Marzo del dos mil, ante el Notario

compra a Pablo Santiago Varea Maldonado el veinte y. ueVe de Diciembre de mil
novecientos noventa y siete, ante el Notario doctor Alfonso Freire, inscrita el seis de Febrero
de mil novecientos noventa y ocho; éstos por herencia de Miguel Angel Varea Teran, segiin
sentencia de posesnén efectiva dictada por el Juez Noveno de lo Civil de Pichincha, el veinte
de Julio de mil novecientos noventa y dos, inscrita el treinta de Juho del mismo aiio; habiendo
el causante adquirido en junta de su esposa Gloria Maldonado, por compra a Antonio Eduardo
' Torres Bueno, el treinta y uno de Julio de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario de
Latacunga doctor Carlos Sandoval, mscnta el veinte 'y ‘cuatro de Septiembre del mismo aiio;
otra parte adquirido por Gloria Maldonadg por cesion de derechos hereditario hecho en
su favor por Miguel Angel Varea Maldonads; el trece de Marzo de mil novecientos noventa y
cinco, ante el Notario doctor Roberto ‘Arregui, itiscrita el diez y siete de Agosto del mismo
afio.- Y Declaratoria de Propiedad Horizontal, segiin escritura celebrada el dos de Octubre de
mil novecientos noventa y ocho, ante el:Notario doctor Alfonso Freire, inscrita el tres de
Marzo de mil novgcientos noventa y nueve
4.- GRAVAMBRES Y OBSERVACIONESJ
NINGUNO/ LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL 31 DE Mayo D ochoam. v

(N

Responsable? ISPE

LA DATOS CONSIGNADOS FRRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADQO 306 DIAS
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CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Quito, 4 de Julio de 2000

Mediante comprobante No. ~ N-355802 ,el(a)Sr. DR. MARCELO MALDO_
NADO |
consigné en este Banco, un depésito de US$ 50.00

para INTEGRACION DE CAPITAL de LIPACES. A

hasta la respectiva autorizacién de la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.

Dicho depésito se efectud a nombre de sus socios de acuerdo al siguiente detalle:

NOMBRE DEL SOCIO VALOR

. US.§.

FANNY ROMAN LAZO uss. 50.00
Us.$.
us.s.
Us.$.
Us.$.
Uss.

TOTAL uss. 50.00

OBSERVACIONES: Tasa de interés: 3.75% de cerlificados de ahorro a dias
para el calculo de intereses. '

. Atentamente,

et PICHINCHA C, A

AUT.O11




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
U0GCG15

torgd ante mi; y, en fe de ello, confiero esta TERCERA

> COPIA CERTIFICADA, sellada y firmada en Quito, a

cuatro de Julic del dos mil dos.
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

No. 480

FPROTOCOLIZACTION

CARTAS DE PAGO DE IMPUESTOS DE

ALCARALA Y ADICIONALES
CORRESFONDIENTE A ESCRITURA
DE CONSTITUCION DE COMPANIA

CON APORTE DE INMUEBLE

CGUE OTORGA :

" CARLOS ROMAN LAZO

A FAVOR DE :

COMPARIA LIPACE S.A.

CUANTIA: USD 13.183,00

Quito, Agosto 20 del 2002

Di 5 copias

O AXKEXKRKKKKKKRKRAKKAKKK A




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION FINANCIERA FECHA DE PAGO

COMPROBAMTE DE COERD 1270872002
N

NMREE ¢ &

J

DIRECCION CLAVE CATASTRAL
Z1 D SALVADROR REFURL
AVALUO COMERCIAL EXQ./REB. | AVALUQ IMPONIBLE | EMISION NUMERQ DE PREDIO
v im i 13.187.26 08/ 08/ 2002 0601118

CONCEPTO CONCEP T

&

N $h
ANEROCE, 5§73 -2 nErssny tane
ADMETRACION ZONA KoK e

ALCABALAS
BERVICIOS ADMINIETR.

- RENTAS
2 ] TRAMITE DESPACHADO
TRANSACCION | PAGINA | oE meu BANCO CUENTA SUB-TOTAL 3
g - 1 o SEDA A
U — PAGO TOTAL® ™~

RESPONSABLE
CEVALLOS MARICELA

1 '&m!i\

FINANGIERD TRIBUTARIO J

HRICIVHININ

LIBHETIRGAN) ~ _OIRECTOB
CONTRIBUYENTE




¥ AL PUTABLE

@@ EMAAP

GERENCIA COMERCIAL
N IMFUESTO DEL 17 ADICIONAL DE
ALCABALAS FARA AGUA FOTARLE

FECHA 8 2002/08/16
MNOMERE : LIPACE S.A
QUE OTORGA: ROMAN LLAZO CARLOS

En concepto del impuesto sobre la Base Imponible des
S/ . 13,183.00 UsD

‘ For valor de contrato de CONSTITUCION Rebaia: 50%
del inmueble ubicado en: BEMNALCAZAR

Ante el notario: 1ERA/009913

De conformidad con el Art. 1ro. Letra 9) del Decreto le-—

gislativo de 22 de octubre 1940, publicado en "Registro
- 'Oficial” Mo.81 de 1ro. de noviembre del mismo ajo con-—

signo la suma dez 65.92 USD

SESENTA Y CINCO COM 92/100 AHCKAAOKKORNIKOKNOKK KA

‘. TOTAL A FAGAR: 63.92 usD
. Efectivo; 4£3.92
Cheque MNro.:
Rancos
0 KKK K KKK HKK KK NOK 3K NCK K OKAOIKHOK AR K K KRR KK KKK XK

REGISTRO DE FAGO

00287658 63.92 USD 2002708716 137 08474 LIFACE S.A




H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

ALCABALA
o : 16/068/2002  03:40
FormularioNo.: ... 4 Por:  ysp-33.46
Notaria No. 1 | ' No. Municipio: 51001679374
Comprador / A favor de:
Vendedor / Que otorga:

Observaciones: % Multa: @ 3 By : ; o

Provincia:  picmcHa .
Parroquia:

°q YAALLTA

Son: TREINTA Y TRES DOLARES CON 46/100 B8

ESD ALFREDO Grupa Fagina

AUX. GAJA  CAJERO 5 50314 112
Recaudacion: H. Jumﬁ,pgf i KACIONAL

No.0074402 Q ORIGINAL

H. CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA
ALCABALA =5, 16 de Adosto de= 2002

DEPARTAMENTO DE TESORERIA 1 N
COMPROBANTE DE PAGO 6€7.12 9 1 4 9 1

.12 uss

Numero: 0 e~y 507

Notaria: LIPACE S.Af /7] )

A favor de: CARLOS ROMAN{‘|'§ SR

Que otorga: VENTA 1 T

Concepto: 1 17 4 an

Base imponible '

Observaciones: PICHI HCHA

2 P, - - ) . d 5 :f - .Q_; V4
Provincia: GS MNTST Xlaaton: ¢

Parroquia:

ALCABALE 161481

Recaudaciones 1L.C.C.P.




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOQLITANQ DE QUITO

DIRECCION FINANCIERA
COMFROBANTE DE COBRO

FECHA

DE PAGO

12/08/2002

IOMI

NOMBRE
LIFALE 8 A

)

DIRECCION CLAVE CATASTRAL

S1 D SALVADQR REFUEL

AVALUO COMERCIAL EXO/REB. |AVALUOC IMPONIBLE

_0B/08/ 2002
CONCEPTO

CONCEPTO VYALOR

VALOR

EMISION NUMERQ DE PREDIQ

0601118

FEBIBTRO . $45.91 >}
SERVICIOS ADMIMIGTR, 8,20 134
N . oy + uErg oL TaNG OF pil}
" : LDFERISTRAC DM ZCNA NCRTE
R RENTAS
- o= - TRAKITE DESPACHADO
o K -
TRANSACCICN| PAGINADE  [VENIILL] BANCO CUENTA .~ SUB-TOTAL ™
}§1¢:9c:>3 2 o ';'::145;;?; RGO TURL T
TRASFASO 1 £590, 14 §590,14
ROMAN LAZO RESPONSABLE
110040 . CEVALLOE MARICELA
T EN SR, ] ,
No. 1 5 08508 ﬁdm“ﬂ BIRECTO) TRIBUTARIO y.

CONTHJBUYENTE )




H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

REGISTRO
16052002 09:40
Formulario NO.:  _ncase ’ Por:  usp:7.u9
Notarfa No. , J— No. Municipio: 61001679375 ;
Comprador /Afavor de: | PACE SA 1
Vendedor / Que otorga:  poman | 4€ !
£
Concepto: TRASPASO DOMINIO § .
B
Base imporiible:  ysn: gsgq §
Observaciones: % Multa: % Descuema: 0 § ‘
Provincia:  pieincHa Cantén I g
Parroquia: - ' . §
Son: SIETE DOLARES CON 03/100 CENTAVO "
ESD ALFREDO Grupo Pagina
AUX. CAJA  CAJERO —— . 2
Recaudacion: H. Jﬁﬂ[ADE DEF@_?SA NACIONAL 0314 2
o N; ,v'\ o
. - L 4
No. 0 0 7 4 4 0 3 Q ORIGINAL
H. CONSEJO PROVINCIAL DE PICHINCHA G
REGISTRO
DEPARTAMENTO DE TESORERIA Quito, Viernes, 16 de Agos to d2 64801
COMPROBANTE DE PAGO (2 -4
=T
Niamero: -m} éﬁ 1] (l:or,S/_, — 7.79 Uss ‘
% ) Ny V11808508
Notaria: 0 J ,, ,delg icipio: tﬁ 85
A favor de: LIPACE SA 1 |7 b 2 s T
Que otorga: CARLOS ROMAN) |7 :
Concepto: VENTA : ] :
. ‘r L
Base imponible ] g ; ’-g -00
Observaciones: 44 7 o ,\ )
- PICHINCHA || P~ — /4L LN O RuITo
Provincia: ) R{on:
/Q 1
Parroquia: MR /7
[J

REGISTRO 204901 -

Recaudaciones H.C.C.P.

JUCH. R s T e S - - v armecmel s - -

A




184, Duits - RALC. DERTTIRA

A, - Telt.: 280

por POLIGRAFIC

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, .. .. . -
DIRECCION ADMINISTRACION ZONA NORTE 060C019
TRANSFERENCIA DE DOMINIO

ETSSIOIAND e UMD
_ FECHA TRA
SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
PRESENTE.
- ~
PONGO EN SU CONOCIMIENTO EL TRAMITE QUE SE DIO A LA ESCRITURA
APORTE COMPANIAS
QWDRGA BOMAN LAZO CARLOS EDUARDO
A FAVOR DE LIPACE S A
PREDIO 601118 TIPO : DEFPARTAMENTO
AREA DE TERRENO : kkkkk31 7'+ <, CONSTRUCCION: *KK%166
GUANTIA §. SRk kxx13.183, 26 feu
| PINANGIAMIENTO ) )
. _t 3 : V N g;
IMPUESTOS: : IMPUESTOS EXONERADOS
CAUSADOS_;:; SEGUN LEY DE:
. UTILIDAD: ’
ALCABALA:
REGISTRO:
09/08/2002
S.R.
TA50 s
z N° 0003092
VNP0 DI CETRMO METROPTEND DE QUITO
ADNAETRAT DI TNL NORTE
RERTAS
TRAMITE DESPACHADO

o - —— 5 e ————————— e o




7ON DE PROTOCOLIZACION: A peticién del Doctor Marcelo
Ma}é&ﬁédo VAsconez, afiliado al Colegio de Abogados de
Quito, bajo el namero mil doscientos cuarenta y uno,
con esta fecha y en diez fojas ttiles, protuﬁolizo en
el Registro de Escrituras Pdblicas de 1la Notaria
Primera de este cantdn, actualmente a mi cargo, las
cartas de pago de los impuestos de Alcabala, Registro vy
adicionales que anteceden.— Tome nota de esta
protocolizaciédn, al margen de la escritura matriz

»
nimero mil ciento cuatro, otorgada ante mi, el cuatrgfy

{

de Julio del dos mil dos.- Quito, Agosfo veinte del dog

mil dos.— El1 Notario (firmado) Jorge Machado C..-
{Sigue un sello}”.— - - - = = = = = - = = = - = = — - -~

Guito, Agosto veinte del dos mil dos. .




060C020

Registro de la Propiedad del Cantén Buito
Razén de Inscripci6n

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDADES, tomo 133, repertoric(s) - 49914

Matriculas Asignadas .-

BEN-00009485 Vivienda TREINTA Y UNO, alicuota 3.7920%: Parqueadero
TREINTA Y TRES, alicuota 0.1340% Fargueadero TREINTA Y CUATRO, alicuota

0.1340%y Bodega VEINTE Y UNO, alicuota 0.0351%, situado en la parrocouis
RENALCAZAR. -

miércoles, 2

EL REGISTRADOR

Contratantes .-
ROMAN LAZ0 CARLOS EDUARDO en su calidad de APORTANTE
"LIFACE" S.A. en su calida de BEMEFICIARID

Los nimeros de Matricula le servirin para cualquier trdmite posterior
Responsables .-

Asesor .- LUCIANO NAVARRETE

Depurador.- LENIN SALINAS

Amanuense.- EDISON LUNA

119867
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

RAZON: Mediante Resolucién No. 02.Q.1J.2659, dictada
por la Subdirectora del Departamento Juridico de
Compafiias, el 23 de Julio del 2002: 8e aprueba 1a
constitucién de la compafiia LIPACE S.A. Dando
cumplimiento a:lo dispuesto en dicha resolucién. en su
Articulo Tercero, tomé nota de este particular, al
margen de la escritura matriz por 1la cual se
constituyé dicha compafiia, otorgada en esta Notaria, el
04 de Julio del presente afio.

Quito, 05 de Septiembre de 2002




REGISTRO MERCANTIL

DEL CANTON QUITO 00660022

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién nimero
02.Q.lJ. DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE de la Sra.
SUBDIRECTORA DEL DEPARTAMEN;I?/J‘:JRIDICO DE COMPANIAS de 23 de
julio del 2.002, bajo el nimero 3041 dél Registro Mercantil, Tomo 133.- Queda
archivada la SEGUNDA copia certificada de la Escritura Publica de
CONSTITUCION de la Compaiiia “LIPACE S.A.”, otorgada el cuatro de julio del
2.002, ante el Notario PRIMERO del Distrito Metropolitano de Quito, DR. JORGE
MACHADO CEVALLOS.- Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en el ARTICULO
TERCERO de la citada resolucion de conformidad a lo establecido en el Decreto
. 733 de 22 de agosto de 1975, pubhcado en el Reglstro Oficial 878 de 28 de agosto

RG/mn.-




