LIPAGE S.A.
INFORME DE LGS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LOS ESTADOS FINANCIERQS
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A I3 junta de Accloristas de

LIFACE S.A,

Hermos auditado [os estados financisrms adjuntos de fa Comparila LIPACE S.A, al 31 de diclembre da 2013 y
los correspondiantes estados de rasultados, de evalucldn en 8l patrimonio ¥ de fizjo de efective por el afio
terminada an esta facha osl como el resuman te politicas contables significativas y otras netas explicativas,

La garencla de (2 Compafiia LIPAGE 5.A. es responseble de la praparacitn y presentacion razanable de los
astados financieres de acuerds gon o principlos gensralimente aceptadaos an el Ecuador, Esta
responsabilidad insluye; ef disefio, iImpismantacion y manterimlanto de controles Interrios reisvantas para la
preparacldn y presentacién razonable de estados financleros que no contengan distorsiones importantes,
tehldo & fraude o error; sslecclon y aplicacién de politicas contables apreplades; vy, la detarminaciin de
astimacitnes contables razonabies de acuerdo con las elreunstanclas,

Resrensablidad del Auditor

Nuestra responsabllidad es |2 de #xprasar una oplnidn sobre los estados financleres adjuntos, basados en
nuestra auditarfa, la cual fue practicads e acuardo con las Normas Internacionales de Auditoria. Estas
narmas requiaren que surmplamos con requerimlentos éticos, planifiguemos y realizemes upa Auditarla para
ohtener cartmza razonable acarss de gue sl los estados financleros no contlenan distorsiones Importantes,

Una auditorla comprende |a ejecuclon de procedimientos para obtener evidentia de auditorla sobre los saldos
vy las ravelaciones presentadas en Jos estados fingneisros, Los procedimisntas selaccionados dependen del
Juigio del puditor, gue incluye |4 evaluacién del rlesge de 4ue los estados financierss cantengan distorsiones
impertantss, deblda a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de rlego, el audier toma en consideracldn
las controles Internos ralevantes de la Compafia, para la preparacidn y prasentacion razonable de los estados
financleros, con al fin te disefar procedimlantos de auditoria de acuerdo a las cireunstanclas, pero o con el
propdsito de expresar uma epiticn sobre la efectividad del control Interne de la Compafiia, Una auditarla
tamblén Incluye la evaluacidn de sl los principlos de contabllidad aplicados sen aproplades y sl las
estimaciones contables realizadas por la gersncia son razonables, asf como una evalvaclon de la
presentactin general de los estaddos finencleros,

Conslderamos qua |# evidencla de auditarla que hamas obtenido es suficlerite y apropiada para proporsianar
una base para nuesira opinidn de auditaria, .

Qrinlon

En nuostrs opinién los estados financlerss antes mencionados presentan razonablemente, en todos aus
aspectos impertantes, la situaclon finanelera de Ja Compafla LIPACE S.A, af 31 de digismbre de 2013, los
rosultados di sus oparaciones, [os cambias 8t & patrimenio de sus acelnnlstas y & flujo de efectivo de fandes
por el afio terminads an esa facha, de conformidad con los principies de contabilldad generaimente aceptados

an el Ecuador,

AlZ-480

Ll

58 Sanchez O,
Sacia e Auditaria

31 marze de 2014

DITORES & CONSULTORES INDEPENDIENTE

SBYV

: Auditores Asociados Cia, Lide
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LIPACE 5.A.
(Qulto-Ecuador}

Esatado de Resultades Comparative
Por |03 periodoa torminadas al 31 de diclembro do:
{Expresndo en délares estadounidensos)

Nowms No, 2013 2012

Ingresos del perinde 17 1.141,50 185,178,52
Costa; . 18 132.225.20 118,504,73
Goslos ; 18 7542444 32,029,44
Utllidad antes del 15% partlelpacian 13,491 86 34,644 35
B amplaados & Impuesto oty renta

Basa imponible Partlcipacion 15% Empleadas 13,491,86 34,644,365
15 % participacion 4 empleados 2,023,78 5,196,685
23 % Impuesto a Ik ranta 9,019,459
22 % Impussto o i renta 847065

Utilidad nata del ejerclclo 2,997 .43 20,428,21

Viétirtae |45 notas que acompaian a los estados financleros,



LIPACE S.A,
_Extado de Flujo do Fondos

Afo terminade el 31 de diclombro dg 2013
(Expressdo gn dblares estadounidanses)

pdenios de : actividador de oggracly 417711
C:nbma pmuadamas an cobros dn cllanlas y utma ‘ 220,784 25
Pagas 4 pravendores por of suministr de bisnes y sarvitlos «111,168,35
Pagos a v pot cuants da los empinados ~B.484,05
Otras pagas por actividades de aperacldn -77.82040
u‘.‘ampmde actlv:m Inranylhlcs o ‘ -1Q.000,00
Anticlpos de afectivo efactuatios a tercaros «0.334,34
Efectivo y ogulviiontes al afoctive al princlplo dol Perlodo 10,840,00
Efactivo y equivaiontes ai ofectivo at finel del Pariodo ___15097.17

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA [PERDIDA) NETA Y LOS5 FLUJOS DE OPERACION

Ganancla (Pdrdida) antos de 15% u trabajadores  impussto a la Ronta ‘ 13.481,86
Alustes por gasto do deproclacian y amartizaclan 162,404,857
Camblos en Activos ¥ Paslvos

{Inzrements) disminueidn an guantas por cubirsr cllenies 13,845,63
{Increments) disminuclin en etras cuentas por cabrer ~188,880,10
(Incraments) disminugian en anticlpos de provesdores ! (1))
(Ingrements] sisminucién = nventarios 0,00
(Irerementa) digminucidn an otros Betlvas ~14,503,05
Incremanto (dismioueldng et puattas por poper comergisies «27,350,34
Ineraments {disminuciing en otvas auentys por pagnr 288,025,082
Ingrarents (disminueion) eh benaflelos empleados £.280,06
Insrements (digminuaion) eh anticlpes de glintes 0,00
Ingremuanto (disminucidn) en ot pasivos ~248.207.77

Flujos danfn:tl\m natos ru:ndantns da uull:ados an) a:tlvluu:lnﬂdn [:] o . 417711




LIPACE 5A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DICIEMBRE DE 2013
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LIPACE SA.

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2013

1. Operaciones

LIPACE S.A, fue caonstitulda en fa cludad de Qults, mediante escritura plblica otorgada

gl 09 de septiembre de 2002, ¥ se halla debldamente Insetita en el Reglstro Merzant!] de
Quito e} 11 de prtubre de 2002,

La Compafdla fene como actividad Ecbntﬁrnlca el acondicionamienta, urbanizaclon y
venta de terranos,

2. Reaumen de polltichs contables significativas

2.1 Bases de preparacion de los estados financieros

LIPACE S.A. ha preparade los estades financiercs de acuerdo c¢on  las Normas
Internacionales de Informacién Financlera (NIIF), emitidas por el tnternzational Accounting

Standard Board (IASB) y segln requerimlentos de la Superintendencia de Compafias
de| Eeuador,

Las cifras presentadas en |os estados financleros estan expresados en délares
estadounidenses,

La preparacion de estados financieros de acuerdn can las Nermas nternacionales de
Informacion Financlera invelucra la elaboracion de estimaciones contables que inclden
en la valuacion de clertos pasivos contingentes, Debido a |a subjetividad Inherente en

este proceso contable, los resultzdos reales pueden diferir de los montos estimadas
por la Adminlstracion,

2.2 Negocio en marcha

Los princlpios contables parten del supuesto de la continuidad de (as operaciones del
gnte cantable, emprasa et marcha, 2 menos que se indigue todo lo contrario LIPAGE
S.A. es una socledad con antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento
econdmico de sus operaciones y por el termpo gue dispone pars seguir funcionande en
el futuro de acuerdo a su constituelon,

2.3 Efectivo y Equivalente 3 efectivo

Corresponde A los valores mantenidos por la Compadla en efectivo y en bancos sin

restricclones, ademsas de las cuentsis de Caja Chica, cuyo movimlento se detalla mas
adelante,

24 Actlvos Financieros

Cuentas por cobrar comerciales

Incluye los valores no liguidados por parte de cllentes, Los deudores comerciales y
ruentas por cobrar clfentes se reconecen a su valor razonable, ne existe carges
adicionales por carters pandiente de cobre,

Pérdidas por deteriore de valor de las activos financleros

La Compafla evalia al final de cada perlodo ja existencia de evidencia objetiva de que
Ins activas financleros reportados estan deterlorades.

Los actives financieros estin deteriorades cuamdo hay evidencla obletiva saobre somo



LIPACE SA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2013

uno o mas eventos gue ocurrieron después del reconocimiente Iniclal del active financiero
Impactaron jus flujos de efectivo futuros estimades del activo financlere y estos puedan
ser medidos can flabllidad,

Los eventes observables que pueden determinar que un astivo o grupo de activas esta
deteriorado puede inciuln

+ Dificultades financieras significativas del emiser o def deudor,
Infraceiones de las clausulas cantractuzles como falta de page o insumplimientos
en los pages de ntereses o caplal;
Cambios o medificaciones de las clausulas contractuales preexistentes;
Probabilidad gue el deudor definitivamente no pueda cancelar su deuda o
rearganizacton financlera.

Para activos financieros medidos en su costo amortizade, el mante de deterloro es la
diferencla entre el valor en llbros del active y el valor presente de los flujos de efactivo
futuros estimades, descontados econ |2 tasa de Interes efectiva original del activo
financlera,

El importe en lbros del activo se reducira directamente o eon una cuenta correctarz, vy el
imparte de la pérdida se reconosera en el resultade del periodo,

Sl en un periode posterlor, el monta de la pérdida por deterioro disminuye y esta
disminucién puede ser ralacionada cbjetivaments 2 un evento que ocurrid después del
reconecimiento del deterloro, la peérdida por deterforo previamente recaneclda es
reversada ya sea directamente o revitiendo la cuenta correctora que se haya utflizade
cantra el resultado del perfudn,

Baja de activos financieros

La Compadla da de baja un active financiero solo cuande los dereches contractuales a
los flujos de efectivo del activo expiran, o transfiere el contral del active financlero y
sustanciaimente todos los rlesgos v beneficlos de propiedad a ota entidad, Sila
Compafifz tampoco transflere nf retiene sustanclaimente los riesges y benaficios de
propledad y continua controlando el activo transferlds, la Compafla reconoge sus
intereses retenidos en el active y una obligacién asoclada por las valores que pueden ser
pagades, Si |a Compafifa retiene sustanclaimente todo el rlesge vy los beneficios de
propledad de astivo financiers transferide, la Cempafiia contintia reconoeiendo ei active
financlers y también reconoce un préstame garantizade por los (ngrasos reclbldos,

2.5 Recanocimiento de ingresos

l.os Ingresos se valoran al valor razorable de |a contraprestasidn recibida » por recibir
iuege de deducir evalguler deseuanto o rebaja.

Venta de bienes,~ Se reconoeen cuanda la Compafia transfiere los rlesgos y beneficios,
de tlpo significative, derivados de (2 propledad de los bienes,

2.6 Inipuestus corrientes y diferidos

Impuesto Carrignte

£l impresto corrlente se basa en la utiidad gravable del afie, La utliidad gravable
diflere de la reportada en el Estado de Resultadas porgue excluye tems de ingreses o
gasios gque ne son gravables o no deducibles, Eil pasive de la Compafiia para el
impuesto corriente es calculado usande las tasas Imposltivas que han sido difundidas y
aprobadas hasta la fecha de| Estado Financiero,



LIPACE SA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2013

Impuesto Diferido ‘

El Impuesto diferido es presentado usando el método del pasive sobre dlfarencias
temporales en los valores de activos y pasivos y sus bases fiscales a la fecha del
estado de situacién financlera, Los actives por impuestos diferidos son reconozidos por
todas las diferenclas temporales deduclibles, incluidas las pérdidas tributarias, en la
medida que es probable gque existan utmdades Imponibles contra las cuales’ las
diferenclas temporales deduclbles y el arrastre de cradites tributarlos no utllizadas y
pérdidas tributarias no utiiizadas puedan ser recuperadas. ;

El valar en libros de los actives por Impuestns diferides es revisado a la fecha de!
estado de sltuaclén flnanclera y reducide en la medida que ya no es probable gue
existan suflclentes utilidades imponibles dispenibles para perrritir que se use fodo o
parte del active por impueste diferide. E! impuesto diferido relacionade con partidas
registradas diractamente en patrimonio es recoriocido en patrimonio y na en el estadc\
de resultados.

L.os actives por lmpuestns diferidos y los pasivos por impuestos diferides se pnasentan
en forma neta en &l estads de situacian financlera,

l.os activas por Impuestos diferldos y los pasives por impuestos diferldos se presentan en
forma neta en el estado de situackén financiera toda vez gue exista un derecho
legaimente exigible de compensar activas tributaries contra pasivas tributaries, y el
in'wg:uasta diferide esté relacionade con la misma entidad tributarfa y la misma autnrldad
tributaria

Los pasives por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos qua;se
espera apliquen en el periodo en el cual el pasivo se establezea o el activo se realice,
basado en tasa del Impuesto a la Renta para socledades publicadas por el Servicie da
Rentas Internas hasta la fecha del Estado de Sltuacion Flnanciera,

Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los Impuesivs corrientes y diferldos son recenocidos como un gasto o Ingrese en la
utiidad o perdida neta.

2.7 Propledad, planta, y equipo

La depreciacion de estos activos comienza cuando los actives estan listos para su wso
en los términos planificades por la Administracion, Los actives se depreclan utllizando
gl método de linea recta, para lo cual se considera como Importe depreclzble el eosto
histérico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas dtiles que sa
Indiean a continuacion;

Periodo Valar Matodo
Nombre del Active ! Depreciacidn | Residual | Depreclacién
MusblesyBnseres 1 M0afes | A0% i...Lneal
Ofigings......._.. T afos L ot Lineal ...
Vehiguins. oo L
Demmchosohra blenes | 20afies | 1 S¥,...0. el

La utilidad o pérdida surgida de |a venta o baja de un artieulo de propledades, plantasy
equipo es determinada como 2 diferencla entre los términes de venta y & lmpcrte en
libres del activo, v es recarocida en resultados,

3



LIPACE SA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2013

Las sustituclones o renovacienes de blenes que aumentan la vida 0l de éstos, o su
capacidad aconamica, se activan e incrementan el valor de los mismos, con el
sensigulents retiro contable de los blenes sustituldos o renovadaos,

Los gastos periadicos de mantenimients, conservacién y reparacién menor se regtstran
directamente en resultados corme gaste del periodo en que se incurren,

2.8 Actives Intangibles

Se reconoce el principlo de gue un active es un recurso Identlficable y eentrolado por

la entidad como resultado de sucesos pasados, y del cual la entidad espaera ubtaner &n
e futuro beneficios esonomicos,

Un activo es identificable st es separable, es declr, es susceptible de ser separado o
escindido de la entidad y vendido, transferide, dado en explotacién, arrendade o
intercambsiado, ya sea individualmente o junto eon On contrate, active identificable o
pasivo con los que guarde relaclon, indepandientemente de que la entldad tenga la
intenclan de llevar a cabo |2 separacién; o $ urge de derechos contractuales o de otres
dereshos de tipo legal, een Independencia de que esos derechos sean transferibles o
separables de la entidad o de otros derechos y obligaciones,

2.9 Beneficlos empleados

E| costo de loy beneficlos & empleados que califican como planes de benefleivs dafinidas
de acyarde & la “NIC 19 Beneficios a Empleados’, es determinade usands valuaciones
actuarizles, La valuacldn actuarlal Involucrs suposiclones respecto de tasas de
descuento, futures aumentss de sueldo, tasas de rotacidn de empleados y tasas de
mortalidad, entre otros, Debido a la naturaleza de largs plazo de estos planes, tales
estimaciones estan sujetas a una cantidad signifisativa de incertidumbre,
los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilfacidn patronal y dasahuciu
ewyo coste se determina mediante calewls actuarlal,

2,10  Partlcipacion a trabajadores

La compafifa raconoce este beneficio que correspende al 15% de las wtilidades Ilquldas
y son canceladas a los trabafadores de acuerdo a la legislacion legal vigents,

2.11  Capital social y distribucion de dividendes

Los divideridos a pagar 2 los accionistas de la Compadia se reconecen camo un pasivo
en lus estados financleros cuando se genera la ebligacién respectiva en funcién de las
paliticas de distribuelén establecidas por la Junta General de Accionistas,

212 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran a su valor histrico ¥ se reconocen en el mamento que
suceden independienternante de |a fecha en que se haya realizado el pago,

213 Estado de flujo de efectivo

Empleands el métedo directo se consideran todos los flujos de efective empleados en
actividades operacionales, de inversion y financlamianto con lo cual la se puede
sstablacer de manera exacta el uso de los recurses,



LIPACE SA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2013

214 Cambios de politicas y estimaciones contahles

Les estados financleres al 31 de dielembre de 2013, no presentan cambios en las
politicas v estimaclones eantables raspects al gjercicle anterior,

215 Compensacidn de transacciones y saldos

Las suentas reflejadas en los estados financleros no se compensan salve en algunos
casos permitidos por alguna normativa,

216  Gestloén del riesgo financiero

Log principales riesgos financlaros a2 los que [a Compaifa esta sujeta son: riesgo de
crédito y riesgo de llguidex. Estos rlesges se producen princlpaimente por la
incertidumbre de los marcados y clertas politicas gubernamentales,

La gestitn de rlesge estd a cargo de la Gerancla Financlera y Gerencla General gulenes
caordinan conjurtamente con los demas dreas administrativas vy operativas para el
levantamlento de informacién y establecimiento de politicas vy pracedimientos, los cuales
permiten Identificar, evaluar y adoptar medidas carrectivas para evitar que los rlesgos
afesten de manera negativa los fiujos de fondos y con ello (as actividades normales de la

empresa permitiends de Jgual manera gue no se afecten los resultado econamices del
periodo,

Riesgo de crédito

E! rlesgo de crédite se produce cuando un cllente u otra contraparte no cumplen con sua
sbligaciones contractuales,

Los rlesgos de crédito gue enfrenta Lipace S.A. tiemen relacién directa con la
tomposicion de su cartera de cuentas por eobrar comereiales, No existen empresas que
se consideran de alte riesgo por falta de cancelzeldn de sus obligaciones,

La compafia maneja un reponte detallade de cartera por cliente par lo cual la gestion de
tubro £e realiza sin ningdn Inconvenlente,

Rlesgo de liquidez
La Gerencla Financlera e encarga del anallsis financiers y de la gestién de llquidez de la

compafifa a corto, mediano y largo plaze a traves de la elaboracién de presupuestos y
flujos de efestivo proyectades.

l.a gerencla maneja el riesgo de llquidex y se encuentra protegida de la misma a traves
de alternativas de financlamienta como préstamos externos, préstamos de accionista,
contralando periddicamente los flujos de efectiva de los astivos financlerss y cumpliends
con lus flujos de efectivo establecidos considerando sus principaies compromisos come
son fiujes operacienales, paga de impuestos, pago de préstamos entre ofros.

Gestién de capital

La Gerencla Financlera evalda periddicamente |2 posicidn financlera de la cnmpaﬂra
mediatte 8 elaboracion de indises financleres, os cuales demuestran la capacidad de
mantener el negoeio en marcha y generar rendimientos para sus acclonistas,

Los princlpales Indicadores financieros de la companila se presentan a continuacion; :
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Indice de liquidez 1,11
Pasivos totales /Patrimonio 0.78
Dauda financierafactives totales 1,28

217 Esgtados financieros

Los estados financleros se componen: Estado de Shuactén Finanglers, Estado de
Resultades, Estade de Cambios en el Patrimonlo y Estado de Flujo de Efestive por el

método Dirests e Indirasto,

3. Caja - Bancos

3.1 E| szldo al 31 de diciembre del afio 2013 de la cuenta del Banco Plchincha i Ne,
3045793804 es de USD 677,11, Esta cuenta es utilizada para la admtnlstraz:lén del

flujo de fondos, Se mensianan los movimizntos del astual elercicla,

Detalla Parclal -Tatal
Cobro Cllentas 220,784,25
Total Ingresos 220.784,25 |
GRESDS
Duotalle Parcial ‘Total

Pago a Comparilas Relaclonadas 10.228,66
Hapme 2,728,688

Arista 4,000,00

Petrincem 3,500,600

Utros Conceptos 2059.873,48
Pago Préstamo Extatjor 10,000,600

Susldos, Beneflcios Soclales 10,483,777

Prastama Soclos 5,148,00

Froveadores 154.984,72

Servicios Bancarios ' 855,25

Servicias dm Rentas Internas 17,446,585

Otros Impuestos 170,18
Varlas compras ¥ senvicios

Total Egresns Bancarios 220.1 07‘14

B
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SALDO
DETALLES __Tolales

{(+) Saldo inlelal 0,00
{+) Ingrasos de fondos 220,784 25
(=) Total ingresaos de fandos del afo 220.784,25
(-} Egrasos de fondos ndal, 107 14
Saldo final 677’11

3.2 El saldo al 31 de diclembre del aflo 2013 de la cuenta Royal Bank es de USD
14.,340,00.Se menelonan los movimientos del actual ejerciclo

GRESD.
Detalla Parglal Total
Pevolucion préstamo relaclanatla 3,500,00
Total Ingresos 3.500‘00 .
SALDOD
DETALLES ‘Totales
(+) Saldo Inicial 10,840,00
{+) Ingrasos de fandos 3.500,00
{=} Total Ingreses de fondos del
afo 14.340,00
{=) Egresas d« fondag
Saldo final 14.340,00

El salda de Bancos al 31 de diclembre de 2013 es de USD 15.017,11.
4, Cuentas por Cobrar Clientes

El saldo de USD 57.655,56 correspande a los valores recaudados por cobros a -:lientas
El movimienta contable de glercicio 2013 se detalla a continwacian,

7
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Dascripcldn Totales (USD)
(+) Salde inlclal 1 de efero de 2013 71,681,148
Vontas Aflo 2013;
(+) Valar Faetura 208,614,50
(+} IVA 12% 25,033,774
(+) Valor Factura Q% 106.848,48
Resmbolso de gasts 4,.527,08
Cuenias por cobrar generade por facturaclén 414,574,97
(=) Ratancién dal IVA 15.360,48
(=) Ratenclén dal Impussto » I8 Rents 13.917.20
Total Cuentas par cobrar al 31 de diclembre de 2013 J85.288,28
(=} Recuperacién de cartora Segun [ngresos Bapces
Baneo Pichincha # 3045793804 220.784,25
Grura con Dsuda por Pagar ng Caros Romén 108.848,48
H Saldo final al 31 da diclombra do 2013 67.656,56

5. Crédito Tributario {Impuesto Renta)

El valor de USD 17,177,71 comesponde a las retenclones a la renta efectuadas por
clientes, Este saldo sera utllizado en |a declaracion del Impuesto a la Renta del afia 2013
a presentarse en el mes de abril del afio 2014, E detalle de cada cuenta contable se
prasenta a eontinuacion, ‘

Afoa
Descripelén 2012 2013 Total
| 8% Hsteneldn on Servlelos L L..azs0s1l 289320 16.283,71
25 Rotorclén en Sompras ] {5200}  s2am0,
: |
Sdido final 31 de diciembre de 2013 3.260,51 13.917,20 ¢+ 1TA77,T1

Anticipo calculado

A partir del afio 2011, se debe considerar como Impuesta a |z renta minimao el valor del
anticipo calculado, el-cual resulta de |la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% dal
patrimonio, 0.4% de Ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

La empresa no genero Anticipo de Impuesto a la Renta para el ejercicio 2013
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6. Cradito Tributario IVA

El valor de USD 42,166,29 corresponde al salde por Crédite Tributario sobre compras
nacionales y adquisizion de activas fijos, considerando ef factor de proporclonalldad de

acuerde con las ventas del periode a declararse,

Por lo fanto el contribuyente LIPACE S.A. Incremento sU crédito tributarlo debldo & que
sU |va generado por compras s mayer gue su lva generade por ventas, ademas se

acumulo el valor por ratenciones de Iva realizados por sllentes,

CREDITO JRIBUTARIO IVA

DETALLE Valor Facturd VA 12%
| Adguisieiones | earemsansrasannnnnras vennennheaa ORB08.50 | 1245714
ActveaFlles e SO RPN .22 1< < § SO L2 3 :7%.14
pontacionesblenes ... DS S fae.............000
Total VA GOMBEE. .. oooooeereverersenesseenbe JBBA008 2257308
 Gréctta Trisutarle Factor Properelonalidad ... evereendennn.. 2130802
Saldo Inleial al 1 da enaro de 2013 5 2,357 43
Suman Crédlto Tributarlo VA I 50.555355
IMPLUESTD POR PAGAR IVA
DETALLE Valor Neto IVA 12%
Ventastarfa 12%, e srssverresnssenachen, 20BEI4S0L, . 2503304
Totl Impuesta VA POTPAGAL, .. ereeenensraecfieeceirsnssnase]sseens P DART4
rsasssnerrannnnmrans “hmsmssrssssEEEARETRAREanmnmuns wuuhiansassssnrnrsn]anmnananana wsuns
(%), Saldo Crédito Tributarlo | EUORR NURUUUUT ..25.531,81,
Rotonciones de VAaclentes ... SR SR J .J5.389,87,
Blferaneln (VA facter Proporelonalidad 1,265,017
Crédito Tributario IVA al 21 do dicinmbre de 2013 — 42.168,28

7. Otras Cuentas por Cabrar

El saldo de USD 213,573,08 comesponde a cuentas por cobrar a empresas refacionadas,
praveederas y soclos, Los saldos pendientas se van a recuperar en el afo sigulente,

especlaimente el valor del afio anterior entregade a llapec,

El detalle del ejerclclo 2013 se detalla a continuasian,
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Relacionadas Sacios
Ing. Carlos | Ing. Carlos
Dascripcldn Ariata |laped Provecdored | Rom&n &h | Romdn . | Salde final
L(tLSaldatniclal L rreeieareane RS S -7 - 3 - N 9300008 ... eraeras dvermnnminnnd...24.80288
L (t)Jranaacelones . .eieeieeneenees ﬂi...*&.ﬂ.ﬂ.'!t,ﬂ.ﬂ..1 ..... 2720086, 32 ?.%%%{Jﬁé-?ﬂ%ﬂj....ﬁ 148,00, 229.814,04
{~) Cancelaclotas ! 40,934 44 } 40,934,24
] 4

{ Saldas Iniclales 3in recuperacion

8. Propiedad, Planta y Equipo

£l valor del activo neto al 31 de diclembre de 2013 de la Propledad, Planta y Equ!pu de
Lipace 5.A, es de USD 1,051,645,88

&l detalle de los mevimientos realizados se presenta a continuacion,

VALOR COMPRA
PROPIEDAR, PLANTA Y EQUIPQ 2013 2012
Muebles y Enseres Rincon del Valle 27.754,00 £.585,00
Mushias y Enseres Shirys Cantury 31.000,10
Instalaciones Qficina Shirys Century 79,936,30
Oficing Ediflelo Shirys Century Gh4.4587,06  631.822,00
Tarrano Rincdn del Valla 108.848 48
Oficinas Edificic Athos 127.708,08  127.708,08
Oficinas Edificio Argeritum 196,436,54  196,436,54
Mueblas y ensares Argentum 54.740,88 0,858,431
Vehisulos RAV dxd 35,705,36 36,825,36
Total Propiedad, Planta y Equipo 1.207,747,31 1.161,781,89
Doaprociacion Acumulada 2013 2012
Edifleln Shirys Contury 31,001,584 1,681,75
Oftcinas Edificio Argentum 49,952 44 41.31087
Ofieings Edifisio Athos 12,866,084 B2.854.,72
Vehiculos RAV 4xd 28.564,29 28,530,84
Muebles y anseras 33.718,22 22.870,88
Total Depreciacién Acumulada 156,101,43  157.169,06

Valor en Libros Actlvos

1.091.645.86  1.004.612.83

aEaialalatalsiniatatala AL ATAIAT AL LA AL AL LA LI IRLE LN

El movimiento del rubro durante 2| afia es &l slguisnts
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Detalle

Saldo Inicial &l 1 de anero de 2013

Meavimientos 2013

Adiclones de Poriodo
Adquisiciones

Muablas y Ens, Rincon dal Valle

Musbles y Enseres Shirys Century
Instalaciones Oficina Shirys Century

Aluste en valor del activo
Oflcina Edificio Shirys Century

Disminucion on Cusentas de Actlvos

Reclasificaciones

Muebles y Ensares Rincdn dol Valle
Con carge a Gaste mantenimienio
Muebles y Enseres Shirys Century
Con cargo A Gasto mantenimiento

Muobles y enseres Argentum

Con cargo 8 Gasto mantenimlento

Vehictilos RAV 4xd4

Con cargo o Gasta mantenimisnta

Ventas
Terrenc Rincén del Valle

Depreciacion Acumulada del pariodo

Gasto Deproclacian

Rep. Acum,. Efecto 2 Resultados Acumulados

Gasto Mantenimlento

Saldo al 31 de diclembre de 2013

Parcial

23,054,00
32,008,11
78,836,30

2283505

-B85,00
-887,01
1,915,585
1,220,400

-106.848 48

Subtotal-

134,986 41

22.835,05

=5.017,58

-106.848 48

88,774,652
-57,658,84
~1.043,05

Total
1.004.612,83

157.831,48

-411.866,04

1.067,63

1.051.645.88

Para el caleulo de las depreclaclones mensuales se tomaron en cuenta los slgulantas

porcentales,
Periado Valor Método
Nombre del Active | Depreclacién | Resldual | Depreciaclon
Mueblosy Enseres |t 108fos . 0% i) Lineal ...
Ofleinas,......ccoueen t...20afos L. I Lineal ...
Mehigulos (....Bafos & 20%, .41 Lineal

8. Otros Activos

Corresponde a |a valoracitn de una bodega no existente en planaos, sin ernhargb fue
otorgada a LIFACE SA. Estz bodega esta en funclonamiento y es utlizada pnr la
empresa, Se empleo el criterlo de la NIC 38 Activos Intanglbles,

El valor de este activo es de USD 10,000,080, La depreciacion calculada para el parludo
2013 es de USD 115,82, En base al Reglamento de Aplicacién de la Ley de Réglmen
Tributario Interno se considero una vida Util de 20 aftos y un valor residual del 5%,

11
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10. Proveedores por Pagar

Cerresponde a los registros de erédltos por compra de blenes y servicios de proveedores
nacionales y extranjeros a corto plazo de 30 a 60 dias, El valor pendiente de pago al 31
de diclembre de 2013 es de USD 18.251,E8

Tranaaccliones
Saldo Iniclal al 1 de srers 2013
Camprsss

Suman Proveedorss

Payos o proveedores

Saldo 31 do diciembre de 2013

11. Otras Cuentas por Pagar

45.601,98
184,168,63
209.771,82

.18

1.518,84

18,251,68

El saldo de USD 287,746,70 corresponde a cuentas por pagar a empresas relacionadas,

garantia arrlendo y otros, Los saldos pendlentes se van a cancelar en el afio siguiente.

El detalle del ejercicio 2013 se detalla a continuacian.

Relaclonadas

NS IaNataYala it atn oIt atATATATATATAN ARSI AEARANANAT AN SRS

Garantia
Descrlpelén Patrotoch llapec Petrincom | Arriando Otros Tatal
(rL5uido inlclal oo STUI USRS SR derensesnenalen. 08067, 1.080,87
(R TESEEIONS et 2082198, (1 FBHITE7 ... 250000 .., 466800 | ... 30018673
[} Cancmloslitns 101.000,00 3.500,00 ' 13.500.00
Saldo final ol 31 de ditlombies do 2013 13.821]95 263.175,7T 0,00 E 4,858,00 1.090.9:7 287.746,70

NOTA ADICIONAL:

(1)} Los USD 263.175,77 en &l valor 1 eancelar a llapec por la adquisiclan el Bien inmusble an al
IEdificln Shirys Century, Posteriormente Hapee ceds fos darechos del blen a Lipace, ‘

12. Ohligaciones con empleados

Pentro de este rubro se encuentran todos los valeres pendientes de pago por
Obligaciones Directas con los empleados y las Obligasiones con el IESS al 31 de
diclembre del afio 2013. El detalle de tales rubires se detalla a continuacion,
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2013 2M2

15% Participacian Utilidades 7.22043 5.196,65
Décimo Tarcary 251,687

[récimo Cuarto 79,50

Sumldos por Fagar 273751 68,08
Qbllgadiones con of |[ESS 1.435,30 70,64
Otras Cuentas por Fagar Empleadas 15.802,72
Total Beaneficiog Acumulados 1 1'724I41 21 .147‘|07

13. Obligaciones Tributarias

14.

El saldo de USD 10,583.01 ¢arrespande a las retenciones en fa fuente e Iva del mes de
diciembre efectuadas a praveederes, |as cuales se cancelan a |z autoridad tributarla en el
mes de enero.

Adicionalmente en esta cuenta se contablliza en Impuesto a la renta de! glercicio 2013 a
cancaldrse en abrll de 2014,

Ratenclonas lva proveedores diclembre 713,83
Retanciones Ranta a proveadoras diclembre 1,408,53
(=)Sumari rotonciones por pagar 2.122,36
Impuesto 2 |a Renta 22% afie 2013 B.470,65
(=) Saldo Final al 31 dictembre 2013 1D.593i01

Aspectos Tributarios del Cadlgo Organico de la Produccian

Con fecha diciembre 28 de 2010 se promulgd en el Suplements del Registra Oficial No,
351 el Cédigo Organice de |3 Produccian, Comercin e Inversiones, el misme gue incluye
entre otros aspectos tributarios el sigulente;

* La reducsidn prograsiva en tres puntos porcentuales en la tarlfa de impuesto a2 [a
renta para socledades, as! tenemos: 24% para el aflo 2012 y 22% a partir del
afio 2013, ‘

« [Exoneracién del impuesto a |a salida de divisas en los pagos de capital g
Intereses por craditos otorgados por insttuclones financieras destinades al
financlamiento de inversiones previstas en este Cédige.

Durante 2| afio 2013, |la Compafila no generd un anticipo de Impuesto a |a renta debido a
que las efectuadas por cllentes son mayores al anticipo calculado,

Préstarmos del Exterior

El valor de USD 718,257,265 corresponde al valor de Capital mas intereses de los dos
préstamos a favor de Lipace 5,A. El detalle se presenta a continuacién,

= Préstamo adquirido ef 20 de noviembre de 2012 a Royal Bank of Canada por USD
350,000.,00, la renovacion dal periode 2013 geners un interés de USD 8,080,556 a
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una tasa de interds anual del 2.00%,

- Préstamo adguiride el 13 de septiembre a Royal Bank of Canada por USD
350,000.00, la renovacidn del periodo 2013 genero un interés de USD 8.216,67 &
unatasa de interés anual del 2,00%,

Lok Intereses seran pagades en el aflo 2074,

15. Cuentas por Pagar Acciopistas

El valor de USD 50.200,00 corresponde a valores pendientes de cancelar por concepto
de Dividendos afus anterlores y Préstamas de acclonistas a favor de la compafila,

En el afe 2013 de cancelo casi en su totalldad el préstamo que entrego & acclanista Ing,
Carlos Rarnan L.

Estan pendientes por distribuir dividendes de afios anteriares,

5 Dividandos i Carlos
.............. JLescripelan ... Acclonistas i Romdn f | Tatal |
) SRR L e io..Aas0000!  2ovoveel  ssssyags)
() Teonsacclones | |....84a38)  eeazs7sl
() Gancaleciones, ... ..., N | 080706 3s0Bo7es|
Saldo final #1 31 do diclgmhbre de 2013 ; «!.E.SCM:),(N:LE 700,00 £0.200,00 |

1&6. Patrimonio de los Accionistas

17.

La Ley de Compafiias del Ecuador exige que las compafilas estipulen una reserva legal
un poreentaje no menor del 10% de las utllidades, si las hublera, hasta acumular por lo
menos el 50% del capital soelal de la Compadia, Dicha reserva no estd sujeta a
distribuclon, excepto para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

El valor per Reserva Legal es de USD 2,500,00 que corresponde al S0% del capltal
soclal de |2 compafila,

En el afo 2013 se reallzo la reclasificacion de cuentas de activos flles vy su
eorrespondiente depreclacion acumulada por USD 57.658,84 coma se indica en la Neta,
Na. 9 referente a Propledad, Planta y Equlpo.

Ingresos del perinde

La Compafiia mantlene a2 poliica de raconocer como ingresos de la operacidn o
facturade en el elercieio hastz la fecha de clerre del respective periodo, Esta
facturazidn ha sido determinada sobre la base de los blenes y/o serviclos efectivamente
prestados y/o elzborados, valorizados a las tarifas vigentes, En el ejerciclo econdmico
2013 Ias actividades comerclales reallzadas v declaradas son las siguientes;

L4
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Reconacimionte do Ingrosos

Farmulario
104

Vontas Locales tarifa 12%
Valor Bruto- Notas de Crédito Ventas Serviclos 208.814,50
(1) |Valor Bruto- Notas de Crédito Venta Actives fijos 106.848,48

Totales 316,462,598
Reembalso (Sastos 2.211,54
Tatal Vantas 317.674,52
Nota adicional:

(1) Este valor se reporio al 2RI, no a nivel contakils ya gue el efacts
en al resultade del ejercicle &s nulw, El terreno propledad de
Lipace sa vand(a a $u valor an lbros.

18. Costo y Gastos

L.os eostas vinculados con los servicios prestades asl como los gastos administrativos
se recenocen en la cuenta de resultades en el momento en gque se Incurren. Los
costos y gastos en relacldn al afos Inmediate anterler 2012 tuvieron un Incremento de

LUSD 85.239,11. Los Importes de Costos y Gastos realizados durante el afo 2013 se
detallan a continuaclen:

R et a e Talalatalalalalatelaintatolalatataralab ol ARSI AL SIS SLAL SR LEE IR

................................... .Y -

Costos : 2013 i 2012 Diferencia
Alevetas 1 14424080 8138651 ... 828540
| Serviclos Varles . ......... eeee JBE3TE0: 1158458 ..... 2rprana
Martenimlentos LW T28202 530438 ...,.1.828,14
LServiclos Bagicos ... eeeeae 833305, 3.67283. ......4.02037
Rl 2l U SR 1.2 4. =~ ¥ S 1.83735; .....530,18
|Impuestos Municlpales 4 1228833: 11.03137¢ ..., 1,267,086
LHONRANes,, e deeea S0.HE4,870, . 78,235,574,....098.380,70
[TotalCosto_ . heee 122225200 148504731 41.844,11
LGABIOE o eeeeeeedeeee e aaeananes reeerssesassseenshonnannnnmnnnnnns
 Gestes e Personal L 15648, 92i ....... 4045781 ... 1180414
.Depreciaciones/Amertizaclones ! || BB774,52:,.... 27.98368, . . . 31,780,868
|TotalGastes . . ... A £:7. 7. . A R 32.029,44: ... 43,393,00

3
Total Costos y Gastos 197.649,64 )  150.53417 8523911
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19. Transacciones con partes relacionadas

A continuacliin se resurrien las princlpales transacciones con Compafifas Relacionadas,

Operaciones de active con partes relacionadas locales

Dascripcion 2013
Préstamos
Aristaworks 4,000,00
Petratech 2,728,66
Petrincam 3.500,00
Total 10.228,66

i — s

Operaciones de pasivo con partes relacionadas locales

Descripelén 2013
Préstamos
Petrincom 3.500,00

Total 3.500100

Operaclones de ingreso con partes relaclonadas locales

Descripeion 2013
Ventas
Czalnamar 55.703,81
Petrincam 46.940,42
Petrotech B2.536,89
Rompartners 14,000,00
‘f'otal 199.181,12
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Operaclones de egreso eon partes relacionadas locales

Descripcldn 2013
Gastos
Artista 11.834,12
Petrotech 219,25
Total 12.053,37

20. Eventos Subsscuentes
Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de preparacidn de estes estados financleros

{marzo 31 de 2014) no se pradujeron eventes que en a apinion de la Administrazién de
la Campafila pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estades,
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