
PO LITICA S CO N TA BLES Y N O TA S EXPLICA TIV A S A LO S ESTA D O S FIN A N O ERO S PA RA EL 
PERIO D O Q UE TERM IN A EL 31 D E D IO EM BRE D EL 2019 

1. INFORMACIÓN G EN ERA L zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I N D U S T R I A L I N M O B I L I A R L \L S. A . e s u n a s o c i e d a d anónima c o n s t i t u i d a e n e l E c u a d o r e l 

3 0 d e m a r z o d e 1 9 7 8 , L a a c t i v i d a d p r i n c i p a l d e l a Compañía e s l a c o m p r a v e n t a , administración, 

m a n d a t o d e b i e n e s raíces y l a i n d u s t r i a d e construcción, e tc . 

L a información c o n t e n i d a e n e s to s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e s r e s p o n s a b i l i d a d d e l a Administración d e l a 

Compañía. 

2. POLÍTICAS CO N TA BLES SIGNIFICATFV^AS 

2.1.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Declaración de cumplimiento 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s h a n s i d o p r e p a r a d o s e n b as e a g e n e r a l i d a d e s y c r i t e r i o s c o n t a b l e s d e l a 

Administración b a s a d o s a l o s m a r c o s c o n c e p t u a l e s d e l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información 

F i n a n c i e r a ( N I I F ) . 

2.2. Bases de preparación 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s , f u e r o n p r e p a r a d o s s o b r e b as e s c o n t a b l e s a p l i c a b l e s a u n a 

e m p r e s a e n m a r c h a d e b i d o q u e prevén l a realización d e a c t i v o s y cancelación d e p a s i v o s e n e l 

c u r s o n o r m a l d e l n e g o c i o ; además d e l a c a p a c i d a d d e g e n e r a r s u s i n g r e s o s . 

Es t a s s i t u a c i o n e s i n d i c a n , q u e l a continuación d e l a Compañía c o m o n e g o c i o e n m a r c h a y l a 

generación d e o p e r a c i o n e s r e n t a b l e s d e p e n d e n d e l l o g r o d e l o s r e s u l t a d o s d e e v e n t o s f u t u r o s , 

c o m o l o s i n d i c a d o s a continuación: 

L a Compañía está g e s t i o n a n d o préstamos c o n i n s t i t u c i o n e s f i n a n c i e r a s , c o n l as c u a l e s l a 

administración está n e g o c i a n d o , c o n e l f i n d e r e i n i c i a r l as a c t i v i d a d e s económicas y o b t e n e r 

u n a m e j o r e s t r u c t u r a d e l e s t a d o d e situación f i n a n c i e r a . 

A p o r t a c i o n e s a d i c i o n a l e s p o r p a r t e d e l o s a c c i o n i s t a s p a r a r e a c t i v a r s u s o p e r a c i o n e s t a l e s 

c o m o e l t e r r e n o y e l e d i f i c i o 

L a s p o U t i c a s y p r o c e d i m i e n t o s c o n t a b l e s d e IN D USTRIA L IN M O BILIA RIA D A RIPA L S. A .; 

f u e r o n p r e p a r a d o s p o r e l C o n t a d o r y a p r o b a d o s p o r l a G e r e n c i a y están d e f i n i d a s b a s a d a s e n 

c o n s i d e r a c i o n e s g l o b a l e s d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a - N I I F . y 

d e s a r r o l l a d a s e n b a s e a l c o n o c i m i e n t o d e l n e g o c i o y l a n e c e s i d a d d e l a Operación; y l a 

Administración c o n t i n u a r a n i m p l e m e n t a n d o a s u n t o s específicos r e l a c i o n a d o s c o n l as N o r m a s 

I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a - N I I F . 

A continuación se d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n l a preparación d e 

e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

2.3. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

E n e l E s t a d o d e Situación F i n a n c i e r a se c l a s i f i c a n l o s s a l d o s e n función a s u s v e n c i m i e n t o s ; e n 

c o r r i e n t e c u a n d o e l v e n c i m i e n t o es i g u a l o i n f e r i o r a d o c e m e s e s , c o n t a d o s d e s d e l a f e c h a s o b r e La 

q u e se i n f o r m e e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s y c o m o n o c o r r i e n t e , l o s m a y o r e s a e s e período. 

2.4. Efectivo y  e q u i v a l e n t e s de efectivo 

E l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e f e c t i v o , i n c l u y e a q u e l l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s líquidos, depósrs?»  z 

i n v e r s i o n e s f i n a n c i e r a s líquidas, q u e se p u e d e n t r a n s f o r m a r rápidamente e n e f e c t i v o e n u n p j i z c 

i n f e r i o r a t r e s m e s e s . L o s s o b r e g i r o s b a n c a r i o s s o n p r e s e n t a d o s c o m o p a s i v o s c o r r i e n t e s e r e i 

E s t a d o d e Situación F i n a n c i e r a . 



I N D U S T R I A L I N M O B I L I A R I A D A R I P A L S. A . , n o p r e p a r a flujo d e e f e c t i v o d e b i d o q u e n o 

m a n e j a e f e c t i v o , d e b i d o a l a condición s o c i e t a r i a q u e se e n c u e n t r a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.5.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Cuentas p o r cobrar 

L a s c u e n t a s p o r c o b r a r s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o d e r i v a d o s c o n p a g o s f i j o s o d e t e r m i n a b l e s , q u e 

n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o y e n e l m o m e n t o i n i c i a l s o n r e g i s t r a d a s a s u v a l o r r a z o n a b l e y 

p o s t e r i o r m e n t e s o n m e d i d a s a l c o s t o a m o r t i z a d o . 

2.6. A c t i v o s p o r impuestos c o rri e nt e s 

C o r r e s p o n d e n p r i n c i p a l m e n t e a a n t i c i p o d e i m p u e s t o a l a r e n t a , crédito t r i b u t a r i o d e i m p u e s t o a l 

v a l o r a g r e g a d o ( I . V . A . ) y r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e d e I . V . A . y d e i m p u e s t o a l a r e n t a e f e c t u a d a p o r 

l o s c l i e n t e s ; l o s c u a l e s , se e n c u e n t r a n v a l o r i z a d o s a s u v a l o r n o m i n a l y n o c u e n t a n c o n d e r i v a d o s 

implícitos s i g n i f i c a t i v o s q u e g e n e r e n l a n e c e s i d a d d e p r e s e n t a r l o s p o r s e p a r a d o . 

L a s pérdidas p o r d e t e r i o r o d e a c t i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s a n o r e c u p e r a r s o n r e g i s t r a d a s 

c o m o g a s t o e n e l E s t a d o d e R e s u l t a d o s I n t e g r a l , e n b as e a l análisis d e recuperación o 

compensación d e c a d a u n a d e l as c u e n t a s q u e f o r m a n p a r t e d e l o s A c t i v o s p o r i m p u e s t o s 

c o r r i e n t e s . 

2.7. P ro p i e d a d e s y  equipos 

Se c l a s i f i c a c o m o p r o p i e d a d e s y e q u i p o s a t o d o b i e n t a n g i b l e a d q u i r i d o p a r a e l g i r o o r d i n a r i o d e l 

n e g o c i o y q u e a c r i t e r i o d e l a Administración d e l a Compañía c u m p l a c o n l o s r e q u i s i t o s 

n e c e s a r i o s p a r a s e r c o n t a b i l i z a d o c o m o p r o p i e d a d e s y e q u i p o s . P a r a e l e f e c t o , e s to s a c t i v o s 

deberán c u m p l i r c o n l o s s i g u i e n t e s r e q u i s i t o s : 

• A d q u i r i d o s p o r l a e n t i d a d 

• U s a d o s e n l a producción y v e n t a d e l o s p r o d u c t o s o p a r a propósitos a d m i n i s t r a t i v o s 

• U t i l i z a d o s d u r a n t e más d e u n p e r i o d o c o n t a b l e 

• G e n e r e n b e n e f i c i o s económicos f u t u r o s a l a Compañía 

• E l c o s t o d e l a c t i v o p u e d a m e d i r s e c o n f i a b i l i d a d . 

• L a Compañía m a n t e n g a e l c o n t r o l d e e s t o s a c t i v o s . 

2.7.1. Medición en el momento del reconocimiento 

L a s p r o p i e d a d e s y e q u i p o s s o n r e g i s t r a d a s a l c o s t o m e n o s l a depreciación a c u m u l a d a y e l 

i m p o r t e a c u m u l a d o d e l a s pérdidas d e d e t e r i o r o d e v a l o r . 

E l c o s t o i n i c i a l d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s r e p r e s e n t a e l v a l o r t o t a l d e adquisición d e l 

a c t i v o , e l c u a l i n c l u y e e r o g a c i o n e s q u e se i n c u r r i e r o n p a r a d e j a r l o e n c o n d i c i o n e s p a r a s u 

utilización o p u e s t a e n m a r c h a ; así c o m o , l o s c o s to s p o s t e r i o r e s g e n e r a d o s p o r i m p a c t o 

a m b i e n t a l , r e t i r o y rehabilitación d e l a ubicación ( s i l o s h u b i e r e ) . 

2.7.2. Retiro o v e n t a de p ro p i e d a d e s y  equipos 

L a utiüdad o pérdida q u e s u r j a d e l r e t i r o o v e n t a d e u n a c t i v o d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s e s 

c a l c u l a d a c o m o l a d i f e r e n c i a e n t r e e l p r e c i o d e v e n t a y e l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o y 

r e c o n o c i d a e n r e s u l t a d o s . E n c a s o d e v e n t a o r e t i r o s u b s i g u i e n t e d e p r o p i e d a d e s 

r e v a l u a d a s , e l s a l d o d e l a r e s e r v a d e revaluación e s t r a n s f e r i d o d i r e c t a m e n t e a u t i l i d a d e s 

r e t e n i d a s . 

2.7.3. Métodos de depredación, vidas útiles y  valores residuales 

E l c o s t o o v a l o r r e v a l u a d o d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s se d e p r e c i a d e a c u e r d o c o n e l método 

d e línea r e c ta . L a v i d a útil e s t i m a d a y e l método d e depreciación s o n r e v i s a d a s a l f i n a l d e 

c a d a año, s i e n d o e l e f e c t o d e c u a l q u i e r c a m b i o e n l a estimación, e s r e g i s t r a d o s o b r e u n a 

b a s e p r o s p e c t i v a . 



A continuación se p r e s e n t a n l a s p a r t i d a s d e p r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o s y l as v i d a s 

útiles u s a d a s e n e l cálculo d e l a depreciación: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Vida útil 
Propiedades y Equipos (en aflos) 

E d i f i c i o s 2 0 

M u e b l e s , e n s e r e s , y e q u i p o d e o f i c i n a 1 0 

E q u i p o s d e computación 3 

L a depreciación e s r e c o n o c i d a e n l o s r e s u l t a d o s c o n b a s e e n e l método d e depreciación 

l i n e a l s o b r e l as v i d a s útiles e s t i m a d a s d e c a d a e l e m e n t o d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s . 

L o s a c t i v o s e m p i e z a n a d e p r e c i a r s e c u a n d o estén d i s p o n i b l e s p a r a s u u s o y continuarán 

depreciándose h a s t a q u e se a d a d o d e b a ja c o n t a b l e m e n t e , i n c l u s o s i d u r a n t e d i c h o p e r i o d o 

e l b i e n h a d e j a d o d e s e r u t i l i z a d o . 

L a v i d a útil d e l o s a c t i v o s se r e v i s a y a j u s t a ( s i e s n e c e s a r i o ) e n c a d a c i e r r e d e l período 

c o n t a b l e , d e t a l f o r m a q u e se m a n t e n g a l a v i d a útü y p o s i b l e v a l o r r e s i d u a l a c o r d e s c o n e l 

v a l o r d e l o s a c t i v o s a e s a f e c h a . 

A c r i t e r i o d e l a Administración d e l a Compañía, a q u e l l o s b i e n e s d e p r o p i e d a d e s y e q u i p o s 

q u e n o v a n a se r t r a n s f e r i d o s o v e n d i d o s n o están s u j e t o s a x m v a l o r d e re s c ate ; p o r l o c u a l , 

n o e s n e c e s a r i o e s ta b l e c e r v a l o r r e s i d u a l . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 8 . Préstamos 

R e p r e s e n t a n p a s i v o s f i n a n c i e r o s q u e se r e c o n o c e n a s u v a l o r r a z o n a b l e , n e t o d e l o s c o s t o s d e l a 

transacción i n c u r r i d o s . Es t o s préstamos se r e g i s t r a n s u b s e c u e n t e m e n t e a s u c o s t o a m o r t i z a d o ; 

c u a l q u i e r d i f e r e n c i a e n t r e l o s f o n d o s r e c i b i d o s ( n e t o d e l o s c o s to s d e transacción) y e l v a l o r d e 

redención se r e c o n o c e e n e l e s t a d o d e r e s u l t a d o s d u r a n t e e l p e r i o d o d e l préstamo u s a n d o e l 

método d e interés e f e c t i v o . 

L o s préstamos s e c l a s i f i c a n c o m o p a s i v o c o r r i e n t e a m e n o s q u e l azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Compañía t e n g a d e r e c h o 

i n c o n d i c i o n a l d e d i f e r i r e l p a g o d e l a obhgación p o r l o m e n o s d o c e m e s e s después d e l a f e c h a 

s o b r e l a q u e se i n f o r m a . 

2.9. Cuentas p o r p a g a r comerciales y  otras cuentas p o r p a g a r 

L a s c u e n t a s p o r p a g a r s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o d e r i v a d o s c o n p a g o s f i j o s o d e t e r m i n a b l e s , q u e 

n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o y e n e l m o m e n t o i n i c i a l s o n r e g i s t r a d a s a s u v a l o r n o m i n a l y a 

q u e s u p l a z o m e d i o d e p a g o es r e d u c i d o y n o e x i s t e d i f e r e n c i a m a t e r i a l c o n s u v a l o r r a z o n a b l e , 

además q u e a u n p o r c e n t a j e i m p o r t a n t e d e l as c o m p r a s r e a l i z a d a s , s o n p a g a d a s d e f o r m a 

a n t i c i p a d a a s u s p r o v e e d o r e s . 

L a s c u e n t a s p o r p a g a r c o m e r c i a l e s i n c l u y e n a q u e l l a s o b l i g a c i o n e s d e p a g o c o n p r o v e e d o r e s 

l o c a l e s d e b i e n e s y s e r v i c i o s a d q u i r i d o s e n e l c u r s o n o r m a l d e n e g o c i o . 

L a s o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r c o r r e s p o n d e n p r i n c i p a l m e n t e a c u e n t a s p o r p a g a r p r o p i a s d e l g i r o 

d e l n e g o c i o , t a l e s c o m o : a n t i c i p o s d e c l i e n t e s , p a g o s d e compañías, p a r t e s r e l a c i o n a d a s y 

a c c i o n i s t a s a f a v o r d e l a Compañía, v a l o r e s p e n d i e n t e s d e p a g o a e m p l e a d o s y s o n r e c o n o c i d a s 

a s u v a l o r n o m i n a l . 

2.10. I m p u e s t o s 

E l g a s t o p o r i m p u e s t o a l a r e n t a r e p r e s e n t a l a s u m a d e l i m p u e s t o a l a r e n t a p o r p a g a r c o r r i e n t e 

y e l i m p u e s t o d i f e r i d o : 



2 . 1 0 . 1 . I m p u e s t o corriente zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E l i m p u e s t o p o r p a g a r c o r r i e n t e s e b a s a e n l a u t i l i d a d g r a v a b l e ( t r i b u t a r i a ) r e g i s t r a d a 

d u r a n t e e l año. L a u t i l i d a d g r a v a b l e d i f i e r e d e l a u t i l i d a d c o n t a b l e , d e b i d o a l a s 

p a r t i d a s d e i n g r e s o s o g a s to s i m p o n i b l e s o d e d u c i b l e s y p a r t i d a s q u e n o s o n g r a v a b l e s 

o d e d u c i b l e s . E l p a s i v o d e l a Compañía p o r c o n c e p t o d e l i m p u e s t o c o r r i e n t e se c a l c u l a 

u t i l i z a n d o l a s tas as f i s c a l e s a p r o b a d a s a lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA fínal d e c a d a período. 

L o s i m p u e s t o s c o r r i e n t e s , deberán r e c o n o c e r s e c o m o g a s t o , y s e r i n c l u i d o s e n e l 

r e s u l t a d o , e x c e p t o e n l a m e d i d a e n q u e h a y a n s u r g i d o d e u n a transacción o s u c e s o q u e 

s e r e c o n o c e f u e r a d e l r e s u l t a d o , y a se a e n o t r o r e s u l t a d o i n t e g r a l o d i r e c t a m e n t e e n e l 

p a t r i m o n i o , e n c u y o c a s o e l i m p u e s t o también se r e c o n o c e f u e r a d e l r e s u l t a d o ; o 

c u a n d o s u r g e n d e l r e g i s t r o i n i c i a l d e u n a combinación d e n e g o c i o s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.11. P ro v i s i o n e s 

L a Compañía c o n s i d e r a q u e l a s p r o v i s i o n e s se r e c o n o c e n c u a n d o : 

• L a Compañía t i e n e u n a obligación f u t u r a , y a se a l e g a l o implícita, c o m o r e s u l t a d o d e 

s u c e s o s p r e s e n t e s ; 

• Es p r o b a b l e q u e v a y a a s e r n e c e s a r i a u n a s a l i d a d e r e c u r s o s p a r a l i q u i d a r l a obligación; 

• E l i m p o r t e se h a e s t i m a d o d e f o r m a f i a b l e . 

L a s p r o v i s i o n e s s o n e v a l u a d a s periódicamente y se c u a n t i f i c a n t e n i e n d o e n consideración l a 

m e j o r información d i s p o n i b l e a l a f e c h a d e c a d a c i e r r e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

2 . 1 1 . 1 . Participación a trabajadores 

L a Compañía r e c o n o c e u n p a s i v o y g a s t o p o r l a participación d e l o s t r a b a j a d o r e s e n l as 

u t i l i d a d e s d e l a Compañía. Es t e b e n e f i c i o se c a l c u l a a l a t a s a d e l 1 5 % d e l as u t i l i d a d e s 

líquidas d e a c u e r d o c o n d i s p o s i c i o n e s l e g a l e s v i g e n t e s . 

2.12. R e c o n o c i m i e n t o de ingresos de actividades ordinarias 

L o s i n g r e s o s p o r a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s d e b e n se r r e c o n o c i d o s c u m p l a n t o d a s y c a d a u n a d e l a s 

s i g u i e n t e s c o n d i c i o n e s : 

a ) E l i m p o r t e d e l o s i n g r e s o s d e a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s p u e d a m e d i r s e c o n fiabüidad; 

b ) s e a p r o b a b l e q u e l a e n t i d a d r e c i b a l o s b e n e f i c i o s económicos a s o c i a d o s c o n l a transacción e n 

i m c o r t o p l a z o ; 

c ) e l g r a d o d e realización d e l a transacción, a l f i n a l d e l p e r i o d o s o b r e e l q u e se i n f o r m a , p u e d a 

s e r m e d i d o c o n f i a b i l i d a d ; 

d ) l o s c o s t o s i n c u r r i d o s e n l a transacción y l o s c o s to s h a s t a c o m p l e t a r l a p u e d a n se r m e d i d o s 

c o n f i a b i l i d a d . 

2.13. Costos y  g a s t o s 

L o s c o s t o s y g a s to s se r e g i s t r a n a l c o s t o histórico. L o s c o s to s y g a s t o s se r e c o n o c e n a m e d i d a 

q u e s o n i n c u r r i d o s , i n d e p e n d i e n t e m e n t e d e l a f e c h a e n q u e se h a y a r e a l i z a d o e l p a g o , y se 

r e g i s t r a n e n e l período más c e r c a n o e n e l q u e se c o n o c e n . 

2.14. E s t a d o de f l u j o s de efectivo 

L o s flujos o r i g i n a d o s p o r a c t i v i d a d e s d e l a operación, i n c l u y e n t o d o s a q u e l l o s flujos d e e f e c t i v o 

r e l a c i o n a d o s c o n e l g i r o d e l n e g o c i o , i n c l u y e n d o además l o s i n t e r e s e s p a g a d o s , l o s i n g r e s o s 

f i n a n c i e r o s y e n g e n e r a l , t o d o s a q u e l l o s flujos q u e n o están d e f i n i d o s c o m o d e inversión o 

f i n a n c i a m i e n t o . Es n e c e s a r i o m e n c i o n a r q u e e l c o n c e p t o o p e r a c i o n a l u t i l i z a d o e n e s te e s t a d o , e s 

más a m p l i o q u e e l c o n s i d e r a d o e n e l E s t a d o d e R e s u l t a d o s I n t e g r a l . E l método u t i l i z a d o p a r a l a 

presentación d e l e s t a d o d e flujos d e e f e c t i v o e s e l D i r e c t o . 


