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INMOBILIARIA MIRAFLORES 

S.A. 

INFORME SOBRE El EXAMEN DE LOS 

ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEI. 2.018
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Guayaquil, 19 de Marzo del 2 019 
Alos Accionistas de 
INMOBILJARJA MIRAFLORES S A. 
Ciudad - 

Estimados Señores 

1 - Informe sobre los Estados Financieros 

He auditado el Balance General de INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A y los 
correspondientes Estados de Resultados, Evaluacion del Patnmonio y Cambios en el 
flujo de Efectivo por el año terminado el 31 de diciembre del 2 018 así como el 
resumen de las politicas de contablidad sigmicatwas y las notas a los estados 
financieros 
2- Responsabilidad de la admimistración de la compañia por los estados 
financieros 

La aoministración de la compañea es responsable par la preparacion y presentación 
razonable de los estados financieros de acuerdo a las Normas Internacionales de 
Información Financiera NilFIs Esta responsabilidad meluye en diseñar. implementar y 
mantener el control interno relevante encarmada a la preparación y presentacion 
razonable de las cifras expuestas en los estados financieros de forma que estén libres 
de srrores importantes onginados de fraude o emor la selección y aplicacion de 
poliucas de contabilidad apropiadas y la elaboración de estimados de contabilidad que 
sean razonables en las crcunstancias 
3. Responsabilidad del Auditor 
Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre las erfras expuestas en los 
estados financieros adjuntos basados en la auditoria efectuada de acuerdo a Narmas 
Internacionales de Auditona Considero que mu audiloria provee una Dase 
suficientemente razonable para expresar una opinion de que los estados financieros 
estén ibres de errores importantes 
Una auditoria implica la aplicación de procedimientos para obtener evidencia sobre los 
saldos y revelaciones presentados en los estados financieros Los procedimientos 
seleccionadas dependen del juicio del auditor que incluye la evaluacion de los nesgas 
de errores mpartanes en los estados financieros originados por fraude o error Una 
auditoria incluye tambien la evaluación de si los pancipias de contabilidad utilizados 
son apropiados y si las evaluaciones contables aplicadas por la admnistracion de la 
compañía sean razonables 
4- Opinión 
En mi opinion, los estados financieros amba imtiicados presentan razonablemente en 
todos sus aspectos imporianies la situación financiera de INMOBILIARIA 
MIRAFLORES SA, al 31 de diciembre del 2.018 los resultados de sus operaciones, 
las vanaciones en 5u Patrimonio y las cambios en el fio de efectvo por el año 
terminado en esg ficha de conformidad con Narmas Internacionales de Informacior 

Financiera mE 
    



  

INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
Periodo Terminado al 31 de Diciembre del 2.017 Y 2018 (EXPRESADO EN USD] 

ACTIVOS 
Activo Corriente 

Disponible en Caja y Bancos 
Otras Cuentas por Cobrar 
Pagos Antorpados 

Total Acto Comente 

Propiedad Planta y Equipo (Nota A] 

Otras Activos 

TOTAL DEL ACTIVO 

PASIVO Y PATRIMONIO 
Pasivo Cornente 

Impuestos Reteridos por Pagar 
Valares y Cuentes por Pagar (Nola Dj 
ImAuesto a la Renta por Pagar 

Total Pastva Cormiente 

Pasiva a Larga Plazo 
Cuentas por Pagar Socios y Otros 

Otros Pasivos 
Impuestos Diteridos 

TOTAL DELPASIVO 

Patrimonio 
Capital Social 
Reservas ¡Nota El 
Ganancias Retenidas (Nota Gt 
Superawt por Revalonzación (Nota F) 

Total Patrimanto Neto 

TOTAL DEL PASIVO MAS PATRIMONIO 

Ver nota a los Estados loros: 
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Período Terminado al 34 de Diciembre del 2.017 Y 2018 

.. INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

(EXPRESADO EN USD] 
2017 2016 

PD naresOS 
Ventas Netas 48.620,00 49 500 00 
Olros Ingresos 

  

TOTAL INGRESOS 48 630.00 49 509 00 
  

COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES 
Gastos de Administracion y Ventas 52 86723 82703 84 
Otros egresos 

  

  

TOTAL COSTOS Y GASTOS 52 967,23 — 6270334 

GANANCIA <PERDIDA> ANTES DE LA 
PARTICIPACION DE TRABAJADORES E 
IMPUESTO A LA RENTA 433723 -13203 84 

  Participacion Trabajadores 15 % (Nota H) 000 eco 

o) 

2 
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ud 

GANANCIAS <PERDIDAS> ANTES DE 

IMPUESTO A LA RENTA 
4 337,25 13203 B4 

Impuesto a la Renta (NOTA I) 058. 2 304 652 

GANANCIA <PERDIDA> NETA $ 267,91 +15 548,46 

Efecto apñticación NIF 4804 87. 4993,11. 

GANANCIA -PERDIDI 
10 996 35 
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INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A. 

ESTADO DE CAMBIO EN EL FLUJO DE EFECTIVO 
Periodo Terminado a! 31 de Diciembre del 2 017 Y 2018 

JEXPRESADO EN USD) 

    

2017 2018 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Efectivo Ongirado de Clentes 48 830 00 49 500.09 
Efectivo Pagado a Proveedores y Trabajadores 31838 17 106 572 22 
Otros Ingresos Egresos» 000 90) 

Efectivo neto proveniente de Operacion 16.791,33 57 072,22 

ACTIVIDADES DE INVERSION 
Incremento Otros Activos 000 an 
Adiciones a Propiedad Planta y Equipo - 
Bajas de Propiedad Planta y Equipo   5 114 82 

  

  

  

Efectivo neto proveniente de Inversión 35 114,87 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Divideados Accionistas 0,00 £ 00 

Efectivo neto proveniente de Financimento 00 

Mas <menos> del Efectiva 16 791,83 2195749 
Saldo del Efectivo al micwo del año 24 48323 4125515 

  

Saldo del Efectivo al final del año 41 256,36 
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INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A. 

ESTADO DE CAMBIO EN EL FLUJO DE EFECTIVO (CONTINUACION) 
Periodo Terminado al 31 de Diciembre del 2.017 Y 2018 

  

    

    

  
  

(EXPRESADO EN USD] 
2017 2016 

CONCILIACION DE LA GANANCIA NETA CON EL EFEGTIVO NETO 
ORIGINADO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

GANANCIA NETA 3383 04 -12955 35 

Ajustes por gastos que no representan desembolso 
Depreciaciones 2312260 2161451 
Ajustes Propiedad Planta y Equipo 134 606 83 

19733, 120 987,57 

Cambios en activos y pasivos operacionales 
Cuentas par Cobrar 69.995 55 
Impuestos Retenidas por Pagarr 3.239 54 15c0 
Pagos Anticipedos 4032 000 
Proveedores por pagar 590 39 00 
Impuestos por Pagar 2.4954 1543 12 
Documentos pr Pagar 2:30 000 
Impuestos Difendos. 384 8/ 456311 

REJAS 63 415,35 

Efectvo Neto Proveniente de Operación 15 791,83 57 072,22 
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INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO 
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2 018 

A.- Resumen de la prácticas de contabilidad mas impriantes 

La compaña INMOBILIARIA MIRATLORES SA fue constituida en 13 cuda de GuajoqL) 
Republica del Ecuador el 16 de Fearero de 1978 arte el no a 1c cctavn el Canton Arzgado 
German Castillo Suarez e scrta en el Registro Mercantil e, 6 de Marzo ve 1 378 y sus 
Operaciones consisten en arrendamiento de oienes irmuebles. La sompañ a tie 1e fado 5 
domicilio en el cudad de Guayaquil 

Preparacion de los estados financieros 

E La compañta mantiene sus registros contables en délaros americanos (USD) de acuerda a 
lo dispuesto por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador cr la Norma Ecualorana 
de Gontablidad (NEC *7) y aprobada por la Suparntendens.a de Comparas y Servet de 
Rentas Intemas en la Resolucion No $B-SC SRI 0" publicada en el Registo Of cial No 57 
del 13 de Abri del 2000 A partir del aña 2012 los estados financieros fl eran preparados de 
acuerdo a Normas Internacionales de Información Fmanciera NIFIS. emidas por el consejo 
de Normas Internacionales de Informacion Financiera JIFRIC1 (por sus siglas on intes) conforme 
lo euspuesto por la Supermendercia de Compañias del Ecuacor 

Los Inventarios (propiedades) 
Estan vaorados al costo de adquisicion más los ajustes (revalonzacior , razonabiewe perruides 
enla aplicación de las NIIF y que fueron tomadas del avala mun cipa y que la Junta de los 
accionilas lo considraron como razaonable Las propiedades (edficacones) se depresión a 
20 años



  

D--Valores y Cuentas por Pagar 

  

  

Deposrios en Garantia us$ 1378.00 
Cuentas por Pagar 460 09 

uss 7468 00 

E -Reservas 
Reserva Legal us$ 500 00 
Capital Adicional(2s 16 873 41 

Us TIA 

  

  

41 De acuerdo con la legrslacion Ecuatoriana vigente la compañía debe btanslen 
el 10% de su genanosa IIquida anual a reserva legal nasta completar el 50% des 
capital suscnto y pagado Esta reserva no puedo ser distriouda a los accionistas 
excepto en caso de iguidación de la compañia, y puede ser utilizada para atatver 
pérdidas o aumentar el captal social 

(2El saldo de esta cuenta es consecuencia del efecto neto as disposiciones 
gubemamentalas al aplicarse la Corrección monetana y Conversion Je fos es'adas 
financieros de sucres a dolares amencanos Esta reserva no puece ser usada para 
distibución a los accronstas pero puede ser utiizada para cubne pérdidas u para 
capitalizarse 

F -Supertavit por Revalorizacion 
El saldo de ésta cuenta proviena del avaluo de ¡as propiedades Cerreno y edicto, 
que la administracion decidió acogerse al modelo de Revaluacion expuesta en 
el parralo 31 dela NIC 18 

G -Gananclas Retenidas 
Utlidad_ Pireida de ejercicios amtenores us$ 
Uhidad Pérdida del ejeracio actual 

US$ 

H -Participacion Trabajadores 15% 
De aacuerdo a las leyes laborales vigentes, la compañia debe destinar el 15%de 
su ganancia anual antes de impuesto a la renta para ser reparida ente los 
trabajadores de la empresa 

| - Impuesto a la Renta 
La provisión para el ejercicio acondimioo 2 018 se calculs a una lasa del 22% 
sobre la ganancia tributable Tratándose de utlldades remvertdas la tasa es del 
12% La compaña para determinar la base Imponible procedió como sigue 

Utidad- Pérdida antes Impuesio a la Rente uss 
Mas Gastos no deducibles 
Base tnibutable US$ 

Impuesto a la Renta Uss 

251419 

  

-13:203 51 
23061 29, 
0657 38, 

2744 62   
 


