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) Guayaquil, 19 de Mureo del 2.019
A los Accionistas de

INMOEILIARIA MIRAFLORES S.A.

Ciudad.-
Estimados Sefores:
1.- Informe sobre los Estados Financieros

He auditado el Balance General de INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A vy los
correspondientes Estados de Rasultados, Evaluacidn del Patrimanio y Cambios en el
flujo de Efective par el ano terminade e 31 de diciembre del 2.018, asi como el
resurnett de las paliicas de contabilidad significativas y las notas 2 Ips estados
financieros.

2~ Responsahbilidad de la administracion de la compainia por los estados
financieros.

La adminigtracidn de @ compariia €& responsable por 17 preparacitn vy presertacion
razonabie de los estados fimancieros de acuerdo a las Normmas Internacionales de
informacion Financiera MilF!s. Esta responsakilidad incluye en disefar, implementar y
mantener e control intérno reievante encaminada a la preparacidn y presentacion
razonable de las cifras expuestas en lgs estades financieros de forma gue estén libres
da errares importanies criginadoss de fraude o eror, 18 selecoidn v aplicacion de
paliticas de contabilidad apropiadas v la elaboracién de estimados de contabilidad que
gean razonakles en 1as circunstancias,

3.- Rasponsabilidad del Auditor

Mi respansabilidad e5 la de expresar una opinion sobre las cifras expuestas en los
estados financiercs adjuntas, basados en (a auditora efectuada de acuerdo @ Narmas
internacicnales de  Auditoria. Cansidere oue mi audiloria  provee una  pase
suficientements razonable para expresar Una opinidn de gue los estadus inancieros
asien libres de errores importantes.

Una auditeria implica |a aplicacion de procedimientos para obtener evidencia scbre los
saldos v revelaciones presertades en los estados financigros, Los procedimiembos
seleccionados dependen del juicio del auditor gue incluye 1a evaiuacion de los riesgas
de arrores impartantes en los estados financierce, originados par frauds o error. Una
auditaria ineluye también la evaluacion de si los prncipios de contabilidad utiizados
san aprapiados v si 1as evalyacionas contables aplicadas por la administracion de |3
compafia 5egn razonables.

4.- Opinidn

En mi opinidn, los estados financieros arriba indicades presentan razonablemente en
todos sUS aspectes importantes la  situacidn  financiera de  INMGBILIARIA
MIRAFLORES S.A, al 31 de diciembre del 2018 lgs resultados de sus operaciones,
lag variacicnes en ,su patrimonia ¥ los cambios en &l flujo de efective por ef afo
terminado en ea7 cha, de confarmitad con Narmas Internacionales de Informacior:

Financiera NITF!
Atantamen




INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Perioda Terminado al 31 de Diciembre del 2.017 ¥ 2013
({EXPRESADO EM USD)

ACTIVOS
Activo Corriante
Lisponib'e 2n Caja y Bancos
tras Cuentas par Cebrar
Pagos Anticipados

Total Active Comisnte
Propiedad Planta y Equipo {Nota A)

Otrog Aclivos
TOTAL DEL, ACTIVO

PASIVO ¥ PATRIMONIQ
Pasivo Corrisnte
fmpuestes Retenidos por Pagar
Valores y Cuenlas por Pagar (Nota D]
ImALests a la Renta por Pagar
Tatal Pasiva Corriends

Fasiva a Larga Plaro
Cuentas per Pagar Socios y Otros

Otros Pasivos
Impuestos Difaridos

TOTAL DELPASIVO

Patimonio
Capilal Sacial
Resarvas (Nota E)
Ganancias Retenidas (Nots G
Superavit por Revalorizac:sn (Notg F)
Total Patrimanla Neta

TOTAL DEL PASIVO MAS PATRIMDNIO

2017

4125516
70.000 G0
.00
111.255,16
412 880 50

.00

e

524.135.66
 —

47670
2463 .00
398388

G.107,93

0.00

68 387 86

74.485 47
ESaaee ———————

100,00
20.755 .45
-565, 84
428.752 15

448,539 6y

924,136,066

lara Qi
Countadora

2018

19 297 7C
4,42
00a

12.302.18
35E. 181,007
C.00
—

A75453,25

£892 G
2.458,00
1.G20 58

4.5800 85

0,00

73,834 88

_ 6B.415,74

L LR
17 37341
-H.ef0 24

39T 14435

307 037 51

3756.453 25




INGRESOS
Ventas Matas
Oz Ingresos

TOTAL INGRESGS

COSTOS ¥ GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Administracion y Venlas
Otros egresns

TOTAL COSTOS Y GASTOS

GANANCIA <FERDIDA> ANTES DE LA
PARTICIPACION DE TRABAJADDRES E
iMPUESTO A LA RENTA

E
il
il
-
-
\alP
gl
yll
bl
P
bl
T
bl

Participacion Trabajadares 15 % {Nota H]

GANANCIAS <PERDIDAS> ANTES DE
MPLESTC & LA RENTA

Impueste a la Renta {NOTA1)

GANANCIA <PERDIDA> NETA

Efecto apiicacian MIIF

GANANGIA -PERDIDAS

o pal

Ing. Jaigy Serspdragul Macnuca

INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Periodo Terminado al 31 de Diciembre del 2017 ¥ 2018
{EXPRESADO EN USD)

2017

45.630,00

48.630.,00

52 a7 23

52 947,23

-4, 33723

0,00

_4.337 .25

-3.520 55

-$.267,91
4.884 87

-3.383.04

fe——

-

g.C

201E

AD L0

49.500.00

B2 703,84

62.703,84

=13 203 84

C.Co

-13. 203 B4

-2 344 72

-15.548 46

4.553,11

A0.8D6.35




INMOBILIARIA MIRAFLORES 5.A.

{EXPRESADO EM USD)

ACTIWIDADES DE QPERACION

Efectivc Criginado de Clientes
Efactive FPagado a Proveedores y Trabajadares
Moz Ingresos <Eqrescse

Efective neto provenlente de Operacian
ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento OHros Activos
Adicicres a Propiedad Plama y Equipo

Bajas de Propizdad Planta y Eguipd
Efactivo nato proveniente de Inversion

ACTIWIDADES DE FIMANCLAMIENTO
Dividendos Accianistas

Efectivo neto provenisnts de Financimiento

Mas <menos> del Efactiva
Saldo del Efectiva al inicke del afc

Saldn del Efactivo al final ded ano

Ty aaa2222032313331 132 0t g a2 2 R A L R

ESTADO DE CAMEIO EN EL FLUJO DE EFECTIVO
Periodo Termminade al 31 de Diciembre del 2.017 Y 2018

T

43.830.00
-31.838.17
0.00

16.791,83
0 00
0,00

9,00

a,00

16.791,82
24,453,343

41.2%5,16

2018

44 500,07
108.572,22
Q2,07

-57.072,22

JL0

35 114 82
3511432

C.00

0.00

-21.887 .42
41,235 15

| 19.297.76



Cambics en activos ¥ pasivos operacionales.
Cuentas par Cobrar &3 995 58
Impuestos Raetenidos por Pagarn 3.239.58 13.C0
Pagos Anlicipados 4032 0,00
Praveedores por pagar 590,00 0,00

L
-
o
INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL FLUJO DE EFECTIVO (CONTINUACION)
Periodo Terminado al 31 de Diciembre del 2.017 ¥ 2018
(EXPRESADO EN USD)
2017 2016
CONCILIACION DF LA GANANCIA HETA CON EL EFEGTIVD NETQ
ORIGINADD DE LAS ACTIVIDADES DE QPERACIGN
| GAMANCIA NETA -3.383,04 -11.955 35
Auistes por gastos quUE ho representan deasmbalsa
Depreciacianes 2312280 2161451
Ajustes Propiedad Flanta y Equipo -131.606.83
impusstos par Fagar -2.295 64 -1.543, 12

T 19.738,56 12098757
Documentos pr Pagar 0,00 0,00

Impuestos Ciferidos -4 854 Hf - E53.11
-2.947,73 £3.215,35

Efective Neto Proveniente de Qperacién 16.791 83 -57.072,22
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INMOEBILIARIA MIRAFLORES S.A.

HOTAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANG
TERMINADD AL 31 OE GICIEMBRE DEL 2.018

.- Resumen de |a practicas de cantabilidad mas imprtantes

La compafia INMADBILEARLA MIBATLORES S 4 fus constituids en s ciuda de Goayaglil
Republica del Ecuador 2 16 de Faarero de 1.978. arte &l noacic cotavn del Canton Acsgado
German Castille Suarez & inscrta en ¢l Kegistro Mateantii & 6 de Marzo ce 1 378 y sus
aperationes cohsisten en @randamiento de niends irrmazbles La compaf’a tiene jada 5.
domigilia &n el ciudad de Guayaguil,

Preparacion d# los estados flnancieros

Lz compafia mantiene sus registros contables en ddlares americancs (USD) de acuerda g

ko dispuesio per la Federacidn Nacional de Contaderas dal Ecuador o 1z Marma Ecaalorana
e Gantabilidad (NEC V) vy aprobada por |2 Suparntendenca de Compaiias y Serv ciz de
Rentas Intemas en la Rasolucion No, SB-SC-5R1-01  publicada en el Registio Of cial No. £7

del 15 do Abril del 2000, & partir d=l aho 2012 los eslados financiaes fleron preparaddes de
acuerdo & Narmas Irternaciongles de Informacitn Financiera NIFIS, emilidas por el consejo
de Normas Irternacionales de Informacion Financiera (IFRIC) {por sus siglas an inlés] conforme
lo mispuesto porla Superintendencia de Conpantias dal Ecuacor,

Los Inventarios (propiedades)

Estan vaorados al costo de adquisicion mas [os ajLstes (revalonizacicn) razonablew peimilidos
2h la aplicacian de las NIIF y que fuzron tomacas dsl avalaa muncipa. y gue la Junta dz jos
acciomelas [0 cansidraran come razagnable Las phropiedades (adficazionesj se deprecian a

20 afns.




D.-¥alores ¥y Cuentas por Pagar
Deposnios en Garantia USH 1.478,00)
Zuentas par Pagar 3EL 0D

Uss T 24BG00

E.-Reservas

Reserva Legal{1) Ush. £00,0C
Capital Adicional(2) 1687241
Us$. 17.573.41

i11 De acuerde con |a legisiacion Ecuatorizna vigente, 12 cempania debe ttanslerns
&l 10% de su genancia 1quida anual & reserva lagal nasta cornplatar el 50% de)
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribusda a los accinnistas
excepla en c&s0 de iiquidacion de fa compania, v pueds ser utilizada para absohver
pérdidas o aumentar 21 capital social,

(2]E| saldo de esta cuenta es consz2cuencia del efacto nete de disposiciones
gubzmamerales al aplicarsa [a correccion monetaria y canversion de fos estadns
financieros de sucres a ddlares amercanos. Esta reserva no puece ser usada para
distribucion a log accionstas, paro puedea ser Utilizada para ubrir pérdidas u para
canitalizarse.

F.-Super+avil par Revalorlzacion
E! salda de asia cuenta proviena dal avallio de a8 pramedades (erane y adificic)
quie 8 adminisracion daecidid aroperse al Mbdelo de Revaluacion expussta en
el parrafo 31 dela NIC 1E.

G.-Gananclas Retenidas
LHilidad - Perdida de ejercicios ameriones LSg,

Utilidad Pardida del ejercicio actual
U245

H.-Participacion Trabajadores 15%
D& azcuerdo a las leyes laborales vigentes, la compafiia debe destinar el 13%de
2w ganancia anual 2nies de impussio a la renta para ser rapanida enlre os
trabajadores de s empresa.

l.- Impuesto a fa Aanda
La provision para el ejercaicio acondrica 2.018 =e calculs a una lasa del 22%

sobre |a ganancia tribulable, Tratdndose de utilidades reinvertidas |a tasa 25 del
129, La compailla para determinar la base ifmpainible precedid como sigud:

Uilidad - Pérdida antes |mpueshe a la Rante Lims

Mas Sashas no deducibles

Base tributabile LISE
use

Impuasta 3 la Renta

2.514,11
-40 095,38

-3.481,24

-13.203 84
23.461.22

10857 36
—_———

2 ka4 B2




