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CONSTRUCTORA JALIL 8: ASOCIADOS C.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y últimas reformas Importantes a su estatuto soctal.- 

CONSTRUCTORA JALIL 8, ASOCIADOS C A., fue constitulda el 15 de abril de 2002, mediante 
escrtura pública inscrita en el Registro Mercantil 

La compañía tendrá por objeto sorial la construcción de edificios completos o parte de 
edificios, mantenimientos de obras de ingeniería de estructuras hudráulicas, sanitarias, 
eléctricas, mecánicas, electromecánicas, vialidad 

Domicilio principal.- 

El domicilto principal de la compañía será en el Distrito Metropolitano de Quito, podrá 
establecerse agencias, sucursales o establecimientos administrados por un factor, en uno 
o más lugares dentro del territorio nacional o en el extenor, sujetándose a las 
disposiciones legales correspondientes, 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimiento con las NIIF.- 

Los estados financieros de la Compañía fueron preparados y presentados de conformidad 
con Normas Internacionales de Información Financiera NIF. Las NIF utilizadas en la 

preparación de estos estados financieros corresponden a la última versión vigente, 
traducida oficialmente al idioma castellano por el lASB. 

La compañía de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las 
Tasas de Cambro de la Moneda Extranjera” ha determnado que el dólar de los Estados 
Unidos de América representa su moneda funcional. Para determinar la moneda 
funcional, se consideró que el principal ambiente económico en el cual opera la compañía 
es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local y de unidad de cuenta es el dólar 
estadounidense. Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al dólar de los 
Estados Unidos de América se consideran moneda extranjera 

Los estados financieros están presentados en dólares de los Estados Unidos de Norte 

América, que constituye la moneda funcional de la Compañía.
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Juicios y estimaciones de la gerenela 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NAF requiere que 

la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 
la actividad económica de la entidad, con el propósto de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinión 
de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
utilización de la formación disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de 
sus efectos finales. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las 

estimaciones contables son reconocidas en el período en el cual las estimaciones son 
revisadas y en cualquier período futuro afectado 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Estas políticas han sido definidas en función de 
las NUF vigentes al 31 de diciembre del 2014, aplicadas de manera uniforme a todos los 

períodos que se presentan. 

Efectivo y equivalentes. 

El efectvo y equwalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, 
depósitos o Inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en 
efectivo en un plazo Inferlor a tres meses 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro, Los 
intereses implícitos se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, 
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

Las otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican 
coma activos no corrlentes, 

Inventarlos 

Los inventarios corresponden las construcciones que se están llevando a cabo y que han 
sido terminadas Incluyen costos de terrenos y demás costos incurridos en las 
construcciones realizadas.



  

2.6 Propiedades y equipo.- 

a) Medición mucral.- 

Las partidas de propiedades y equipo se mirien inicialmente por su costo El costo de la 
propiedad y equipo comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento, 
Incluye además una estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro 
del elemento o de rehabilitación de la ubicación de los activos 

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos 
faquellos que requieren de un período sustancial antes de estar listos para su uso o venta) 
son considerados como parte del costo de dichos activos 

b) Medición posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.- 

Después del reconocimiento Inicial, las propiedades y equipo, se muestran al costo menos 
su depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, 
en caso de exstir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados 
en el período en que se producen, 

e) Depreciación.- 

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas útles estimadas 
mediante el método de línea recta. La vida Útil estimada, y método de deprectación son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan las prmexpales partidas de propiedades y eguipo y las vidas 
útiles promedio (según estimación) usadas en el cálculo de la depreciación: 

Activo: Vidas Útiles (en años) 
2014 

Muebles, enseres y equipos 10 
Maquinaria y Equipo 10 
Equipo de computación 3 

Vehículos 5 

d) Disposición de propiedades y equipo - 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y 
equipos es reconocida en los resultados del período que se informa y es calculada como la
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diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del actwo a la fecha de la 
transacción. 

Deterioro del valor de los activo: 

  

  

Alfinal de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa nformación interna y 
externa de! negocio can el fm de establecer la existencia de Indicios de deterioro de los 

valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de deterioro, así camo para 

los actos intangibles con vida útil no definida, se calcula el importe recuperable del 
activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro Cuando no es 
posible estimar el importe recuperaíle de un activo mdividual, la Compañía calcula el 
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo 

El Importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos 
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en 
uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de 
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto 
al valor temporal del dinero y los riesgos específicos para el activo para los cuales no se 
han ajustados fos estimados de fluyo de efectivo futuros 

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del año cuando el importe 
recuperable de un acto o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en 
libros al final de cada periado sobre el que se informa. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de 
que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reverstones de las 
pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda 
al mporte en libros que habría tenido st no se hubieran registrado tales pérdidas en años 
antenores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en tos resultados del 
año 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas por pagar 
relacionadas son pasivos financieros, no derivados con pagos fyos a determinables, que 
no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento imicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva Los intereses implícitos se reconocen 
como egresos financieros y se calculan utibzando la tasa de interés efectiva, excepto 
cuando el reconocimiento de! interés resultare inmaterial Durante el año la Compañía no 
ha reconocido interés implícito por considerarlo inmatenal El período de crédito promedio 
para el pago a proveedores es de 60 días
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La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de nesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen ele conformidad con los términos crediticios 
acordados. 

Obligaciones laborales 

Los heneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafíía proporciona 
a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por 
la Compañfa comprenden 

a) Beneficios a corto plazo - 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses 
siguientes al cierre del período en el que los empleados prestaron sus servicios, Los 
beneficios a corto plazo son reconocidos es los resultados del año en la medida en que 
se devengan. 

La legislación taboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 
15% de las utilidades líquidas o contables de la Compañía. La participación laboral se 
registra con cargo a los resultados del ejercicio con hase en las sumas por pagar 
exulbles por los trabajadores 

b] Beneficios post-empleo.- 

Son beneficios post-=mpleo aquellos que se Ilquidan después de que el empleado ha 
concluido su relación laboral con la Compañía, diferentes de los beneficios por 
terminación. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compañía 
son" 

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad 
Social - 1ESS) El costo de estos planes fueron determinados con base en la 
legislación laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberán pagar al 
1ESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados 
durante el período que se informa. 

2.20 Impuestos corrlentes.- 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafífa espera recuperar o 
pagar al liquidar el Impuesto a la renta corriente del período que se informa, estas 
partidas se muestran en el balance general como aclwos y pasivos por impuestos 
corrientes.



  

a) Activos por impuestos corrientes 

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han 
sido efectuadas a la Compañía, 

1) Retenciones en la fuente 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañía durante el 
período que se informa y en períodos anteriores podrán ser utilizadas para” 1) el pago 
del Impuesto a la renta reconocido en los resultados del período que se informa o en el 
pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los próximos 3 años, o, 
1) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se 
cumplan los plazos de prescripción de ese derecho legal, es decir, 3 aftos contados 
desde la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta del año 
correspondiente. 

2 Anticipo mínimo del impuesto a la renta 

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo mínimo del impuesto a la 
renta que será determinado mediante la suma aritmética de los sigulentes rubros* 

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones 
El 0,49% del total de ingresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 

El 0,2% del patrimonio, sin inclutr pérdidas del año y de años anteriores 
El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la 
renta, incluyendo las deducciones establecidas en el Código de la Producción. 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado por 

los contribuyentes de la siguiente manera: 

Primera cuota, En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la 

«iferencia establecida entre el valor determinado como anticipo mínimo del Impuesto 
a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a 
la Compañía en el año anterior 

Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al 
determinado en la primera cuota. 

Tercera cuota, En abri del año subsigulente, se pagará la diferencia establecida entre 
el valor determinado como anticipo mínima del impuesto a la renta y los pagos 
efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente potirá ser cancefado con 
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañía durante el 
período que se morma



  

bj Pasivos por impuestos corelentes 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto 

a la renta causado y el anticlpo mínimo del impuesto a la renta. 

1) Cálculo del impuesto a (a renta causado: 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (base 
imponible del impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos 
gravados del período fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo período La 
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de. 1) Gastos no 
deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislación tributaria 
vigente. 

Para los afíos 2014 y 2013, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la 
tarifa vigente del 229%; esta tamfa se reduce al 12%, respectivamente, para la base 
imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente año. Las pérdidas 
tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de 
amortizar esas pérdidas durante los 5 períodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en 
cada año el 25% de las respectivas bases Impanibles. 

2) Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgó el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos Importantes, las 
siguientes reformas tributarias. 

+ Esoneración de retención en la fuente de impuesto e la renta en pago de intereses 
de créditos externos otorgados por instituciones financieras 

+ Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e mtereses 
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de 
inversiones previstas en este Código. 

» Creación del salario digno 
» Reducción de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 249%, 23% y 22% 

para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectwamente 

3) Calculo del pasivo por impuesto corriente 

Cuando el impuesto causado sea supenor al anticipo mímmo del impuesto a la renta, el 
contribuyente deberá cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que 
le hayan sido efectuadas durante e período fiscal que no hayan sido previamente 
utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo 
mínimo del impuesto a la renta.
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Cuando el valor determmado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea 
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente padrá solatar a ta 
Administración fiscal la devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o 
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad económica del sujeto 
pasivo, esta opción está disponible para los contribuyentes cada tremo En caso de 
que la Administración de la Compañía decida no solicitar la devolución del anticipo, 
este valor se constitulrá en un pago definitivo del impuesto a la renta. 

Impuestos diferidos 

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el 
importe en libros de los activos y pasivos de la Compañla y las bases fiscales 
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera" 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias 
temporarias imponibles. 

+ Los activos por mpuestos difendos fueron reconocidos para todas las diferencias 
temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga 
de ganancias fiscales futuras que permitan su utilización. 

La medición de los pasivos por impuestos «lferidos y los activos por impuestos diferidos 
reflejará las consecuencias fiscales que se denvarán de la forma en que la entidad espera, 
al final del período sobre el que se Informa, recuperar o liquidar el importe en libros de 
sus actos y pasos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando 
las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el período en que el 

activo se realice y el pasivo se cancele. 
El estado de situación financiera de la Compañifa presenta sus activos y paswos por 
Impuestos diferidos por separado 

Provislones y contingenelas 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en 
reclamos, lítigios, multas O penalidades en general, se reconocen como pasivo en el 
estado de situación financiera cuando existe una obligación legal o implícita, resultante de 
eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagar la obligación y 
el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se determinan 
descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la tasa antes del Impuesto, que 
refleja la evaluación actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo, y los 
nesgos específicos de la obligación. El saneamiento del descuento se reconoce como gasto 
financiero 

El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha del 
estado de situación financiera, tomando en consideración los nesgos e incertidumbres 

que rodean a la mayoría de sucesos y circunstancias concurrentes a la valoración de estas
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Cuando no es probable que un fluyo de salida de heneficios económicos sea requerido, o 
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligación es revelada como un 
pasiso contingente, Obligaciones razonables posibles, cuya emstencia será confirmada, 
por la ocurrencia o no ocurrencia de uno a más eventos futuros, son también reveladas 
como pasivos contingentes a menos que la probabilidad, de un flujo de salida de 
beneficios económicos 5ea remota. 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.- 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta el Importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compafila pueda otorgar. 

Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las 
siguientes condiciones" 

a] Elimporte de los Ingresos ordinarios pude medirse con fiatilldad 
b) Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 

transacción 

e) El grado de realización de la transacción, al final del penodo sobre el que se forma, 
pueda ser medido con fiabilidad, y 

d). Los costos ya incurridos en la prestación, así como los costos que quedan por incurrir 
hasta completarta, puedan ser medidos con ftabilidad 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos se reconocen en los 
resultados del año en la medida en que son Incurridos, independientemente de la fecha 
en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 
conacen. Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y 
gastos. 

Resultados acumulados 

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen. 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los resultados acumulados a libre disposición corresponden a los obtenidos por la 
Compañía hasta el 31 de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA prevlos más los 
resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las disposiciones 
contenidas en las NIF. La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el 
destino de estos resultados



  

h) Resultados acumulados establecidos en el proceso adopción de las NilF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adonción de las NIIF por prmera 
vez Incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros 
de la Compañía de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1* Adopción de las NIF por 

primera vez” 

2.16 Activos financieros.- 

  

Los activos financieros identificados en los estados financieros son 

1 Efectivo y equivalentes 
2. Otras cuentas por cobrar 

e) Reconocimiento iniclal y des-reconecimiento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de ivaja en la fecha de negociación, es 
decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo 
un contrato cuyas condiciones reguleren la entrega del activo durante un período que 
generalmente está regulado por el mercado correspondiente. 

Los actos financieros son medidos micíalmente al valor razonable, más los costos de la 
transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con 
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos 
costos de la transacción se reconocen en resultados. 

b) Clasificación de activos financieros. 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías. 1] a valor 
razonable con cambios en resultados, li) activos financieros mantenidos hasta su 

vencimiento, 11) préstamos y cuentas por cobrar, y, lv) activos fmancieros dispombles para 
la venta. La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los 
Instrumentos financieros La administración deternuna la clastficación de sus instrumentos 

financieros en el momento del reconocimiento Inicial. 

c) Préstamos y cuentas por cobrar. 

Son activos financieros no derivados con pagos filos o determinables, que no cotizan en 
un mercado acto Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican 
como activos no corrientes.



  

a) 

2.17 

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores 
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconccinuento micral, estos 
actwos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método ete la tasa de interés 
efectwa, menos cualquier posible deterioro. Los mgresos por Intereses (incluyendo los 
intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de Interés efectiva, 
excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés 
resultare Inmaterral. 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado, 

Al final del periodo sobre el que se forma, los activos financieros que se miden al costo 
amortizado, son evaluados por deterioro con base en las políticas contables. 

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier 
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe 
en ibros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provisión para cuentas 
incobrables. Cuando la Compafífa considera que una cuenta por cobrar comercial no es 
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisión para cuentas mcobrables 

Baja en cuentas de un activo financiero.- 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando 1) expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, 1) transfieran de manera 
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo Ímanciero 

Pasivos financieros.- 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio 
de conformidad con la esencia del acuerdo contractual Los pasivos financieros 
identificados en los estados financieros son: 

1. Cuentas por pagar comerciales 
2. Otras cuentas por pagar 

  

Reconocimiento inictal 

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo 
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo más los costos que se 
hayan incurrido en la transacción. 

La Compañía no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios 
en resultados.
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivos comentes a menos que la Compañía 
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses 

después de la fecha del estado de situación financiera, 

Medición posterior - 

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectrva. Los gastos por intereses 
(Incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el 
reconocimiento del Interés resultare nmatercal. 

Baja en cuentas de un pasivo financiero - 

Se dan de baja los pasos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las 
obligaciones contractuales asumidas por la Compañía. 

Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonlo consiste en cualquier contrato que evidencie un interés 
residual en los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos — Los 
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía se reconocen por los ingresos 
recibidos, neto de los costos de emisión directos 

Nuevas NIIF gue serán adoptadas por la Compañía en los próximos años.- 

No hay NUF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio 
financiero que comienza a parur de 1 de enero de 2015 que se hayan adoptado 
anticipadamente o que se espere que tengan un efecto significativo sobre los estados 
financieros de la Compañía 

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas pero que todavía 
no han entrado en vigor su aplicación es obligatora a partir de las fechas indicadas a 
continuación



  

NORMA TEMA APLICACIÓN 

Enmisada relativo 2 la adquisción de una participación en 
DIFE AA una operación conjunta Enero 2016 
NICI6y38 — Enmiendas relacionadas con los métodos de depreciación Enero 2016 

Enmiendas a relacionadas con las plantas portadoras de 
frutos ysu inclusión como parte del rubro Propiedad Planta 

NICIGYAL — yEquipo Enero 2018 
NIFF 10 y NIC Enmiendas relacionadas con la venta o aportación de 

28 bienes ante un Inversor y su asoriada o negocio conjunto Enero 2016 

Enmienda que trata la inclusión del método de valor 
NIC27 pratromintal proporcional para la valaracion de Inversiones Enero 2016 

Publicación de ta Norms Instrumentos Financieros versión 
NFS completa Enero 2018 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La Administración debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la 
valuación de determinados activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así 
como en la revelación de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones 

asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que se consideran como 
relevantes, sin embargo, debudo a la subjetividad en este proceso contable, los resultados 
reales pueden difenr de los montos estimados por la Administración. Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los camblos 
en las estimaciones se reconocen de manera prospectwa, es decir, en el período de la 
revisión y en períodos futuros 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuación: 

Composición de saldos AL31 de diciembre del 

2014 2013 

Bancos 75,586 87,514 
Cajas 8,106 3,405 

Inverslones a corto plazo 250,000 250,000 

TOTAL 333,692 340,919 

  

Las inversiones corresponden a pólizas a plazo fijo en el Produbanco, las mismas que 
garantizan los proyectos de construcción



  

5. CLIENTES 

A continuación se presentan tos saldos de clientes 

Composición de saldos" AL31 de diciembre del 

2014 2013 

Clientes 26,751 30,342 

TOTAL 

Provisión para cuentas incobrables (4,118) (4,118) 

[> zas] 2622] 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuación un detalle de las otras cuentas por cobrar 

Composición de saldos* Al 31 de diciembre del 

    
Anticipos a proveedores 67,544 95,401 
impuesto al valor agregado - compras y retenciones 5,062 - 

Empleados 2872 1,673 
Otras cuentas por cobrar 15 35,792 

TOTAL 

INVENTARIOS 

Un detalle de los inventarios y proyectos se detallan a continuación 

Composición de saldos. Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Obras Terminadas (1 81,744 81,744 
Obras en Proceso m 1,633,964 980,346 

TOTAL 1,715,708 062,090



  

(1) Corresponde a departamento que no ha podido ser negociado. 
(2) Se detalla obras en proceso 

Detalle de obras en curso Al 31 de diclembre del 

2014 2013 

Bellavista 410,000 410,000 
Piedra Larga 40,000 40,000 

Niza 413,850 84,000 
Metropolitano 26,571 4,001 
Grupo KFC 523,673 442,344 
Planta ULO Tratamiento de Agua 128,765 - 
Planta Gya. Cuartos Fnos 79,246 - 
Kobe C.C l. 2,998 - 
Planta Quito Area Lavado de Botas 2,823 - 
Planta Quito Oficinas Sensoriales 4,640 - 
Planta U1o Plataforma Baskin Robbins 1,397 

Obras en curso 1,633,969 980,346 

Corresponde a proyectos que al 31 de diciembre se encuentran en procesa de ejecución 
cuya finalización tanto en facturación con en gastos incurridos se lo finiquitará en el año 

2015. 

PROPIEDADES Y EQUIPO 

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuación:



  

Composición de saldos" 

Muebles y enseres 

Maquinaria y Equipo 
Equipo de cómputo 
Sotware 

Equipo de oficina 
Vehículos y equipos de transporte 

TOTAL 

Depreciacion acumulada de activos fiJos 

El movimiento del año a continuación: 

Composición de saldos: 

Safdo inicial 
Adiciones y retiros netos 
Depreciación del año 

Saldo final 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS ACTIVOS 

A131 de diciembre del 
2018 2013 

1,532 1,532 
7,30 7,430 
8,800 8,800 

3,878 3,878 
5,269 5,269 

397,351 185,592 

364,259 212.500 

(153,076) (108,953) 

241,183 103,547 

AL31 de diciembre del 
2019 2013 

103,547 127,484 

151,759 1,410 

(24,123) (25,347) 

[211,103] 109,547 

Un resumen de los impuestos diferidos activos se detalla a continuación. 

Composición: 

Activos por impuestos difendos 

TOTAL 

Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

1,853 1,853



  

10. 

11 
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OBLIGACIONES BANCARIAS 

Composición de saldos. Al 31 de diciembre del 

2014 2013 

Bancos locales: 

Banco Amazonas 58,304. 
Cheques posfechados 8 8 

Produbanco 12,462 - 
Sobregiro Bancano 100,000 

Saldo fina! 112,470 58,312 

DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES 

Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuación: 

Compostción: A!31 de diciembre del 

2014 2023 

Proveedores locales 204,738 34,291 

TOTAL 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Se detalla a continuación el detalle de otras cuentas por pagar 

Composición saldos Al 31 de diciembre del 

2014 2013 

Prestamos terceros m 22,000 22,000 
Partes relacionadas (9 429,239 269,395 
Administracion de fondos de proyectos 441 441 
Anticipo clientes (2 1,068,500 965,135 
Retenciones en a fuente 300 
Impuesto al valor agregado - ventas 14,714 11,362 
Otras cuentas por pagar 73,805 19,086 

TOTAL 1,608,699 1,287,719
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(1) Corresponde a préstamos realizados para capital de trabajo. 

(2) Corresponde a antiapos entregados principalmente por parte de Grupo KFC, para la 
ejecución de los proyectos mencionados en la nota 7 

OBLIGACIONES LABORALES 

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuación 

Composición Al 31 de diciembre del 

2014 2013 

Nomina Por Pagar 5,667 7,650 
Beneficios legales 11,620 8,299 
Seguridad social 26,967 18,150 
Participación laboral 19,591 17,422 

TOTAL 63,845 51,521 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal — 

La administración de la Compañía considera que ha satisfecho adecuadamente sus 
obligaciones establecidas por la tegislación inbutaria vigente Este criterio podría 
eventualmente ser ratificado o no por la administración inbutaria en una eventual 
revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributario puede fiscalizar 
los operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de 
presentación de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años [contados desde la 
fecha en que debió presentarse la declaración de impuesto a la renta). Por lo tanto, en 

caso de que la Administración Tributaria lo requiera, tos años 2013, 2012 y 2011 podrían 

estar sujetos a posibles procesos de determinación 

Los saldos por pagar al 31 de diciembre del 2014, se presentan a continuación



  
15. 

Composición" AL31 de diciembre del 

  

2014 2013 

Impuesto a la Renta 6,672 4,593 

TOTAL es] ass] 

El movimiento del impuesto la renta se detalla a continuación 

Concillaciones tibutanas resumidas AL 31 de diciembre del 

2014 2013 

Utilidad antes de participación laboral e impuesto 
a la renta 123,461 108,417 

(-) Participación taboral (18,519) (16,349) 
Diferencias no temporarla: 

(+) Gastos no deducies locales ARA 01 

Base imponible 152,119 189,869 

Impuesto a la renta corriente 33,466 41,771 

Compensación 

() Retenciones de impuesto a la renta del penodo (26,794) (29,141) 
(-) Crédito Tributario otros períodos (8,038) 

Pasivo por impuesto corriente 

OTROS PASIVOS CORRIENTES 

A continuación se presentan los saldos de los otros pasivos corrientes 

Composición Al 31 de diciembre del 
2014 2013 

Auditoría 4,000 
Matenales de obra 21,659 - 

TOTAL





  

16. BENEFICIOS SOCIALES LARGO PLAZO 

A continuación se presentan los saldos de los beneficios sociales largo plazo 

Composición 

Jubilación Patronal 

Desahucio 

Totat beneficios laborales a largo plazo 

El movimiento del rubro es el siguiente: 

Movimientos del año: 

Jubilación Patron; 
Saldo Intetal 
Costos de los servicios del año 
Saldo final 

Desahuclo 
Saldo mucral 
Costos de los servicios del año 
Servicios pagados 
Saldo final 

  

Total beneñiclos laborales a largo plazo 

Al 31 de diciembre del 

2019 2013 

52,798 32,483 
16,097 8,361 

68,896 49,    

AL 31 de diciembre del 
2014 2013 

32,483 25,129 
20,315 7,354 
52,798 32,483 

8,361 6,609 
7,736 2,461 

- (709) 
16,097 

68,896
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación se resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la Compañía: 

Composición de saldos A131 de diciembre del 

2014 2013 
Activos financieros medidos al costo o costo 
amortizado: 
Efectivo y equivalentes 333,692 340,919 
Deudores comerciales 22,633 26,224 
Otras cuentas por cobrar 75,602 132,866 

Total activos financieros cormentes 431,927 500,008 

Paslvos financieros medidos al costo o costa 

amortizado: 
Obligaciones financieras a corto plazo 112,470 58,312 
Cuentas por pagar comerciales 204,738 34,291 
Otras cuentas por pagar 565,857 322,285 

Total pasivos financieros corrientes 883,065 414,888 

Posición neta de Instrumentos financieros (451,138) 85,120 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos 
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación 
financiera de la Compañía, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar 
flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Administración de la Compañía ha 
establecido pracedimientos de nformación para: 

1)  Hdentificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta, 
2) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados 

3) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros 
4)  Verficar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas. 

A continuación presentamos un resumen de los principales riesgos financieros 
identificados por la Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de 
mitigación que actualmente están en uso por parte de la Compañía:
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19. 

Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compañía de 
manera que la Administración pueda atender los requerimientos de financiarmento de la 
Compañía a corto, mediano y largo plazo, 

Durante el año 2014 la compañía no ha presentado mayores problemas ee liquidez, las 
operaciones se han llevado a cabo con normalidad 

Riesgo de capital 

La Admmistración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad 
de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus 
accionistas a través de la optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

La Administración de la Compañía financia sus actwos principalmente con recursos 
propios, obligaciones bancarias y en parte por préstamos de sus accionistas. 

CAPITAL SOCIAL 

Composición de saldos: Al 31 de dictembre del 

2014 2013 

Capital suscrito 2,000 2,000 

Saldo fina! [ao] 2000]
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21. 

INGRESOS 

El detalle de los ingresos se presenta a continuación 

Composición de saldos. AL 31 de diciembre del 

2018 2013 

Ventas gravadas 12% 1,554,877 1,932,766 
Ventas gravadas 0% 817,748 847,962 

Saldo fal 2,372,624 2,780,729 

Los Ingresos provienen de contratos de construcción principalmente con el Grupo KFC, y 
por la venta de ínmuebles por proyectos proplos desarsollados por la compañía. 

COSTO DE VENTAS 

El detalle del costo de ventas se resume a continuación. 

Composición de saldos Al 31 de diciembre del 
2019 2013 

Compras de bienes no producidos por la empresa 959,583 1,735,735 
Remuneraciones a empleados 392,363 241,446 
Honorarios profesionales 10,514 2.513 
Arnendo 2,938 860 
Combustibe y lubricantes 820 937 
Publicidad y propaganda - 6,127 
Sumwustros y matenales 1,345 3,382 

Transporte 53,736 58,795 
Mantenimiento 1,604 892 
Gasto de viajes 5,003 20,327 
Seguros y reaseguros - 516 
Semcios públicos 1237 1410 
Otros gastos 228,309 102,582 

Saldo final 1,657,453 2,175,621



  

22. COSTOS OPERATIVOS - COMPOSICIÓN 

A continuación se muestra un detalle de la composición de los gastos de la Compañía 
establecido con base a la naturaleza del gasto 

Composición de saldos: AI31 de dlclembre del 
2014 2013 

Remuneraciones al personal 294,740 240,188 
Honorarios, comisiones y atras 35,992 342 

Depreciaciones 44,123 25,348 
Deterioro de activos - 34,037 
Mantenimiento y reparaciones 20,024 11,206 
Arrendamientos operativos 5,018 26,520 
Promoción y publicidad 180 280 
Combustibles 2,253 1731 

Comisiones 696 
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 15,457 10,603 

Transporte 4,316 1742 
Gastos de gestión 8,267 9,249 
Gastos de viaje 18,740 7,834 
Agua, energía, luz y telecomunicaciones 17,657 4,033 
Notanos y registradores de la propledad 475 - 
Impuestos, contribuciones y otros 6,608 9,797 

Suministros 4,481 5,351 
Otros gastos 103,048 90,244 

Saldo final 

23. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 

produjeron eventos que, en la opinión de la Adrumistración de la Compañía pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en 
los musmnos. 

24, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



  

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido 

aprobados por la Administración de la Compañía y posteriormente serán presentados a la 
Junta General de Accionistas para su aprobación defimtva. En opinión de la 
Administración de ta Compañía, los estados financieros serán aprobados por la Junta 
General de Accionistas sin modificaciones. 

Atentamente 

   Ing. Mónica Malucía 
Contadora General 
Cl 1718413600


