
ILAPEC S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

1. Información general 

ILAPEC S.A. es una compañía radicada en el país, creada el 22 de Agosto de 2002, inscrito en cl 

registro mercantil el 03 de octubre de 2002. $u domicillo está ubicado en la Av, De los Shyrls 
E9-38 y Bélgica Edificio Shyris Century piso 13 oficinas 13-4. 

La empresa ILAPEC S.A. tiene como actividad principal actividades de acondiclonamiento, 

urbanización y venta de terrenos. 

1.1 Descripción del negocio 

2. Bases de elaboración 

Estos estados financieros se han elaborada de conformidad con la Norma internacional de 

información Financiera para Pequeñas y Medianos Entidades (NUF para las PYMES) emitida por 

el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Están presentados en las unidades 

monetarias (dólares) de Estados Unidos de América, que es la moneda de presentación del 

grupo la moneda funcional de la compañía. 

La presentación de los estados financieros de acuerdo con la AF para las PYMES exlge la 

determinación y la aplicación consistente de políticas contables a transacciones y hechos, Las 

políticas contables más Importantes de la compañla, 

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros Julcios profeslonales para aplicar 

las políticas contables de la compañía. Los julcios que la gerencia haya efectuado en el proceso 

de aplicar las políticas contables de la compañía y que tengan la mayor relevancia sobre los 

importes recanocidos en los estados financieros, 

2.1 Conformación de Capital 

La ley de Compañías del Ecuador exlge que las compañías transfieran a reserva legal un 

porcentaje no menor a del 105 de las utilidades, s| las hubiera, hasta acumular por le menos el 

50% del capital social de la compañía, dicha reserva no está sujeto a distribución, excepto para 

aumentos de capital o para cubrir pérdidas de las operaciones. 

  

  

  

              
  

AUMENTO DE CAPITAL NÚMERO DÉ 
SOCIOS » ACCIONISTAS CAPITAL INICIAL CAPITAL TOTAL | PARTICIPACIONES e 

ROMAN LAZO CARLOS EDUARDO 2980.00, 99,10% 0.00 2,980.00 2080 49,001 

ROMAN LazO FANNY CARMITA 20.00 1.00% 0.00 20.00 20 1.0015 

SUMAN 3,000,00 100% 0,00 5.000,00 5000 100% 

  
  

3. Políticas contables 

Boses de preparación de los estados financieros 

ILAPECS.A,, ha preparado los estados financieros de acuerdo con los principlos de contabilidad 

generalmente aceptados, y con las Normas Internacionales de Información Financiera (NUIF's) 

para PYMES, hasta el año terminado al 31 de diciembre del 2012, se estableció como período de 

transición a las Normas Internacionales de Información Financiera (NINF's) para PYMES hasta el 

año terminado al 31 de diclembre del 2011.



JLAPEC 5.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

Periodo Contable 

Los estados financieros cubren los slguientes periodos, Estado de Situación Financiera y Estado 

de Cambios en el Patrimonio terminados al 31 de diciembre del 2012, Estado de Resultados 

Integral y Estado de Flujo de Efectivos terminados al 31 de diciembre del 2012. 

Reconocimiento de Ingreso de actividades ordinarias 

El Ingreso de actividades ordinarias, se reconoce cuando se entregan los blenes y se presta el 
servicio, los cuales fueron aceptados por el cliente, El Ingreso de actividades ordinarias se mide 

al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, nota de descuentos e impuestos 
asociados con la venta cobrados por cuenta del gobierno del Ecuador. : 

Efecto implementación de los NIFs 

La elaboración de los estados financieros de acuerdo con las NÉC, involucra la elaboración de 

estimaciones contables terminado al 31 de diciembre del 2010. Sin embargo, en la medida en 

que fue practicable, la entidad ha corregida de forma retroactiva errores de perlodos anterlores, 

determinados en activos y pasivos, los mismos que fueron formulados el 1 de encro del 2011. 

En la valuación de los estados financieros al 31 de diclembre del 2011, así camo en la revelación 

de activos y pasivos, ha requerido de modificaciones en la presentación y valorización de las 

normas aplicadas hasta el 31 de diciembre del 201.2, 

Los cambios realizados por implementación de NIIFs se contabilizaron el 01 de enero de 2012, 

3. Revalorización Propiedad planta y equipo. 

ILAPECS.A., de acuerdo a lo establecido en Sección 35, transición a las NIIFs para Pymes opto 

por la medición a su valor razonable o preclo de mercado, utilizando tal valor como el costo 
atribuido en tal fecha. 

Blenes inmuebles 
  

  

  

  

                

  

                  

PRECIO DE VALOR VIDA UTIL 
PRECIO DE COMPRA COMPRA RESIDUAL M VIDA UTIL AÑOS 

Terreno Oriente Coca 5,000.00 250.00 5 20 

Instalaciones Terreno Oriente Coca 15,428.00 771.40 5% 20 

Terreno Oriente Perló Amazánica 44,591.51 2,229,58 so 20 

Revalorización instalaciones Parla Amazónica 281,110.71 | 13,055.54 5% 20 

Total _ 326,130.22 16,306.51 

Vehículos 

PRECIO DE VALOR VIDA UTIL 
PRECIO DE COMPRA COMPRA RESIDUAL % VIDA UTIL AÑOS 

Vohiculos Highlandor Verde 63,413.00 10,682. sa 20% ¡5 

Total 53,413.00 10,68 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS | 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 | 

Recontillación del Patrimonio ! 

La compañía hasta el 31 de diciembre de 2010, preservaba como Patrimonio el resultado del 

valor residual entre los activos y sus pasivos e Inclufa las inversiones realizadas por los 

propletarios, las adiciones a esas Inversiones ganadas mediante las operaciones irentábles Y 

retenidas y los resultados de las operaciones no rentables y de las distribuciones a los 

propletarlos, La adopción de NIIF's para Pymes ocasionó camblos en el patrimonio, lo cual 
demando la concillación del mismo. 

I 

impuestos diferidos : 

Según las NUF'S para Pymes no requiere de la entidad que adopta por primera vez las NIF 

reconozca, activos por Impuestos diferido nl pasivos por impuestos diferidos relacionados con 

diferencias entre la base fiscal y el Importe en libros de cunlesquiera activos a pasivo: 

Impuesto a las ganancias / 

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar. 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. | 

El Impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los 
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas 
coma diferencias temporarlas). Los pasivos por Impuestos diferidos se reconocen para todas las 

diferencias temporarlas que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el! futuro. Los 

activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarlas que se 

espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquler pérdida o crédito fiscal no 

utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de 

la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen, : 
/ 

El importe en libros neto de los activos por Impuestos diferldos se revisa en cada fecha sobre la 

que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras. 

Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo, ! 

El Impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar alla ganancia 
fiscal de los perlodos en los que la gerencia espera realizar el activo por Impuestos diferidos o 

cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido 
aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté prácticamente terminado al final del perlado 

sobre el que se informa. 

Sin embargo no existe pronunciamiento alguno por parte del Servicio de Rentas Internas sobre 

el tratamiento de Impuestos Diferidos. 

Activos intangibles 

Los activos intangibles son programas Informáticos adquiridos que se expresan al costo menos la 

depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas, 5e amortizan a la largo de la 

vida estimada de cinco y tres años respectivamente empleando el métado lineal, Si jexiste algún 

indicio de que se ha producido un camblo significativo en la tasa de amortización, vida útil o 

valor residual de un activa intangible, se revisa la amortización de ese activo de forma 

prospectiva para reflejar las nuevas expectativas,



ILAPEC 5.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS , 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 : 
Deudores comerciales y otros cuentas por cobrar | 

La mayoria de las ventas se reallzan en condiciones de crédito normales, y los importes de las 
cuentas por cobrar no tlenen intereses, 

Provisión para obligaciones por gorantías : 
4 
: 

Todos los bienes de la compañía están garantizados por defectos de fabricación por un periodo 
de un año. Los bienes se reparan o sustituyen por decisión de la compañía. Cuando se reconoce 
un ingreso de actividades ordinarias, se realiza una provisión por el costo estimado de la 
obligación por garantía. 

3 

3.1 Revelaciones de las estimaciones y los supuestos que la gerencla haya realizado al aplicar 

las políticas contables de la entidad, 
, 
, 

La aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera requiere el uso de 

estimaciones y supuestos que afectarán los mantos a reportar de activos y pasivos a la fecha de 
los estados financieros y los montos de Ingresos y gastos durante el período de reporte, 

, 

La administración de la compañía, desarrollo políticas, estimaciones que tienen un efecto 

significativo sobre las cifras presentadas en los estados financieros bajo MF, los camblos en los 
supuestos y estimaciones podrían tener un impacto significativo en los estados financieros kajo 

NIF. t 

4. Fuentes clave de la incertidumbre en la estimación | 

La información contenida en estos estados financieros es de responsabilidad de la 

administración de ILAPECS.A. 

La preparación de los estados financieros en conformidad con las Normas Internacionales de 

Información financiera demanda el uso de ciertas estimaciones, estas se han realizado en 

función de la información disponible a la fecha de presentación y emisión de las estados 

financieros al 31 de diciembre del 2012, sin embargo, cabe anotar que estas estimaciones 59n 

vulnerables a posibles acontecimientos futuros, que obligarán a su revisión y posible 

modificación, 

Pagos por largos perlodos de servicio 

La gerencia considera que los supuestos hechos al preparar los estados financieros son 

correctos, por lo tanto, presentan razonablemente la situación financiera y el rendimiento de la 

entidad de acuerdo con la NIF para las PYMES. , 

: , 
y 

| 
5, Restricción al pago de dividendos , 

; 

Según los términos de los acuerdos sobre préstamos y sobregiros bancarios, na pueden pagarse 
dividendos en la medida en que reduzcan el saldo de las ganancias acumuladas por debajo de la 

suma de los saldos pendientes de los préstamos y sobregiros bancarios, 
| 

; 
¿ 
j 
! 
i 

¿ 
y 

; 
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ILAPECS.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

6. Ingreso de actividades ordinarias 

j 
; 

¿ 
; 
; 1 
; 
3 1 

La compañía mantiene la política de reconocer como ingresos de la operación lo facturado en el 
ejercicio hasta la fecha de cierre de respectivo periodo, esta facturación ha sido determinada 
sobre la base de los bienes o servicios efectivamente vendidos o prestados, valbrizados en 
tarifas vigentes en el correspondiente periodo en que se ha vendido el bien. En el ejercicio 
económico 2012 las actividades comerciales reallzadas y declaradas son las sigulentos: 

  

  

  

  

      

AÑOS 
VENTAS 

2012 2011 

Ingreso per Arriendo de Blanes Inmuoblas 18,500,00 82.000,00 

Ingreae par Alquiler de Vehículos 4.500,00 6,000,080 

Ciiros Ingresos 0.00 12.896,29 

Total 24,000,00 110.896,29 

7. Costos financieros 

No aplica 

8. Ganancia antes de impuestos 

Lás sigulentes partidas se han reconocido 

antes de impuestos: 

        

, 

como gastos (ingresos) al determinar la ganancia 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

AÑOS 
CONCILIACION TRIBUTARIA 

2012 2011 

Ingresos Totales 24,000.00 110,896.29 

(+) Costos Totales 41,492.66 82,714.66 

(a) Utilidad Contable +17,492.56 28,121.62 

(-) 15% participación laboral b,bb 0 

(=) Utllidad Antes de Impuestos +17,492,66 28,181.63 

(-) ingresos Exentos 100% 0 D 

(-) 100% dlvldendos exentas b o 

(+) Gastos no deducibles 9,558,78 4755,01 

(4) 5% Gastos no deducibles relacionados a 0 0 

Ingrosos cxentos 

(+) 1596 Participación de trabajadores de 0 o 

Ingresos tantos 
(-] Amortización de perdidas ejercicios 0 0 
anterlores 

(e) Utilidad gravable o bes2 imponiblo -7,933.88 32,936,654       
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ILAPEC 5.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

9. Gasto por impuestos a las ganancias 

  

    
  

  

  

  

AÑOS 
CONCILACIÓN TRIBUTARIA 

2012 2011 

(2) Utilidad gravable o base Imponible -7,933.88 32,936.64 

Impuesto a la renta causado 0.00 7,904,79 

(-) Impuesto retenidos y anticipos pagados -2,160.00 -7,042.76 

(=) Impuesto a le renta por pagar/Saldo a favor contribuyente -2,160,00 867.03         
  

El Impuesto a las ganancias se calcula al 23% para el año 2012 y 24% para el año 2011 sobre el 

valor de la utilidad gravable. | 

Según la legislación fiscal del Ecuador, algunos pastos como Gastos de IVA, Gastos no deducibles 
inherentes al manejo operativo del negocio, impuestos a la salida de divisas, y los Intereses por 

prestamas en el extranjeros que na fueron certificados en el Banco Central del Ecuador para ser 

considerados como gastos deducibles, los costos financieros na deducibles serán considerados 

para el año 2013, en razón a políticas y procedimientos emanados de las entidades financieras 

externas, que hasta el clerre al 34 de diclembre del 2012, no reporta ni debita valores por 

intereses financieros. ! 

10. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

En los contratos de arrendamiento se estipulo una tasa de Interés por mara, además durante los 

períodos de operación de la empresa el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar incluye 

deudas comerciales por el Importe de la factura y se ha comprobado que no hay rlesgo de pago 
por parte de algunos clientes, las facturas emitidas son canceladas, Estas partidas se registran a 

su costo histórico, no genera intereses pero se provislona por cuentas incobrables o deterioro, 

Los valores razonables de deudores por ventas y otras cuentas por cobrar corresponden a los 

mismos valores comerciales. ! 

  

  

  

  

  

  

  

          
  

E 
! 

AÑOS : 
DETALLES 

2012 2011 

Anticipo a Provesdoraa 500,00 500.00 

Citras Cuentas por Cobrar Proy. 0,00 8,000.00 

Marcelo Maldonada 0.00 $500.00 

Lipace S.A, 0.00 7,807 02 

Marco Antanio Jimenaz 6.00 4,090,00 

Potatech 0,00 5,000.00 

Deudores Comerciales y Otres Cuentas por Cobrar 500.00 25,807.02 
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ILAPEC S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

11. Cuentas comerciales por pagar 
I 

El importe de cuentas comerciales por pagar al 31 de diciembre de 2012, corresponde a las 

transacelones referentes al giro ordinarlo del negocio es decir gastos, objetivos a la operación neta 

del negocio. 

  

  

          

Dotallo 2012 2011 

Proveedores por Pagar 1.080,18 7.830,18 

(w) Saldo Cuentas por pagar d 1.080,18 7:830,18 
  

12, Patrimonio 

! 

/ 
| 

: / 
: 
/ ! 

/ ! ! 

| | 
Los instrumentos de patrimonio emitidos se registran al monto de la contraprestación recibida. 

Actualmente se tiene emisión de acciones de serje única, 
| 

La Ley de Compañías del Ecuador exlge que las compañías de economía mixta transflcran a reserva 

legal un porcentaje no menor del 10% de las utllidades, sí las hublera, hasta acumular por la 

menos el 50% del capital soclal de la Compañía, Dicha reserva no está sujeta a distribución, 

excepto para aumentos de capltal o para cubrir pérdidas en las operaciones. 

año 2012, 

Los cambios que se presentaron en la cuenta de Patrimonio se deben por Adopción de NIIF en el 
I 

13. Capital en acciones ! 

Los saldos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 del valor del Capltal es de USD 5.000,00 que 

comprenden 5,000 acciones ordinarias con un valor nominal de 1,00 dólar. 

14, Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del estado de flujo de efectivo la empresa ha definido las siguientes 

consideraciones: ! 

«e Actividades de operación: Son las actividades que constituyen la principal fuente de 

ingresos actividades erdinarlas de la entidad, así como otras actividades que no puedan 

ser calificadas como de inversión o financiación 

« Actividades de Inversión: Son las actividades de adquisición y disposición de activos a 

largo plazo, así como de otras inversiones ño Incluidas en el efectivo y los equivalentes al 
efectivo, 

« Actividades de financlación: Son las actividades que producen cambios en el tamaño y 

composición de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de entidad, 

Administración y alta dirección- Los miembros de la Alta Administración y demás personas que 

asumen la gestión de ILAPECS,A, incluyendo a la Gerencia General, así como los acclonistas o las 

personas naturales o Jurídicas a las que representan, no han participado al 31 de diciembre de 

2012, en transacciones inhabltuales y / o relevantes de la Socledad, 
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ILAPEC S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 i 

Contingencias: l 

En opinión de los asesores legales de la Sociedad y de su Administración, no existen contingentes 

que implicarán pérdidas n| ganancias para la empresa. 

15. Transacciones entre partes relacionadas 

pertinente (Servicio de Rentas Internas). 

/ 

i 

Las transacciones reallzadas entre parte relacionadas se reportaron al organismos de control 

| 
Concluslones 

i 
1 

La aplicación de las normas contables de carácter global permitirá que la información a más de 

cumplir los principios de alta calldad, sea comprensibles, y comparables con Jos estados 

financieros y ayuden a los usuarios a tomar decisiones económicas. ! 

: 
La administración de la empresa ha advertido que es una ventaja competitiva la doble decisión de: 

! 
i 

* Cambios estructurales de los procesos administrativos financieras y 

* Aplicación de fas normas contables macionales, e internacionales de información 

financiera. : 
! 
! 

Determinación que permitirá un registro y control de alta calidad de los sucesos económicos y la 

emisión de estados financieros que den cuenta de la responsabilidad de gestión sobre los recursos 

propios y confiados por terceros, | 

Los estados financieros tamblén muestran los resultados de la administración llevada a cabo por la 

gerencia que dan cuenta de la responsabilidad en la gestión de los recursos confiados a la misma 
. : 

gestión 

El requerimiento de información financiera que permita mitigar rlesgos de tipo operativo o 

financiero exlge que esta sea emitida con otros criterlos valorativos y de clasificación que se 

apegue a la acostumbrada visión objetiva, prudente y basada en el costo histórico, En sintesis, se 
puede afirmar que las diferencias se justifican por el objetiva de las NIF de servir a los usuarios 

para tomar decisiones respecto al futura, | 

Flujos de efectivo de la entidad que será útil para la toma de decislones económicas de una amplia 
gama de usuarios que no están en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidados 

especificas de información, : 

Logros: 

1. 5e realizó una reestructuración organizaciona] con el propósito de cumplir los principios 
de reconocimiento y medición de la información contable, tributaria Y financiera, 

suministrar información sobre la situación financiera, el rendimiento y los flujos de 

efectivo de la entidad, que sea útil para esos usuarios al tomar decisiones económicas, 
I 

2. Seestableció los conceptos y principios básicos suhyacentos a los estados financieros. Una 

jurisdicción puede ser capaz de reducir la “doble carga de Información”, Sel reallzó una 
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ILAPECS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS ! 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

reestructuración organizacional conjuntamente con la identificación de sus SUCESOS 

económicos, con el doble propósito de; 

* Suministrar información sobre la situación financiera, el rendimiento y los flujos de 
efectivo, y : 

* Reducir la doble carga de Información. ! 

i 
3. Se actualizó la conformación de un plan de cuentas basado en el princlplo de presentación 

que permitirá cumplir con las características cualitativas, criterios de reconocimiento Y 

medición de los elementos de las estados financieros, , 

4. La reorganización de los centros de costos (productivos, administrativos y de'apoyo) yla 

automatización integral de los sucesos económicos permitirá el cumplimienta de las 

características cualltativas y cuantitativas, as] mismo la emisión de información financiera 

sistémica e Integral, ; 

5. Él uso de normas internacionales en los estados financieros con propósito de información 
general y en otra Información financiera, 

Otra información financiera comprende la información, suministrada fuera dellos estados 
financieros, que ayuda en la Interpretación de un conjunta completo de estados 

financieros o mejora la capacidad sobre la situación financiera, el rendimiento y los flujos 

de efectivo de una entidad, que ses útil para esos usuarios al tomar; decislones 

económicas. : 
i 

Deberán hacerse las revelaciones que se mencionan a continuación: : 

Revelación 1 l 

La entidad ha revelado la información que permitirá a los usuarlos de los estados financieros 

evaluar la importancia que los instrumentos financieros tienen pará su posición y desempeño 
financieros. 

Revelación 2: 

] 
La entidad no ha transferido activos financieros a otra parte en una transacción que rio califique. 

Revelación 3: ' 

Colateral (garantía) 

pasivos contingentes. 

ILAPEC 5.4, no ha comprometido activos financieros como colateral (garantía) por pasivos o 

Declaración de Responsabilidad | 
I 

I 

Los presentes estados financieros se presentan en dólares de los Estados Unidos de América y se 

han preparado a partir de los registros de contabilidad mantenidos por ¡LAPEC S.A, de acuerdo 
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ILAPEC 5.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

a las Normas Internacionales de Información Financiera, y aprobados por su Directorio en su 

seslón, y según los requerlmientos de opciones informadas por la Superintendencia de 

Compañías, 

Estos estados financieros exponen flelmente la situación los resultados de las operaciones, los 

camblos en el patrimonio neto y los flujos de efectivo de la compañía ILAPEC S.A, por los 

perlodos terminados al 31 de diciembre del 2012 

En sesión de Directorio celebrada en marzo de 2013, los Directores Presidente y Gerente 

General de ILAPEC S.A, se declaran respunsables respecto a la veracidad de la Información 

emitida en el presente informe, referido a los estados financieros al 31 de diciembre de 2012, 

comparativos con el año 2010, las notas respectivas y análisis razonado y hechos relevantes. 

( | E El ( yeé” | 

Leda. Lorena |. Román Ch, Ledo. Cesar A. Sánchez O. 
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL 

ILAPEC S.A. ILAPEC S.A. 
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