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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefioras accionistas de
ACABADOSBRIKD S.A.

Quito, 14 de abril de 2017

Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros gue se adjuntan de ACABADOSBRIKO S.A. que
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes
estados de resullados integrales, de cambios en €| patrimonio y de fiujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por el efecte de los ajustes que se hubieran determinado como
necesarios, sino hubiese existido la limitacion al aicance de nuestra auditoria, que se explica en la
seccion fundamentos de la opinién con salvedades de nuestro informe, los estados financieros
mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en todos los aspectos materiaies
la posician financiera de ACABADOSBRIKO S.A. al 31 de diciembre de 2016, el resultado ce
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Inlernacionales de Informacién Financiera - NIF,

Fundamentos de la opinidén con salvedades

No hemos recibo respuesta de terceros, acerca de |a deuda mantenida por la compaftia con
proveedores del exterior y gue se muestra en el estado financiero adjunto por USS 345 835, las
procedimientos de auditoria aplicados no fueron suficientes para satisfacernos de ia integriaad
de dicho saldo, garantias y/o avales que deban ser considerados y reconocidos en los estados
financieros.

La compafia al 31 de diciembre de 2016, muestra como parte de sus aclivos bajo la
denominacion de ofras cuentas por cobrar el rubro de US$ 173 384, del cual no se ncs ha
proporcienade ninguna documentacion de sustento y permita analizar la razonabilidad del saldo
presentado.

La compaiiia muestra como parte de sus inventarios el valor de US$ 86 426 correspondientes a
ajustes por diferencia de nventarios, nuestros procedimientos de auditoria no han sido
suficientes para satisfacernos de [a razenabilidad de éste rubro o de st son necesarnos ajustes
que afecten al estade de situacién financiera y ai estado de resultados integrales por el afic
terminado al 31 de diciembre de 2016,

Exceplo por ic mencionado en ios parrafos precedenles, hemos llevado a cabo nuestra auditor:a
de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en |la seccidon Responsabilidad ce!
auditor en relacion con la auditoria de los eslados financieros Consideramos que |a evidencia
de auditoria gue hemos cbtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuesira
opinion con salvedades.
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independencia

Somos independientes de ACABADOSBRIKO S.A, de conformidad con el Cédigo de_Etica para
Profesionales de la Caontabilidad de! Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores, y hemos cumplido con nuesiras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos

Otra informacion

l.a Administracion es responsable por la preparacion de otra informacién. Otra informacion
comprende el informe anual de gerencia (que no incluye |os estados financieros ni 2l informe de
aucitoria sobre los mismos). Se espera que el informe anua! de gerencia eslé disponible despuées
de la fecha ge nuestro informe de auditaria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compa#ia, no Inciuye dicha informacion y 1o
expresamas ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma

Ern zonsxion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
miforme anual de gerencia cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esia informacion
contiene inconsistencias matenales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de
forma maternal

Si, al leer el informe anual de gerencia, concluyéramos que existen inconsistencias materiales
de esta informacion, nosotros debemos reportar este hecho a los Accionistas y a la
Administracion de la Compania.

Responsabilidad de la Administracién de fa Compaiia por los estados financiercs

La Administracion de ACABADOSBRIKO 8.A. es responsable de la preparacidn y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacicnales de
Informacion Financiera (NIIF} y del control interno necesario para permitir 12 preparacion de
astados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o erroi

En la preparacicn de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar ia
capacidad de la Compania de continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable
de empresa en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la sociedad
0 de cesar sus operacianas, o bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de
SUS operaciones

Los encargados de la Administracién de |a entidad son los responsables de la supervision del
procese de elaboracion de la informacion financiera de la Companiia,

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una sequridac razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe Los errores
materiales pueden surglr de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su
conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticisme
profesional durante toda ia auditoria También como parte de nuestra auditoria:
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* [deniificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financiercs, debido
a fraude o error, disefiamos y apiicamos precedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para preporcicnar
unz base para nuestra opirion. El riesge de no aetectar un error materiai debido a un fraude
es mas elevado nue en el caso de una incorreccién materiai aebido a error, va que el fraude
puede implicar elusién, faisificacion. omisiones deliberadas, manifestaciones
intenciehadamente erroneas o fa vulneracion de! control interno

«  Obtenemos conacimierto del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
ta finalidad de expresar una opinidn sobre 13 eficiencia del control interno de la Compaiia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables sean razonables, asi coma fas respectivas divulgaciones efectuadas por la
Administracion.

« Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacién. por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria cbtenida,
concluimos sobre sl existe o no una incedidumbre malerial relacionada con rechos ©
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como empresa en marcha. Si concluimos qué existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos |a atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
carrespondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas reveiaciones
ro son adecuadas, yue expresemos .na opinidon modificada. Nuestras conclusiones se
tasan en la evidencia de auditoria oblenida hasta la facha de nuestro informe de audilonia.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden llevar a gue ia Comparia no continle
como uria empresa en funcionamiento,

» Evaluamgs la presentacion global, la estructura vy el conlenide de 125 estados finarcieros,
incluica ia informac.on revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechos correspondientes de modo que iogran su presentacian razonzable

Comunicamos a los responsables de la Administracion de ia entidad en relac:én con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las auditorias planificadas y |los hailazgos
significativos de {a auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del contro!l interno que
identificamos en el lranscurso de la auditoria,
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ACABADOSBRIKO S.A.

Estado de flujos de efectivo

Por los Afos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015

{Expresado en Célares de los Estados Unidos de Ameérica)

Flujo de efectivo de las actividades de cperacion:
Efectivo recibido de clientes
Efeclivo pagado & proveedores y empleados
Otros ingresos

Efectivo neto provisto por (utilizado) en actividades de
oparacion

Flujo de efective par las actividades de inversion:
Anticipos a proveedaras
Adiciones a propiedad, plants y equipo

Efective neto (utilizado) provisto en actividades de
inversion

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento:
Préstamos con inslituciones financieras
Préstamos con accionistas
Efectivo neto {utilizado) provisto en actividades
da financiamiento

(Disminucion) aumento del efectivo y equivalentes de efectivo
Efective y equivalentes de cfectivo al inicio del afo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo

Diciembre 31,
2016 20135

7.076.840 £.401.229
-6.551.070 5754 144
-226.202 10.527
299.568 (292 348)
-516.764 912.046
(1.402) {88.720)
(518.1686) 823 326
117.506 {613.302)
48 -303.976
147.554 {917.278)
(101.044) {386.340;
269.875 6hE.218
4168.831 269 875



ACABADOSBRIKO S.A,

Estado de flujos de efectivo, continua

Por los afos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América)

Andrés Riofrio
Gearenta

Diciembra 31,
2016 2015
Conciliacion de la utilidad neta con el cfectivo (utitizado)
en las actividades do operacion:
Wtilidad neta 246,016 116.874
Cargos a resultados gue no representan flujo de
efectivo provisto por las actividades de operacion:

Ceprecizcion de propiedad, maguinaria y equipo 77.369 80.610
Obhgaciones por veneficios definidos 16.436 28.091
Impuesio a la renta 85 532 51.206
Parteipacién a trabajadores 60.284 31.442

Cambio en ackves y pasivos:
Wariacion en cuentas por cobirar clientes {383.928) {136.306)
Yariacion en afras cuentas por cobrar {199.181) -
Wariacion en actives impucatos carrientes {17.770} -
Variacion en inventarios 161.798 (695,550
Variacion en olros actives a largoe plazo 9.150 -
Variaciin en cuentas por pagar comerciales 520.735 (140,255}
Variarion en ntras cuentas par pagar {39.820) 37.225
Variacion en pas vos impuestos correntes {158.840) £
Varnacon en beneficios a empleados (84.577) (58.9C2)
Ya~acién en otros pasivos {4.295) 326.217

Efectivo neto (utilizado) por las actividades
de oporacion 299,568 2402 388)

\
Almjdrea Loza
Contadora

.r*ri‘ Iidr’f_f.f LT?:' .

Las nolas explicativas anexas 1 a 22 son pare integrante de lo estades financieros



ACABADOSBRIKO §.A,

Notas a los Estados Financieros
Por los ainos terminados el 31 de diciembre de 2016 v 2015
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1 - OPERACIONES

Con fecha diecisiete de Julio de 2002, ante el Notario Vigésimo Octavo del Canton Quite Doctor
Jaime Andrés Acosta Holguin, legalmente inscrita en el Registro Mercantil el veintitrés de agosto de
2002, se constituyd la Compadia "GOLDEN BAG S. A" Con fecha 6 de septiembre de 2004 fue
reformado el objeto social de la Compafiia "GOLDEN BACS.A"

La Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas reunida el 13 de diciembre de 20086,
resolvio aumento de capital social de la Compafia y modificd los estatutos y el objeto social de la
misma, denominandola "ACABADOSBRIKO S A

El Objeto Social de ACABADOSBRIKC S.A., es principalmente la importacion, exportacion,
comercializacion, distribucion, compra y venta de todo tipo de productos para acabados de
construccidn, asl como la importacion, exportacion, venta, comercializacion, distnibucton ¥y
representacion de todo tipo de maguinaria, insumos, materia prima y equipos relacionados con su
chjeto social,

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2316 han sido emilidos con la autorizacion del Gerente
General de ia Compania, la administracién prevé gue la Junta General de Socios aprobara los estados
financieros sin modificaciones.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Declaracién de cumplimiento

La Comparfiia prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF}.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere gue |a
Administracién realice clertas estimaciones y establezca alguncs supuestos inherentes a 1a
actividad econémica de la entidad, can el propasito de determinar ia valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la
Adminisiracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la infarmacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como o requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas
en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2016, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos gue se presentan.

) Bases de preparacion

Los estados financieros de ACABADCSBRIKO S A, comprende los estades de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2018, los estados de resultado integral, los estados de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los anos terminados el 31 de diciembre
del 2018. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
internacionales de Informacion Financiera {(NIIF}.

c} Nuevos pronunciamientos contables

A |a fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes gue no han entrado en vigencia y que la Cempafia
no ha adoptado con anticipacion.

10



ACABADOSBRIKO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

Estas son de aplicacian obligatoria en la preparacién de los estados financieros de |a
Compania a partir de |as fechas indicadas a continuacion:

Norma

Tema

Aplicacién
obligatoria para

ejercicios iniciados

a partir de:

NIC 7

NIC 12

NIC 28

NIC 40

NITF 1

NIIF 2
NIIF 4
NHF 8
NIlF 12

NIF 15

NIIF 16

IFRIC 22

Las entidades deberan explicar los cambios en sus pasivos
derivados de las actividades de financiacién.

Las enmiendas aclaran la contabilizacidn del impuesta
diferido cuando un activo se mide a su valar razonable y esse
valor razonable esta por debajo de la base imponible del
activo.

Enmiendas con respecto a la medicion de una asociada o
una empresa conjunta a valor razonanle efectiva

Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de
Inversion.

Enmiendas con respecta a la supresidn de las exenciones a
corto plazo para |os adoptantes par primera vez con respecto
alaNIF 7, 1aNIC 19y la NIIF 10

Las enmiendas aclaran como conlabilizar determinados tipos
de operaciones de paga basadas en acciones

Las enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros’ relativos a
ta aplicacion de |la NIIF 9 {(instrumentos financieros}
Publicacian de la norma “Instrumentos financieros”, version
completa.

Enmiendas con respecto a la clarificacion del alcance de la
norma.

Publicacign de la nerma "Reconocimiento de los ingresos
procedentes de los contratos con |os clientes”

Enmisndas relacionadas con la contabilidad de los
arrendatarios y en el reconocimiento de casi todos los
arrendamientos an &l balance general. La norma elimina la
distincion actual entre los arrendamientos operativos y
financieros

Este IFRIC trata transacciones en moneda extranjera o
partes de transacciones en las gue exisle una
contraprestacién denominada ¢ tasada en una moneda
extranjera.

1 de enero 2017

1 de enero 2017

1 de enero 2018
1 de enero 2015

1 de enerp 2015

1 de enero 2018
1 de enerc 2018
1 de enerp 2018
1 de enero 2017
1 de enero 2018

1 de enern 2015

1 de anero 2018

La Administracion estima que la adepcidén de las enmiendas a las NIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas no generara un impacto significativo en los estados
financieros en el afio de su aplicacion inicial.

d) Reqgistros contables y unidad monetaria

Los estados financieros y los registros contables de la Compania se presentan en Dolares de
los Estados Unidos de America, la moneda oficial adoptada por la Republica del Ecuader &
partir de marzg de 2000,

e) Efectivo v eguivalentes del efectivo
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ACABADOSERIKO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

El efectivo en caja y bancos incluye los saldos de efectiva y los valores que se mantienen en
bancos, se presentan en el estado de situacion financiera a su valor nominal y no esta sujeto
a un riesgo significative de cambics en su valor,

f) Instrumentos financieros

i. Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Las activos financieros dentro del alcance de ia Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39
se clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
préstamos y cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento,
inversiones financieras disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos
de cobertura. La Compainiia delermina la clasificacion de sus activos financieros después de
su reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalia esta determinacién al final de cada
afto.

Todos los activos financieros son reconacidos iniciaimente a su valor razonable mas los
costos directos atribuidos a la transaccion, excepto los activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados cuyas costos de transaccién se reconocen en resultados.

Las compras ¢ ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro
de un periodo de tiempo establecido por regulacién o por convencion en el mercado
{transacciones convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la
fecha en |a que la Compafila se compromete a comprar o vender &l activo.

Los activos financieros de la Compadia incluyen efectivo en caja y bancos, deudores
comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas y ctras cuentas por cobrar.

Medicion posterior

l.a medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como se
detalla a continuacion;

Acfivos financeros al valor razonable con cambios en resuftados

Los activos financieros af valor razonable con cambios en resultados incluyen a los actives
mamtenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su
reconogcimiento inicial como a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar sl se adquieren con el
proposito de venderlos o recomprarfos en un futuro cercanc. Esta categoria incluye los
instrumentos financieros derivados tomados por la Compadia que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segun se define en la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC) 38. Los derivados, incluides los derivados implicitos
separados, también se clasifican como mantenidos para negociar salvo gue se designen
como instrumentos de cobertura eficaces

Los activos financieros al valor razonable con cambies en resultades se contabilizan en el
estado de siluacion financiera por su valor razonable y los cambios en dicha valar razonable
son reconocidos como ingresas o costos financiergs en el estado de resultados integrales

La Comparila no tiene activos financleros al valor razonable con cambios en resultados al 31
de diciembre de 2016 y 2015

12



ACABADOSEBRIKO S.A,

Notas a los Estados Financieros
Por los aios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América)

FPréstamos y cuentas por cobrar

Laos prestamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son
fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que |a entidad no
tiene intencion de venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos
de recuperacion diferentes a su deteriore crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costo amortizado
medianie el uso del método de |a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor,
El coste amortizado se calcula tomande en cuenta cualquier descuento o prima en la
adguisicion y las comisiones o los costos gue son una parte integrante de ia tasa de interés
efectiva, La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero
en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se
recanocen en &l estado de resultados integrales como costos financiergs.

La Compania tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en caja y bancos,
deudores comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas per cobrar,
ias cuales son expresadas al valor de |a transaccién, netas de una provision para cuentas
incobrables cuando es aplicable

Inversiones a ser manlenidas hasfa su vencimiento

Los activos financieros no derivades con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuardo la Compaiiia tiene la intencion y capacidad de
mantenerios hasta su vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la Compafia mide
las inversiones mantenidas hasta su vencimiento al costo amortizado usando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualgquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o [os
costos que son una parte integrante de |a tasa de interés efectiva, La amortizacion de la tasa
de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados integrales
Las pérdidas gue resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados
integrales camo costos financieros.

La Compafiia no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre
de 2016 y 2015.

Aclivos financieros disponibles para fa venta

Los actrvos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda.
Las inversiones en patrimonio clasificadas coma disponibles para la venta son aguéllas que
no se clasifican ni como mantenidas para negaciar ni como al valor razonable con cambios
en resultados. Los titulos de deuda en esta categoria son aguellos que se espera mantener
por un tiempo indefinido, pero que se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante
cambios en las condiciones del mercado,

Despues del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la venta se miden
por su valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen coma otro
resultado integral en la reserva por activos financieros disponibles para |a venta, hasta que la
inversion se da de baja. En ese momento. |a ganancia ¢ péerdida acumulada se recanoce
como una ganancia operativa o se considera coma un deteriore del valor de la inversion, en
cuyo caso, la pérdida acumulada es reclasificada al estado de resultados integrales en la linea
de cosltos financieros y ellminada de |a reserva respectiva En el caso que no se pueda
determinar un valor razonable por falta de un mercado activo o de informacién relevante para
su determinacion, estos activos financieros se presentan al costo,

La Companila no tiene activos financieras disponibles para |la venta al 31 de diciembre de
2016 y 2015.
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Baja de actives financieros

Un activo financiern (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financierps similares) se da de baja en cuenta cuando:

a. Expiren los derechos cantractuales sobre los flujos de efectiva del activo,

b. Setransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo 0 se asuma
una obligacion de pagar a un tercero |a totalidad de los flujos de efective sin una demora
significativa, a traves de un acuerdo de transferencia {pass-through arrangement;, y (a}
se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a ia
propiedad del active, (b) no se hayan transferide ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, perg se haya transferido &l
contro! del mismo.

Cuando la Compafia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de
efective de un activo, o hayan celebrado un acuerdo de transferencia pera no hayan
transferido ni retenide sustancialmente todes los riesgos y beneficios inherentes a |a
propiedad de los activos, ni hayan transferido el control de los mismos, los actives se
contindian reconociendo en |a medida de la implicaciaon continuada de la Companiia sobre los
activos. En ese caso, la Compania también reconoce los pasivos relacionados. El activo
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las
obligaciones que |la Compafia ha retenido.

Una implicacién continuada que tome 12 forma de una garantia sobre el activo transferido se
mide como el menar importe entre el importe original en libros del active, y el importe maximo
de la contraprestacion que la Compafia seria reguerida a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Companiia evalia en cada fecha del estado de situacion financiera, st existe evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un
activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran afectados si, y sélo si, existe
evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno ¢ mas eventos que han ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo (un evento de "pérdida sufrida”) y si el evento de
pérdida tiene un impacte en los flujps de efactive futuros estimados del activo financiero o
activos financieros de la Compafiia que pueden estimarse de forma confiable.

Evidencia de deterioro puede ser indicios de gue los deudores o Un grupo de deudcres estan
experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en pagos de
intereses o principal, |a probabilidad de gue entren en quiebra U otra rearganizacion financiera
y cuando los datos observables indican que existe una disminucion mensurable en los flujos
de efective futuros, tales como atrasos o cambios en condiciones econdmicas gue se
correlacionan con valores predeterminados.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se han determinado indicios de deteriore de activos
financieros

Pasivos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Caontabilidad (NIC)
30 se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultades o
préstamos y cuentas por pagar, segun sea pertinente. La Companfia determina la clasificacion
de sus pasivos financieros en su reconocimiento inigial.
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Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable, excepto los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados cuyos costos de transaccion
se reconocen en resultados.

Los pasives financieras de |a Compania incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar, y cuentas por pagar a partes relacionadas,

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumenio. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a
corto plazo a menos que la Compafiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de
las obligaciones por mas de doce meses después de la fecha del estado de situacion
financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segun el criterio del devengado,
incluyendo las comisiones relacionadas con |a adquisicion del firanciamiento.

Medicion posterior

La medicion posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla
a continuacidon:

Pasives financieros al valor razonable con cambios on resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos para negociar y pasives financieros designados en el momento de su
reconccimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financierns se clasifican como mantenidos para negaociar si se contraen con el
proposite de negociarios en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos
financieros derivados tomados por la Compaiiia, que no se designan coma instrumentos de
cobertura en relaciones de cobertura segin se define en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 39. Los derivados implicitos separados también se clasifican como
mantenidos para negociar, salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces.
Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el estado
de resultados integrales.

La Compafiia no tiene pasivos financieras al valor razonable con cambios en resuitades al 31
de diciembre de 2016 y 2015.

Prestamos vy cuentas por pagar

La Compafiia mantiene en esta categoria acreedores comerc:ales y otras cuentas por pagar,
y cuentas por pagar a partes relacionadas. Después del reconoacimiento inicial, los présiamos
y las cuentas por pagar se miden al cosic amortizado, utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando lgs
pasivos se dan de baja, asi como también a través del proceso de amortizacion, a traves del
métndo de fa tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento 0 prima en la adguisicién y las comisiones o los costos que son una parte
integrante de |la tasa de interés efectiva. La amortizacion de fa tasa de interés efectiva se
reconoce coma costo financiero en el estado de resultados integrales.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expiradoe Cuando un pasivo financiero
existente es reemplazado por ofro proveniente del misme prestamista bajo condiciones
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iv.

sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se
reconocen en el estado de resultados integrales.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de
situacion financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la
intencion de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Comparila mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado
de situacién financiera. Asimismo, el valor razonable de los instrumentos financiercs medidos
al costo amortizado se revela en la Nota 20.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al
transferir un pasive en una transaccion ardenada entre participantes de un mercado a la fecha
de medicion.

El valor razonable de un active o pasivo se mide utilizando los supuestos que |0s participantes
en el mercado usarian al ponerle valor ai activo o pasivo, asumiendo que fos parlicipantes en
el mercado actian en su mejor interés economico. La Compafia ultiliza técnicas de valuacion
que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacion
disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos cbservables relevantes
y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los
estados financieros son clasificados dentro de |a jerarquia de valor razonabie, descrita a
continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos usados gue sean significatives para la
medicidn al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados actives para activos o0 pasivos
idénticos.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de infermacion que es
significativo para la medicién al valor razonabie es directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales €| nivel mas bajo de informacion gue es
significativo para la medicion al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros
sobre una base recurrente, la Compania determina si & han producide transferencias entre
los diferentes niveles dentro de la jerarquia mediante la revision de la categorizacion al final
de cada periodo de reporie. La gerencia de la Compadia determina las politicas y
procedimientos para mediciones al valor razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha
de reporte, la gerencia analiza 'os movimientos en los valores de los aclivos y pasivos que
deben ser valorizados de acuerdo con las politicas cantables

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compafila ha determinado las

clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y resgos y el nivel
de la Jerargquia de valor razonable tal coma se explicd anteriormente
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g}

h)

Inventarios

Los inventarios se valoran al casto promedio o al valor neto de realizacion, el que sea meneor,
El inventario en transito se registra al costo de adguisicion mas otros gastos relacionados a
la compra. El valor neto de realizacién para cada uno de los [tems es el precio de venta,
menos la proporcion de gasios de comercializacion y distribucion.

La estimacion de inventario de lento movimiento y obsoleto es realizado como resultado de
un estudio efectuade por la gerencia para los diferentes grupos de inventario (productos para
acabados de construccién) y gue considera dias de antigiedad y almacenamiento. La
provision s& carga a los resultados del afio corriente,

Propiedad, planta v equipo

La propiedad, planta y equipo se encuentran valorizados al costo de adguisicidn, menos la
depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor,

Los costos de mejoras que representan un aumento de la capacidad o eficiencia, o una
extension de la vida util de [os bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismaos cuando
cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparacion y mantenimiento
se cargan a las cuentas de resultadgs del gjercicio en que se incurren,

La propiedad, planta vy equipo se deprecian desde el momento en gue los bienes estan en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los actives entre los afios de vida
util estimada.

Los métodos v periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada periodo
y, si procede, ajustadaos de forma prospectiva.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Gtil estimada de los bienes, que son:

AROS
Muebles y enseres 10
Maguinaria y equipo 10
Equipo de computacion 3
Vehiculos 5

El valor residual de estos actives, la vida atll y el método de depreciacién seleccionado sen
revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera
para asegurar que el método y el periodo de la depreciacidn sean consistentes con el
beneficio economico y las expectativas de vida de las partidas de muebies, enseres y eqguipos
de codmputo.

Un compeonente de éstos activos o cualguier parte significativa del misma reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios
economicos futuras por su uso o venta. Cualguisr ganancia o pérdida resultante al momento
de |a baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta
y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados integrales cuando se
da de baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un detericro en el
valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto
contable. Cualguier registro o reverso de una pérdida de valor, gue surja como consecuencia
tle esta comparacian, se registra en |os resultados segin corresponda.
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)

k)

Daterioro de activos no financieros

La Compafia evallla a fin de cada afic si existe algun indicio de que el valor de sus activos
se ha deteriorado. Si existe tal indicio, la Compaiiia hace un estimado del importe recuperable
del activo. El importe recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos los
costos de venta y su valar en uso, y es determinado para cada activo individual, a menos gque
el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente independientes de otres activos o
grupos de actives. Cuando el valor en libros de un activo excede su importe recuperable, se
considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe recuperable. Fara
determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento gue refleja [a evaluacién actual del mercado del valor
del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Para |a determinacion del valor
razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta operaciones recientes del mercadao,
s las hubiera, Si no pueden identificarse este tipa de operaciones, se utiliza el modelo de
valoracién que resulte mas apropiade. Estos calculos se verifican contra multiplos de
valoracion, cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles de valor razonable. Las
perdidas por deterioro son reconocidos en el estado de resultados integrales.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volumenes en
inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamas y tasas, tarifas establecidas y
costos cperativos.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |a gerencia de la Compafia considera que no existen
indicios del tipo operativo o economice que indiquen que el valor neto registrado como activos
no financieros no pueda ser recuperado.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del estado de situacion
financiera, surgidos como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se
espera una salida de recursos y cuyo importe y oporiunidad se pueden estimar fiablemente.

L.as provisiones son reconocidas cuande la Compafila tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado v es probable quUe se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando se pueda hacer una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacian financiera y se ajustan
para refiejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa de interés actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando
cotresponda, las riesgos especificos del pasive, Cuando se reconoce el descuento, el
aumente de la provision producto del pase del tiempo se recanoce como un coste financiero
en el estado de resultados integrales.

Los pasivos contingentes son obligacienes surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion
esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la Compania, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable
o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

Beneficios a empleados

Corto plazo

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al
cierre de! periodo en el que los empleados han presilado los servicios, se recunoceran como
un gasto por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por
tales servicios. Como parte de los beneficios de corto plazo se incluye la participacion a
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trabajadores, que se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.
Largo plazo

La Compaiiia, segun las ieyes laborales vigentes, mantiene planes de beneficios definides
que incluye jubilacién patronal y beneficios por terminacion de empleo, que se registra con
cargo a resultados del afio y su pasivo representa el valor presente de la obligacién a la fecha
del estado de situacién financiera, que se determina anualmente con base a estudios
actuariales realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de créedito
proyectado. El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos y postempleo se
determina deaconlando los flujos de salida de efectivo estimados usando Iz tasa de interés
determinada por el perito. La politica contable de la Compaiiia para los planes de beneficios
definidos y post-empleo es reconocer las péerdidas y ganancias actuariales en otros resultados
integrales en el patrimonio.

Reconocimientos de ingresos

Los ingresos se reconacen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a
la transaccidn fluyan a ia Compania y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente;
independientemente del momento en que el cobro sea realizado. Los ingresos e miden pors
el valor razonable de [a contraprestacion realizada, tomando en cuenta las condiciones de
cobro definidas contractualmente, sin incluir impuestos

Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de los productos para
acabados de construccion, se reconocen cuando los riesgos significativos y las ventajas
inherentes a la propiedad se hayan sustanctalmente transferido al comprador, lo cual ocurre,
paor lo general, 2l momento de |la entrega de los bienes. Las ventas son reconocidas netas de
devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado el bien y se han transferido los derechos
y beneficios inherentes.

Reconocimignto de costos v gastos

El costo de ventas, que corresponde al costo de los bienes (productos para acabados de
construccion) que comercializa la Compariia, se registra cuando se entregan los bienes, de
manera simultanea al reconocimiento de los ingresos por la corraspondiente venta, Los otros
costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento
en que se pagan, y se registran en los periodos con |os cuales se relacionan.

Impuestos

Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por impuesto a |a renta corrientes son medidos al monto que se estima
recuperar de o pagar a las autoridades tributarias, Las tasas de impuesto a la renta y
regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes san fas gue estan vigentes
a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalua periadicamente Ja posicidn asumida en las declaraciones del impuesto a
la renta respecto de situaciones en !as que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.
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Impuesto a la renta diferido

El impuesto a |a renta para los perfodos futuros es reconocido usando el método del pasivo
sobre las diferencias temporales entre |a base tributaria y contable de |os activos y pasivos
en la fecha del estado de situacion financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales
imponibles.

Los activos por impuesto dferido se reconocen para todas las diferencias temporales
deducibles y por la compensacién futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias
amortizables, en la medida en que sea probable |a disponibilidad de la utilidad tributaria futura
contra las cuales imputar esos créditos fiscales o perdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado
de situacion financiera y se reduce en la medida en que ya no sea prohable que exista
suficiente ganancia impositiva para permitir gue se utilice la totalidad o una parte de dichos
aclivos.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevallian en cada fecha del estado de
situacion financiera y se recanocen en ia medida en que se torne probable que |a utilidad
{ributaria futura permita recuperar dichos actives. Las activos y pasivos por impuesta diferido
se miden a |as tasas impositivas que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que &l
activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes,

El impuesto diferido relacionado con lag partidas no reconocidas en el estado de situacian
financiera se revallan en cada fecha de cierre y s reconocen en la medida en que se torne
probable gue la utilidad tributaria permita recuperar dichos activos. Las partidas de impuesto
diferida se reconccen en correlacion con la transaccién subyacente, ya sea en el ofro
resultado integral o directameante en el patnmonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
caorrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto
¥ la misma autoridad tributaria.

Impuesto sohre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el
importe de cualquier impuesto scbre |as ventas (g). Impuesto a! valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una
prestacion de servicios no resulte recuperable de la autcridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion del active © como parte del
gasto, segun corrasponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
impuestas sobre las ventas

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o gue corresponda
pagar a la autoridad fiscal se presenta como una cuenta por cobrar o Una cuenta por pagar
en el estado de situacion financiera, segln corresponda

Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicic que proveen informacion adicional sobre |a
situacion financiera de la Compania a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
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ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que nao
son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

NOTA 3 - USQO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Lz preparacion de los estados financieros requizre que la gerencia realice estimaciones que afectan
las cifras reportadas de actives, pasivos, ingresos y gastos y |a exposicion de eventos significativos en
las notas a los estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan
basados en la experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros gue
se cree son razonables bajo las actuales circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de
dichas eslimaciones.

La gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron sobre
la base de su mejar conocimiento de las hechos relevantes y circunstancias a |a fecha de preparacion
de los mismos; sin embargo, los resultados finales podran diferir de |las estimaciones incluidas en los
estados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas
utilizadas por la gerencia;

Estimacion para cuentas incobrables de deudores comerciales

La estimacién para cuenias incobrables de deudores comerciales es determinada por la gérencia de
la Compafia, en base a una evaluacion de la antigliedad de los saldos por cobrar y |a posibilidad de
recuperacion de los mismos, por lo que para la provisidn considera el 100% de la cartera incobrable.

Estimacion para inventarios de !lento movimiento, en mal estado y obsoleto

La estimacidn para inventarios de lento movimienta, en mal estado es determinada por |a gerencia en
base a un analisis de |la antigliedad de las partidas.

Vida util de propiedad, planta y equipo

Los muebles, enseres y equipos de computo se registran al costa y se deprecia en base al metodo de
Iinea recta durante la vida util estimada de dichos activos, En aguellos casos en los que se puedan
determinar que |a vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en
libres neto v el valor de recuperacion estimado. de acuerdo a [a vida util restante revisada. Factores
tales como los cambios en el use planificado de los distintos activos pedrian hacer que Iz vida util de
los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos,

Impuestos

Exisien incertidumbres con respecto a la interprefacion de regulaciones tributanias complejas, a los
cambios en [as normas tributarias y al monto y la opartunidad en que se genera ef resultado gravable
futuro. La Compafia calcula provisiones. sobre |la base de estimaciones razonables, para |as posibles
consecuencias derivadas de |as inspecciones realizadas por parie de la autoridad tributaria. El importe
de esas provisicnes se basa en varios factores, tales como la experiencia en inspecciones tributanas
anteriores de existir, y en las diferentes interpretaciones acerca de las regulaciones tributanas
realizadas por la Compania y sus asesores legales. Esas diferencias de interpretacion pueden surgir
en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las circunstancias y condiciones existentes en
el lugar de domicilic de la Compania.
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Debide a que la Compania considera remota la probabilidad de litigios de caracter tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconacido ningln pasivo contingente
significativo relacionado con impuestos.

Obligaciones por beneficios a empleados

El valor presente de las obligaciones de planes de pensidn y beneficios por terminacion de empleo, se
determina mediante valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones
gue podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el future. Estas
suposiciones incluyen la determinacién de ia tasa de descuento, los aumentas salariales futuros, los
indices de mortalidad vy los aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complgjidad de la
valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios
definidos son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del perioda sobre el gue se infarma.

Para |la determinacion de la lasa de descuento, el peritc considerd |as tasas de interés de los bonos
emitidos por el gohierng, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio,

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiengia ecuatoriana publicadas por
e| Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segun Registro Oficial No. 650 del 28 de agosto
de 2002, Los aumentaos futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacion futures
esperados para ef pajs,

Provisiones

Depido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, [0s desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente
sobre |2 base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a pravisionar esta basada en |la mejor estimacian de los desembalsas
que seran necesarios pagar por la comespondiente obligacion, tomando en consideracion toda |a
informacion disponible a la fecha del periodo sobre el cual se informa, incluyendo |2 cpintdn de
expertos independientes tales como asesoras legales y consuitores.

NOTA 4 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, instrumentos financieras estan canformados de |a siguiente
manera:
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2016 2015
Corriente Corriente
Activos financieros medidos al valor nominal
Efectivo y equivalentes de efectivo 168.831 28%9.875
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar comerciales 1.029.042 645114
Otras cuentas par cobrar 1.013.396 297 451
Total activos financieros 2.211.269 1.212 440
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
2 Obligaciones financieras 336.846 285.862
Cuentas por pagar comerciales 587.342 66 607
Cuentas por pagar relacionadas 178.221 179.173
Otras cuentas por pagar 107.908 147.729
Total pasivos financieros 874,472 69471

NOTA 5 - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el efectivo y equivalente de efectivo esta conformado de la
siguiente manera:

- 2018 2015
Caja {2.546) 2.075
Bancos (1) 171.377 267 800
168.831 269,875

(1) La Compafiia mantiene sus cuentas corrientes en Dolares de E.U.A, en entidades financieras
locales; los fondos son de libre disponibilidad, al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se compone

Camo sigue:
2016 2015
Bolivariano Cta. 5005057606 137.591 137.6589
Pichincha Cta. 3191794404 - 59.863
AL Internacional Cta. 0540605343 21.772 45 688
5 Produbanco Cta. 02005195093 12.014 14.550
171.377 267 800

NOTA 6 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |a cuentas por cebrar comerciales comprenden:
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2016 2015
Ceudores comerciales:
ACP Millecentro 121.983 -
INFICONS S A, 227.809 167 650
EDESA S A 57.430 18.302
MBV Inmobliaria S, A, 32.337 -
Medira Diego 27.412 -
Varios 428 027 410.547
Tanelas de crédito 42.781 31.804
Cheques devueltos 91.263 27122
1.029.042 645 515
Costo amortizado {4C1}
1.029.042 645 114

NOTA 7 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las otras cuentas por cobrar estan conformadas de la siguiente

manera.
2018 2015
Anticipo a proveedores;
Kelida (China) 584.121 -
Kronotec . 50.229
Nueva Alaplana Ceramica - 61171
Varios B6.876 42 980
Garantias 123.600 118.970
Arriendos pagados por anticipado - 3.585
Olros 218.799 20.516
1.013.396 297.451
NOTA 8 — INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los inventarios comprenden:
2016 2015
Inventarios en bodega 2.020.734 1.847 882
Alustes por diferencias de inventarios (B6.428) -
Campras por fiquidar (24.225) -
Importaciones en transito (29.178) 94.821
1.880.905 2 042.703

La companiia no considera necesario mantener una provision por obsolescencia de los inventarios.

NQOTA 89 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, propiedad, planta y equipo se compone de lo siguiente
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Porcentaje
anual de
2016 2015 depreciacion
Bienes:
Vehiculos 339.154 338.888 5%
Maquinaria y equipo 98.604 98.604 10%
Equipo de computacion 8.676 33.33%
Muebles y enseres 33.247 33.247 10%
480,817 479.415
Depreciacion acumulada (284.112) (218.143)
186.705 263 2+
El movimiento de propiedad maguinaria y equipos durante el afio fue el siguiente:
Saldo al Adiciones Saldo al
31/12/2015 31/12/12016
Bienes
Vehiculos 338.888 266 339.154
Maguinaria y equipo 98 604 - 98.604
Equipo de computacion 8.676 1.136 9.812
Muebles y enseres 33.247 - 33.247
479.415 1.402 480.817
Depreciacion acumulada
Depr. acum. vehiculos (171.397) (62.827) (234.224)
Depr. acum. magquinaria y equipo (32.286) (9.859) (42.145)
Depr. acum. equipo de computacion (5.468) (1.958) (7.426)
Depr. acum. muebles y enseres (5.251) {3.325) (8.576)
Depr. acum. Otros activos (1.741) - (1.741)
(216.143) (77.969) (294.112)
263.272  (76.567)  186.705
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NOTA 10 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2105, las obligaciones financieras comprenden:

2016 2015
Banco del Internacional: Préstamos gue devengan una
tasa de interés del 8,95% (.80 % ano 2015). con
vencimientos en agosto de 2017. 222.397 184.485
Bance Produbanco: Préstamos que devengan una
tasa de interes del 8 95%, con vencimientos en mayo
de 2017, 114.449
Banca Bolivariano: Préstamo gue devenga una tasa
de Iinterés del 8 63%, con vencimiento en octubre
de 2015, - 101 477
336.346 285.962
NOTA 11 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 cuentas por pagar comerciales, comprende:
2016 2015
Proveedores del exterior,
Changzhou Senlin Keda Woaden Co. Lid. 345835 -
Nueva Alaplana Ceramica. 129.796 =
Kronotex 52.199 *
Otros 25.001 -
552.831 -
Proveedares locales 34.511 66.607
587.342 66.607

Cuentas por pagar proveedores, se originan por la compra de bienes del exterior, bienes y servicios

locales.

NOTA 12 - ENTIDADES RELACIONADAS

{a) Saldes y transacciones con entidades relacionadas:

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, las cuentas por pagar con entidades relacionadas estan

conformadas de |a siguiente manera
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Naturaleza de Tipo de 5
iz - Pais
la relacian transaccidn

2016 2015

Cuenta por pagar
Ultraligere Accionis'a Crédito Ecuador 179,221 178173

(1) Cuentas por pagar a accionistas C/P, no generan intereses y no tienan fecha especifica de
vencimiento.

NOTA 13 — OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 ce diciembre de 2016 y 2015, otras cuentas por pagar comprenden lo siguiente:

2016 2015
Anticipo de clientes 103.077 192.834
= Chbligaciones con terceros 5.000 80.000
IESS por pagar 14.894 12.949
Obligaciones con accicnistas - 4.810
Empleados 1.057 5.848
N Diferencias saldos iniciales (38.292) (72.462)
Otros 22.173 (76.516)
107.909 148564
Menos
Costo amortizado anticipo de clientes - (835)
107.909 147.729

NOTA 14 — BENEFICIOS A EMPLEADOS

(a} Corto plazo:

de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, |os beneficios a empleados corto piazo estan conformadas

2018 2015
Cécimo Tercer Sueldo por Pagar 3.587 34 044
Cécimo Cuarto Sueldo por Pagar 9.318 T:153
N Vacaciones - 23 8498
158% Participacién trabajadores 60.254 31 5606

73,188 897 481

(b} Obligaciones por beneficios definidos de post empleo y terminacidn de empleo:

Mediante resolucién publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 19813, |la Corta
Suprema de Justicia dispuso gue los frabajadores tienen dereche a la jubilacion patronal
mencionada en el Cadigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley de
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Seguro Social Obligaterio. De canformidad con lo que menciona el Caédigo del Trabajo, los
empleados que por veinticince afics o mas hubieren prestado servicios continuada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los
empleados gue a la fecha de su despida hubisren cumplido veinte afios. y menos de veinticinco

anos de trabajo continuo o interrumpido tendran derecho a la parte proporcional de dicha
jubilacién.

Asi también de acuerdo con el Codige del Trabajo, la Compadlia tendria un pasivo por
indemnizaciones con los empleados que se separen. Esta provision cubre los beneficios de
terminacion de |a relacian laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el traba;ador,
el empieador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a |a ultima
remuneracion mensuai por cada uno de los afios de servicios prestades a la misma empresa 0
empleador.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |as obligacicnes por beneficios definidos de post empleo y
terminacion de empleo se formaban de la siguiente manera:

2016 2015
Jubilacion patronal 68.411 59 311
Desahucio 23.826 18 577

92.237 78.888

El movimiento de los beneficios definidos al 31 de diciembre de 20186, es como sigue:

Bonificacion

Jubilacion por
Patronal Desahucio Total
Saldo al 31 de diciembre de 2014 38.282 12.515 BO 797
Adiciones 21.029 7.082 28.091
Saldo al 31 de diciembre de 2015 59.311 19.677 78.888
Adiciones 9.100 7.336 16.436
Pagos - (3.087) (3.087)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 68.411 23.826 - 92.237

NOTA 15 - IMPUESTOS
(a) Saldos de impuestes por cobrar y pagar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, las cuentas por cobrar y por pagar por impuesios se
formaban de la siguiente manera
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2016 2015

Por cobrar
Anticipo impuesto a la renta - 4.816
Retenciones en la fuente recibidas - 42 416
- 47232

Por pagar

Retenciones en [a fuente e VA 41,129 138673
Impuesto a la renta por pagar 30.590 61,2896
71.719 199 968

(b) Tasas de impuesto a la renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2015, la
tarifa impositiva sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios ¢ similares residentes o establecides en paraisos
fiscales o regimenes de menor impasicion; con una participacion directa o indirecta, individual
o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza
de la sociedad.

Cuando [a mencionada participacién de los accionisias domiciliados en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea menor al 50%. la tarifa del 25% se aplicara sobre l2
proparcion de la base imponible que corresponda a dicha participacién.

Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, a la sociedad gue incumpla
con el deber de informar a la Administracion Tributana la compaesicion de sus accionistas,
socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

En caso de que la Compafia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones
que establece la Ley Organica de Regimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en
la tasa del impuesto a |a renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre
y cuando efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente
ano.

(c) Anticipo de impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de |a declaracion del impuesto a {a renta del ano
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total {(menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables v costos y gastos deducibles. El anticipo
serd compensade con el impuesto a la renta causada y no es susceptible de devolucidn, salvo
casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo
determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

{d) Conciliacion del resultado contable - tributario

Las partidas que concilian |a utilidad contable y la utilidad tribulable para el calculo del impuesto
a la renta en el afio 2016 fueron las siguientes:
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Utilidao antes de particioacion a frabajadores
Menos - 15% Participacion a trabajadores

Utilidad antes de impuestio a |3 renta
Mas - Gastos no deduribles

Utilidad tribatable
Tasa de impuesto a la renta

Imaouesto a la renta causado

Ant cipo determinado para el ejercicio corrients Nota 15 (c)

Impuesto a la renta del ejercicio

Dictembre 31,

2016

401.891
{60.283)

341.608
92.903

434.611

22%

95.592

42.415

96.592

Al 31 de diciembre de 2016, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por pagar fue

Como sigue;

Provis ¢n para impuesto z |a renta corriente
Menos

Anticipe de impuesto a |a renta pagado

Retenciones an la fuente del afio 2018
Impuesto a la renta por pagar

(e) Situacion tributaria

Diciembre 31,
2016

95.592

(13.340)
(51.682)

30.590

De acuerdo con disposiciones legales, la autaridad tributania liene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres afos
posteriores contardos a pantir de ia fecha de presentacidn de la declaracion del impuesto a [a
renta, siempre y cuando haya cumplido oporiunamente con sus obligaciones tributanas.

NOTA 16- PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado es de US$120.000 dividido en 120.000 acciones de un valor de US$1

cada una

(a) Reserva de capital

De acuerdo con la Resolucién No. SCICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compariias emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo deudor de la reserva de capital
generado hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (N!IF) deben ser transferidos al patrimonio a la

cuenta resultados acumulados,
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{b) Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de la utilidad neta anual,
hasta que la reserva llegue por lo menos al 20% del capital social. Richa reserva no puede
distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compariia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

(c) Reserva de primera adopcion de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF)

De acuerdo con |a Resolucidn Mo, SCICILCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Companias emilida el 9 de septiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los sjustes por
adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), soio
podra ser absorbido por los resultados acumulados y las del ultimo ejercicio econamico
conclyido, si los hubiere.

NOTA 17 — INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durante los afios 2016 y 2015, los ingresos ordinarios se formaban de Iz siguiente manera;

2016 2015
Pisos laminados 7.502.603 G.598.827
Otros {41.835) 28.798

7.460.768 6.627.625

NOTA 18 - COSTO DE VENTAS

Durante los afios 2016 y 2015, el cosio de ventas estd conformado de la siguiente manera;

2016 2015
Fisos laminados 4.772.631 4 050.079
Dicentro 174.777 209.745
Otros 112.141 141.947

5.059.550 4.401,771

NOTA 18 — GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Durante los afics 2016 y 2015, los gastos de administracion v ventas estan conformados de la
siguiente manera;

Administracion Ventas
2016 2015 2016 2015
Suelaos y beneficios sogiales 200.292 202.571 573.467 h46 564
Generales 514,197 552 137 349 442 360673
Marketing . - 38.371 135378
Tasas y contribuc ones 18.852 18,306 - "
733.441 773.104 562.270 1.042.615

NOTA 20 - INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE

Las metodologias y supuestos empleadas por la Compania para determinar los valores estimados
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de mercado dependen de los términos y caracteristicas de rigsgo de los diversos instrumentos
financieros. Para aguellos instrumentos financieros que se [levan al costo amortizado y cuyo valor
razonable es similar a su valor en libros; como son, el efectivo en caja y bancos, los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuentas por cobrar y cuentas por pagar a relacionadas
y los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar no se divulga 1a informacion de valor
razonable segun lo requerido por las NIIF.

NOTA 21 - OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

l.os principales pasivos financieros de la Comparifa, incluyen las cuentas por pagar de acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas. La finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compadia. La Compaiia
cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente
de sus operaciones,

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado,
de crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicion
y menitoreo conlinuo, con sujecion a los limites de riesgo y otros controles, Este proceso de maneg|o
de riesge es critico para la rentabilidad continua de la Compainiia.

El proceso independiente de control de riesgos ne incluye riesgos de negocio como cambios en el
medic ambiente, tecnologia e industria. Estos son monitoreados a traves del proceso de
planificacion estratégica de la Companiia.

Mitigacion de riesgos

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafia evalua constantemente los diferentes
escenarios € identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de cambios
de los riesgos de capital y de crédito. La gerencia revisa y acuerda ias politicas para la gestion de
cada uno de estos riesgos. las que se resumen en |las secciones siguientes:

{a) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una caracteristica comun: la posibilidad de
gue fa Compania sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones del mercado, derivadas de
los actives que ella posee. Asi, entre 108 mas comunes se encuentran:

- Riesgo de que las tasas de interés de sus inversionas o deudas sufran variaciones a la baja o
al alza, respectivamente,

- Riesgo de gue |a posicion de mercado de |z Compariia se deteriore como cansecuencia de la
operacién propia o de terceros, asi como de las condiciones economicas,

- Riesgo de gue las materias primas (commodities) que afectan directamente la operacion de la
Compafiia sufran variaciones adversas an sus precios.

Dentro de los mecanismos mas usuales de mitigacion de estos riesgos se encuenira Ia
diversificacion de activos y pasivos

- Riesgo de tasa de interés
El riesgo de |a tasa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo de! flujo de efectivo
futuro de un instrumento financiero, debido 2 cambios en las tasas de interés de mercado La
expasicion de la Compadiia al nesgo de cambios en las tasas de interés es minima, ya que sus
abligaciones con acreedores no generan intereses,

- Riesgo de tipo de cambio
El riesgo de tipo de cambio es el riesge de que el valor razonable o flujos de efectivo futuros de
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un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio,

Al 31 de diciembre de 2016 y de 2015, la Compafiia realiza sus operaciones en Dolares de
E.U.A. moneda de curso legal en el pais, por lo tanto no se presentan efectos por variaciones
de tipos de cambio en los estados financieros.

(b) Riesgo de crédito

Ei riesgo de credilo es el riesgo de gue una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones bajo
un instrumente financiero o contrato de cliente, o que lleva a una pérdida finarciera. La Comparila
esla expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacicnales principalmente por cuentas por
cobrar y por sus actividades financieras, incluyendo depositos con bancos y otros instrumentos
financieros.

Riesgos crediticios relacionadas a crédites de clientes es administrado de acuerdo a las politicas,
procedimientos y controles establecides por la Compania, relacionados a la administracion del
riesgo crediticio de clientes. La calidad crediticia del cliente se evalua en forma permanente. Los
cobros pendientes de los clientes son supervisados. La maxima exposicion al riesgo crediticio a la
fecha de presentacion del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

(c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus abligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean
retirados. La cansecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros

La liquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, del
financiamiento de la casa matriz y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a la
Comparfiia desarrollar sus actividades normaimente,

La administracion del riesgo de liguidez implica mantener suficiente efectivo y disponibiligad de
financiamiento, a través de una adecuadz cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la
capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la gerencia de
la Compaiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de |a
disponibilidad de lineas de crédito.

NOTA 22 - EVENTOS SUBSECUENTES
En &l pericdo comprendido entre el 1 de enero de 2017 y la fecha de emisidn de estas estados

financieros. no han ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma
significativa los saldas o interpretacicnes de los estadas financieros al 31 de diciembre de 2016.
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