VILLACONS VILLACIS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CIA. LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

VILLACONS VILLACIS CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CIA. LTDA, fue constituida bajo la normativa de la Ley de
Compainiias del Ecuador, mediante escritura publica celebrada el 21 de julio de 2002 ante el Notario Vigésimo Segundo
del cantdén Quito Dr. Fabidn Solano, e inscrita en el Registro Mercantil bajo el No. 2359 Tomo 133, del 16 de julio de
2002.

La actividad de Compaiiia es la construcdon de edificios completos o partes de edificios.

La Compaiiia se encuentra ubicada enel Cantén Quito, Parroquia Ponciano, Calle Panamericana Norte Km. 6.5.

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES APLICADAS

La actividad de la compafiia nose hainiciado hasta el 31 de Diciembre de 2012, por lo que no existen saldos
a revelarse, salvo el aporte de capital de los socios; de todas maneras se exponen las principales politicas
contables aplicadas en la preparacidon de los estados financieros. Estas politicas seran aplicadas en los afios
posteriores,a menos que se indiquelo contrario.

a. Bases de Presentacion

Los estados financieros han sido preparados al costo histérico, de acuerdo a los principios de contabilidad
generalmente aceptados y a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad puestas en vigencia porla Federacion
Nacional de Contadores del Ecuador y autorizados por la Superintendencia de Compaiiias.

A menos que seindique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estdn expresadas en ddlares
estadounidenses.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad involucra la
elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacidn de determinados activos y pasivos y en
la determinacidn de los resultados, asi como en la revelacidon de activos y pasivos contingentes. Debido a la

subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados porla Administracién.

b. Unidad Monetaria

El Gobierno Ecuatoriano en el afio 2000 emitio la Ley Fundamental de Transformacion Econdmica del
Ecuador y anuncié el esquema de dolarizacién, por lo que desde ese entonces la unidad monetaria en la
Republica del Ecuador es el délar estadounidense.

c. Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el dinero disponible y depdsitos a la vista en bancos.

d. Cuentas por cobrar comerciales
Las cuentas por cobrar comerciales sonlos montos adeudados por los Clientes por la mercaderia vendida en

el curso normal de los negocios, se clasifican como activos corrientes y se presentan a su valor nominal
menos los cobros realizados.

e. Provision Cuentas Incobrables
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Al 31 de diciembre de 2012, la Compafiiia realiza la provisién del 1% de sus cuentas por cobrar, para cubrir
posibles riesgos de incobrabilidad, esta provision se registra a resultados y se encuentra dentro de los
margenes establecidos por La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento.

f. Inventarios

Los inventarios de la Compafiia se presentan al costo histérico y se encuentran valorados por el método
promedio ponderado; las importaciones de mercaderia se registran al costo de compra del inventario, el
cual comprende precio de compra, derechos de importacidn, impuestos, transporte y otros costos que
intervienen directamente en la adquisicién de productos terminados y materiales.

g. Propiedad, Plantay Equipo

Se muestra al costo histdrico, menos la depreciacién acumulada; el monto neto de las propiedades y equipo
no excede su valor de utilizacion econédmica.

El valor de los activos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se descargan de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y € resultado de dichas transacciones
se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los
resultados del ejercicio.

La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando las tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida util estimada, siguiendo el
método de la linea recta.

h. Provision Beneficios Sociales

La Compaiiia realiza la provisién de los beneficios sociales que por Ley le corresponde a los trabajadores,
acogiéndose a las disposiciones vigentes y establecidas en el Cédigo de Trabajo, como: Sobresueldos,
Fondos de Reserva y Aportes al I.E.S.S.

i. Participacion de los empleados en las Utilidades

De la utilidad anual de la Compafiia se debe reconocer el 15% de participacion a los trabajadores, en el
periodo 2012 no generd utilidad gravable y no registré cargos por concepto de provisidon participacion
trabajadores en los resultados del ejercicio.

j- Impuesto ala Renta

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables yse carga alos resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen para el periodo 2012 una tasa de impuesto del 23% de las
utilidades gravables,la cual se reduce al 13% si las utilidades sonreinvertidas por el contribuyente.

Durante los afios 2011 y 2010 la Compaiiia aplicé la tasa del 24% y 25% respectivamente.
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k. Patrimonio

El patrimonio de la Compaiiia estd conformado por: capital social, reserva legal, resultados acumulados y
resultado del ejercicio.

l. Ventas y Costo de Ventas

Los ingresos por ventas y el costo de ventas asociado al ingreso, son reconocidos en resultados, en el
periodo en que se realiza la transferencia de dominio de los productos.

m. Transicion a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”

En Noviembre del 2008 la Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucion No.08.G.DSC.010
establecid un cronograma de aplicaciéon obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entraran en vigencia a partir del 1 de enero del 2010
hasta el 1 deenero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique cada Compafiia. Para el
caso de PYMES CIA. LTDA. por ser una Compafiia que no estd controlada porla Ley de Mercado de Valores;
no ejerce actividades de auditoria externa; al 31 de diciembre de 2007 no mantiene activos totales por un
monto superior a los USD $4°000.000,00; no es Compafiia Holding ni tenedora de acciones;las NIIF entran
en vigencia a partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”
guedardan derogadas. Entre otros aspectos de dicha resolucién,la Compafiia elaborara hasta marzo del 2011
un cronograma de implementacidn y, hasta septiembre del 2011 efectuara las conciliaciones del patrimonio
neto reportado bajo NEC al patrimonio neto reportado bajo NIIF, al 1 de enero del 2011 y al 31 de
diciembre del 2011. Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, esto es para la Compaiiia,
al 31 de diciembre del 2011 deberdn ser contabilizados € 1 de enero del 2012. La informacién antes
indicada debe ser aprobada porla Junta General de Accionistas.

En diciembre del 2009 la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucién SC.DS.G.09.006 emite el
instructivo complementario para laimplementacidn de las NIIF, el cual, entre otros aspectos, indica que las
NIIF que deben aplicarse son aquellas vigentes, traducidas al idioma castellano por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad - 1ASB.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el dinero disponible y depdsitos a la vista en bancos,
corresponde a valores saldos en la cuenta Caja, Caja Chica y Bancos, su detalle es el siguiente:

Detalle 2012 2011
Caja 400.00 400.00
Caja Chica - -
Bancos
Total USD $ 400.00 400.00

NOTA 4. CLIENTES

La cuenta “Clientes” corresponde a valores pendientes de cobrar a clientes Nacionales y clientes, su detalle
es el siguiente:
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Detalle 2012 2011
Clientes Nacionales - -
Tarjetas de Crédito por cobrar - -

Total USD $ - -
NOTA 5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Esta cuenta esta constituida por:
Detalle 2012 2011
Anticipos Proveedores 0.00| 0.00
Anticipos Acreedores 0.00 0.00
Total usb $ - R

NOTA 6. PAGOS ANTICIPADOS

Registra valores pagados por anticipado de Impuestos, Gastos de Constitucién, Seguros y otros, su detalle
es el siguiente:

Detd le 2012 2011

Credito Tri butariolVA - -
Credto TributariolR 5.00 5.00

Gastos de constitucion 650.50 650.50
Otros - -
Total USDS 655.50 655.50

NOTA 7. INVENTARIOS

Corresponde a las mercaderias que |la Compafiia dispone en sus bodegas, su saldo al 31 de diciembre de
2012 es de USD $ 0.00

NOTA 8. DEPRECIABLES

La cuenta “Propiedad Planta y Equipo — Depreciables” de la Compaiiia, se registranal costo y su detalle es el
siguiente:
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CONCEPTO Saldos al Adiciones o Ventaso Saldosal
31Dic11 Compras Bajas 31-Dic-12
Maquinariay Equipo - -
Mu eblesy Equipo de Oficina - -
Equipo Electrénico - -
|nstalaciones - -
Sub-total Costo - - B |
DEPRECIACION
CONCEPTO Saldos al Gasto del Ventas o Saldosal
31Dic11 Pe riodo Bajas 31- Dic-12
Deprecdiacion Acumulada Instalaciones - -
Depredacidn AcumuladaM vy Eq de Oficina - -
Depredacidn Acumulada Eq. Electré nico - -
Depredacion Acumulada Maquinaria - -
Sub-total Depre dadén - -1 - 1

TOTAL usbs$

NOTA 9. PROVEEDORES

Comprende a las obligaciones contraidas por la Compafiia para el aprovisionamiento de inventarios, su

detalle es el siguiente:

Detalle 2012 | 2011
Proveedores Intercompafiias 0.00 0.00
Proveedores Nacionales 0.00) 0.00
Proveedores Extranjer os 0.00| 0.00
Total  USD$ 0.00] 0.00

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR

Corresponde a obligaciones contraidas con proveedores de servicios, materiales, suministros, repuestos y

otros, necesarios para el normal desarrollo de la actividad de la Compaiiia.

Detalle 2012 2011
Relacionados por pagar 655.50 655.50
No relacionados por pagar 0.00 0.00
Otras cuentas por pagar 0.00 0.00
Total USD $ 655.50 655.50
NOTA 11. OBLIGACIONES LABORALES
La cuenta “Obligaciones Laborales” corresponden a:
Detal le 2012 2011
Participacion Trabajadores 0.00 0.00
Provisiones Sociales 0.00 0.00
Remuneraciones por Pagar 0.00 0.00
Fondo de Empleados por Pagar 0.00 0.00
Total USD$ - -

10%
10%
33%
10%
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NOTA 12. INSTITUCION ES PUBLICAS

Esta cuenta registra obligaciones por pagar al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y Servicio de Rentas
Internas, su detalle es el siguiente:

Detalle 2012 2011

S.R.I
I.V.A.en Ventas 0.00 0.00
Impuesto a laRenta 0.00 0.00
Retencionesen la Fuente por Pagar 0.00 0.00
Retencionesde | .V.A. porPagar 0.00 0.00
Impuesto a laRenta Empleados 0.00 0.00
Impuesto a laRenta 0.00 0.00
1.E.S.S 0.00| 0.00|
Aportes al.ES.S. 0.00 0.00
Préstamos Quirografarios 0.00 0.00
Fondosde Reserva 0.00 0.00

Total usD$ 0.00 0.00

NOTA 13. OBLIGACIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

Estd conformado por las obligaciones que la empresa tiene con las Instituciones Financieras a un plazo
mayor a un afio. El saldo al 31 de Diciembre de 2012 es $0.00.

NOTA 14. PATRIMONIO

a. Capital Social

El capital social de la Compafifa al cierre de cada ejercicio es de CUATROCIENTOS DO LARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$ 400,00), dividido en cuatrocientas participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América (USDS 1,00) cada una, las cuales podran
transferirse al amparo de lo dispuesto en |la Ley de Compaiiias.

b. Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién ecuatoriana vigente, la Compafia debe apropiar por lo menos el 5% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital
suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorber pérdidas.

c. Aporte futura capitalizacion

Recursos financieros entregados por los accionistas para un futuro aumento de capital social.

NOTA 15. VENTAS

El rubro de “Ventas” estd conformado de la siguiente manera:
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Detalle 2012 2011
Ventas Nacionales 0.00 0.00
Ventas Diversas 0.00 0.00
Devoluciones sobre Ventas 0.00 0.00
Total USD$ 0.00|| 0.00

NOTA 16. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

La cuenta “Gastos de Venta y Administracién” esta conformada por:

Detalle 2012 2011

Gastos de Personal 0.00| 0.00
Honorarios Profesionales 0.00| 0.00
Gastos Comerciales 0.00| 0.00
Diversos 0.00 0.00
Servicios 0.00 0.00
Mantenimientoy reparaciones 0.00| 0.00
Impuestos 0.00 0.00
Contribuciones y afiliaciones 0.00 0.00
Arrendamiento 0.00 0.00
Seguros 0.00 0.00
Gastos legales 0.00| 0.00

Total USD$ 0.00§ 0.00

NOTA 17. INGRESOS NO OPERACIONALES

Esta cuenta registra ingresos producto de notas de crédito emitidas a favor de la Compaiiia, por parte de
sus Proveedores y por la reversidn de Provisiones de Gastos que la Compaiiia ha realizado. Su saldo es el
siguiente.

Detalle 2012 2011

OtrosIngresos
RendimientosFinancieros

Total USDS$ - -

NOTA 18. EGRESOS NO OPERACIONALES

Esta cuenta estd conformada porlos gastos incurridos por la Compafiia por el manejo de cuentas Bancarias,
servicios de tarjetas de crédito, baja de inventarios y gastos varios que no tienen relacidn directa con la
actividad de la Compaiiia, su detalle es el siguiente:

Detalle 2012 2011

Gastos Financieros - -
Gasto no deducible - -
Gastos Diversos - -

Total USDS$ - -
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NOTA 19. CONCILIACION TRIBUTARIA

Detalle Valor

UTILIDAD DEL EJERCICIO -
(-)15% Participacion Trabajadores -

(+) Gastos no deducibles locales -

Saldo Utilid ad gravable -
24% impuesto a larenta causado -
(=) Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo dete rminado -

(-) Retenciones en lafuente que lerealizaron en el ejercicio fiscal -

Impuesto a la Renta a Pagar usD$ -

NOTA 20. SITUACION FISCAL

Las actividades de la Compafiia no han sido fiscalizadas por parte del Servicio de Rentas Internas hasta al afio
2012.

NOTA 21. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Mediante Resolucidon No. NAC-DGER2008-0464 del 11 de abril del 2008, publicada en el Registro Oficial No.
324 del 25 de abril del 2008, La Administracidn Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra
solicitar mediante requerimientos de informacidn a los contribuyentes que realicen operaciones con partes
relacionadas al interior del pais o en el extranjero.

De otro lado en el Art. 15 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, se establece el régimen de
precios de transferencia orientado a regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre
partes relacionadas, en los términos definidos en el Art. 4 de esta Ley, de tal forma que las
contraprestaciones entre ellas sean similares a las que se realizan entre partes independientes.

NOTA 22. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de presentacién de los Estados Financieros, no se produjeron
eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros.
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