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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA SA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Cifims expresadas en dalares estadoumidenses)

SECCION | - INFORMACION GENERAL
1.1 Naturaleza de las operaciones

INMOBILIARIA Y COMERCID RAGONSA SA  fue constitulda el 14 de marro del
2002 ¢ inscrits en el Registro Mercantil el 13 de junio del mismo afio, Su objeto es la
compra - venta, intermediacion, construccion, amendo, cometaje. desarmollo v cuslquier
otro lipo de gestion relacionads con sctividades y provectos immobiliarios, incluyendo
vivicndas, oficinas, centros comerciales. clubes deportives v socisles, termenos
cuabquier tipo de ienes mmucbies. Ademas puede desarrollar cualquier tipo de actividad
mercantil y comercial, imponaciones, exportaciones, prestacion de servicios y wda tipo
e netividad permitidas por las leyes ecuntorianas.

El 28 de febremo del 2005 fue constituide ol Fideicomiso Prosphera para ¢l desarmollo de
proyectos inmobiliarios que fueron la razdn de ser de ls Compadlia. En el ejercicio 2016,
lucgo de la lerminacion de las actividades de este vehicula, el Fideicomiso fue finalmenie
liguidado,

Desde el gjercicio 2014, la Compafila muntiene una fnversidn con inlluencin significativa
en ln empresa Hoeltursa.

Entornu Feondmico

Siendo Fouador mo de los paises de mayor relacion gasio publico sobre ¢l PIB en
América latina, ¢l modelo econdmico aplicado por el actual gobicrno, basudo en In
intervencitn del estado vin gasto poblico v ln reduccitn de [n infuencin privada, se
sostenin solo en los altos precios del petrdleo. Con este modelo v ln camisa de fuerza
del dblar como monedn revaluads fremie u las otrms monedas. en lo covuntora
internacional actual esto results en el encarccimiento de la produccion nacional lo gue
tiene efectos negativos en el sector externa, via ¢l decremento de las exportaciones ¥
el consiguiente déficit en Ia balanza de pagoes no petrolera.

Con la reduccion de o balanza petrolera por vin o precios de petrdleo mas bajos. La
reduccitn de lo liquidez por los déficits de balamm de pagos influyd en el erédito
bumncario, asi vomo a I vee se gener déficlt fiscal por Lo misma causa. A esto debe
afladirse los impuctos de los sismos ocurridos en ¢l aflo, gue afectaron severumenie a
Ins provincias costeras. El déficit para ¢l 2016, estimado en 1, 7% del PIB por voceros
oficiales, ha debido ser enfrentado con |a reduccion de las mversiones del gobiemo,
muevo endeudamiento, disminucion de puestos de trubajo en ¢l secuow pablico v las
reformas (iscales tendientes o equilibrar la bulanga comercial ¥ a la oblencion de
muevos redursos udicionnles,

En 2017 se espers una recuperacion del precio medio del crudo ecuatorianc y una
mayor produccion a nivel nacional, lo que, en combinacion con un aumento de la
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS SEPARADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION | - INFORMACTON GENERAL
i Continuacion)

produccion ¥y exportacion de energia hidrocléctnica v mavores niveles de inversion
extranjera, podria resultar en un crecimenio ligeramente positive del PIR.

1.2 Informacion General

Fl domicilio legal de 1o Compailia se encuentra en In avenida Repiblica del Salvador N,
B90 v Suecia en el Edificio Dela, piso B, oficin 82 Quito - Ecuador,

Segun lns regulnciones vigemes en Eommdor el giercigio econdmico eomienzs e | de
enero v termina el 31 de diciembre. La moneda luncional v de presentacion de informes
s la moneda de curso en Foundor, el dolar de los Extados Linidos de América (LISD). Las
cifras indicadas s¢ presentan en esa maneds (1/SD) 8 menos que se indigue lo contrario.

1.3.Declarncion de cumplimiento con NITF

Los estados financieros sepurndos de 1o Compafia, han sido preparados de scuerdo
con lns Normas Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la
Juma de Normas Internacionales de Contabilidad (Inmernationnl  Accounting
Standards Board - IASB) v sus Interpretaciones, en sus Gltimas versiones, fecha Jde
¢ierre de los estndos (Tnancleros, conforme la instruccion general impartida por la

Superintendencia de Compafiias o traves de su pagina web.

Las politicas contbles presentadas en las siguicntes notas, han sido aplicadas en la
preparacidn de los estados financicros separados por ¢l afo terminado al 31 de
diciembre de 2016 v lo informacion comparativa del afio 2015,

Los estados financieros separmdos por el afo ierminado al 31 de diciembre de 2016
(incluvendi los saldos que se presentan para fines de comparneion) fueron aprobados
v autorizados parn su emision por pane de la Gerencla General €l 14 de mareo del
2017.

SECCION 2- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Considernciones Generales
Hases de Preparacion
En los siguientes notas se resumen los principios v politicas contables v criterios de

villoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales de la
Compadiin en ¢l gjercicio 2006, Estas politices contables han sido usadas en el periodo

comparntivo presentado.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Las pamidas de activos ¥ pasivos han sido valuadas bajo ¢l convenciomalismo del
costo histonco de adguisicion o produccion, con la excepeion de olms cucntas por
cobrar que s registrun ul costo amortizado.

Lina revisaén de los estindares. relormas ¢ interpretaciones a lus NIIF emitidas pero
sun no eiectivas, ¥ las cusles no han sido adopuidas en Torme lemprna por la
Compafia se presentan en ln Nota 2,12,

Esnmaciones contables v suposiciones electuadas por la Administracidn

La preparacion de estados financicros de acucrdo con las NIF involucm o
claboracion de estimacioncs contables criticas que inciden en la valuacion de
determinndos activos v pasivos v en la determinacion de los resultados, asi como en
la revelacion de activos ¥ de pasivos contingenies,

Tambien requiere que lo Admmstrucion ejercite su juicio el proceso de aplicar las
politicas comables. Las dreas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad,
o donde lus suposiciones y estimudos son signilicativos se muestran mas adelante.

los estimados estin basados én la experiencia histdrica v otras suposiciones que se
han considerndo mzonables bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores
pucden variar en ciertos casos desde el momento en que las suposiciones ¥ estimados
fueron efectuados. |08 cambios son incorporados, con el correspondientc efecto en
los resultados, una ver gue ¢l conocimiento mejorado ha sido oblenide o estan
presenies nuevas circunstancias.

Empresa en marcha

Lus presupuesios v provecciones de ln Empresa, womando reonshlemente en cuenta,
liss posibles cambios en ¢l mercado, muestran gue ln Compaflia serd capaz de operar
dentro del mvel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio la Administracion
considers la posicion financiern d¢ In Compafiin, los actuales intenciones, lo
rentabilided de las opernciones, ¢l acceso a recursos financieros v las variables
coondmicas v politicas que afectan al entorno local en las operaciones de la compadiia.

La Compuiiia no visualiza motivos pars evaluar el no continuar adoptando la base de
empresa en marcha al preparas sus estados financieros.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Contlivuacion )

2.2, Presentacion de esindos financieros separados

Los esisdos financieros sepurndos son presentados de scuerdo con NIC |,
Presentacion de Estados Financieros (revisada en el 2007 v modificada en el 2011)
La Compaitia ha clegido presentar ¢l estado de ingreses integrales en un solo estado,
que mcluye los ingresos normales v ef otro ingreso imegral, La Compafifa ha escogido
reporar ¢l estado de ingresos integrales reportando los gastos por su funeion.

Los estudos de Mujos del efectivo estan presentodos wsando el mélodo directo y
presentan ¢l cembio en el efectivo, basado en la situscion financiers a comicnzos del
ufio, actualizads al cierre del mismo. Como un anexo adicional a esic estado, se
muestra la concilincion del resultado neto con el efectivo proveniente de lus

operacioncs.
2 3 Giastos operacionales

Los gustos operacionales se reconocen en las pérdidis y ganancias al momeno de la
utilizueion del servicio o en la fecha de su origen, Se miden al valor razonable de las

partidas por entregar.

2.4 Flective y cyuivalentes
Efective ¥ equivalentes comprende fondos bancarios los cunles estin sujelos 4 un
nesgo insignificante de cambios en valor,

2 5 Instrumentos [inancicros
Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando [a Compaiiia se vuelve pane
de las estipulaciones contractunles del instrumento financiero. Los activos financieros
s¢ reconocen si la Compadiia tiene un derecho contractual de recibir efectivo u otro

activo financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen s la Compadiia
tiene una obligacidn contractual de transferir efective u otro sctivo financiero 3 otra

Los activos v pasivos financicros de In Compafia se miden onginalmente al valor
rurormable.

i2
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SECCION2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Para el propisite de medicidn posterior, los instrumentos financieros de ln Compafis
son clasificados en los slgulentes categorios luego de su reconocimiento inicial:

- Activos financicros al valor mzonable contra los resultados.

= Activos Financieros manienidos hasia ¢ vencimiento

—  Prestamos y cuentas por cobrar ¥ pagar

—  Activos dispombles para negociar

i poslerior de instrumeiios [inaneiens,
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Los pasivos financieros de la Compaiiia incluven aportes de accionistas y cuentas por
pagar comerciales. Son inicislmente reconocidos a su valor ruzonable menos los
costos de transaccion.

Con posterioridad 4l reconocimiento inicial. lns deudas que devengan intereses son
medidas al costo amonizado wsando la wsa de interés efectiva.

La compaitia no tiene instrumentos finoneieros mantenidos al vencimiento, ul valor
razonable con cambilos en los resultados v disponibles pari la venta

Los activos linancieros son desreconocidos cuando expiran los derechos contractuales
g recibir o flujos de cajs u otm active financiero, o cuando son irmnsferidos
sustancialmenie todos los ricsgos v ventajas del mismo. Un pasivo financiero es
desreconocido cuando esté extinguido. ha sido pagado. ha expirado o legalmenic
revocado,

Presentacion.

Activos y pasivos financicros s¢ presentan sin compensacion, excepto cunndo existe
un derecho legal para hacerlo v o cmpresa tiene la intencion de cancelarlos con

compensacion

Todos los ingresos v pastos relativos a activos financieros que se reconocen en
perdidas ¥ ganancias se presentan dentro de gasios financieros, ingresos linancieros,
excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gustos operacionales.

13



)

AR RREREERBRERA R R AR AR RRERRERRERERENRRERRERRERERNDRE R R

INMOBILIARIA Y COMERCID RAGONSA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARANDOS
AL 3| DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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SECCION 2 - POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS
{Continuacion

2.6 lnversiones en Asocindas

Lina asociada es upa entidud sobre ln cunl la Compafin tiene una influencia
significativa ¥ que no es ni una subsidiaria ol una participacion en una empresa
conjunta. Influencia significativa es el poder de imervenir en las decisiones de politica
financiera v operativa de la enfidad, pero no es ¢l control o control conjunto sobre
esas politicas.

Los resultados y los setivos y pasivos de las entidades asociadas se han incorporado
en estns cuentus anuales consolidudas por el méwdo del valor patrimonial
proporcional. excepto cuando la Inversion se ¢lasiflgue comao mantenida para ls venta,
en cuyo caso se contabi|iza de acuerdo con la NI 3 Actives no comentes mantenidos
para la Ventn y Operaciones. Bajo ¢l método de la participacion, la inversion en una
asocinda se registrard inicialmente en el estado consolidado de situscidn financiern al
costo v es ajustada posteriormente o reconocer la purticipacion de lo Compaiia de la
ulilidid o perdida ¥ otros inpresos de la asociada. Cuando o participacion de I
Compniiin en ns perdidns de la asociada, supern ln porucipacion de la Compafiia en
esa asociada (que in¢luye 1odos los intereses a lurgo plieo que, en sustancia, forman
parte de ln inversion neta de o Compaitia en su copital), La Compaiifa dejard de
reconocer lo purte en las péndidas, Las pérdidns adicionales son reconocidos
salamente en o medido en qoe |n Compodita ha inecurrido en oblipaciones legales o
implicitas, o realizado pagos en nombre de la asocida,

2.7 Inversiones en Suhsidiaria { Entidad de Proposito Especial)

Unn subsidiana es unn entidad sobre [u cudl la Compafiia ejeree control. E] control
¢s ¢l poder para dingir |as politicas financiernss ¥ de operacion de una entidad parn
oblener beneficios de sus actividodes. Se presume que existe control cuando li
controladiors poses directs o indirectamente, & tavés de otras subsidiarias, mis de lg
mitad del poder del voto en otrn entidad, excepto en circunstancias excepeionales, en
Tus gue se pueda demostrar clarmmente que no existe el control.

Las inversiones en subsidisnias son reconocidas iniclalmente al costo, los cambios
posierores en ¢l valor razonable sermn presenitados en otro resultado integral, de
aeuerdo con la WIHF 9, exceplo cuando la inversidn se closifigue como mantenida
para ln vema, en cuyo caso se conmbiliza de scuerdo con la NIF 5 Acuvos no
comentes mantemidos para la Venta v Operuoiones,

Los dividendos procedentes de esta Inversitn, cuando existe el derecho de recibirlos
son contabilizados a resultados, de acuerdo con la NIC 18,
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continucion)
2 8. Impucstios
Impussio a la renta.

El impucsto a ln renta es reconocido en las pérdidas y gananciss, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingrese integral
o directomente en el putrimonio. Comprende o sima del impuesto i lo renta corriente
v &l impuesto a Lo rentn diferido

Impuesto & la renta cutrients,

El impuesto sobre la renta corriente se caleula sobre la base de ganancia neta gravable
de la Compadia, determinada de conformidad con la legislacion tributaria ccuatoriana
en cun, ¥ ulilizando las asas de impuesio vigentes (0 sustancialmente vigentes en
¢l futuro inmediato) a la fecha del estado financiero.

El impuesto corriente es calculado sobre 1o utilidad gravable, que difiere de la utilidad
o perdida en los estados financicros. Se registra en los resuludos del cjercicio, salvo
que s¢ trate de impuesto corriente sabre otro ingreso integral o de partidas gue afectan
al patrimanio de los acclomistins.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidndes gravables del aflo 2016, Sin embargo la legislacion inbutana en el Ecuados
establece que las compafiias deben cubnir un Impuesto causado minimo calcalado ded
siguiente modo:

Partida Porcentajes
Activos totales 0.4%
Patrimonio 0.2%
Ingresos pravados con impucsto o la renta 0.4%
Constos v pastos deducibles de impuesto a la renta 0.2%

El pasive tributario comenic comprende obligaciones o las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o 4 cjereicios anteriones, que s¢ mantengan pendientes de
pago a la fecha de reporte. Se adiciona adensis cualquier correccion de impuesios de
ufios previos

l.os sctivos tributanios corrientes s¢ determinan por saldos de impuesto a o renlu a
favor reltivos al periodo actual o a perodos anteriores, que pueden ser retenciones
en lu fuente. anticlpos de impuesio u la renta que wogan posibilided de recuperncion
o reclamacion, eic.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Cominuacion)

! | fiferido:
El impuesto o lo renta difendo es caleuludo usando ¢l metodo del balance en las
diferencins temporarias entre ¢l saldo en libros de activos ¥ pasivos ¥ sus bases
fiscales. Bajo este método, los impuestos sobee ln renta diferidos reflejon el efecto
neto de lus consecuencias fiscales gue se esperan & luturo, principulmente, como
resultado de la vanaciim en el tempo por la aplicacion de tasas de impuesto aplicables
en afios futuros sobre las diferencias entre los montos segun los estudos de situacion
financiera v los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de o
liquidacién de los activos ¥ pasivos existentes.

Activos y pasivos iribulanos difendos son calculados, sin descontar, a las lasas quc
sc cspern ostanin vigentes en el periodo de reallracion. Los pasivos tributanios
diferidos s¢ estiman en su talidad, en cambiv los activos inbutarios diferidos se
reconocen solo en tanto v en cuamto, sea probable que sean utilizados para descontarse
de un resultado gravable futuro.

La legislocion ecuntorians permite lu amortizacion de pérdidas fiscdles de un afio con
utilidades grovables en los siguientes 5 afios. Al Jpual que lox activos tributarios
diferidos lns pérdidas por amontizar solo se reconoeen i es probable gue se recuperen
com Tuturos ingresos gravables.

Los activos y pasivos tributanios diferidos se compensan solo si la Compuitia tiene ol
derecho v la intencion de cancelar los sctivos v pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

Los cambios en activos o pasivos nbutanos difendos son reconocidos como an
componente del gasio (0 ingreso) por impucsios en perdidas ¥ ganancias, exceplo
cuando s¢ relacionen con otras partides reconocidas dentro de otros ingresos
integrales o dircctamente en el patrimomio, en cuyo caso la vanacion relacionada del
impuesto difendo, es wmbién reconocida en otros ingresos integrules o en ol
patrimonio, respectivemente,

El valor en libros de los aetivos par impuestos diferidos se reviss o la Techa de eadi
estado linanciero y se reduce en ls medida en que ya no sea probable gue se disponga
de suficientes beneficios fiscales pam permitir que parte o todo el activo por
impuestos  diferidos se pueda aplicar. Los actives por impuesios diferidos no
reconocidos s¢ reconocen en lo medida en gue se convierta en probable que el
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.

Otros imipuesios,
Los valores por retenciones de impuesios o cuenia de lerceros, se reconocen dentro
de otras obligaciones cormenies.

[
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SECCION 2= POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(U ontinescion )

Olros impuestos como los municipales v contribuciones s¢ registran en pérdidas v
ganancias.

2.9 Parrimomio, Capital Social v Reservas

Cagital sacis)

El capitml represents el valor nominal de las acclones que han sido emitidas. Una
prima en la emision incluve cualguier premio recibido en o emision del capital. En
Ecuador las acciones preferenics no cstan vigenies.

Los costos directamente stribuihles, de haberlos, o la emision de nuevas acciones
ordimarins u opciones sobre les mismas, son mostrados en ¢l patimonio como ung
deduceion, neta de impuestos

Resultados peumuludos v reservas:

Incluye las utilidades v pérdidis acumuladas de ln Compafia. Lo utilided o pérdida del
periodo, reservas legales, v otras reservas.

Existen saldos de resultados seumulodos coyn disposicion esta limitada  por
disposiciones estatutarias, decision de la Junta de Accionistas, o por disposiciones
legales v reglamentarias, especialmente por lo dispuesio en ¢l "Rejlamento del
Destino que se dard o los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva por
donaciones, reserva por valuscion o superavit por revaluacion de Inversiones,
resultados scumulados provenientes de la adopeion por primern vez de las NIIF v la
norma internacional de informacion fimencier pam pequetias ¥ medianas empresas
NIE pars las Pymes, superivit por valuscion, utilidades de compaias holding
controladoms v designacion ¢ informe de Peritos. " expedido mediante Resolucion
de la Superimendencia de Compafiiss No. SC.GICLCPAIFRS.11.0T de 9 de
scptiembre de 2011,

Resultados acumulados por la Aplicacion de las NHF por primera ver - Surge de
la aplicacidn de la norma imermacionnl de informacion financiera 1 (NHF 1)
Constituye ¢l efecto de los ajustes a los saldos la fecha de transicion a las NIIF v al
pericdo de rransicion comparativee Fl saldo acreedor no se pucde repartir como
dividendo, se pucde usar para absorber pérdidas v tambicén capitalizar en el exceso de
las pérdidas acumuladas o ser devuelio en caso de liquidacion de la Compadia.

"
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion

210,  Estimaciones contables criticas v grado de juicio general

Estimaciones ¥ juicios son continuamente evaluados v estin hosados en la experiencia
hustorica v otros {hetores, incluyvendo los expectativas de fuluros eventos que e cree
serit lo reonable bajo las circunstancias.

La preparacion de los estados financieros separados demanda el ejercicio de juicios
gerenciales. Un juicio gerencial significativo es la presuncidn de control que Ia
Compaifiia cjerce en la entidad de proposito especial con la que consolida sus cstados
financieros.

La Compaftia hace estimaciones v suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los
resultantes estimados contables. tenderan por definicion a ser iguales a los actuales
resultndos,

2.11.  Cambios en politicas contables
Estdndures nuevos emifidoy ¢ interpretaciones

Reforma a la NIC 16 Propiedud plants Equipo v o la NIC 41 de Agriculiura.
Estas modificaciones fueron emitidus en junio de 2013 v tratan acerca de la delinicion

del concepto de plantas productoms. que ahora estin dentro del aleance de la NIC 16,
Una planta productora se define como una planta vive que se utiliza en la produccion
o suministro de producios agricolss, sc cspera que produzca durante mas de un
perioda y existe una probabilidad remota de que sea vendida como productos
agricolas, excepto por ventas incidentales. Anteniormente, las plantas productoras no
cstaban definidas v se incluinn en ¢l alcance de la NIC 41, Se requiere que las
entidades apliguen lus modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016, Se permite su aplicacion anticipada. |.a compafiin no posec
pluntas productorss por lo tumo no afecta los Estados Financieros v politicas contables
de la Compafia

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La norma emitida en enero de 2014, permite que una entidiad gue adopta por pnimemn
vez lag NIIF v se encuentrs dentro de su alcance continie contabilizando los saldes
de las cuentas de diferimientos de actividades reguladas en sus primeros estados
financicros conforme o las NIIF, de acuerdo con sus PCGA anienores a la adopeion
de las NIIF. El alcance de csta Noma sc hmita a las entidades que adoplan por
primera ver las NIF, que reconocian los saldos de las cuentas de diferimicntos de
actividades reguladas en sus estados financieros de acuerdo con sus PCGA, anteniores.
Fsta Norma tendra vigencia para periodos anuales que comicncen @ partir
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INMOBILIARIA ¥ COMERCIO RAGONSA SA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Cifrus expresadas en dolares estadounidenses )

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{ Continuacion)

del | de encro de 2016. Se permite su aplicacion anticipada. Esle cambio no afecta
los Estados Financieros v politicas contables de la Compadiia

Maodificaciones a las NIC 16 y NIC 38, Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion v Amortizaciin

Emitidas en maye de 2004, en relacion o que no es apropiado un métode de
depreciacion o amortizacion (intungibles ) que se base en los ingresos de achvidodes
ordinarias gque s generan por una actividad gue incluye el uso de un uctivo. Los
ingresos de nctividades ordinarias generados por una actividad que incluye el uso de
un activo, generalmente, reflejun factores distintos del consumo de los beneficios
econdmmicos de dicho octivo. Una entidad aplicara esas modificaciones de forma
prospectiva a los periodos anumles que cormencen a partir del | de enero de 2016,
Este cambic no afects los Estados Financieros v politicas contables de la Compaiiia

Mejoras Anuales a las NIF, Ciclo 2012-2004, emitida en septiembre de 2014,
Cambios a un plan de ventu o a un plm de distribucion a los propletarios

La entidad aplicara esta modificacion a la NITF 3, de forma prospectiva o los cambios
en un método de disposicion relacionades con distribuciones a los propietanos gue
tengan lugar en periodos anuales gue comiencen a panir del | de eneru de 2016, Se
permite su aplicacion anticipada. Este cambio no afecta los Estados Financieros y
politicas contables de la Compaitis

NIC 19 Beneficios a los Empleados: Suposiciones actuariales, tasa de descuento

Lo tasn utilizada parn descontur las obligaciones de beneficios post-empleo se
determinara  wtilizando  como  referencin  los  rendimientos  del  mercado
comrespondientes a honos empresariales de alin calidad.  Ante la carencia de un
mercado amplio de los mismos en csa moneda se pueden usar los bonos
gubernamentales. Hasta el efercicio 20135, antes de la vigencia de la modificacion,
NIC 19 privilegiaba el Pais de emisidn del bono, anies gue la moneda por lo que en
¢l caso de Ecundor, dada la carencin de mercados amplios de bonos corporativos, los
bonos del Estado estaban siendo esados. Con el cambio, solo cuando una moneda
carezca de bonos empresariales de sl calidad los bonos gubemamentales pueden
ser usados, lo cunl no es ¢l caso del dolar usado en Ecuador pues los bonos
corporativos en esa moneds se pueden encontrar en otras jurisdiceiones como los
Famdos Unidos de Aménca. Una entidad aplicara esa modificocion o la NIC 19, paro
los periodos anuiles que comiencen o partir del | de enere de 2016, Se permite

9
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INMOBILIARIA ¥ COMERCIO) RAGODNSA SA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2013

(Citras expresadus en dolares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{C ontmuncion )

su aplicncion anticipada. Una emidad aplicara lo modificacion desde el comienzo del
periodi comparative mas antiguo presentado en los primeros estados financieros en
los que la entidod aplica lo modificacion. La entidad considera que este cambio en
politica no modificy periodos anteriores, ¢l estudio actuarial realizado al 31 de
diciembre del 2016 utlliza el modelo matematico que cuantifica el -Yalor Presente
de la Obligacion Futurn de las Reservas Completas-, "método prospective” definicion
betuarial. o "método de crédito unitario provectads” asi definido en esta NIC. Este
cambio no afecta los Estados Frnancieros y politicas contables de la Compadiin

NIC 34 Informucion Finunciera Intermedis

La entidad in¢luird informacion adicional prevista en la notma, en les notas a los
estados financicros intermedios siempre que no hoyva sido reveladns o en alguna ora
parte de ln informacion fnanciers infermedia, incluyendo referencia crueada o otros
clementos de la mémoria anual tal como comentarios de la gerencia o informe de
riespos, que esté disponible para los usuarios de los estados (Inancleros en las mismas
condiciones ¥ al mismo tiempo gue [os estudos lnancieros intermedios. Una entidad
aplicara osa modificacion de forma retroactiva de acuerdo con ln NIC 8 Politicas
Contables, Cambios en |as Estimaciones Contables v Errores para los periodos
anuales que comiencen a partir del | de enero de 2016, Se permite su aplicacion
anticipuda. | a Compidiin oo cotiza en bolsa de vilores, por [0 cual no tendra efecto.

Modificaciones a la NIC 27: Método de ln Participucidn en los estados
financieros separados

Las modificaciones emitidas én nposto de 2014, permiten €l uso del método de la
paricipacion en las inversiones en asociadng v pegocios conjunios a mas del uso del
método de costo ¥ el valor razonable segim la NITF 9 ( o NIC 39 s NITF 9 no ha sido
aplicable), Esta modificacion aplica a los periodos anuales que comiencen o partir
del | de enero de 20016 de formao retrosctiva de scuerdo con lo NIC 8B Politicas
Contables. Cambios en las Estimaciones Contables v Emuores. Se permite su
aplicacion anticipada.

Modilicaciones a la MO 1 . Infciativa sobre Informacion a Hevelar

Emitide en diciembre de 2014, modifica v afade varios parmafos a la norma, en
relacion n aspectos como materibidud v agregacion, contenido en los estados de
posicidn financiera ¥ estado de resultados integrales, estructura de las notas, politicus
contables. Una entidad splicora esas modificaciones o periodos amumles que
comiencen o partic del | de enero de 20016, Se permite su aplicocion anticipado,
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SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

212

( Continuacion )

Si bien la aplicacion es retrospectiva las entidades csuin exentas de ciertas
revelaciones de NIC &, en relacion a estos cambios. Esta modificacion no afecta los
Estados Frnancieros ¥ politicas comables de la Compafiin

Modificaciones u la NIIF 10, NIIF 12 v la NIC 28 Aplicando I excepeion de
consolidacidn pars entidades de inversion

Tenta sobre vorios asuntos relacionados con s excepeion de consolidacion de las
cotidades de inversion bajo NIIF 10, Estas comecciones se deben aplicar
retrospectivamente v son cfectivas parm periodos que scan efectivos desde de
peniodos gue inicien desde ¢l | de encro de 2016, con adopcion temprana permitida
La Compafiia no presenta Estados Financieros consolidados por lo mnio no tendr
efecto.

Estandares. modificeciones ¢ imcrpretaciones aun no efectivas

A la focha de autorizacion de estos estados finnncieros, una sene de nuevas normas.
v los enmiendus o lus normas ¢ Interpretacionss o estindares existentes han sido
publicados pero sun no resultan vigentes hasia el 31 de dictembre de 2016, ¥ no han
sido adoptados en forma anticipada por la Compaftin. Aun cuando, la Administracion
anticipa que los promuncimmienios, gqoe ic sean relevantes, senin wlopiados como
paoliticas contables desde ¢l pnimer periodo que comience despucs de |a vigencia del
pronunciammienio, ninguno de ellos se espera que lenga un clocto significstivo sobre
los cstados financieros de la Compeaiia.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos
por Pérdidas no Realizadas.

Emitidas en enero de 2016, Ung entidad uplicant esas modificaciones 4 periodos
unuales gque comiencen o partir del 1 de encro de 2017. Se permite su aplicacion
anticipada. S una entidad aplica csas modificaciones en un penodo que comience
con anteriondad, revelard este hecho. Una entidad aplicars estas modificaciones de
forma retroactiva, de acuerdo con la NIC & Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables v Frrores. Sin embargo, en ¢l momento de la aplicacion
imcial de la modificacion, el cambio en el patrimonio de apenur del primer periodo
comparativo podria reconocerse en las ganancias acumuladas de upertura (o cn ofro
componente de patrimonio, segun proceda) sin distriibuir ¢l cambio entre las
gonancias acumulodes de gperturn v otrox componentes del patrimonio, 5@ una
entidad aplica esta exencion de forma anticipada. revelard ese hecha,

i1
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

{Continuacion )
Modificaciones a la NIC 7, Informacion s revelar

Eminda en encro de 2016, Una entidad aplicara esas modificaciones a periodos
anuales que comicncen a pantir del | de enero de 2017, Se permite su aplicacion
anticipada. Cusndo uns entidad aplique por primera vez esas modificaciones, no se
requiere que proporcione informacion comparativa sobre periodos anteriores.

NIIF 15 Ingreso de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

Emitida en mayo de 2014, la Norma Internacional de Informackin Financiera NIF
15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Cliemtes (NIIF
15) establece los prmeipios de presentacion de informacion anl a los usuarios de los
estados finencicros sobre la naturaleza, importe, calendano e meertidumbre de los
ingresos de actividades ordinaras v Mujos de electivo que surgen de contratos de una
entidid con sus clientes.

La NUF 15 deroga la NIC 11 Contratos de Construceion; la NIC 18 Ingresos de
Actividedes Ondinarias; la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes; la
CINIF 1§ Acuerdos para la Construceidn de Inmuebles: la CINITF |8 Trunsferencias
de Activos procedentes de Clientes: v o SIC-31 Ingresvs—Permutas de Servicios de
Publicidad.

kin Septiembre de 201 5 se establece la fecha de vigencia de la NIIF 15 a los periodos
anuales que comiencen a partir del | de enero de 2018, Se permite su aplicacion
anticipada

NIUF 16 Arrendamientos

La Norma Imernacional de Informacidn Financiera 16 Arrendamientos (NITF 16)
erilida en enero de 2016, establece los prncipios pam ¢l reconocimiento, medicion,
presentacion ¢ informacion a revelar de Jos arendamientos. El objetivo es asegurar
que los arrendatanos. y amendadores proporciomen informacion relevante de forma
que represente ficimente esas transacciones. Esta informacion proporcions uns base
a los usuarios de los estados financieros para evaluar el efecto que los amendamientos
tienen sobre la situaciin financiera. el rendimiento linanciero v los Nujos de efectivo
de ln enndad.

La NIIF 16 sc aplica a periodos anuales que comiencen a partir del | de enero de
2019 Se permile la aplicacion anticipads para entidades que apliquen la NUF 15
Ingresos de Actividades Ordinanas procedentes de Contralos con Clientes antes de
la fecha de aplicacion inicial de la NIIF 16. La NITF 16 deroga a la NIC 17
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(Cifras expresadas en dolares estadounidenses )

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(L antinweeiin

Modificaciones a la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados Venta o
Aportacion de Actives entre un Inversor v su Asociada o Negocio Conjunto,

Emitida originalmente en septicmbre de 2014, tratan sobee la comahilizacion de la
pérdida de control de una subsidiaria Fsins modificaciones sz aplicarin de forma
prospectiva a trunsacciones que fengan lugsr en periodos anuales que comiencen o
partir de 1 de enero de 2016, sin embargo en diciembre de 2015, lo fecha de
pplicacion se pospuso a una feche Tuturs u ser fijada por el |ASH. Se¢ permite su
aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones en un periodo que
comience con anteriondad. revelun ese hecho,

Maodificaciones a la NIIF 4. Aplicacion de la NIF 4 con la NIF 9 Exenciion
temporal de la NHF 9 46 Aplicaciin de la NIHF 9 lnstrumentos Financieros con
la NIIF 4 Contratos de Seguro.

Emitida en septiembre de 2016, Una enudad aplicard esas modificaciones, que
permiten a las aseguradons que cumplon eritenios especificos la utilizacion de una
exencion temporal de ln NIF 9 para periodos unuales que comiencen u partir del |
de enero de 2018,

Modificaciones a la NHUF 2. Clasificacion ¥ Medicion de Transacciones con
Pagos basados en Acclones.

Emitida en junio de 2016. Una entidad splicard csas modificaciones a periodos
anuales gue comiencen a partir del | de enero de 201K, Se permite su aplicacion
anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones en un periodo que comience
con anterioridad, revelard este hecho,

CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extrunjera y Contraprestaciones
Anticipadas,

Esta Interpretacion aborda la forma de determinar la fecha de ls tmnsacciin a efecios
de establecer la tasa de cambio a usar en ¢l reconocimiento inicial del sctivo, gasto o
ingreso relacionado (o ln parte de estos que comresponda). en la baja en cucntas de un
aclive no monelario o pasive no monciano que surge del pago o cobro de la
contraprestacion anticipada en moneda extranjemn.

Una emtidad uplicard estn Interpretacion purn los periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2018, Se permite su aplicacion anticipada. 51 una entidod
aplica esta Interpretacion a periodos antenores, revelar este hecho.

SUF 9 Instrumentos Financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Cifras expresadas en dolares estadounidenses}

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
| Continaascion )

La NUF 9 s finalizo en julio de 2014, La NITF % establece los requerimicntos para el
recomicimiento v medicion de los activos financieros, pasivos financieros v olgunos
contratos de compra o venta de partidas no financierns, Esta Norma deroga la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento v Medicion, en su tsotalidad. Fsta no
cambin las definiciones de instrumento l'in.mur:m activo financiero o pasivo
financicro. De forma andloga, su alcance s esencialmente ef mismo gue ol de la NIC
19, con la incorporaciion de contratos para activos no finuncicros que pueden liquidarse
por el neto en efective u ot instrumento linimciero gue eliming o reduce de forma
slpniticativa una asimetria contable. Una entidod aplcant ests Norma parn los periodos
anunles gue comiencen a partir del | de enero de 2018, Se permite su aplicocion
anticipada. Si una entidad opa por aplicar esta Norma de forma anticipada, debe
revelar este hecho y aplicar todos sus requerimientos al mismo tiempo.

SECCION 3 - INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS FSTADOS
FINANUIEROS

31 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 el efectivo y equivakenie de cfectivo consiste en saldos
mantenidos en una cuenta corriente del Banco de la Produccion S.A. Produbanco por
USD 15357 (USD 234 894 en el 2015).

12 ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diclembre del 2016 ¢l saldo mantenido como Activos Financieros comprende
una Nota de Crédiwo del Municipio de Quito por USD 562 (USD 562 cn ¢l 2015) v una
poliza de scumulacion con plazo de 91 dias por USD 104 823,

33, INVERSIONES EN ASOCIADAS

1l detalle de las empresas nsociadas de la Compadiia al final del periodo de referencia es
el siguienic:

Proporcion de participacion y
Actividad Principal poder de voto
Sumbire de la asociada 2ilh 2018
Hueltoursa S A (1) Inversidn en empresis de ' 1fva

Hinelerm v Turismo

-
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.AL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICTEMARE DEL 2016 Y 2018

(Cifrus expresados en dolares estadounidenses)

(1) ks una empresa ecuatpriana. cuyn aobjeto socinl cs desarmollar actividades e
inversiones en los servicios de hotelerla y turlsmo & nivel nicional e intemacional,
v fue constituldo en octubre del 2014,

Wie s

USD LsD
Saldao al | de encro Ta ol i LY 1Y
Aporte pars Fuluras Capitalizaciones T (MG 209 404
Ajuste Valoracion Invermones 1252.039) (246.K32)
Saldo 3l 31 de diciembre  ssMsTe 765609

3.4, INVERSIONES EN SUBSIDIARIA (ENTIDAD DE PROPOSITO ESPECIAL)

La compaiiia mantenia constituido ¢l Fideicomiso Prosphera, ern un entidad de cometido
especifico gue se constituyd en febrero del 2005, con el objeto de permutir que c
patrimonio autimomee mantenga la propiedad de Jos bienes fdewomitivos ¥ de los que
se wmmsfienn en el fituro, con ln intencion de viabilizar ¢l desarrollo del Proyecio
Imohiliario Prosphen. al clerre del periodo 2006 se completd ¢l proceso de liguidacion,
generando en este o una pérdida de USD 10.072.

LE OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTTES
Carresponde a impuesios mensuales v olres cuentas por pagar, a confinuackon ¢l detulle:

2006 018

(811 LUsn
Hetengwmios Finemte 12 12
Oiras cuniitas por pagns - 600
Tatal 12 8l

36, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion Tributaria
Parn el afio 20016 la compafia aplica la tarifa del 22% de las utilidedes gravables obtenidas

de manera proporeional de acuerdo 2 lo establesido en ln Ley de Reégimen | ributario
Intermo.



DODDDOODIDIRIDIDIIDODOIIDOOODIIVIIIVIVI I I IO I WO P ws

AMOBILLARLA L MBI EACIUNDA DA

INMOBILIARIA ¥ COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Cifrms expresadas en ddlares estadounidenses)

5.6 IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
{Contmuaciin )

S¢ encuentran pendientes de revision por las autoridades tributarias los gjercicios 2000 al
2016.

Cambios en el Régimen legal tributario

En diclembre de 2015 we expidid la Ley Orgdnica de Incentivos para Asocinciones
Publico-Privadas y la Inversion extranjera, esta Ley tiene por objeto establecer incentivos
pama la gjecucion de proyectos bajo ln modalidad de asociacion publico-privada ¥ los
lincomientos ¢ institucionulidad para su aplicacion. La normativa permitec que las
Inversiones gue se ¢jecuten bajo esta modalidad obtengan las exenciones al impuesto a la
renta. ol impuesto a la salida de divisas, a los tributos al comercio exterior v mas
beneficios previsios en esta Ley.

El 3 de diciembre de 2015, s¢ publict en el Regmaro oficial ks resoluciin NAC-
DGERCGC 15-000032 16 del Servicio de Rentas Intemas, en la cual se norma el porcentaje
de donaciones requerido o las organizaciones sin lines de luero del wial de sus ingresos, que
a partir del jerciclo 2018, serid del 5%,

Enenero 19 de 2016, se publico ¢l Suplemento de Registro Oflcial 672, ls Resolucion NAC-
DOGERCGO 1A-0DO0 10 del Servicio de Rentas Intermas, en In que expide las normas para
el pago de obligaciones tributarias v flscales. mediante titulos del Banco Central ( TBC).

El 29 de abnil de 2016 se expudio la Ley de Equilibrnio de las Finanras pablicas. lo onsma
gque incrementd el Impuesio a los Consumos Especiales (1CT) de bebidas nzucaradas,
gascosas v cervezas. [ambién cred un ICE para ls telefonia movil v fija de las sociedades
de 15%: otro de los temas gue se incorporuron son incentives para ¢l uso de dinero
electronico v wrjetas de erédito v débito.

En muyo de 2016, se promulgd la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidud
Ciudndana parn ln Reconstruccion v Reactivacion de las Zonas Afectadas por el
Ferremoto de 16 de abril de 2016 por la cual se crearon contribuciones Solidarias sobre
Remuncruciones {un dia de remuneracitn). Patrimonio (contribucidn del 0.90%.);
Utilidades (contribucion del 3% u sus uiilidades); v, sobre Bienes Inmuebles v derechos
representativos de capital (contribucion solidaria del 1.8% del avaldo cutustml del afio
2016}

El 13 de octubre de 2016 se promulgd la ks Ley Orginica de Incentivos Tributanos para
varies sectores productivos ¢ inlerpretativa del An. 547 del Codigo Organico de
Owganizacion Termitorial, Autonomia y Descentralizacian, en la cual entre otros aspectos,
se establecid una seric de incentivos tributarios dirigidos o distintos agentes ccondmicos
para un mejor desempefio de sus actividades, como a la contrmtacion de seguros privados
de medicing prepagada, anticipo del impuesto a la renta o unidades de
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INMOBILIARIA Y COMERCTIO RAGONSA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARAINS
AL 31 DE INCIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

5.6, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
{ Continuacidm )

trunsporte publico, lo posibilidad de devolucion del anticipo del npuesto i ln renta i se
cumplen Tus condiciones previstus, elc.

El 30} de diciembre de 2016 se publicd lu Ley Orgimicu para Fyitar lo Hspeculacion sobre
el Valor de las Tierras v Fijacion de Tributos, La Ley dispone grovar con el 75% a la
ganancia extraordinaria en la transferencia de bienes inmuebles: este impuesto aplica en
ln sepunda venta del bien. Lo Ley busca dotar o los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados Mumcipales y Metropolitanos de herromicnias necesarias para controlar
la especulacion del precio de la tierma v dictar regulaciones para el establecimiento de los
ingresos extraordinarios en la actividad mmera

018 1015
Liss LSS
Gasto (ingreso) impoesto s la renta
Impuesto a ln renma causado del nfio T.627 6715
Total gusto binpuesto a la renta 7.627 6.718
Impuesio o la rents corriente

4 Compahia ha registrado lo provision para el pago impuesto a la renta anual por el
periodo terminado al 31 de dicientbre de 2016 v 2015 de ln siguiente forma:

2016 015

LSS Uss
Resuttado del Ejercicio (3IX.48T) (103.124)
Mas{menos ) Partidas concilisorus para llegar o la base imponible 21913 103 841
Hase impanible para el cilculs del impoesto a s reats (15.564) 7
Impuesto calculado con ls turifs corporativa del 22% - 158
Anticipo Minimo determmudo 14627 6.TIS
Gasto impuesto causadn del alo 7627 6.715
Varifa de impuesio i ln reita sobie 1a base imponible RTINS 93T

Los saldos y movimienios de las cuentas por cobrar v pagar de impuesto o lu renta
COTTIENTE S& MUCSITIN A COntnuucion,
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ISMOBUIARLE Y COMERLIO BACCNSASA

INMOBILIARIA ¥ COMERCIO RAGONSA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 BE DICTEMBRE DEL 2016 Y 2015
[C s expresadas en dilares estadounidenses)

A, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDOY

{Continuaion )

Cuentas Cuentns por
por Cobrar pagar
LSS USS
Saldo al M de diciembre de 2014 — - -
Mas
Anticipo lmpuesto Reots pagado B715
Fniphibesto 6 |6 rentn causado del anad B. 715
Menos
Compensacion del impeesto del afio ormente (6. 715} (6.713)
Saldo ul 3 de diciembre de 2015 - .
Mas
Amicips lnipuesio Renta pagado T.617
Impuesto o la rentn causado del afla 7.627
Menos
Compensacion del mpuesto del aho comente (7.627) [ 7.62T)

Saldo al 31 de dictembre de 2006

Impuesto a la renta diferido

No existen diferencias temporarias enire los saldos contables de las partidas del balance

general v sus respectivas bases fiscules

3.7, PATRIMONIO

Los cambiog en el putrimonio de [y Compaiia de los ejercicios 2016 ¥ 2015 se ven en
detulle, en ¢l estudo de cambios en ¢l patrimonio de los acclonistas.

Capital Social

El capitel suscrito es de 1USD 32,000 al 31 de diciembre die 2016 y 2015 comprenden
5.200 neciones distribuidas de la synnente moneru:
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA 5. AL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARAIOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 20158

{ Cifrus expresadas en dolares estndounidenses)

3.7 PATRIMONID
(Continuacion)

Accionistas Aeciones Acciones
— 2016 2015
LS s
Impae SA 26000 26 1)
Sr. Moarciso Attin (1) - L 01
Ec. Abelurdo Pachanso 26,000 5300
Tustal S2.000 S2.0041

(1) El 22 de noviembre del 2016, ¢ Sefior Naorcisso Attin Chalante comunica a la
compafiia que ha transtendo 2.080 acciones ordinarias v nominativas, que incluye
odos los derechis, a favor del Sefior Abelardo Antonio Pachano Bertero,

Politicas de Gerencinmiento de Cupital
Los objetivos de Lo gestion del capital son los ssguientes:

o) Primordislmente, INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA SA s¢ Impone la
meta de generar un apropindo retomo sobre el capital invertido, genemndo
ingresos sobre los inversiones: efectuadas, en proporaion con el mvel de nesgo
asimido,

by Adicionalmente el capital diehe ser sulicienle para asegurar que o Compafiia
comtinie eomo un negocio en marcha, considermmdo estn estrulegia desde el punto
de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo, como
desde el punto de vistu legal, al cuidir que eventuales pérdidas, en caso de
hoberlas, no superen la totalidad de lns reservas v el 50% del capital

Mas alla de eswos dos objetivas pnimarios; €l pammmonio reponado de |o Compafia. sirve
mbidn como un purdmetrn pasivo de evalumcion de L gestidn gerencinl, conjuntamente
aplicado con parametros activos como ventas v EBITDA (ganancias antes de inlereses,
impuestos depreciaciones v amortizaciones)

La Legislacion ecuatoriann obligs o que de Lo utihdud dispomible, luego de la apropiscion
de las reservas legales v faculustivas se repana como dividendos por lo menos ¢ 50% de
la wtilidsd, salve acuerdo undnime de los accionistas,

Fl cipial mimmo de las sociedodes pnonimas es IS8 BO0, No exisien owros
requerimientos de capilal minmmo, establecidos pam Compaiiios anomimas en Feuador,
especialmente s como est, no cotizan sus Instrumenios de patrimonio o deudy en el
meraido de valores. Tempoco existen requerimientos de capital minkmo que deban ser
observados en cumplimiento de convemos con financisies, proveedores, cllentes u otros.
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— — LNMULIARLA Y COMERCID BACUNSASA.

INMOBILIARIA ¥ COMERCIO RAGONSA SAL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE INCIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Cifras expresadas on dolares ewadounidenses)

1.7, PATRIMONIO
(Continuueion)

Ni o Compufife. ni sus scciomisiss hun establecido una politicn que lleve a la
determunacian de un capital mimmo o determinado.

Resuftindons Acymanluhon
Lot saldos a la fecha de transicion incluven los pérdidas obtenidas 3 lus reservas

gencradas bajo Normas Ecustorianss de Comubilidad, El detlie de In composicion del
sitldo de resulindos acumulndios se muestm o continuaclon:

(ALY

Resultados acumulados al 21 de diciembry de 2004 1LO58 514

Perdidas acumuladas (340.838)

Resuhados scummiados por apbeacion de N1F por primera ver 131.78T)

Chras reservas 1430939
Menm: Perdids del ejercicio 2015 109,835
Hesultndos scumuplados al 31 de dichembre de 2015 T4NAT

Pérdidas acumulndas (450.678)

Resuhados scumulados por aplicacion de NIIF por primers ves (31.787)

i Mrnd esErvas . 430.939
Menms: Pérdida del ejercicio 2016 1316.114)
Resulimdos scumulados al 31 de diciembre de 2006 622360

Perdiday acurmiladas (T76.792)

Resuhados scamulados por aplicecion de NIE por primern vez (31.787)

Olirns reservis | 430,939

Durante ¢l afio 2016 y 2015 no han existido olros movimientos en "otro ingreso itegral”™

Dividendos
La compafiia no dispone de resuliados liquidos para of repanto de dividendaos

18 GASTOS DE ADMINIS TRACTON

A continuecion ¢l detalle:
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INMOBILIARIA Y COMERCTIO RAGONSA SAL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADOS
AL 31 DE INCIEMBRE DIFL 2016 ¥ 2013

(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)

18 GASTOS DE ADMINISTRACION

(Continuacion )
Il'lli NN
Usp Lsh
Servicios de Terceras 19460 IR 4K
Impuedios ¥ contribuciones 49400 i 289
T | 204 il
Total Gastos de Adminstracion 30,224 AN

39.0TROS INGRESOS Y EGRESOS OPERACIONALES

Los movimienios de Otros Ingresos v Egresos son los sigmentes:

B 2006 218
LS5 1Iss
Chiros Ingresos
Ciaranila en Fidiconmyiso = 67418
Total Oiros Ingresos - 167.418
Oriros ¥ gresos
Valor patrimwaial proporcional inversionss 182009 246832
Péndida detconmiag 0072 -
imos 6 -
Total Oros | gresos Wt MeAn

1.10. PERDIDAS OPERATIVAS

La compafiin en ¢l afo 2016 presenta unn pérdida aperacional debido bisicamente 4 |u
no generackin de ingresos ordinarios, lo que ha ocasionado flujos de electivo negativos,
deficiencing en su capitl de trubajo.

La Gerencia de la compafia considera que las opernciones futuras basadas en lo imversion

et Hoteltoursa S AL logrard utilidades y penerar los recursos suficientes que le permitan
sshsorber los costos directos.

3
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MOBILIARIAY COMERCIO BAGUNIASA

INMOBILIARIA Y COMERCH) RAGONSA SAL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Crfras expresadas en dolures estaclounidenses |

L EVENTOS SUBSIGUIENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2006 v la fecha de aprobocion de | |4 de
marza del 2017, no se produjeron eventos gue en Ly opin lin de la
Compafiia pudieran tener un efecto significativo o requierun algtn ujuste dichos
estados financicros, o gue hayan implicado alguno revelabion en los mismos.
K
" =
" Juan Molina Hernan Sanchez
Gerente General Contadur General
¥



