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INMOBILIARLA X COMERCIO RAGONSA S.A_

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Etfectivo y equivalentes de efectivo
Activo financicero

Servicios y otros pagos anticipados

Total activo corriente
ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en asociadas
Inversiones en subsidiaria

T'otal activo no corriente

Total activos
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar:
Otras obligaciones corrientes

Total pasivo corriente
Total Pasivos
PATRIMONIO:
Capital suscrito

Revaluacion de Inversiones
Resultados acumulados

Resultados acumutados adopeion NUHIE Pymes

Total Patrimonio

Total de Pasivo y Patrimonio

*r’
cenlle T LWL e

/ Juan Molina
Gerente General

* Referencias

Notas

L
2 —

fd

(SRS )
4

3.7

Diciembre
2015

234.894
562
2

235478

765.609

52.000
1.430.939
(450.677)

%

Hernan Sanchez
Contador

Diciembre
2014

157.236
562
34()

158.138

713.041
240.574

52.000
1.430.939
(340.838)
(31.787)

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.11 forman parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA X COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALLS POR SU NATURALEZA
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia Dicicmbre Diciembre
Notas 2015 2014
Gastos administrativos
Honorarios profesionales ‘ (6.945) (8.120)
Servicios contables (7.712) (8.706)
Servicios de auditoria (3.824) (2.240)
Impuestos y contribuciones (6.289) (6.309)
Certificaciones y tramitcs legales - (29)
Suministros de oficina (34) (28)
Capacitaciones - {190)
Intereses v multas - (258)
Gastos bancarios (26) (44)
Otros . (22)
Gastos de administracion 38 (24.830) (25.946)
Pérdida operacional (24.830) (25.946)
Otros egresos
Pérdida cn inversiones (246.832) (22.959)
Ganancia
Ganancia en Fideicomiso 3.9 167.418
Otros ingresos 1.120 12
Pérdida antes de impuestos (103.124) (48.893)
Impuesto a la renta 3.6 (6.715) (7.142)
Resultado integra! del ejercicio (109.839) 56.035)

e /
3

{,{4.&61.////}."4“ v
g

/ Juan Molina Hemnin Sinchez
Gerente General Contador

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.11 forman parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

Otros Resultados

Resultados Acumulados

INMOBILIARIAY COMERCIO RAGONSA 8.4,

Integrales

Capital Superivit por Aflos Aplicacion

Suscrito Revaluacién Acumulados NIIF Total
Saldo al | de enero del 2014 52.000 1.430.939 (284.803) (31.787) 1.166.971
Resultado integral del ejercicio - - (56.035) - (56.035)
Saldo al 31 de diciembre del 2014 52.000 1.430.939 (340.838) (31.787) 1.110.314
Resultado integral del ejercicio - - (109.839) - (109.839)
Saldo al 31 de diciembre del 2015 52.000 1.430.939 (450.677) (31.787) 1.000.475

W/A/ «-

Juan Molina Hernan Sanchez
Gerente General Contador

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.11 forman parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA X COMERCIO RAGONSA S.4.

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en doélares estadounidenses)

2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros procedentes de otros ingresos - 12
Pagos a proveedores por bienes y servicios (17.629) (26.286)
Otros pagos por actividades de operacion (7.687) (2.183)
Intereses recibidos 1.120 -
Impuestos a la renta pagados (6.738) (7.142)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (30.934) (35.599)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Restitucion de aportes Fideicomiso Prosphera 407.993 900.000
Constitucion compaiiia Hoteltoursa S.A. - (36.000)
Aportes para futura capitalizacion Hoteltoursa S.A. (299.400) (700.000)
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento (108.593) 164.000
Disminucién neta del efectivo 77.658 128.401
Saldo del efectivo y equivalentes al principio del periodo 157.236 28.835
Efectivo y equivalentes de caja al final del afio 234.89 157.236
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y
LOS FLUJOS DE OPERACION
Resultado integral del ejercicio antes de impuesto a la renta (103.124) (48.893)
Ajustes que concilian el resultado integral con el
efectivo neto utilizado por actividades de operacion:
Ajuste por valor deterioro en inversiones 246.832 22.959
Ajuste por gasto impuesto a la renta (6.715) (7.142)
Cambios en activos y pasivos de operacion:
(Incremento) disminucion 340 (340)
(Incremento) en otros activos (167.441) -
Disminucion en ofras cuentas por pagar (2.183)
Total de ajustes a la pérdida neta 13.294
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion £35.599

/ Juan Molina
Gerente General

ernan Sanchez
Contador

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.11 forman parte integrante de los estados financieros



INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A_

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 1 - INFORMACION GENERAL

1.1.Naturaleza de las operaciones

INMOBILIARIA'Y COMERCIO RAGONSA SA  fue constituida ¢l 14 de marzo del
2002 c¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil ¢l 13 dc junio del mismo afio. Su objcto ¢s la
compra - venta, intermediacion, construccion, arriendo, corretaje, desarrollo y cualquicr
otro tipo dc gestion relacionada con actividades y proyectos inmobiliarios, incluyendo
viviendas, oficinas, centros comerciales, clubes deportivos vy sociales, terrenos y
cualquicr tipo de bienes inmucbles. Ademas puede desarrollar cualquier tipo de
actividad mercantil y comcercial, importaciones, exportaciones, prestacion de servicios y
todo tipo de actividad permitidas por las leyes ecuatorianas.

El 28 de febrero del 2005 fue constituido ¢l Fideicomiso Prosphera ¢ inscrito ¢l 3 de
septicmbre del mismo afio en ¢l Registro de la Propiedad, ¢l Fideicomiso fue creado
para ¢l desarrollo del proyecto inmobiliario Centro Empresarial Prosphera Cumbaya.
En ¢s¢ mismo afio, la Compaiiia entregd al Fideicomiso Bendel Equities un terreno
denominado Vilcabamamba. Ll Fideicomiso Bendcl Equities participé en calidad de
constituyente y benefielario del Fideicomiso Prosphera y la compaiiia Administradora
de Fondos Pichincha TONDOS PICHINCHA SA., en calidad de fiduciaria.

Con fecha 11 de mayo del 2010 sc cclebrd la escritura de "Cesion de Derechos™
mediante ¢l cual ¢l Fideicomiso Bendel Equitics cedidé a favor de INMOBILIARIA Y
COMLERCIO RAGONSA SA cl 100% dc los derechos del beneficiario respecto al
patrimonio del Fidcicomiso Prosphera.

Entorno Economico

La balanza comercial del Ecuador experimentd un déficit de USD. 2,092 millones.
motivada fundamentalmente por los. bajos precios del petrdleo y la pérdida de
competitividad debida a la apreciacion del ddlar en relacion con las otras monedas,
consecuentemente, las reservas internacionales disminuyeron en USD 1.158
millones y como consecuencia Ecuador experimento una desaceleracion economica,
que se retlejd en la disminucion de los depositos en el sistema financiero en mas de
USD 2.280 millones de dolares, lo cual motivd la contraceidn del crédito al sector
productivo. Al final del ejercicio el crecimiento del PIB fue practicamente nulo.

Las previsiones para el ejercicio 2016 son similares al comportamiento del ejercicio
anterior. Las estimaciones son desde una tasa de crecimiento cero por parte del
Banco Central del Ecuador hasta una disminucion del 2% en el PIB. segin ¢l Banco
Mundial. El resultado final depende de la existencia de mas dolares en circulacion y
de las iniciativas del sector privado pues ¢l sector pablico, motor del crecimiento
nacional, debido a la limitacién de los recursos provenientes del petroleo y a la
reduccion de las recaudaciones no tiene intencion de continuar con inversiones
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INMOBILIARIA X COMERCIO RACONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS IFINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Citras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 1 - INFORMACION GENERAL

1.2

('S )

(Continuacion)

publicas. Debido a esto. el Gobierno ha aprobado paquetes de incentivos que se
espera den resultados favorables.

Informacion General

Cl domicilio legal de la Compaiiia se encuentra ¢n la avenida Republica del Salvador N.
890 v Succia en el Edificio Delta, piso 8. oficina 82 Quito — Ecuador.

Segdn las regulaciones vigentes en Eevador ¢l ¢jercicio econdmico comienza cl | de
enero y termina el 31 de diciembre.  La moneda funcional y de presentacion de
informes es la moneda de curso en Ecuador, ¢l dolar de los Estados Unidos de América
(USD). Las cifras indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique
lo contrario.

.Declaracion de cumplimiento con NIIF

Los estados financieros separados de la Compaiia, han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIITF) emitidas por la
Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International — Accounting
Standards Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus Gltimas versiones. fecha de
cierre de los estados financieros, conforme la instruccion general impartida por la
Superintendencia de Compaiiias a través de su pagina web.

Las politicas contables presentadas en las siguientes notas, han sido aplicadas en la
preparacion de los estados financieros separados por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2015 y la informacion comparativa del afio 2014.

Los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre de 2015
(incluyendo los saldos que se presentan para fines de comparacion) fueron
aprobados y autorizados para su emision por parte de la Gerencia General el 29 de
marzo de 2016. '

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1.Consideraciones Generales

Bases de Preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios v politicas contables y criterios de
valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales de
la Compaiiia en el ejercicio 2015. Lstas politicas contables han sido usadas en el
periodo comparativo presentado.

10



INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DCL 2015 Y 2014

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo histérico de adquisicion o produccion, con la excepeion de otras cuentas por
cobrar que se registran al costo amortizado.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF emitidas pero
aun no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en forma temprana por la
Compaiiia se presentan en la Nota 2.12.

[stimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administracion

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF involucra la
elaboracion de estimaciones contables criticas que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados. asi como en
la revelacion de activos y de pasivos contingentes.

También requiere que la Administracion ejercite su juicio el proceso de aplicar las
politicas contables. Las dreas que envuelven un mayor grado de juicio o
complejidad, o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran
mas adelante.

Los estimados estan basados en la experiencia histérica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores
pueden variar en ciertos casos desde el momento en que las suposiciones y
estimados fueron efectuados. Los cambios son incorporados. con el correspondiente
efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o
estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en
cuenta, los posibles cambios en ¢l mercado, muestran que la Compaiia sera capaz
de operar dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio la
Administracion considera la posicion financiera de la Compania, las actuales
intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros y las
variables economicas y politicas que afectan al entorno local en las operaciones de
la compaiiia.

La Compailia no visualiza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando la base
de empresa en marcha al preparar sus estados financieros.

11
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RACONSA S.A.

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

2.2, Presentacion de estados financieros separados

Los estados financieros separados son presentados de acuerdo con NIC 1,
Presentacion de Lstados Financieros (revisada en el 2007 y modificada en el 2011).
La Compaiia ha elegido presentar el estado de ingresos integrales en un solo estado.,
que incluye los ingresos normales y el otro ingreso integral. La Compaiia ha
escogido reportar el estado de ingresos integrales reportando los gastos por su
funcion.

Los estados de flujos del efectivo estan presentados usando el método directo y
presentan el cambio en el efectivo, basado en la situacion financiera a comienzos del
afo, actualizada al cierre del mismo. Como un anexo adicional a este estado, se
muestra la conciliacion del resultado neto con el efectivo proveniente de las
operaciones.

I3
%)

.Gastos operacionales

Los gastos operacionales se reconocen en las pérdidas y ganancias al momento de la
utilizacion del servicio o en la fecha de su origen. Se miden al valor razonable de
las partidas por entregar.

2.4.Lfectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes comprende fondos bancarios los cuales estin sujetos a un
riesgo insignificante de cambios en valor.

2.5 . Instrumentos financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafia se vuelve parte
de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos
financieros se reconocen si la Compaifiia tiene un derecho contractual de recibir
efectivo u otro activo tinanciero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen
si la Compaiiia tiene una obligacion contractual de transferir etectivo u otro activo
financiero a otra parte.

Reconocimiento inicial de activos v pasivos financieros:

Los activos y pasivos financieros de la Compaiiia se miden originalmente al valor
razonable.
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Medicion posterior de instrumentos financieros:

Para el proposito de medicion posterior, los instrumentos financieros de la
Compania son clasificados en las siguientes categorias luego de su reconocimiento
inicial:

- Activos financieros al valor razonable contra los resultados.

— Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

— Préstamos y cuentas por cobrar y pagar.

- Activos disponibles para negociar

Pasivos financieros con accionistas y relacionadas

Los pasivos financieros de la Compaifiia incluyen aportes de accionistas y cuentas
por pagar comerciales. Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos
los costos de transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan intereses son
medidas al costo amortizado usando la tasa de interés efectiva.

La compaiiia no tiene instrumentos financieros mantenidos al vencimiento, al valor
razonable con cambios en los resultados y disponibles para la venta.

Des-reconocimiento:

Los activos financieros son desreconocidos cuando expiran los derechos
contractuales a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son
transferidos sustancialmente todos los riesgos y ventajas del mismo. Un pasivo
financiero es desreconocido cuando esta extinguido, ha sido pagado, ha expirado o
legalmente revocado.

Presentacion:

Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacion, excepto cuando existe
un derecho legal para hacerlo y la empresa tiene la intencion de cancelarlos con
compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se reconocen en
pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros.,
excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gastos operacionales.
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

2.6.Inversiones en Asociadas

Una asociada es una entidad sobre la cual la Compafifa tiene una influencia
significativa y que no es ni una subsidiaria ni una participacion en una empresa
conjunta. Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de
politica financiera y operativa de la entidad, pero no es ¢l control o control conjunto
sobre esas politicas.

Los resultados y los activos y pasivos de las entidades asociadas se han incorporado
en estas cuentas anuales consolidadas por el método del valor patrimonial
proporcional, excepto cuando la inversion se clasifique como mantenida para la
venta, en cuyo caso se contabiliza de acuerdo con la NIIF 5 Activos no corrientes
mantenidos para la Venta y Operaciones. Bajo el método de la participacion. la
inversidon en una asociada se registrara inicialmente en el estado consolidado de
situacion  financiera al costo y es ajustada posteriormente a reconocer la
participacion de la Compaiiia de la utilidad o pérdida y otros ingresos de la asociada.
Cuando la participacion de la Compaiiia en las pérdidas de la asociada, supera la
participacion de la Compafifa en esa asociada (que incluye todos los intereses a
largo plazo que, en sustancia, forman parte de la inversion neta de la Compaiiia en
su capital), La Compailia dejara de reconocer la parte en las pérdidas. Las pérdidas
adicionales son reconocidas solamente en la medida en que la Compafia ha
incurrido en obligaciones legales o implicitas, o realizado pagos en nombre de la
asociada,

2.7.Inversiones en Subsidiaria (Intidad de Propésito Especial)
Una subsidiaria es una entidad sobre la cual la Compaiiia ejerce control. [l control
es el poder para dirigir las politicas financieras y de operacién de una entidad para
obtener beneficios de sus actividades. Se presume que existe control cuando la
controladora posea directa o indirectamente, a través de otras subsidiarias, mas de
la mitad del poder del voto en otra entidad. excepto en circunstancias
excepcionales, en las que se pueda demostrar claramente que no existe el control.

Las inversiones en subsidiarias son reconocidas inicialmente al costo, los cambios
posteriores en el valor razonable seran presentados en otro resultado integral. de
acuerdo con la NIIF 9, excepto cuando la inversion se clasifique como mantenida
para la venta, en cuyo caso se contabiliza de acuerdo con la NIIF § Activos no
corrientes mantenidos para la Venta y Operaciones.

Los dividendos procedentes de esta inversion, cuando existe el derecho de
recibirlos son contabilizados a resultados, de acuerdo con la NIC 18.
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

2.8.Impuestos

Impuesto a la renta:

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso
integral o directamente ¢n el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta
corriente y el impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta corriente:

Ll impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta
gravable de la Compaiiia, determinada de conformidad con la legislacion tributaria
ecuatoriana en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente
vigentes en el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero.

Ll impuesto corriente es calculado sobre la utilidad gravable, que difiere de la
utilidad o pérdida en los estados financieros. Se registra en los resultados del
ejercicio, salvo que se trate de impuesto corriente sobre otro ingreso integral o de
partidas que afectan al patrimonio de los accionistas.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables del afio 2015. Sin embargo la legislacion tributaria en el
Ecuador establece que las compaiiias deben cubrir un impuesto causado minimo
calculado del siguiente modo:

Partida Porcentajes
Activos totales 0.4%
Patrimonio 0.2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0.4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0.2%

[l pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o a ejercicios anteriores, que se mantengan pendientes de
pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademas cualquier correccion de impuestos de
afios previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a
favor relativos al periodo actual o a periodos anteriores, que pueden ser retenciones
en la fuente, anticipos de impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion
o reclamacion, etc.

15
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Impuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las
diferencias temporarias entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases
fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como
resultado de la variacion en el tiempo por la aplicacion de tasas de impuesto
aplicables en afios futuros sobre las diferencias entre los montos segun los estados
de situacion financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente,
derivados de la liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que
se espera estaran vigentes en el periodo de realizacion. Los pasivos tributarios
diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se
reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para
descontarse de un resultado gravable futuro.

La legislacion ecuatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un afio
con utilidades gravables en los siguientes 5 afios. Al igual que los activos tributarios
diferidos las pérdidas por amortizar solo se reconocen si es probable que se
recuperen con futuros ingresos gravables.

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compaiiia tiene el
derecho y la intencion de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

Los cambios en activos o pasivos tributarios diteridos son reconocidos como un
componente del gasto (o ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias. excepto
cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variacion relacionada del
impuesto diferido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en el
patrimonio, respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada
estado financiero y se reduce en la medida en que ya no sea probable que se
disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo
por impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.

Otros 1impuestos:
Los valores por retenciones de impuestos a cuenta de terceros, se reconocen dentro
de otras obligaciones corrientes.

16
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(Continuacion)
Otros impuestos como los municipales y contribuciones se registran en pérdidas y
ganancias.
2.9.Patrimonio, Capital Social y Reservas

Capital social:

El capital representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas. Una
prima en la emision incluye cualquier premio recibido en la emision del capital. En
Ecuador las acciones preferentes no estan vigentes.

Los costos directamente atribuibles, de haberlos, a la emision de nuevas acciones

ordinarias u opciones sobre las mismas, son mostrados en el patrimonio como una
deduccion, neta de impuestos.

Resultados acumulados v reservas:

Incluye las utilidades y pérdidas acumuladas de la Compaiiia, la utilidad o pérdida
del periodo, reservas legales. y otras reservas.

Existen saldos de resultados acumulados cuya disposicion esta limitada por
disposiciones estatutarias, decision de la Junta de Accionistas. o por disposiciones
legales y reglamentarias, especialmente por lo dispuesto en el "Reglamento del
Destino que se dard a los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva por
donaciones, reserva por valuacion o superdavit por revaluacion de inversiones,
resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las NIIF y la
norma internacional de informacion financiera para pequeias y medianas empresas
NIIF para las Pymes, superdvit por valuacion, utilidades de companias holding y
controladoras y designacion e informe de Peritos..." expedido mediante Resolucion
de la Superintendencia de Compaiifas No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.07 de 9 de
septiembre de 2011.

Resultados acumulados por la Aplicacion de las NIIF por primera vez.- Surge
de la aplicacion de la norma internacional de informacion financiera | (NIIF 1).
Constituye el efecto de los ajustes a los saldos la fecha de transicion a las NIIF y al
periodo de transicion comparativo. El saldo acreedor no se puede repartir como
dividendo, se puede usar para absorber pérdidas y también capitalizar en ¢l exceso
de las pérdidas acumuladas o ser devuelto en caso de liquidacion de la Compaiia.
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2.10. [Lstimaciones contables criticas y grado de juicio general

Lstimaciones y juicios son continuamente evaluados y estin basados en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros
eventos que se cree serd lo razonable bajo las circunstancias.

La preparacion de los estados financieros separados demanda el ejercicio de juicios
gerenciales. Un juicio gerencial significativo es la presuncion de control que la
Compaiiia ejerce en la entidad de propésito especial con la que consolida sus
estados financieros.

La Compaiiia hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro.
Los resultantes estimados contables, tenderan por ‘definicion a ser iguales a los
actuales resultados.

2.11. Cambios en politicas contables

A la techa de autorizacion de estos estados financieros, una serie de nuevas normas,
y las enmiendas a las normas e interpretaciones a estandares existentes han sido
publicados pero atin no resultan vigentes hasta ¢l 31 de diciembre de 2015, y no han
sido adoptados en forma anticipada por la Compania. Aun cuando, la
Administracion anticipa que los pronunciamientos relevantes seran adoptados como
politicas contables desde el primer periodo que comience después de la vigencia del
pronunciamiento, ninguno de ellos se espera que tenga un efecto significativo sobre
los estados financieros de la Compaiiia.

Modificaciones a la NIC 19 Planes de beneficios deﬁnidos

Contribuciones de los empleados al plan requiere que la entidad considere, entre
otros temas, que esas contribuciones en los planes de beneficios, se registren en
forma de un costo de servicio negativo, y que si el monto es independiente del
namero de afos de servicio la entidad puede reconocer esas contribuciones como
una reduccién en los costos de servicio el periodo en que el servicio es prestado en
vez de distribuir las contribuciones a los periodos de servicio. La modificacion es
efectiva para ejercicios que inician después del 1 de julio de 2014 pero no es
relevante a la Compaiiia pues segiin la Ley ecuatoriana los beneficios de jubilacion
o desahucio no prevén contribuciones diferentes a las del propio empleador.

La compaiiia no tiene empleados, por lo que no existe impacto.
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(Continuacion)

Ciclo de mejoras 2010 a 201 2:

Todas las mejoras son efectivas desde periodos que inician el 1 de julio de 2014.
Incluyen:

NIIF 2 Pagos basados en Acciones

La correccion se trata prospectivamente y clarifica varios asuntos relativos a las
definiciones de desempeno y condiciones de servicio que constituyen condiciones
de registro. Debido a que no ha existido pagos con acciones este cambio no afecta
los estados financieros y politicas contables.

NIII' 3 Combinaciones de negocios

La correccion se trata prospectivamente y clarifica que los acuerdos de
consideracion contingente se clasifiquen como pasivos ( o activos) surgidos de una
combinacion y que sean medidos posteriormente al valor razonable a través de
pérdidas y ganancias independientemente de que estén o no dentro del enfoque de
NIC 39. Debido a que no ha existido una adquisicion de negocios esta modificacion
no afecta los estados financieros y politicas contables.

NIC 16 Propiedad Planta y Equipo y NIC 38 Activos Intangibles

La modificacion es aplicada retrospectivamente y clarifica que el activo puede ser
revaluado en referencia a datos observables en el mercado sea ajustando el monto
bruto del activo al valor de mercado o por la determinacion del valor de mercado en
el valor en libros y ajustando el valor en libros proporcionalmente, de modo que el
valor en libros resultante sea igual al valor de mercado. Adicionalmente, la
depreciacion acumulada o amortizacion acumulada, es la diferencia entre el valor
bruto y el valor en libros del activo. Esta modificacion no tuvo impacto en los
ajustes de revaluacion registrados por la Compatiia en el periodo correspondiente.

NIC 24 Revelaciones de partes relacionadas

La modificacion es aplicada retrospectivamente y clarifica que una entidad
administradora de una compaiia reportante ( una entidad que provee servicios
personales gerenciales clave) es una parte relacionada sujeta a las revelaciones de
partes relacionadas. En adicion, una entidad que use una entidad gerencial es
requerida de revelar los gastos incurridos para esos servicios gerenciales. Lsta
modificacién no es relevante para la Compaiiia pues no usa servicios gerenciales de
una entidad legal separada.

Ciclo de mejoras 2011 a 2103

Estas mejoras son efectivas desde el 1 de julio de 2014 y la Compaiiia ha aplicado
las modificaciones por vez primera en estos estados financieros. Incluyen:
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NIIF 3 combinaciones de negocios
La modificacion es aplicada prospectivamente y clarifica el marco de las
exenciones dentro de la NIIF 3:

- Acuerdos conjuntos, no solo joint ventures, estin fuera del marco de NIIF 3
- Lste marco de exencidén aplica solo a la contabilizacion de los estados
financieros del acuerdo conjunto en si mismo.

La Compaiiia no es un acuerdo conjunto por lo que la modificacion no es relevante
para la Compaiia o sus subsidiarias.

NIIT 13 Medicion de valor razonable

La moditicacion es aplicada prospectivamente y clarifica que la excepcion del
portafolio de NI [3 puedes ser aplicada no solo para activos financieros y pasivos
financieros sino para otros contratos dentro del alcance de NIC 39. La Compaiiia no
aplica la exencion de portatolio de NIIF 13.

NIC 40 Propiedades de inversion

La descripcion de servicios anclados en NIC 40 diferencia entre propiedad de
inversion y propiedad ocupada por el duefio ( NIC 16). La modificacion es aplicada
prospectivamente y clarifica que NI 3 y no la descripcion de servicios anclados
de NIC 40 es usada para determinar las transacciones de la compra de un activo o
una combinacién de negocios. En periodos previos, la Compaiiia ha descansado en
NIII 3 y no en NIC 40, en la determinacion si la adquisicion es un activo o una
adquisicién de negocios. No se espera un impacto en la Compaiiia.

(]
12

Estandares, modificaciones e interpretaciones alin no efectivas

NIIF 9 Instrumentos financicros.

Modificada ¢n julio de 2014. Se requicre aplicacion a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2018,

[l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) completé el
elemento final de su respuesta global a la crisis financiera con la publicacion de la
NIIF 9 Instrumentos Financieros en julio de 2014, Ll paquete de mejoras
introducidos por la NII' 9 incluye un modelo légico para la clasificacion y
medicion, y un enfoque reformado sustancialmente la contabilidad de coberturas.
El TASB ha publicado anteriormente versiones de la NIIF 9 que introdujeron
nuevos requisitos de medicion (en 2009 y 2010) y la clasificacion y un nuevo
modelo de contabilidad de cobertura (en 2013). La pubhcacion de julio de 2014
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representa la version final de la norma, sustituye a las versiones anteriores de la
NIIT' 9 y completa el proyecto del IASB para reemplazar la NIC 39 Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion.

En julio de 2014 el 1ASB realizé modificaciones limitadas a los requerimientos de
la NIIF 9 para la clasificacion y medicion de los activos financieros, se introduce
una categoria de medicion denominada "valor razonable con cambios en otro
resultado integral” para instrumentos de deuda sencillos concretos. También afiadid
a la NI 9 los requerimientos de deterioro de valor relacionados con la
contabilidad de las pérdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros de
una entidad y los compromisos de ampliar el crédito. Esos requerimientos eliminan
el umbral que habia en la NIC 39 para el reconocimiento de las pérdidas crediticias.
Segin el enfoque del deterioro de valor de la NIIF 9, ya no es necesario que ocurra
un suceso relacionado con el crédito antes de que se reconozean las pérdidas
crediticias. En su lugar, una entidad contabilizara siempre las pérdidas crediticias
esperadas, asi como los cambios en dichas pérdidas crediticias esperadas. El
importe de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de
presentacion para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial y, por consiguiente, se proporciona informacién mas
oportuna sobre las pérdidas crediticias esperadas.

Una entidad aplicard esta Norma para los periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2018. Se permite su aplicacion anticipada.

NITF 14 Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas (Vigente desde
cnero de 2016)

[l alcance de esta Norma se limita a las entidades que adoptan por primera vez las
NIIF, que reconocian los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
reguladas en sus estados financieros de acuerdo con sus PCGA anteriores, tal como
se los define en la NIIF 1 Adopeidn por Primera Vez de las Normas Internacionales
de Informacion [inanciera (es decir, la base de contabilizacion que una entidad que
adopta por primera vez las NIIT utilizaba inmediatamente antes de adoptar las NIIF).
Una entidad que queda dentro del alcance de esta Norma y que decide aplicarla en
sus primeros estados financieros conforme a las NIIT, continuaré utilizindola en sus
estados financieros posteriores. Esta Norma tendra vigencia para periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada.
Esta norma no es aplicable para el caso de la compafiia.

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con
Clientes (Vigente a periodos anuales que comiencen a partir 1/1/ 2018)
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Lstablece los principios de presentacion de informacion Gtil a los usuarios de los
estados financieros sobre la naturaleza, importe, calendario e incertidumbre de los
ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de contratos de
una entidad con sus clientes. La NIIF 15 se aplicara a periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada. La
NIIT 15 deroga:

(a) la NIC 11 Contratos de Construccion;

(b) la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias;

(c) la CINIIE 13 Programas de Iidelizacion de Clientes; (d) la CINIIF 15 Acuerdos
para la Construccion de Inmuebles;

(e) la CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes; y

() la SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.

Modificaciones a la NIIT 11
Emitida en mayo de 2014, Aplicable a partir de 1 de enero de 2016

[:n mayo de 2014 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad modificé la
NIIT 11 para proporcionar guias sobre la contabilizacion de las adquisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas cuya actividad constituye un negocio. Una
entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada. Si
una entidad aplica esas modificaciones en un periodo que comience con anterioridad,
revelard este hecho.

NIC 16 NIC 41 Plantas Productoras

Las plantas productoras de mas de un ejercicio dejan de tratarse al valor razonable
como determina la NIC 41 y en cambio son tratadas como una categoria de propiedad
planta y equipo de acuerdo con NIC 16. Una entidad aplicara esa modificacion de
forma retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores para los periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016. La aplicacion previa es permitida.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38

IEmitida en mayo 2014. Se requiere aplicacion a los periodos anuales que comiencen
a partir del 1 de enero de 2016.

Se hace una aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion y amortizacion.
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Emitido en mayo de 2014, una entidad aplicard esas modificaciones de torma
prospectiva a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se
pernmtite su aplicacion anticipada. St una entidad aplica las modificaciones en un
periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho

Modificaciones a la NIC 27 Estados financieros separados.

Se publicé en agosto de 2014. Se aplicard de forma retroactiva para periodos que
comienzan en o después del 1 de enero de 2016

Se agrega que en la contabilizacion de las inversiones se podra utilizar ¢l método de
la participacion como se describe en la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos. Una entidad aplicard esas modificaciones a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 de forma retroactiva de acuerdo con la
NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las [stimaciones Contables y Lrrores. Se
permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones en un
periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho.

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Se publico en septiembre de 2014, Se
aplicarda de forma prospectiva para periodos que inicien en una fecha a ser
determinada por el IASB

Se introducen reformas para normar lo referente principalmente a la Venta o
Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto.

Mcjoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2012-2014, emitida en septicmbre de 2014:

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta v Operaciones
Discontinuadas

Cambios en los métodos de disposicion para considerar dentro del alcance de la
misma a la entrega de activos a los accionistas.  Una entidad aplicara esas
modificaciones de forma prospectiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables v Errores a los cambios en un método de
disposicion que tengan lugar en periodos anuales que comiencen a partir del | de
enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada. No se espera un impacto en la
Compadia.
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NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar

Contratos de servicios de administracion. Aplicabilidad de las modificaciones a la
NIIT' 7 a los estados financieros intermedios condensados. Una entidad aplicara esas
modificaciones de forma retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables y Errores para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016, con ciertas excepciones.

NIC 19 Beneficios a los Empleados

Tasa de descuento: emision en un mercado regional. Una entidad aplicard esa
modificacion para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2016. Se permite su aplicacion anticipada. No se espera un impacto en la Compafia.

Modificaciones a la NI 10, NIIF 12 y la NIC 28 Aplicando la excepcion de
consolidacion para entidades de inversion ‘

Trata sobre varios asuntos que surgen en la aplicacion de la excepeion de entidades
de inversion bajo NIIF 10. Estas correcciones se deben aplicar retrospectivamente y
son efectivas para periodos que sean etectivos desde de periodos que inicien desde el
| de enero de 2016, con adopcion temprana permitida. No se espera un impacto en la
Compaiiia

SECCION 3 - INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

3.1. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EILCTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 el efectivo y ec.luivalente de efectivo consiste en saldos

mantenidos en una cuenta corriente del Banco de la Produccion S.A. Produbanco por
USD 234.894 (USD 157.236 en el 2014).

3.2. OTRAS CULNTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el saldo mantenido como Activos I'inancieros
comprende una Nota de Crédito del Municipio de Quito por USD 562 en ambos
periodos.
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3.3. INVERSIONES LN ASOCIADAS

El detalle de las empresas asociadas de la Compaiiia al final del periodo de referencia es
el siguiente:

Proporcion de participacion y

Actividad Principal poder de voto
Nombre de Ia asociada 2015 2014
Hoteltoursa S.A. (1) Actividades de Alojamicnto 36% 36%

(1) Es una empresa ecuatoriana, cuyo objeto social es desarrollar actividades e
inversiones en los servicios de hoteleria y turismo a nivel nacional e
internacional, y fue constituido en octubre del 2014.

2015 2014

USD USD
Saldo al 1 de enero 713.041 -
Adquisicion de Acciones - 36.000
Aporte para Futuras Capitalizaciones 299.400 700.000
Ajuste Valoracion Inversiones (246.832) (22.959)
Saldo al 31 de diciembre 765.609 713.041

3.4. INVERSIONES EN SUBSIDIARIA (ENTIDAD DE PROPOSITO ESPECIAL)

El detalle de las inversiones en subsidiaria al final de cada periodo es el siguiente:

Nombre de la Subsidiaria Actividad principal

Fideicomiso Prosphera (1) Inmobiliaria

(1) Es una entidad de cometido especifico que se constituyd en febrero del 2005,
con ¢l objeto de permitir que el patrimonio auténomo mantenga la propiedad de
los bienes fideicomitivos y de los que se transfieran en el futuro, con la intencion
de viabilizar el desarrollo del Proyecto Inmobiliario Prosphera; al cierre del
periodo 2015 el fideicomiso se encuentra en proceso de liquidacioén.
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3.4. INVERSIONES EN SUBSIDIARIA (ENTIDAD DE PROPOSITO ESPECIAL)
(Continuacion)

2015 2014

USD USD
Aportes entregado al Fideicomiso
Terreno (1) ‘ 1.507.172 1.507.172
Costos del Proyecto (2) 602.131 602.131
Menos Anticipos Clientes transferidos al Fideicomiso (968.729) ( 968.729)
Restituciones (3) ( 1.140.574) ( 900.000)
Saldo al 31 de diciembre - 240.574

(1) El terreno corresponde a un inmueble del predio Vilcabamba con matricula
namero TUM -00001454, situado en la parroquia de Tumbaco, cantdén Quito,
provincia Pichincha, tiene una superficie aproximada de 29.030 metros
cuadrados.

(2) Corresponden a los costos incurridos para el desarrollo del proyecto, dentro de
los cuales se puede especificar: estudios técnicos, guardiania, transporte,
servicios basicos, impuestos prediales. entre otros.

(3) Corresponden a las restituciones de aportes efectuados por el Fideicomiso

Prosphera, una vez que los lotes estan completamente vendidos.

3.5. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Corresponde a impuestos mensuales y otras cuentas por pagar, a continuacion el detalle:

2015 2014

USD USD
Retenciones Fuente 12 1.410
Otras cuentas por pagar 600 29
Total 612 1.439




INMOBILIARLA X COMERCIO RAGONSAS.A.,

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)

3.6. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion Tributaria

En el afo 2014 la compaiifa aplica la tarita del 22% de las utilidades gravables
obtenidas de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y de las reformas del
Codigo de la Produccién citadas mas adelante.

Se encuentran pendientes de revision por las autoridades tributarias los ejercicios 2012
al 2015.

Cambios cn ¢l Régimen legal tributario

Con fecha 29 de diciembre de 2010, mediante registro oficial No. 351, se publicé el
Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones. Esta Ley incluye cambios
importantes en el orden econdmico, aduanero, laboral y tributario. En el Cddigo se
definen incentivos fiscales para las inversiones de cardcter productivo bajo ciertos
condicionamientos. Adicionalmente se establece una reduccion general progresiva de la
tasa de impuesto a la renta en 3 puntos porcentuales, de modo que la tasa serd el 24% en
el 2011,23% enel 2012 y 22% en el 2013.

Con fecha 29 de diciembre de 2014, mediante registro oficial No. 405, se publico cn la Ley
Orgdnica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal indica que cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares en
parafsos fiscales o regimenes de menor imposicion. igual o superior al 50% del capital
social la tarifa scrda del 25%. Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%. sc
aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacion.

Reformas Tributarias 2015

El 29 de diciembre de 2014 se publicéd el Suplemento del Registro Oficial 405, a través
del cual la Asamblea Nacional emitio la Ley de incentivos a la Produccion y fraude
fiscal, a su vez el 31 de diciembre de 2014, se publicé €l Tercer Suplemento del
Registro Oficial 407, a través del cual la Asamblea Nacional expide el reglamento a la
Ley. La norma principalmente crea incentivos para el sector productivo, especialmente
para las micro, pequefas, medianas empresa y de la economia popular y solidaria y
actividades mineras; propone mecanismos para evitar evasion fiscal y para el
reforzamiento del sistema tributario, para prevenir el fraude tributario. determina las
caracteristicas de la residencia fiscal y las obligaciones del beneficiario sustituto,
incremento la tasa anual de impuesto a la renta para aquellas empresas poseidas por
accionistas domiciliados en paraisos fiscales, e introduce algunos conceptos en la
normativa tributaria referente a las normas internacionales de informacion financiera,
aplicadas en el Ecuador desde afios atras, entre otros aspectos. Estas reformas entraron
en vigencia desde el gjercicio 2015.
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3.6. IMPULESTO A LA RENTA CORRIENTL Y DIFERIDO
(Continuacion)

En diciembre de 2015 se expidié la Ley Organica de Incentivos para Asociaciones
Publico-Privadas y la Inversion extranjera, esta Ley tiene por objeto establecer
incentivos para la ¢jecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion publico-
privada y los lincamientos e institucionalidad para su aplicaciéon. La normativa permite
que las inversiones que se ejecuten bajo esta modalidad obtengan las exenciones al
impuesto a la renta, al impuesto a la salida de divisas, a los tributos al comercio exterior
y mas beneficios previstos en esta Ley.

[l 31 de diciembre de 2015, se publicd en el Registro oficial la resolucion NAC-
DGERCGCI15-00003216 del Servicio de Rentas internas, en la cual se norma el
porcentaje de donaciones requerido a las organizaciones sin fines de lucro del total de
sus ingresos, que a partir del ¢jercicio 2015. sera del 5%.

En enero 19 de 2016, se publicéd el Suplemento de Registro Oficial 672, la Resolucion
NAC-DGERCGC16-00000010 del Servicio de Rentas Internas, en la que expide las
normas para el pago de obligaciones tributarias y fiscales, mediante titulos del Banco
Central (TBC).

2015 2014
USS$ US$
Gasto (ingreso) impuesto a la renta
Impuesto a la renta causado del afio 6.715 7.142
Total gasto impuesto a la renta 6.715 7.142

Impuesto a la renta corriente

La Compaiiia ha registrado la provision para el pago impuesto a la renta anual por el
periodo terminado al 31 de diciembre de 2015 y 2014 de la siguiente forma:

2015 2014

US$ USS
Resultado del Ejercicio (103.124) (48.893)
Mas/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la base imponible 103.841 23.263
Base imponible para el calculo del impuesto a la renta 717 {25.630)
Impuesto calculado con la tarifa corporativa del 22% 158 -
Anticipo Minimo determinado 6.715 7.142
Gasto impuesto causado del aiio 6.715 7.142
Tarifa de impuesto a la renta sobre la base imponible 937% (28)%
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3.6. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

(Continuacion)

Los saldos y movimientos de las cuentas por cobrar y pagar de impuesto a la renta

corriente se muestran a continuacion:

Cuentas Cuentas por
por Cobrar pagar
US$ USS

Saldo al 31 de diciembre de 2013 - -
Mas

Anticipo Impuesto Renta pagado 7.142

Impuesto a la renta causado del afo 7.142
Menos

Compensacion del impuesto del afio corriente (7.142) (7.142)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 - -
Mas

Anticipo Impuesto Renta pagado 6.715

Impuesto a la renta causado del aio 6.715
Menos

Pago de¢ impuesto a la renta del afo 2014

Compensacion del impuesto del afo corriente (6.715) (6.715)

Saldo al 31 de diciembre de 2015

Impucsto a la renta diferido

No existen diferencias temporarias entre los saldos contables de las partidas del balance

general y sus respectivas bases fiscales.

3.7. PATRIMONIO

Los cambios en el patrimonio de la Compaiiia de los ejercicios 2015 y 2014 se ven en
detalle. en el estado de cambios en el patrimonio de los accionistas.

Capital Social

Ll capital suscrito es de USD 52.000 al 31 de diciembre de 2015 y 2014 comprenden
52.000 acciones distribuidas de la siguiente manera:
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3.7. PATRIMONIO

(Continuacion)
Accionistas Acciones Acciones

2015 2014
USD USD

Impac SA 26.000 26.000

Sr. Narciso Attia 20.800 20.800

Ec. Abelardo Pachano . 5.200 5.200

Total ' 52.000 52.000

Politicas de Gerenciamiento de Capital

Los objetivos de la gestion del capital son los siguientes:

a) Primordialmente, INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA SA se impone
la meta de generar un apropiado retorno sobre el capital invertido, generando
ingresos sobre las inversiones efectuadas, en proporcion con el nivel de riesgo
asumido.

b) Adicionalmente el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compafiia
continie como un negocio en marcha, considerando esta estrategia desde el
punto de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo,
como desde el punto de vista legal, al cuidar que eventuales pérdidas, en caso de
haberlas, no superen la totalidad de las reservas y el 50% del capital.

Mais alla de estos dos objetivos primarios, el patrimonio reportado de la Compaiiia. sirve
también como un parametro pasivo de evaluacion de la gestion gerencial.
conjuntamente aplicado con parametros activos como ventas y EBITDA (ganancias
antes de intereses, impuestos depreciaciones y amortizaciones).

La Legislacion ecuatoriana obliga a que de la utilidad disponible, luego de la
apropiacion de las reservas legales y facultativas se reparta como dividendos por lo
menos el 50% de la utilidad, salvo acuerdo unanime de los accionistas.

[l capital minimo de las sociedades anonimas es US$ 800. No existen otros
requerimientos de capital minimo, establecidos para Compafiias anénimas en Ecuador,
especialmente si como esta, no cotizan sus instrumentos de patrimonio o deuda en el
mercado de valores. Tampoco existen requerimientos de capital minimo que deban ser
observados en cumplimiento de convenios con financistas, proveedores, clientes u otros.
Ni la Compafiia, ni sus accionistas han establecido una politica que lleve a la
determinacion de un capital minimo o determinado.
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3.7. PATRIMONIO

(Continuacion)
Resultados Acumulados
Los saldos a la fecha de transicion incluyen las pérdidas obtenidas vy las reservas

generadas bajo Normas [cuatorianas de Contabilidad. Cl detalle de la composicion del
saldo de resultados acumulados se muestra a continuacion:

US$

Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2013 1.114.349

Pérdidas acumuladas (284.803)

Resultados acumulados por aplicacidn de NIIF por primera vez (31.787)

Oftras reservas 1.430.939
Menos: Pérdida del ejercicio 2014 (56.035)
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2014 1.058.314

Pérdidas acumuladas (340.838)

Resultados acumulados por aplicacion de NIF por primera vez (31.787)

Otras reservas 1.430.939
Menos: Pérdida del ejercicio 2015 (109.839)
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2015 . 948.474

Pérdidas acumuladas (450.678)

Resultados acumulados por aplicacion de NIIEF por primera vez (31.787)

Otras reservas 1.430.939

Durante el afio 2015 y 2014 no han existido otros movimientos en "otro ingreso
integral”.

3.8. GASTOS DE ADMINISTRACION

A continuacion el detalle:

2015 2014

usD USD
Servicios de Terceros 18.481 19.066
Impuestos y contribuciones 6.289 6.300
Otros 60 571
Total Gastos de Administracion 24.830 25.946
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3.9. OTROS INGRESOS Y EGRESOS OPERACIONALES

Los movimientos de Otros Ingresos y Egresos son los siguientes:

2015 2014
US$ US$
Otros Ingresos
Ganancia en Fideicomiso 167.418 -
Otros - 12
Total Otros Ingresos 167.418 12
Otros Egresos
Valor patrimonial proporcional inversiones 246.832 22.959
Total Otros Egresos 246.832 22.959

3.10. PERDIDAS OPERATIVAS

La compaiiia en el afio 2015 presenta una pérdida operacional debido basicamente a la
no generacion de ingresos ordinarios, lo que ha ocasionado flujos de efectivo negativos.
deficiencias en su capital de trabajo.

La Gerencia de la compaiiia considera que las operaciones futuras basadas en la

inversion en Hoteltoursa S.A., lograra utilidades y generar los recursos suficientes que
le permitan absorber los costos directos.

3.11. EVENTOS SUBSIGUIENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de aprobacion de’los estados financieros, 2%\de
marzo de 2016, no se produjeron eventos que en la 6pinién de la administracion de Jla
Compaiiia pudieran tener un efecto significativo o frequieran algin ajuste sobre dic
estados financieros, o que hayan implicado alguna reyelacion en los mismos.
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