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Nituraleza de las operaciones

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA SA  fue constituida ¢l 14 de marzo del
2002 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil el 13 de junio del mismo ano. Su objeto es la
compra - venta, inlermediacion. construccion, arriendo, corretaje, desarrollo y cualquier
otro tipo de gestion relacionada con actividades y proyectos inmobiliarios, incluyendo
viviendas, oficinas, centros comerciales, clubes deportivos y sociales, terrenos vy
cualquier tipo de bienes inmuebles. Ademads puede desarrollar cualquier tipo de
actividad mercantil y comercial, importaciones, exportaciones, prestacion de servicios y
todo tipo de actividad permitidas por las leyes ecuatorianas.

El 28 de febrero del 2005 fue constituido el Fideicomiso Prosphera e inscrito el 3 de
septiembre del mismo aio en el Registro de la Propiedad, el Fideicomiso fue creado
para el desarrollo del proyecto inmobiliario Centro Empresarial Prosphera Cumbaya.
En esc mismo ano, la Compania entregé al Fideicomiso Bendel Equities un terreno
denominado Vilcabamamba. El Fidcicomiso Bendel Equities participo ¢n calidad de
constituyente y beneficiario del Fideicomiso Prosphera y la compania Administradora
de Fondos Pichincha FONDOS PICHINCHA SA, en calidad de fiduciaria.

Con fecha 11 de mavo del 2010 se celebré la escritura de "Cesion de Derechos”
mediante el cual el Fideicomiso Bendel Equities cedié a favor de INMOBILIARIA Y
COMERCIO RAGONSA SA ¢l 100% de los derechos del beneficiario respecto al
patrimonio del Fideicomiso Prosphera.

Entorno Economico

Ecuador registré una inflacion anual de 3.67% en el 2014, frente al 2.70% del 2013,
En comparacion con paises de América, se encuentra por debajo del promedio
general.

La balanza comercial, al cierre de noviembre, contabilizé un déficit mensual de
US$259,5 millones. La caida de lus exportaciones mensuales en 2,2% vy
concretamente las no petroleras en 5,3%, debilité la posicién de la balanza
comercial, a pesar que existié una contraccién de 7% en las importaciones. La
importacion de bienes de capital (12,8%). malerias primas (8,8%) y bicenes de
consumo (7%) registraron las reducciones mas importantes en csta categoria. Por
otro lado, la importacion de combustibles tuvo un incremento de 1% frente a
octubre. Las exportaciones, por su parte, registraron un ligero aumento mensual de
(),7% durante noviembre. Por lo tanto, el saldo acumulade ¢n balanza comercial a
noviembre del ano 2014 se ubica con un déficit de US$124,3 millones, ¢l segundo
déficit desde cenero de 2014, Sin cmbargo, cxiste una mejora en la posicion
comercial cn relacion al periodo enero-noviembre del ano 2013, cuando se
evidencid un déficit de US$1.291 .4 millones.
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El crecimiento del PIB fue de 3.4%, en relacion al ano anterior. La produccion
Nactonal de Crudo, presentd un crecimiento de 6.0% con relacion a al ano 2013,
Las Empresas Piblicas Petroamazonas EP y la Operadora Rio Napo, registraron un
incremento cn la produccion de 9.6%, mientras que Compaiias Privadas redujeron
su produccion en -4.8%

La Inversion Extranjera Directa, tuvo una baja en comparacion al 2013. Se registro
un total de USD 432.0 millones, mientras que en el 2013 se registré un total de
516.0 millones, lo cual significé una reduccién del 16%. De estos recursos que
ingresaron al Pais, el 52% fue al sector de minas y canteras, seguido por el
comercio y la industria manufacturera. Los principales paises inversores fueron
China y Uruguay, ambos con cerca de USD 60.0 millones hasta septiembre,

seguido por Estados Unidos, Canadd, Espana y Holanda.

En el mes de diciembre de 2014, la incidencia de la pobreza en la poblacion
nacional urbana del pais se situé en el 16.4%: mientras que la tasa observada al
final del 2013 fue del 17.6%, es decir, hubc una reduccién de la tasa de pobreza de
1.2 puntos porcentuales.

Informacion General

El domicilio legal de la Compafia se encuentra en la avenida Repiblica del Salvador N.
890 y Suecia en el Edificio Delta, piso 8, oficina 82 Quito — Ecuador.

Segan las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio econémico comienza el | de
enero y termina el 31 de diciembre. La moneda funcional y de presentacion de
informes es It moneda de curso en Ecuador, el dolar de los Estados Unidos de América
(USD). Las cifras indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique
lo contrario.

Declaracion de cumplimiento con NIIF

[Los estados financieros consolidados de la Compania, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas
por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus ultimas versiones
disponibles en espaiiol al 31 de diciembre de 2013, fecha de cierre de los estados
financieros, conforme la instruccion general impartida por la Superintendencia de
Companias a través de su pagina web.
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Las politicas contables presentadas en las siguientes notas, han sido aplicadas en la
preparacion de los estados financieros separados por el afo terminado al 31 de
diciembre de 2014 y la informacién comparativa del ano 2013.

Los estados financicros por el ano terminado al 31 de diciembre de 2014
(incluyendo los saldos que se presentan para fines de comparacion) fucron
aprobados y autorizados para su emisién por parte de la Gerencia General el § de
marzo de 2015,

NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

d.

b,

Bases de Preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y criterios de
valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales de
la Compania en el ejercicio 2014. Estas politicas contables han sido usadas en el
periodo comparativo presentado, y en el estado de posicion financiera de apertura.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo histérico de adquisicion o produccion, con la excepeién de otras cuentas por
cobrar y cuentas por cobrar relacionadas que se registran al costo amertizado.

Una revision de los estindares, reformas e interpretaciones a las NIFF emitidas pero
aun no efectivas, v las cuales no han sido adoptadas en forma temprana por la
Compania se presentan en la Nota 2 literal 1.

Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administracion

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF involucra la
elaboracion de estimaciones contables criticas que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como en
la revelacion de activos y de pasivos contingentes.

También requiere que la Administracion ejercite su juicio el proceso de aplicar las
politicas contables. Las dreas que envuelven un mayor grado de juicio o
complejidad, o donde las suposiciones y estimados son significativos se muestran
mds adelante.

Los estimados estan basados en la experiencia historica y otras suposiciones gue s¢
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales.
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Los actuales valores pueden variar en ciertos casos desde el momento en que las
suposiciones y estimados fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el
correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha
sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha

LLos presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en
cuenta, los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compania serd capaz
de operar dentro del nivel de su financiamiento aclual. Para hacer este juicio la
Administracion considera la posicion financiera de la Compania, las actuales
intencionces. la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros y las
variables economicas y politicas que afectan al entorno local en las operaciones de
la compania,

La Compaiia no visualiza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando la base
de empresa en marcha al preparar sus estados financieros consolidados.

Presentacion de estados financieros

Los estados financieros separados son presentados de acuerdo con NIC 1,
Presentacion de Estados Financieros (revisada en el 2007 y modificada en el 2011).
La Compaiiia ha elegido presentar el estado de ingresos integrales en un solo estado,
que incluye los ingresos normales y el otro ingreso integral. La Compania ha
escogido reportar el estado de ingresos integrales reportando los gastos por su
funcion.

Los cstados de flujos del efectivo estdn presentados usando el método directo y
presentan ¢l cambio en ¢l efectivo, basado en la situacion financiera a comicnzos del
ano, actudlizada al cierre del mismo. Como un anexo adicional a este estado, se
muestra la conciliacién del resultado neto con ¢l cfectivo proveniente de las
operaciones.

Bases de consolidacion

La Compania ha establecido una entidad de proposito especial (EPE) para la
cjecucion de un proyecto inmobiliario. La Compania consolida a las EPE a las
cuales controla en substancia, sea porque tiene ¢l derecho de obtener la mayoria de
sus beneficios, o sea porque retiene una mayoria de los riesgos residuales inherentes
¢n los activos de la entidad de propésito especial.
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Los saldos y transacciones, y los ingresos no realizados y gastos derivados de las
operaciones entre la Compaiia y la EPE se eliminan en la preparacion de los estados
financieros consolidados.

Las ganancias no realizadas derivadas de operaciones con inversiones de capital
contabilizadas son eliminadas contra la inversion en la medida de la participacion de
la Compaiiia en las pérdidas no realizadas de la EPE. Son eliminados en la misma
forma que las ganancias no realizadas, pero s6lo cn la medida en que no hay
evidencia de deterioro,

Costos y gastos operacionales

Costos y gastos operacionales se reconocen en las pérdidas y ganancias al momento
de la utilizacion del servicio o en la fecha de su origen. Se miden al valor razonable
de las partidas por entregar.

Efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes comprende fondos bancarios los cuales estdn sujetos a un
ricsgo insignificante de cambios en valor.

Inventarios

Se trata de un proyecto de construccion de unidades inmobiliarias que consisten del
terreno y los costos de urbanizacién a la fecha de cierre de los Estados Financieros.
Se presentan al costo o al valor neto de realizacion, el que sea menor.

Instrumentos financieros

Aclivos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compania se vuelve parte
de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos
financicros s¢ reconocen si la Compania tiene un derecho contractual de recibir
efectivo u otro activo financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen
st la Compania tiene una obligacion contractual de transferir efectivo u otro activo
financicro a otra parte.

Reconocimiento inicial de activos v pasivos financicros:

Los activos y pasivos financieros de la Compaiifa se miden originalmente al valor
razonable.
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Medicién posterior de instrumentos financieros:

Para ¢l proposito de medicion posterior, los instrumentos financicros de la
Compaiiia son clasificados en las siguientes categorias luego de su reconocimiento
inicial:

— Activos financieros al valor razonable contra los resultados.

— Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

— Préstamos y cuentas por cobrar y pagar.

~ Activos disponibles para negociar

Préstamos vy cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no estin
registrados en mercados de valores activos. Después del reconocimiento inicial
estan medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés cfectiva,
menos provisiones por deterioro. El descuento es omitido cuando ¢l efecto del
mismo es inmaterial. El efectivo y equivalentes de la compania, otras cuentas por
cobrar cacn dentro de esta categoria de instrumentos financieros.

Cuentas por cobrar individualmente significativas s¢ consideran para deterioro,
cuando estdn vencidas o cuando otra evidencia objetiva es recibida de que la
contraparte ha cesado en sus pagos.

Dentro de esta categoria, las cuentas por cobrar comerciales son montos debidos por
los clientes por los arriendos en el curso ordinario de las operaciones. En el
reconocimiento inicial se registran al valor razonable y posteriormente se miden al
costo amortizado usando una tasa de descuento adecuada. Si el vencimicnto de los
cobros es mayor a un ano las cuentas son clasificadas como activos no corrientces.

Pasivos financieros con accionistas y relacionadas

Los pasivos financieros de la Compaiia incluyen aportes de accionistas y cuentas
por pagar comerciales. Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos
los costos de transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan intereses son
medidas al costo amortizado usando la tasa de interés efectiva.

La compaiiia no tiene instrumentos financieros mantenidos al vencimiento, al valor
razonable con cambios ¢n los resultados y disponibles para la venta.

16
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Des-reconocimiento:
Los activos  fmancieros  son  desreconocidos  cuando  expiran los  dercchos
contractuales  a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son
transferidos sustancialmente todos los riesgos y ventajas del mismo. Un pasivo
financicro es desreconocido cuando estd extinguido, ha sido pagado. ha expirado o
legalmente revocado.

Presentacion:

Activos y pasivos linancieros se presentan sin compensacion, excepto cuando existe
un derecho legal para hacerlo y la empresa tiene la intencién de cancelarlos con
compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se reconocen en
pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros,
excepto por ¢l deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gastos operacionales.

j. Inversiones en Asociadas

Una asociada es una entidad sobre la cual la Compania tiene una inlluencia
significativa y que no es ni una subsidiaria ni una participacién en una cmpresa
conjunta. Influencia significativa es cl poder de intervenir en las decisiones de
politica financicra y operativa de la entidad, pero no ¢s ¢l control o control conjunto
sobre esas politicas.

Los resultados y los activos y pasivos de las entidades asociadas se han incorporado
en cstas cuentas anuales consolidadas por el mdétodo del valor patrimontal
proporcional, excepto cuando la inversion se clasilique como mantenida para la
venla, en cuyo caso se contabiliza de acuerdo con la NIIF § Activos no corrientes
mantenidos para la Venta y Operaciones. Bajo ¢l método de la participacion, la
inversion en una asociada se registrard inicialmente en el estado consolidado de
situacion financiera al costo y es ajustada posteriormente a reconocer la
participacion de la Compaifiia de la utilidad o pérdida y otros ingresos dc la
asociada. Cuando la participacién de la Compaiiia en las pérdidas de la asociada,
supera la participacion de la Compafia en esa asociada (que incluye todos los
intereses a largo plazo que, en sustancia, forman parte de la inversion ncta de la
Compaiiia cn su capital), La Compania dejard de reconocer la parte en las pérdidas .
Las pérdidas adicionales son reconocidas solamente en la medida en que la
Compaiia ha incurrido en obligaciones legales o implicitas, o realizado pagos c¢n
nombre de la asociada.
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K. Tmpucstos
Impuesto a la renta:
El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o
mgreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en olro ingreso
integral o directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a L renta
corriente y ¢l impuesto a la renta diterido.

Impuesto a la renta corriente:

El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta
gravable de la Compania, determinada de conformidad con la legislacion tributaria
ccuatoriana en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (0 sustancialmente
vigentes en ¢l futuro inmediato) a la fecha del estado financiero.

El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta
gravable de la Compaiiia, determinada de conformidad con la legislacion tributaria
ecuatoriana en curso, y utilizando las tasas de impuesto vigentes (0 sustancialmente
vigentes en el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto
carriente es calculado sobre la utilidad gravable, que difiere de la utilidad o pérdida
en los estados financieros. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo que se
trate de impucesto corriente sobre otro ingreso integral o de partidas que alectan al
patrimonio de los accionistas.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables del ano 2014, Sin embargo la legislacion tributaria ¢en ¢l
Ecuador establece que las companias deben cubrir un impuesto causado minimo
calculado del siguicnte modo:

Partida Porcentajes
Activos totales 0.4%
Patrimonio 0.2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0.4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0.2%

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o a ejercicios anteriores, que se mantengan pendientes de
pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademds cualquier correccién de impuestos de
anos previos.
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Los activos tributarios corrientes se detcrminan por saldos de impuesto a la renta a
tavor relativos al periodo actual o a periodos anteriores, que pueden ser retenciones
en la fuente, pagos en exceso a ser reclamados a las Autoridades fiscales, anticipos
de impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion o reclamacion, etc,

Impuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido ¢s calculado usando el método del balance cn las
diferencias temporarias entre ¢l saldo en libros de activos y pasivos y sus bases
fiscales. Bajo este método. los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como
resultado de la variacion en ¢l tiecmpo por la aplicacion de tasas de impuesto
aplicables en anos futuros sobre las diferencias entre los montos segin los estados
de situacion financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente,
derivados de la liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que
sc espera estardn vigentes cn el periodo de realizacién. Los pasivos tributarios
diferidos sc estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se
reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para
descontarse de un resultado gravable futuro.

La legislacion ecuatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un aino
con utilidades en los siguientes 5 afios. Al igual los activos tributarios diferidos las
pérdidas por amortizar sélo se reconocen si ¢s probable que se recuperen con futuros
ingresos gravables.

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compaiia tiene el
derecho y la intencion de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

lLos cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un
componente del gasto (o ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto
cuando sc relacionen con otras partidas reconocidas dentro de olros  ingresos
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variacion relacionada a
del impuesto diferido, cs también reconocida en otros ingresos integrales o en ¢l
patrimonio, respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada
estado financiero y sc¢ reduce en la medida en que ya no sea probable que se
disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo
por impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos se reconocen en la medida en que se convierta en probable que el
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.
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Los valores por impuesto al valor agregado por pagar asi como retenciones dc
Impuestos a cuenta de terceros, entre otros, se reconocen dentro de otras cuentas por
pagar. El crédito tributario (activo) de Impuesto al Valor agregado, se muestra al
valor recuperable.

Otros impuestos como Impuesto a la Salida de divisas, impuesto a las ticrras rurales,
impucstos y contribuciones municipales se registran en las pérdidas y ganancias.

. PATRIMONIO, CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

Capital social:

El capital representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas. Una
prima en la emision incluye cualquier premio recibido en la emision del capital. En
Ecuador las acciones preferentes no estian vigentes.,

L.os costos directamente atribuibles, de haberlos, a la ecmision de nucvas acciones

ordinarias u opciones sobre las mismas, son mostrados en el patrimonio como una
deduccion, neta de impuestos.

Resultados acumulados v reservas:

Incluye las utilidades y pérdidas acumuladas de la Compaiiia, la utilidad o pérdida
del pertodo, reservas legales, y otras reservas.

Existen saldos dc resultados acumulados cuya disposicion estd limitada por
disposiciones estatutarias, decision de la Junta de Accionistas, o por disposictones
legales y reglamentarias, especialmente por lo dispuesto en e} "Reglamento del
Destino que se dara a los saldos de las cuentas reserva de Capital, rescrva por
donaciones, reserva por valuacion o superdvit por revaluacion de inversiones,
resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NHF y la
norma internacional de intormacion financiera para pequenas y medianas empresas
NIIF para las PyMEs, superdvil por valuacion, utilidades de compaiias holding y
controladoras y designacién e informe de Peritos..." expedido mediante Resolucion
de la Superintendencia de Companias No. SC.G.ICLCPAIFRS.11.07 de 9 de
septiembre de 2011,

Resultados acumulados por la Aplicacion de las N1IF por primera vez.- Surge

de la aplicacién de la norma internacional de informacién financiera 1 (NIIF 1).
Constituye ¢l cfecto de los ajustes a los saldos la fecha de transicion a las NIIF y al
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NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

periodo de transicion comparativo. El saldo acreedor no se puede repartir como
dividendo, se pucde usar para absorber pérdidas y también capitalizar en el exceso

de las pérdidas acumuladas o ser devucelto en caso de liquidacion de la Compaiiia.

Reserva legal:

La Ley dc Companias de la Republica del Ecuador exige que las companias
anonimas transficran a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades
netas anuales, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social de la compania.
Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacion
de la compania; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital 0 para

cubrir pérdidas futuras

m. Estimaciones contables criticas y grado de juicio general

Estimacionces y juicios son continuamente evaluados y estin basados cn la
experiencia historica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos

gue se cree serd lo razonable bajo las circunstancias,

La preparacion de los estados financieros separados demanda ¢l cjercicio de juicios
gerenciales. Un juicio gerencial significativo es la presuncion de control que la
Compania cjerce en la entidad de propdsito especial con  la que consolida sus

cstados financieros.

La Compaiia hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro.
Los resultantes estimados contables, tenderdan por definicion a ser iguales a los

actuales resultados.

Estandares, modificaciones e interpretaciones aun no efectivas

A la fecha de autorizacién de estos estados financieros, una serie de nuevas normas,
y las enmiendas a las normas ¢ interpretaciones a estandares existentes han sido
publicados pero atn no resultan vigentes hasta el 31 de diciembre de 2014, y no han

sido adoptados ¢n forma anticipada por la Compania. Aidn cuando,

Administracién anticipa que los pronunciamientos relevantes seran adoptados como

la

politicas contables desde el primer periodo que comience después de la vigencia del
pronunciamiento, ninguno de ellos se espera que tenga un efecto significativo sobre

los estados financieros de la Compania.
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NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

NHF 14 Cuentas de Diferimicntos de Actividades Reguladas (Vigente desde enero
de 20016)

El alcance de esta Norma se¢ limita a las entidades que adoptan por primera vez las
NHF. gue reconocian los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
reguladas en sus estados financieros de acuerdo con sus PCGA anteriores, tal como
se los deline en fa NIIF | Adopcion por Primera Vez de lTas Normas Internacionales
de Informacion Financiera {(es decir, la base de contabilizacion que una entidad que
adopta por primera vez las NIHF utilizaba inmediatamente antes de adoptar las
NIIF). Una entidad que queda dentro del alcance de esta Norma y que decide
aplicarla en sus primeros estados [inancieros conforme a las NIIF, continuard
utihizandola en sus estados financieros posteriores. Esta Norma tendrd vigencia para
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016. Se permite su
aplicacion anticipada.

Esta norma no es aplicable para el caso de la compania.

NHF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes
(Vigente a periodos anuales que comiencen a partir 1/1/ 2017)

Establece los principios de presentacion de informacion atil a los usuarios de los
estados financieros sobre la naturaleza, importe, calendario e incertidumbre de los
ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de contratos de
una entidad con sus clientes. La NIIF 15 se aplicard a periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2017. Se permite su aplicacién anticipada. La
NIIF 15 deroga: (a) la NIC 11 Contratos de Construccion; (b) la NIC 18 Ingresos de
Actividades Ordinarias; (¢) la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes; (d)
la CINITF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles; (c¢) la CINIF 18
Transferencias de Activos procedentes de Clientes; v (f) la SIC-31 Ingresos——
Permutas de Servicios de Publicidad.

Modificaciones a fa NIF 11

Emitida en mayo de 2014, Aplicable « partir de | de encro de 2016

En mayo de 2014 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad modificd
NIIF Tl para proporcionar guias sobre la contabilizacion de las adquisiciones de
participaciones en operaciones conjuntas cuya actividad constituye un negocio. Una
entidad aplicara esas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que
comiencen a partir det 1 de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada. Si una
entidad aplica esas modificaciones en un periodo que comience con anterioridad,
revelard este hecho.

el
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NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38

Emitida en mavo 2014, Se requicre aplicacion a los periodos anuales que comiencen
a partiv del 1 de enero de 2016.

Se hace una aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion y amortizacion.
Emitido en mayo de 2014, una entidad aplicard csas modificaciones de forma
prospectiva a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de encro de 2016, Se
permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica las modificaciones en un
periodo que comience con anterioridad, revelard cste hecho.

NIE 9 Instrumentos financicros.

Modificada en juliv de 2014. Se requiere aplicacion a los periodos anuales que
comiencen a partir del I de enero de 2018.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) completd ¢l clemento
final de su respuesta global a la crisis financiera con la publicacion de la NIIF 9
Instrumentos Financieros en julio de 2014. El paquete de mejoras introducidos por la
NUF 9 incluye un modelo 16gico para la clasificacion y medicién, y un enfoque
reformado sustancialmente la contabilidad de coberturas. El IASB ha publicado
anteriormente versiones de la NIHF 9 que introdujeron nuevos requisitos de medicion
(en 2009 y 2010) y la clasilicacion y un nuevo modelo de contabilidad de cobertura
(en 2013). La publicacion de julio de 2014 representa la version final de la norma,
sustituye a las versiones anteriores de la NIIF 9 y completa el proyecto del IASB para
reemplazar la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.

En julio de 2014 el IASB realizé modificaciones limitadas a los requerimientos de la
NHE 9 para la clasificacion y medicion de los activos financieros, se introduce una
categoria de medicion denominada "valor razonable con cambios en otro resultado
integral” para instrumentos de deuda sencillos concretos. También anadio a fa NIIF 9
los requerimientos de deterioro de valor relacionados con la contabilidad de las
pérdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros de una entidad y los
compromisos de ampliar el crédito. Esos requerimientos eliminan el umbral que habia
en la NIC 39 para ¢l reconocimiento de las pérdidas crediticias. Segin el enfoque del
deterioro de valor de la NIIF 9, ya no es necesario que ocurra un Ssuceso
relacionadocon el crédito antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias. En su
lugar, una entidad contabilizard siempre las pérdidas crediticias esperadas, asi como
los cambios en dichas pérdidas crediticias esperadas. El importe de las pérdidas
crediticias esperadas sc¢ actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar los
cambios en el riesgo crediticio desde ¢l reconocimiento inicial y, por consiguicnie, sc
proporciona informacién mas oportuna sobre las pérdidas crediticias esperadas.

Una entidad aplicard csta Norma para los periodos anuales que comiencen a partir del
I de encro de 2018.Se permite su aplicacion anticipada.
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NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Modificaciones a la NIC 27 Estados Financieros Separados

Se publico en agosto de 2014, Se aplicara de forma retroactiva para periodos que
comienzan en o después del 1 de enero de 2016

Se agrega que en la contabilizacion de las inversiones se podrd utilizar ¢l método de la
participacion como se describe en la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos. Una entidad aplicard esas modificaciones a los periodos anualcs que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 de forma retroactiva de acuerdo con la NIC
8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores. Se permite
su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones en un periodo que
comience con anterioridad, revelara este hecho.

Modificaciones a la NITF 10y la NIC 28:

Se publicé en septiembre de 2014. Se aplicara de forma prospectiva para periodos
que inicien el 1 de enera de 2016

Se introducen reformas para normar lo referente principalmente a  la Venta o
Aportacion de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocio Conjunto.

Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2012-2014, emitida en septiembre de 2014:

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta  y Operaciones
Discontimuday

Cambios ¢n los métodos de disposicion. Una entidad aplicara esas modificaciones de
forma prospectiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios c¢n las
Estimaciones Contables y Errores a los cambios en un método de disposicion que
tengan lugar en periodos anuales que comicncen a partir del 1 de enero de 2016. Se
permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones en un
periodo anterior, lo revelara.

NIIF 7 Instrumentos Financieros: Infoermacion a Revelar

Contratos de servicios de administracion. Aplicabilidad de las modificaciones a la
NIIF 7 a los estados {inancieros intermedios condensados. Una entidad aplicard esas
modificaciones de forma retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables y Errores para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016, con ciertas cxcepciones.

NIC 19 Beneficios « los Empleados

Tasa de descuento: cmision en un mercado regional. Una entidad aplicard csa
modificacién para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de encro de 2016.
Sc permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esa modificacion en un
periodo que comience con anterioridad, revelard ese hecho.
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NOTA 2-  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

NIC 34 Informacion Financiera Intermedia

La informacion a revelar se proporcionard bien sea en los estados financicros
intermedios o incorporada mediante una referencia cruzada de los estados financieros
intermedios con algin otro estado (tal como comentarios de la gerencia o informe de
riesgos) que esté disponible para los usuarios de los estados financieros en las mismas
condiciones y al mismo tiempo que los estados financieros intermedios. Si los
usuarios de los estados {inancieros no tienen acceso a la informacion incorporada por
referencias cruzadas en las mismas condiciones y al mismo tiempo, la informacion
financicra intermedia estd incompleta. Una entidad aplicard esa modificacion de torma
retroactiva de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones
Contables y Errores para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de encro
de 20106.

NOTA 3 - FEFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El electivo y equivalente de cfectivo al 31 de diciembre, comprende:

2014 2013

Uss uss
Banco Produbanco 157.236 28.835
Banco Pichincha 112.147 53.928
260,383 82.763

NOTA 4 - CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los valores en libros presentados en el estado de posicion financiera se refieren a las
siguicnles categorias de activos y pasivos financieros:

Nota 2014 2013
Activos financicros
Efectivo 3 269.383 82.763
Activos financieros a valor razonable
con cambios en el resultados (1) 316.358 302.905
Activos mantenidos al vencimiento (2) - 808.015
Documentos por cobrar 562 562
Total actives financieros 586.303 1.194.245
25
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NOTA 4 - CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los valores en libros presentados en el estado de posicion financiera se refieren a las

siguientes categorias de activos y pasivos financieros:

Nota 2014 2013
US S LS %
Pasivos financieros
Acreedores comerciales 7 18.446
Total activos financieros - 18.446

(1) Corresponde a un Fondo de Inversion de Renta Variable mantenido por Fondos

Pichincha.

(2) Corresponde a Certificados de depdsito en ¢l Banco Bolivariano y Banco
Internacional de USD 400.00) cada uno, con vencimiento en de abril 2014 a un

interés anual del 6.09% y 5.52% respectivamente.
NOTAS - INVERSIONES EN ASOCIADAS

El detalle de las empresas asociadas de la Compania al final del
el siguiente:

periodo de referencia es

Proporcion de participacion

y poder de voto

Nombre de la asociada Actividad Principal 2014 2013

Hoteltoursa S.A. Actividades de Alojamiento

367

(1) Es una empresa ecuatoriana, cuyo objeto social es desarrollar actividades ¢
inversiones en los servicios de hoteleria y turismo a nivel nacional e

internacional, y fue constituido en octubre del 2014,

A conlinuacidn ¢l movimiento de la inversion:

2014
USsD
Saldo al 1 de enero
Adquisicion de Acciones 36.000
Aporte para Futuras Capitalizaciones 700.000
Ajuste Valoracion [nversiones {22.959)
Saldo al 31 de diciembre 713.041

2013
USDh
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NOTAG - INVENTARIOS

El proyecto inmobiliario sc muestra a continuacion.

2014 2013
usD UsSDh
Obras Terminadas
Lotes 234.475 234.475
Total Inventarios 234.475 234475

El proyecto consiste en la urbanizacién y venta cn lotes de un inmueble con una superficie
aproximada de 29.030 metros cuadrado. El predio se denomina Vilcabamba (nimero TUM -
00001454) y esta situado en la parroquia de Tumbaco, canton Quito, provincia Pichincha.

NOTA 7 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle se muestra a continuacion:

2014 2013
Us$ USS
Juan Molina - 17.280
Proveedores varios 29 1.166
29 18.446
NOTA & - PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre, comprenden:
2014 2013
Uss USs
PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Retenciones en Ja fuente del impuesto a la renta 1432 7.889
Impuesto a la renta por pagar 5.065 16.076
6.496 23.965
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NOTA Y - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Tributaria

[ compaiia aplica la tarifa del 22%para el ano 2014 y 2013 de las utilidades gravables
obtenidas de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Se encuentran pendientes de revision por las autoridades tributarias los ejercicios 2011 al 2013.

Reformas Tributarias 2014

El 10 de febrero de 2014 se publicd el Suplemento al Registro Oficial 180 ¢n ¢l que la
Asamblea Nacional expide ¢l Codigo Organico Integral Penal, que hace mencidn
puntual a delitos tributarios v sanciones.

En ¢l Suplemento del Registro Oficial 249 del 20 de mayo de 2014, se publicé Ley
Orgdnica para ¢l fortalecimiento y optimizacién el Sector Societario y Bursatil, que
reformé varias leyes, entre ellas la Ley Organica de Regimen tributario interno, las
principales reformas se refieren a: exoneraciones de ingresos por rendimientos
financicros y beneficios distribuidos por fideicomisos e inversiones en Bolsas de
Valores, obtenidos por personas naturales y sociedades; establece beneficios tributarios
en determinacion y liquidacion de impuesto renta y cilculo de anticipo de impuesto
renta, en el caso de empresas del sector no financiero, y la tarifa 0% de IVA a las
comisiones por concepto de servicios bursitiles.

El 30 de mayo se publicé el Suplemento del Registro Oficial 257 en ¢l que se encuentra
la Resolucion, emitida por el Servicio de Rentas Internas, a través del cual reforma la
resolucion No. NAC-DGERCGC13-00236 emitida el 17 de junio de 2013, en relacion
al calendario para inicio de emision de Comprobantes de Venta, Retencion vy
Documentos Complementarios mediante mensaje de datos, por la cual a partir de agosto
2014 emiten Sociedades emisoras y administradoras de tarjetas de crédito, a partir de
octubre 2014:  Sociedades emisoras y administradoras de tarjetas de  crédito,
contribuyentes especiales que realicen, segin su inscripcion en el RUC, actividades
ccondémicas correspondientes al sector telecomunicaciones y al subsector: television
pagada, vy a partir de enero de 2015: los demds contribuyentes especiales no senalados
en los grupos anteriores, contribuyentes que posean autorizacion de impresion de
comprobantes de venta, retencién y documentos complementarios, a través de sistemas
computarizados (autoimpresores), coniribuyentes que realicen ventas a través de
internet y los sujetos pasivos que realicen actividades econémicas de exportacion.

El 12 de septiembre de 2014, se publicé el Segundo Suplemento del Registro Oficial 332,
en ¢l que la Asamblea Nacional expide el Cédigo Organico Monetario y Financiero, el cual
incorpora ciertas reformas tributarias, principalmente para regular para ciertos scctores ¢l
cilculo del anticipo minimo de impuesto a la renta anual.

El 29 de diciembre de 2014 se publico ¢l Suplemento del Registro Oficial 405, a través del
cual L Asamblea Nacional emitié la Ley de incentivos a la Produccion y fraude fiscal, a su
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NOTA 9 - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

vez el 31 de diciembre de 204, se publicé el Tercer Suplemento del Registro Oficial 407,
a traves del cual la Asamblea Nacional expide el reglamento a la Ley. La norma
principalmente crea incentivos para el sector productivo, especialmente para las micro,
pequenas, medianas empresa y de la economia popular y solidaria y aclividades mincras;
propone mecanismos para evitar evasion fiscal y para el reforzamiento del sistema
tributario, para prevenir ¢l fraude tributario, determina las caracteristicas de la residencia
fiscal y las obligaciones del beneficiario sustituto, entre otros aspectos.

Gasto Impuesto a Ja renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta en los anos terminados el 31 de diciembre del
2014 v 2013 se presenta a continuacion:
2014 2013
USD ush
Gasto (ingreso) impuesto a la renta
Impuesio a la renta corriente 12.207 49.039
Impuesto a fa renta diferido

Total gasto (ingreso) impuesto a la renta 12.207 49.039

Impucsto a la renta corriente

La Compania ha registrado la provisién para el pago de impuesto a la renta anual por cl
periodo terminado al 31 de diciembre del 2014 y 2013 de la siguiente forma:

2014 2013
usp USD
Resuliado del Ejercicio -20.407 126.921
Mis Pérdida en los Estados Financieros de la Entidad Maltriz 48.893 78.189
Mas/{menos) Partidas concilintorias para legar a la base imponible en la
EPE 334 (51.278)
“Base im pt'l-n"ihle para el cilcuto del impue'é'w a la renta 23.020 153.833
Impuesto de la ECE calculado con la tarifa
corporativa
Con la tasa del 22% (23% ¢n 2012) 5.064 33.843
Anticipo Minimo de la Entidad Matriz 7.142 iI5.196
Gasto impuesto causado del 12207 49.039
aflo
Tarila de impuesto a la renta sohre la base imponible S3% 324%
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NOTA Y - IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
{(Continuacion)

Impuestos diferidos
No existen diferencias temporarias entre los saldos contables de las partidas del balance

general y sus respectivas bases fiscales.

NOTA 10-  ANTICIPO DE CLIENTES

2014 2013
Hurrald German/Pachano Cristing 340.000 15€.000)

340.060 150,000

NOTA 11- SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Administracion considera que estas transacciones fueron generadas bajo los mismos t€rminos
y condiciones que las que se hubiese realizado con terceros no relacionados.

Transacciones con Personal Gerencial y Directivo

A continuacién cl detalle de pagos efectuados en los anos 2013 y 2012.

2014 2013

USD usD
Honorarios 6.440) 19.200
Total honorarios Personal Gerencial y Directivo 6.440 19.200

[z informacion detallada corresponde al Gerente General, Sr. Juan Molina.

NOTA 12 - PATRIMONIO

Los cambios en ¢l patrimonio de la Compaiia de los cjercicios 2014 y 2013 sc ven en detalle, en
el cstado de cambios en el patrimonio de los accionistas.
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NOTA 12- PATRIMONIO
(Continuacion)

Capital Social
El capital suscrito es de US$ 52.000 al 31 de diciembre de 2014 comprenden 52.000

acciones de una valor nominal de US$ 1,00 cada una, distribuidas de la manera que se
mucstra a continuacion:

Accionistas Acciones Acciones

2014 2013

UsSD USD
Impac SA 26.000 20.800)
Multivest SA 2.600
Silvia Resu SA 5.200
Agricola Mityirade CA 2.600
Sr. Narciso Altia 200,800 JULBIH)
Lo, Abetardo Pachano 5.200

Total 52.000 52.000

Los objetivos de la gestion del capital son los siguientes:

a) Primordialmente se impone la meta de generar un apropiado retorno sobre cl capital
invertido, generando ingresos sobre las inversiones efectuadas, en proporcion con el nivel
de riesgo asumido.

b} Adicionalmente ¢l capital debe ser suficiente para asegurar que la Compania continte
como un negocio en marcha, considerando esta estrategia desde ¢l punto de vista
financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo, como desde ¢l punto de
vista legal, al cuidar que eventuales pérdidas, en caso de haberlas, no superen la totalidad
de las reservas y el 50% del capital.

Miis alla de estos dos objetivos primarios, el patrimonio reportado de la Compaiiia, sirve también
como un parametro pasivo de evaluacion de fa gestion gerencial, conjuntamente aplicado con
parametros  activos como  ventas 'y EBITDA (ganancias antes de inlereses, impueslos
depreciaciones y amorlizaciones).

La Legislacion ccuatoriana obliga a que de la utilidad disponible, luego de la apropiacion de las

reservas legales y facultativas se reparta como dividendos por lo menos ¢l 50% de la utilidad,
salvo acuerdo unanime de los accionistas.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Cilras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 12- PATRIMONIO
(Continuacion)

El capital minimo de las sociedades anénimas cs US$ 80(). No existen otros requerimicntos de
capital minimo, establecidos para Compantas anénimas en Ecuador, especialmente si como esta,
no cotizan sus instrumentos de patrimonio o deuda en el mercado de valores. Tampoco existen
requerimientos de capital minimo que deban ser observados en cumplimiento de convenios con
financistas, proveedores, clientes u otros. Ni la Compania, ni sus accionistas han establecido una
politica que lleve a la determinacién de un capital minimo o determinado.

UTILIDADES RETENIDAS

Los saldos a la fecha de transicion incluyen las pérdidas obtenidas y las reservas generadas bajo
Normas Ecuatorianas de Contabilidad. El detalle de la composicion del saldo de resultados
acumulados s¢ muestra a continuacion:

UsDh
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2013 L 184844
Pérdidas acumuladas (292.19)
Utilidades Acumuladas 77.882
Resultados acumulados por aplicacion de NHE por primera vez (31.787)
Otras reservas 1.430.939
Mas: Utilidad del ¢jercicio
2014 386014
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2014 1.184.844
Pérdidas acumuladas (385.575)
Ultilidades Acumuladas 171.267
Resultados acumulados por aplicacion de NIIF por primera vez (31.787)
Otras reservas 1.430.939
Durante ¢l afio 2014 y 2013 no han existido movimientos ¢n "otro ingreso integral”.
NOTA 13-  GASTOS DE ADMINISTRACION
2014 2013
usD UsD
Scrvicios de Terceros 34.252 53,5()4
Impuestos y contribuciones 17.581 50.751
Otros Gastos 1.152 65.011
Total Gastos de Administracion 52.985 169.266
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A. Y ENTIDAD DE COMETIDO
ESPECIFICO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Ctifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 14 -  GASTOS FINANCIEROS

2014 2013

UsSD usp
Inlereses pagados Terceros 11.939
Total Gastos Financieros 11.939

NOTA 15 - PERDIDAS OPERATIVAS

La compainia Inmobiliaria y Comercio Ragonsa S.A. en el ano 2014 presenta una
p

pcrdida operacional debido basicamente a la no gencracidn de ingresos ordinarios, lo

gue ha ocasionado flujos de efectivo negativos, deficiencias en su capital de trabajo.

La Gerencia de la compania considera que las operaciones futuras basadas en la
inversion en Hoteltoursa S.A. v las utilidades que genere la liquidacion del Fideicomiso
Prosphera, lograrad utilidades v generar los recursos suficientes que le permitan absorber
los costos directos.

NOTA 16- EVENTOS SUBSIGUIENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2014 y la fecha de aprobacio
marzo de 2015, no se produjeron eventos que en la gpinién de la administraciol de la
Compania pudieran tener un efecto significativo o fequieran algin ajuste sobre
estados financieros, o que hayan implicado alguna reve{acion en los mismos.

et e

/ Juan Molina Hernan Sanchez
' Gerente General Contador

e los estados financidps, 6 de




