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ISTEA

INFORME DE L.OS AUDITORES INDEPENDIENTES
27 de abril del 2018

' A los Accionistas de INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.:

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Empresa INMOBILIARIA Y
COMERCIO RAGONSA 8.A., que corresponden al estado de situacién financiera
al 31 de diciembre de 2017 y los correspondientes estados de resultados integral,
cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el afio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de politicas contables significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financicros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera de la
Empresa INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A, al 31 de diciembre
de 2017, asf como el resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Fundamento de [a opinién

3. Realizamos nuestra auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria NIA. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mads
detalladamente en la seccidn de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de
los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa
INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A de acuerdo con el Cddigo de
Etica para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos que son relevantes para
nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo
de Ftica. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra
auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de Enfasis

4. Sin calificar nuestra opinién llamamos la atencién sobre las pérdidas operacionales
que presenta la compaiiia, tal como se indica en la seccién 3.6 y 3.9 a los estados
financieros, la compafiia ha venido presentando durante varios afios pérdidas
importantes en sus operaciones, acumulando al 31 de diciembre de 2017 pérdidas por
US$ 891.591. Debido a esta sitnacion la Gerencia de la compafifa considera que las
operaciones futuras, lograran generar ingresos para lograr utilidades y generar los
recursos suficientes que le permitan absorber los costos y gastos operativos; sin
embargo, considerando los riesgos inherentes a la actividad inmobiliaria, no es
posible a la fecha determinar si las utilidades futuras serdn suficientes para lograr los
resultados esperados y operar en el futuro con bases rentables.

Direc.: Portugal E10-77 y 6 de Diciembre, Edificio Ambar.
Telf.: 33335567 Cel.: 099 720 7362
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ISTEA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuacién)

Otra informacion

5. La Administracion es responsable por la preparacidén de informacién adicional, la
"cual comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero
no incluye el juego completo de estados financieros y nuestro informe de
auditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta a nuestra disposicion con
posterioridad a la fecha de este informe.

6. Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiiia no incluye dicha
informacidn y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusidn sobre la
misma.

7. En conexidn con la anditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer dicha informacioén adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si
esta informacion contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados
financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra
forma pareceria estar materialmente incorrecta.

8. Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de
Accionistas, si concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos
la obligacion de reportar dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compaiifa.

Responsabilidades de 1a administracion sobre los estados financieros

9. La administracién de la Compafiia es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para Pymes), y de control interno que la Administracién considere necesario
para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

10. En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafifa para continuar como una empresa en marcha,
revelando, segln corresponda, asuntos relacionados con ¢l negocio en marcha y
utilizando la base de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la
administracion intente liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o no tiene otra
alternativa realista sino hacerlo.

11. El Gerente General de la Compaiiia es responsable de supervisar el proceso de
informacién financiera de la Compaiiia.

Direc.: Portugal E10-77 y 6 de Diciembre, Edificio Ambar.
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ISTEA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuacion)
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

12. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o
error y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Un aseguramiento
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre
detecte un error significativo cuando este exista. Los errores significativos pueden
surgir de fraude o error y se consideran significativos siempre y cuando de manera
individual o en su conjunto, estos pueden influir en las decisiones econdmicas que
los usuarios de los estados financieros tomen sobre la base de dichos estados
financieros.

[3. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material debido a fraude es mds elevado que en el caso de una
incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas
o vulneracién del control interno. _

e Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditorfa con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la Compaiiia.

¢ EBvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es
razonable.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamen1os la atencion en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compaiifa deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.
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ISTEA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (Continuacion)

14. Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a,

entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificada

' vy los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de 1a auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos
15. Nuestro informe adicional de cumplimiento tributario como agente de retencion y

percepcion de la Compafiia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se
emiten por separado,

27 de abril dei 2018

Registro de la Superintendencia ‘}L\ ra. Marisela Suarez Santamatia
De Companias SC-RNAE-1002 Compaiifa Auditora “ARISTEA”
Representante Legal
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

- Referencias Diciembre Diciembre
' : Notas 2017 2016

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE _

Efectivo y equivalentes de efectivo 3.1 6.370 15.357

Activos financieros 32 91.031 105.387

Activos por impuestos corrientes 35 135 59
Total activo corriente : 97.537 [20.802

ACTIVOS NO CORRIENTES :

Inversiones en asociadas ' 33 462 036 553.570
Total activo no corriente 462.036 553.570
Total activos 559.573 674.372

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar:

Otras obligaciones corrientes 34 12 12

Total pasivo corriente : 12 12
Total Pasivos 12 12

PATRIMONIO:

Capital suscrito 52.000 52.000

Revaluacion de Inversiones 1.430.939 1.430.939

Resultados acumulados (891.591) (776.792)

Resultados acumulados adopcion NIIF Pymes (31.787) (31.787)
Total Patrimonio 3.6 559.561 674.360

674372

Total de Pasivo y Patrimonio

/

L2 4o
/ Juan Molina Hernan Sanchez
Gerente General Contadorr

Las notas adjuntas de la 1.1 ala 3.10 forman parte integrante de los estados financieros




INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR SU NATURALEZA

l

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en ddlares estadounidenses)

(Gastos administrativos

Honorarios profesionales
Servicios contables .
Servicios de auditoria

Impuestos y contribuciones

Certificaciones y tramites legales

Suministros de oficina
Capacitaciones
Intereses y multas
Gastos bancarios
Otros

Gastos de administracién

Pérdida operacicnal

Otros egresos

Pérdida en inversiones

Pérdida en Fideicomiso

Otros

Ganancia

Intereses financieros
Otros ingresos

Pérdida antes de impuestos

Impuesto a la renta

Resultado integral del gjercicio

e

/

(4

Referencia

Diciembre

Notas

3.7

3.8

- 3.6

2017

(8.933)
(9.112)

(1.546)
(4.124)

(1.982)
(34)
(522)
(27)
(176)

(26.456)

(91.534)

/

Las notas adjuntas de la .1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros

Juan Molina
Gerente General

-

Diciembre
2016

(7.000)
(9.262)
(2.554)
(9.461)
(707)
(34)
(381)
(755)
(70)

(30.224)

(282.039)
(10.072)
(36)

(318.487)
(7.627)

(326.114)

-Hernan Sanchez

Contador

6
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO .
POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en doélares estadounidenses)

Otr;)rs\tI:::‘L‘lllzdos Resultados Acumulados
1 u

Capital Superavit por Aiios Aplicacion

Suscrito Revaluacion Acumulados NITF Total
Saldo al 1 de enero del 2016 52.000 . 1.430.939 (450.678) (31.787) 1.000.474
Resuitado integral del ejercicio - - (326.114) - (326.114)
Saldo al 31 de diciembre del 2016 52.000 1.430.939 (776.792) {31.787) 674360
Resultado integral del gjercicio - - (114.799) - (114.799)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 _ 52.000 1.430.939 (891.591) (31.787) 559.561

/

/4 =
Juan Molina Heméan Sanchez
Gerente General Contador

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros

N



INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dolares estadounidenses) '

. 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES
DE OPERACION: _
Pagos a proveedores por bienes y servicios (22.332) (21.363)
Otros pagos por actividades de operacién {4.124) (9.462)
Intereses recibidos 2.962 3.883
Impuestos a la renta pagados {76) (7.663)
Otras entradas de efectivo 226 (36)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion ' (23.342) (34.041)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Efeciivo procedente (usado) en la negociacidn de participaciones no - (80.072)
controladoras
Otros cobros {pagos) por la negociacion de acciones o instrumentos :
de deuda de otras entidades 14.335 (104.825)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de financiamiento 14.355 {184.897)
Disminucion neta del efeciivo {8.986) (219.537)
Saldo del efectivo y equivalentes al principio del periodo 15.357 234.894
Efectivo y equivalentes de caja al final del afio 6.370 15.357
CONCILTACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS
FLUJOS DE OPERACION
Resultado integral del ejercicio antes de impuesto a la renta (114.799) (318.487)
Ajustes que concilian el resultado integral con el
efectivo neto utilizado por actividades de operacion:
Ajuste por valor deterioro e inversiones 91.534 202,111
Ajuste por gasto impuesto a larenta  * - (7.627)
Cambios en activos y pasivos de operacion:
(Incremento) en otros activos . (76) (36)
Disminucién en otras cuentas por pagar - - (601}

Total de ajustes al resultado integral

Efectivo neto utilizado en actividades de operacién

/

e/ -
/ Juan Molina Hernan Sanchez
/' Gerente General Contador

Las notas adjuntas de la 1.1 a la 3.10 forman parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)

SECCION 1-  INFORMACION GENERAL

1.1 Naturaleza de las operaciones

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA SA fue constituida el 14 de marzo del
2002 ¢ inscrita en el Registro Mercantil el 13 de junio del mismo afio. Su objeto es la
comipra - venta, intermediacion, construccidn, arriendo, corretaje, desarrollo y cualquier
otro tipo de gestion relacionada con actividades y proyectos inmobiliarios, incluyendo
viviendas, oficinas, centros comerciales, clubes deportivos y sociales, terrenos y
cualquier tipo de bienes inmuebles. Ademas puede desarrollar cualquier tipo de actividad
mercantil y comercial, importaciones, exportaciones, prestacion de servicios y todo tipo
de actividad permitidas por las leyes ecuatorianas.

Desde el gjercicio 2014, la Compaiiia mantiene una inversion con influencia significativa
en la empresa Hoteltursa.

Entorno Econdmico

Siendo Ecuador uno de los paises de mayor relacion gasto puablico sobre el PIB en
América latina, el modelo econémico aplicado por el actual gobierno, basado en la
intervencion del estado via gasto publico y la reduccion de la influencia privada, se
sostenia solo en los altos precios del petréleo. Con este modelo y la camisa de fuerza del
délar como moneda revaluada frente a las otras monedas, en la coyuntura internacional
actual esto resulta en el encarecimiento de la produccion nacional lo que tiene efectos
negativos en el sector externo, via el decremento de las exportaciones y el consiguiente
déficit en la balanza de pagos no petrolera. En el ejercicio anterior este escenario fue
empeorado por el impacto de los sismos ocurridos a inicios del afto. El déficit fue de 1.7%
del PIB.

En 2017 se ha hecho realidad la esperada recuperacion del precio medio del crudo
ecuatoriano y con el consumo como impulsor, Ecuador revertiria parcialmente el déficit
del gjercicio anterior con un crecimiento de esperado el 1,5% del PIB, acompaiiado
ademas de una reduccion del déficit fiscal proyectado al 3,9% del PIB.

1.2.Informacién General

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en la avenida Republica del Salvador N.
890 v Suecia en el Edificio Delta, piso 8, oficina 82 Quito — Ecuador.

Segun las regulaciones vigentes en Ecuador el gjercicio econdmico comienza el 1 de
enero y termina ¢l 31 de diciembre. La moneda funcional v de presentacion de informes
es la moneda de curso en Ecuador, ¢l délar de los Estados Unidos de América (USD). Las
cifras indicadas se presentan en esa moneda (USD} a menos que se indique lo contrario.




INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 1 - INFORMACION GENERAL
(Continuacién)

1.3.Declaracién de cumplimiento con NIF

Los estados financieros separados de la Compatiia, han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la
Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (Intemational — Accounting
Standards Board - TASB) y sus interpretaciones, en sus ultimas versiones, fecha de
cierre de los estados financieros, conforme la instruccién general impartida por la
Superintendencia de Compatiias a través de su pagina web.

Las politicas contables presentadas en las siguientes notas han sido aplicadas en la
preparacion de los estados financieros separados por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2017 y la informacién comparativa del afio 2016.

Los estados financieros por €l afio terminado al 31 de diciembre de 2017 (incluyendo
los saldos que se presentan para fines de comparacién) fueron aprobados y
autorizados para su emisidn por parte de la Gerencia General el 24 de abril de 2018.

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1.Consideraciones Generales

Bases de Preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y criterios de
valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales de la
Compafiia en el ejercicio 2017. Estas politicas contables han sido usadas en el periodo
comparativo presentado.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el convencionalismo del
costo historico de adquisicion o produccion, con la excepeion de otras cuentas por
cobrar que se registran al costo amortizado.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF emitidas pero

aun no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en forma temprana por la
Compaiiia se presentan en la Nota 2.11.

10
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacién)

Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administracion

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF involucra la
elaboracion de estimaciones contables criticas que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en
la revelacion de activos v de pasivos contingentes.

También requiere que la Administracion ejercite su juicio el proceso de aplicar las
politicas contables. Las areas que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad,
o donde las supostciones y estimados son significativos se muestran mas adelante.

Los estimados estan basados en la experiencia historica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los actuales valores
pueden variar en ciertos casos desde €l momento en que las suposiciones v estimados
fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en
los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estdn
presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Empresa, tomando razonablemente en cuenta,
los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compaifiia serd capaz de operar
dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio la Administracion
considera la posicién financiera de la Compafia, las actuales intenciones, la
rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros vy las variables
econOmicas y politicas que afectan al entorno local en las operaciones de la compaiiia.

La Compafiia no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la base de
empresa en marcha al preparar sus estados financieros.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifiras expresadas en ddlares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

2.2. Presentacion de estados financieros separados

Los estados financieros separados son presentados de acuerdo con NIC 1,
Presentacion de Estados Financieros (revisada en ¢l 2007 v modificada en el 2011).
La Compafiia ha elegido presentar el estado de ingresos integrales en un solo estado,
que incluye los ingresos normales y el otro ingreso integral. La Compafifa ha escogido
reportar el estado de ingresos integrales reportando los gastos por su funcion.

Los estados de flujos del efectivo estan presentados usando el método directo y
presentan el cambio en el efectivo, basado en la sttuacion financiera a comienzos del
afio, actualizada al cierre del mismo. Como un anexo adicional a este estado, se
muestra la conciliaciéon del resultado neto con el efectivo proveniente de las
operaciones.

2.3.(Gastos operacionales

Los gastos operacionales se reconocen en las pérdidas y ganancias al momento de la
utilizacion del servicio o en la fecha de su origen. Se miden al valor razonable de las
partidas por entregar.

2.4 Efectivo y equivalentes

Efectivo v equivalentes comprende fondos bancarios los cuales estan sujetos a un
‘riesgo insignificante de cambios en valor.

2.5.Instrumentos financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia se vuelve parte
de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos financieros
se reconocen st la Compaifiia tiene un derecho contractual de recibir efectivo u otro
activo financiero de un tercero. Los pasivos financieros se reconocen si la Compaiiia
tiene una obligacion contractual de transferir efectivo u otro activo financiero a otra
parte.

Reconocimiento inicial de activos v pasivos financieros:

Los activos v pasivos financieros de la Compafiia se miden originalmente al valor
razonable,
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacién)

Medicidén posterior de instrumentos financieros:

Para el proposito de medicién posterior, los instrumentos financieros de la Compafiia
son clasificados en las siguientes categorias luego de su reconocimiento inicial:

— Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados.

— Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento

— Préstamos y cuentas por cobrar y pagar.

— Activos disponibles para negociar

Pasivos financieros con accionistas y relacionadas

Los pasivos financieros de la Compaiiia incluyen aportes de accionistas y cuentas por
pagar comerciales. Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos los
costos de transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas gue devengan intereses son
medidas al costo amortizado usando la tasa de interés efectiva.

La compaiiia no tiene instrumentos financieros mantenidos al vencimtento, al valor
razonable con cambios en los resultados y disponibles para la venta.

Des-reconocimiento:

Los activos financieros son desreconocidos cuando expiran los derechos contractuales
a recibir o flujos de caja u otro activo financiero, o cuando son transferidos
sustancialmente todos los riesgos y ventajas del mismo. Un pasivo financiero es
desreconocido cuando esta extinguido, ha sido pagado, ha expirado o legalmente
revocado. .

Presentacion:

Activos y pasivos financieros se presentan sin compensacion, excepto cuando existe
un derecho legal para hacerlo y la empresa tiene la intencion de cancelarlos con
compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que se reconocen en
pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros,
excepto por el deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gastos operacionales.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

2.6.Inversiones en Asociadas

Una asociada es una enfidad sobre la cual la Compafiia tiene una influencia
significativa y que no es ni una subsidiaria ni una participacién en una empresa
conjunta. Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de politica
financiera y operativa de la entidad, pero no es el control o control conjunto sobre
esas politicas.

Los resultados y los activos y pasivos de las entidades asociadas se han incorporado
en estas cuentas anuales consolidadas por el método del valor patrimonial
proporcional, excepto cuando Ja inversion se clasifique como mantenida para la venta,
en cuyo caso se contabiliza de acuerdo con la NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos
para la Venta y Operaciones. Bajo el método de la participacion, la inversion en una
asociada se registrard inicialmente en el estado consolidado de situacion financiera al
costo y es ajustada posteriormente a reconocer la participacion de la Compania de la
utilidad o pérdida y otros ingresos de la asociada. Cuando la participacién de la
Compaiiia en las pérdidas de la asociada, supera la participacion de la Compaiiia en
esa asociada (que incluye todos los intereses a largo plazo que, en sustancia, forman
parte de la inversion neta de la Compania en su capital), La Compaiiia dejara de
reconocer la parte en las pérdidas. Las pérdidas adicionales son reconocidas
solamente en la medida en que la Compaiiia ha incurrido en obligaciones legales o
implicitas, o realizado pagos en nombre de la asociada.

2.7 Impuestos

Impuesto a la renta: .

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso integral
o directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta corriente
y el impuesto a la renta diferido.

Impuesto a la renta coitiente:

El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable
de la Compaiiia, determinada de conformidad con la legislacion tributaria ecuatoriana
en curso, v utilizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en
el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero.

El impuesto corriente es calculado sobre la utilidad gravable, que difiere de 1a utilidad
o pérdida en los estados financieros. Se registra en los resultados del ejercicio, salvo
que se trate de impuesto corriente sobre otro ingreso integral o de partidas que afectan
al patrimonio de los accionistas.

14

— e amme O mie o amie o amme aane. aEER G aE e e an am aam am aan aen e aaa s ammn ame aan am o aa



INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{Continuacion)

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables del afio 2017. Sin embargo la legislacion tributaria en el Ecuador
establece que las compaiiias deben cubrir un impuesto causado minimo calculado del
siguiente modo:

Partida Porcentajes
Activos fotales 0.4%
Patrimonio ' 0.2%
Ingresos gravados con impuesto a la renta 0.4%
~ Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0.2%

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales
relativas al periodo actual o a gjercicios anteriores, que se mantengan pendientes de
pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademas cualquier correccion de impuestos de
anos previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a la renta a
favor relativos al periodo actual o a periodos anteriores, que pueden ser retenciones
en la fuente, anticipos de impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion
o reclamacion, etc. '

Impuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido es calculado usando el método del balance en las
diferencias temporarias entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases
fiscales. Bajo este método, log impuestos sobre la renta diferidos reflejan el efecto
neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como
resultado de la variacion en el tiempo por la aplicacidn de tasas de impuesto aplicables
en afios futuros sobre las diferencias entre los montos segtn los estados de situacién
financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la
liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, a las tasas que
s¢ espera estaran vigenfes en el periodo de realizacion. Los pasivos tributarios
diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos se
reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse
de un resultado gravable futuro.

[a legislacion ecuatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un afio con
utilidades gravables en los siguientes 5 afios. Al igual que los activos tributarios
diferidos las pérdidas por amortizar solo se reconocen si es probable que se recuperen
con fufuros ingresos gravables.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

{Continuacién)}

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compatfiia tiene el
derecho y la intencién de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

Los cambios en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un
componente del gasto (0 ingreso) por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto
cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros ingresos
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso la variacion relacionada del
immpuesto diferido, es también reconocida en otros mgresos integrales o en el
patrimonio, respectivamente.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada
estado financiero y se reduce en la medida en que ya no sea probable que se disponga
de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo por
impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos s¢ reconocen en la medida en que se convierta en probable que el
beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por impuestos diferidos.

Otros impuestos:
Los valores por retenciones de impuestos a cuenta de terceros, se reconocen dentro
de otras obligaciones corrientes.

Otros impuestos como los municipales y contribuciones se registran en pérdidas y
ganancias.

2.8.Patrimonio, Capital Social y Reservas

Capital social:

El capital representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas. Una
prima en la emision 1ncluye cualquier premio recibido en la emisién del capital. En
Ecuador las acciones preferentes no estan vigentes.

Los costos directamente “atribuibles, de haberlos, a la emisiéon de nuevas acciones
ordinarias u opciones sobre las mismas, son mostrados en el patrimonio como una

deduccion, neta de impuestos.

Resultades acumulados v reservas:

Incluye las utilidades y perdidas acumuladas de la Compafiia, la utilidad o pérdida del
periodo, reservas legales, y otras reservas.
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INMOBILIARIA'Y COMERCIO RAGONSA S.A.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en délares estadounidenses).

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacioén)

Existen saldos de resultados acumulados cuya disposicidén estd limitada por
disposiciones estatutarias, decisién de la Junta de Accionistas, o por dispoesiciones
legales y reglamentarias, espectalmente por lo dispuesto en el "Reglamento del
Destino que se dara a los saldos de las cuentas reserva de Capital, reserva por
donaciones, reserva por valuaciéon o superavit por revaluacién de inversiones,
resultados acumulados provenientes de la adopceidn por primera vez de las NITF y la
norma internacional de informacidn financiera para pequefias y medianas empresas
NIIF para las Pymes, superavit por valuacion, utilidades de compaiiias holding v
controladoras y designacion e informe de Peritos..." expedido mediante Resolucion
de la Superintendencia de Compafilas No. SC.GICL.CPAIFRS.11.07 de 9 de
septiembre de 2011.

Resultados acumulados por la Aplicacion de las NIIF por primera vez.- Surge de
la aplicacién de la norma internacional de informacién financiera 1 (NIIF 1).
Constituye el efecto de los ajustes a los saldos la fecha de transicion a las NIIF y al
periodo de transicion comparativo. El saldo acreedor no se puede repartir como
dividendo, se puede usar para absorber pérdidas y también capitalizar en el exceso de
las pérdidas acumuladas o ser devuelto en caso de liquidacion de la Compaiiia.

2.9. Estimaciones contables criticas y grado de juicio general

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos que se cree
serd lo razonable bajo las circunstancias.

La preparacion de los estados financieros separados demanda el gjercicio de juicios
gerenciales. Un juicio gerencial significativo es la presuncion de control que la
Compafiia ejerce en la entidad de proposito especial con la que consolida sus estados
financieros.

La Compaiiia hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro. Los
resultantes estimados contables, tenderan por definicién a ser iguales a los actuales
resultados.

2.10. Cambios en politicas contables

Estindares nuevos emitidos e interpretaciones
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacién)

- Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por
Pérdidas no Realizadas
Emitidas en enero de 2016 y con efecto al 1 de enero de 2017.

Las enmiendas aclaran que una entidad necesita considerar si a ley tributaria restringe las
fuentes de ganancias imponibles contra las cuales puede hacer deducciones sobre la
reversion de la diferencia temporaria deducible relacionada con las pérdidas no realizadas.
Ademas, las enmiendas proporcionan una guia sobre como una entidad debe determinar las
ganancias fiscales futuras y explica las circunstancias en las que la ganancia fiscal puede
incluir la recuperacion de algunos activos por un monto superior a su valor en libros. La
Compaiiia aplicd enmiendas retrospectivamente. Sin embargo, su aplicacién no tiene ningiin
efecto sobre la posicion financiera y el rendimiento da Compaiiia ya que la Compafiia no
tiene diferencias temporarias deducibles ni activos tributarios diferidos que estan dentro del
alcance de las modificaciones. '

Las enmiendas a la NIC 12 Impuesto a las ganancias aclaran los siguientes aspectos:

» Las pérdidas no-realizadas en instrumentos de deuda medidos a valor razonable y
medidos a costo para propositos tributarios dan origen a una diferencia temporaria
deducible independiente de st el tenedor del instrumento de deuda espera recuperar el
valor en libros del instrumento de deuda mediante venta o mediante uso.

« El valor en libros del activo no limita la estimacion de las probables utilidades futuras
sujetas a impuestos.

« Los estimados para las utilidades futuras sujetas a impuestos excluyen las deducciones
tributarias resultantes de la reversa de diferencias temporarias deducibles.

» La entidad valora el activo tributario diferido en combinacién con otros activos
tributarios diferidos. Cuando la ley tributaria restringe la utilizacion de las perdidas
tributarias, la entidad valoraria €l activo tributario diferido en combinacidén con otros
activos tributarios diferidos del mismo tipo.

Una entidad aplicara esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del
1 de enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas
modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho. Una
entidad aplicara estas modificaciones de forma retroactiva, de acuerdo con la NIC §
Politicas Contables, Cambios, en las Estimaciones Contables y Errores. Sin embargo, en
el momento de la aplicacién inicial de la modificacion, el cambio en el patrimonio de
apertura del primer periodo comparativo podria reconocerse en las ganancias acumuladas
de apertura (o en otro componente de patrimonio, segliin proceda) sin distribuir el cambio
entre las ganancias acumuladas de apertura y otros componentes del patrimonio. Si una
entidad aplica esta exencion de forma anticipada, revelard ese hecho.
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(Cifras expresadas en dolares estadountdenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Modificaciones a la NIC 7, Informacion a revelar

Emitida en enero de 20106. Las entidades tienen que proporcionar revelaciones que les
permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en los pasivos que
surjan de actividades de financiacion. :

Las modificaciones requieren que las entidades den a conocer los cambios en sus pagivos
que surgen de las actividades de financiacion, incluidos los cambios derivados de los
flujos de efectivo y los cambios no monetarios (como las ganancias o pérdidas en divisas).
Una entidad aplicara esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del
1 de enero de 2017. Cuando una entidad aplique por primera vez esas modificaciones, no
se requiere que proporcione informacidn comparativa sobre periodos anteriores. La
Compaiila no mantiene actividades de financiacidn, por lo que no proporciona
informacion adicional referente a la presente modificacion.

Mejoras Anuales Ciclo 2014-2016 Modificaciones a la NIIF 12

Revelacion de partictpaciones en otras entidades: Aclara el alcance de los requerimientos
de informacion a revelar en la NIIF 12. Las modificaciones expresan que los
requerimientos de informacion a revelar en la NIIF 12, distintos a los de los parrafos B10
a B16, se aplican a la participacion de una entidad en una subsidiaria, una empresa
conjunta o una asociada (o una parte de su inferés en una empresa conjunta o una asociada,
o se incluye en un grupo de disposicidn) que se clasifica como mantenido para la venta.

Al 31 de diciembre de 2017, la compaifiia no pose inversiones en subsidiarias, asociadas
o negocios conjuntos, por lo que estas modificaciones no afectan a sus estados
financieros.

2.11 Estandares, modificaciones e interpretaciones atin no efectivas

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, han sido publicadas las normas
NIIF 9, NIIF 15 y NIIF 16, que a aun no se encuentran vigentes hasta el 31 de diciembre
de 2017, y no han sido adoptadas en forma anticipada por la Compaiiia:

NIIF 9 Instrumentos Finaneieros
La NIIF 9 se finalizd en julio de 2014. La NIIF 9 establece los requerimientos para ¢l
reconocimiento y medicion de los activos financieros, pasivos financieros y algunos

contratos de compra o venta de partidas no financieras. Esta Norma deroga la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicidn, en su totalidad.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Naturaleza del cambio

La NIIF 9 refne los tres aspectos del proyecto de contabilizacidon de instrumentos
financieros: clasificacién y medicion, deterioro y contabilidad de coberturas.

Impacto

{(a) Clasificacion y medicion: Con NIIF 9, los activos financieros son clasificados por
referencia al modelo de negocios dentro del cual son tenidos v por las caracteristicas de sus
flujos de efectivo contractuales. La Compafiia no espera un impacto significativo en su
balance o patrimonio al aplicar estos requerimientos de clasificacion y medicion y espera
continuar midiendo a valor razonable todos los activos financieros que actualmente se
mantienen a valor razonable. Los préstamos y las cuentas por cobrar comerciales se
mantienen para cobrar los flujos de efectivo contractuales y se espera que generen flujos de
efectivo que representen unicamente pagos de capital ¢ intereses. La Empresa concluy6 que
cumplen con los criterios para la medicion del costo amortizado segin la NIIF 9, por lo
tanto, no es necesaria la reclasificacion para estos instrumentos.

(b) Deterioro La NIIF 9 requiere que la Compailia registre las pérdidas crediticias
esperadas, en lugar de solamente pérdidas crediticias incurridas segim NIC 39, en todos sus
titulos de deuda, préstamos y cuentas por cobrar comerciales y cuentas por cobrar de
arrendamientos, de manera que ya no es necesario que un evento de crédito haya ocurrido
antes de que la pérdida de crédito deba ser reconocida. La Compania aplicara el enfoque
simplificado y registrara las pérdidas esperadas para toda la vida del instrumento en todas
las cuentas por cobrar comerciales. -

La Compania ha determinado que no tendra un impacto significativo.

El nuevo modelo de deterioro requiere el reconocimiento de provisiones por deterioro
basadas en pérdidas crediticias esperadas (ECL) e. Se aplica a los activos financieros
clasificados a costo amortizado, instrumentos de deuda medidos en FVOCI, activos
contractuales segun la NITF 15 Ingresos por contratos con clientes, cuentas por cobrar de
arrendamiento, compromisos de préstamos y ciertos contratos de garantia financiera.

El nuevo estidndar también introduce requisitos de divulgacion ampliados y cambios en la
presentacion. Se espera que estos cambios cambien la naturaleza y el alcance de las
divulgaciones de la Compafiia sobre sus instrumentos financieros, particularmente en el afio
de la adopcidn del nuevo estandar.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)

SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{Continuacion)

Fecha de adopcion

Debe aplicarse a los gjercicios niciados a partir del 1 de enero de 2018. La Compaiiia
aplicara el cambio retrospectivamente a partir del 1 de enero de 2018, con los recursos
practicos permitidos por la norma. La Compaiiia planea adoptar la nueva norma en la fecha
de vigencia requerida y no siendo obligatorio, no presentara informacion comparativa.

NIIF 15 Ingreso de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

Emitida en mayo de 2014, la Norma Internacional de Informacién Financiera NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes (NIIF 15)
establece un modelo integral unico en la contabilidad de los ingresos ordinarios que surjan
de los contratos con los clientes. La NIIF 15 deroga la NIC 11 Contratos de Construccion;
la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias; la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de
Clientes; la CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles; la CINIIF 18
Transferencias de Activos procedentes de Clientes; y la SIC-31 Ingresos—Permutas de
Servicios de Publicidad.

Naturaleza del cambio

El nuevo estandar se basa en el principio de que los ingresos se reconocen cuando el control
deun bien o servicio se transfiere a un cliente. El estandar permite un enfoque retrospectivo
completo o retrospectivo modificado para la adopcion.

El principio central de la NIIF 15 es que una entidad reconoce los ingresos de actividades
ordinarias para describir la transterencia de los bienes ¢ servicios prometidos a los clientes,
a cambtio de un valor que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho
en el intercambio por estos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio
basico mediante la aplicacion de las siguientes etapas: - Etapa 1: Identificar el contrato con
el cliente. - Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato. - Etapa 3:
Determinar el precio de la transaccion. - Etapa 4: Asignar el precio de la transaccién a las
obligaciones de desempeifio del contrato. - Etapa 5. Reconocer los ingresos ordinarios
cuando (o a medida que) que la entidad satisface una obligacidn de desempeiio.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacién)

De acuerdo con la NITF 15, los ingresos se reconocen cuando una obligacion de desempefio
es satisfecha. La norma incluye ademas orientacién sobre temas especificos relacionados
con el reconocimiento de ingresos y requiere un mayor nivel de revelaciones.

La Administracién considera que no existird impactos significativos en los sistemas de
informacidn, procesos y controles internos, en la adopcion a los nuevos requerimientos de

la norma.

Fecha de adopeion

La norma es efectiva para los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2018.
La Compaiiia tiene [a intencion de adoptar la norma utilizando el enfoque retrospectivo
modificado, lo que significa que el impacto acumulativo de la adopeidén se reconocerd en
los resultados acumulados al 1 de enero de 2018 y que la informacion financiera
comparativa no sera replanteada. '

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 se emitié en enero de 2016 y reemplaza la NIC 17 Arrendamientos, la CINIIF
4 Determinacion de si un Arreglo contiene un arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos
operativos ¢ incentivos y SIC-27 Evaluacion de la sustancia de [as transacciones que
implican la forma legal de un arrendamiento.

Establece los principios para ¢l reconocimiento, medicién, presentacion e informacion a
revelar de los arrendamientos. El objetivo es asegurar que los arrendatarios y arrendadores
proporcionen informacion relevante-de forma que represente fielmente esas transacciones.
Esta informacién proporciona una base a los usuarios de los estados financieros para
evaluar ¢l efecto que los arrendamientos tienen sobre la situacion financiera, el rendimiento
financiero y los flujos de efectivo de la entidad.

Naturaleza de los cambios

La NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y
revelacion de arrendamientos y tiene como objetivo que casi todos los arrendamientos se
reconozean en el balance, ya que se elimina la distincidn entre arrendamientos operativos
y financieros segin la NIC 17. La norma incluye dos exenciones de reconocimiento para
los arrendatarios: a) los arrendamientos de activos de bajo valor (computadoras personales)
y, b} los arrendamientos a corto plazo (12 meses o menos).

I~
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
{Continuacién)

Bajo el nuevo estandar, en la fecha de inicio de un arrendamiento, el arrendatario
reconocera un pasivo por hacer pagos de arrendamiento (es decir, ¢l pastvo por
arrendamiento) y un activo que representa el derecho a usar el activo subyacente durante el
plazo del arrendamiento (es decir, el activo por derecho de uso ) Se les exigira a los
arrendatarios que reconozcan por separado ¢l gasto por intereses en el pasivo por
arrendamtento y el gasto por depreciacion en el activo por derecho de uso. A los
arrendatarios también se les exigird que vuelvan a calcular la responsabilidad del
arrendamiento ante la ocurrencia de ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo del
arrendamiento, un cambio en los pagos de arrendamiento futuros como resultado de un
cambio en un indice o tasa utilizada para determinar dichos pagos). El arrendatario
generalmente reconocerd el monto de la nueva medicion del pasivo por arrendamiento
como un ajuste al activo por derecho de uso.

La contabilidad del arrendador conforme a la NIIF 16 no varia sustancialmente de la
contabilidad de hoy segtin la NIC 17. Los arrendadores continuaran clasificando todos los
arrendamientos utilizando el mismo principio de clasificacion que en esa NIC y distinguiran
entre dos tipos de arrendamientos: arrendamientos operativos y financieros,

Fecha de adopcién

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2019. En 2018, la Compafiia continuard evaluando el efecto potencial de la NIIF 16 en
sus estados financieros. '

Las siguientes normas, enmiendas a las normas ¢ interpretaciones a estandares existentes
también han sido publicados, pero alin no estan vigentes hasta el 31 de diciembre de 2017,
sea que no son de aplicabilidad por parte de la Compaiia y/o su efecto sobre los estados
financieros de la Compaiiia, de existir, no se considera significativo:

NIIF 14 Cuentas regulatorias diferidas

La NLF 14 permite que una entidad que es un adoptante de NIIF por primera vez, continie
contabilizando con algunos cambios limitados. los saldos de las cuentas regulatorias
diferidas de acuerdo con sus PCGA anteriores, tanto en la adopcion inicial de las NIIF como
en los estados financieros subsiguientes. Las entidades que sean elegibles para aplicar la
NUF 14 no estan requeridas a hacerlo, de manera que pueden escoger aplicar solo los
requerimientos de la NIIF 1 *Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
[nformacidn Financiera’ cuando aplique por primera vez las NIF. Sin embargo, 1a entidad
que elija aplicar la NIIF 14 en sus primeros estados financieros NIIF tiene que continuar
aplicandola en los estados financieros subsiguientes.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacién)

La NIIF 14 no puede ser aplicada por las entidades que hayan adoptado las NIIF, por lo que
esta norma no es de aplicacion por parte de la Compaiiia

NIIF 17 Contratos de seguro

La NIF 17 requiere que los pasivos de seguro sean medidos al valor comriente de
cumplimiento y proporciona un enfoque de medicion y presentacion mas uniforme para
todos los contratos de este tipo. Esos requerimientos estan disefiados para lograr la meta de
una contabilidad consistente, basada~en-principios, para los contratos de seguro. La NITF
17 reemplaza a la NIIF 4 Contratos de seguro con vigencia desde el 1 enero 2021.

Esta norma no ¢s de aplicacién para la Compafifa

Modificaciones a la NIIF 2. Clasificacion y Medicion de Transacciones con Pagos
basados en Acciones

Emitida en junio de 2016. Una eatidad aplicara esas modificaciones a periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2018. Se permite su aplicacién anticipada. Si una
entidad aplicase las modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara
este hecho.

La Compafia considera que la norma no le aplica.

Modificaciones a la NIIF 4. Aplicacion de la NITF 4 con la NIIF 9 Exenciéon temporal
de la NIIF 9 46 Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4
Contratos de Seguro

Emitida en septiembre de 2016. Una entidad aplicara esas modificaciones, que permiten a
las aseguradoras que cumplan criterios especificos la utilizacion de una exencion temporal
de la NIIF 9 para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018.

Esta norma no es de aplicacion para la Compafiia
Modificaciones a la NIC 40. Transferencias de propiedad de inversion

Enmiendas vigentes para ejercicios que comiencen ¢l 1 de enero de 2018 para establecer
que la entidad tiene que transferir una propiedad a, o desde, propiedad de inversién cuando,
y solo cuando, haya evidencia de un cambio en el uso. Un cambio en el uso ocurre si la
propiedad satisface, o deja de satisfacer, la definicion de propiedad de inversidn. El cambio
en las intenciones de la administracion para el uso de una propiedad por si mismo no
constituye evidencia de un cambio en el uso.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Esta norma no es de aplicacidn para la Compatiia
Modificaciones a la NIC 28. Intereses de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos

Enmiendan los requertmientos existentes para aclarar que la NIIF 9, incluyendo sus
requerimientos de deterioro, aplican a los intereses de largo plazo en asociadas y negocios
conjuntos que hacen parte de la inversion neta de la entidad en esas entidades donde se
invierte. Estas modificaciones tendran efecto desde el 1 de enero de 2019.

La Compaiiia no prevé impactos significativos.

Modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 29, Venta o contribucion de activos entre un
inversionista y su asociada o negocio conjunto

Pretende aclarar el tratamiento de la venta o contribucion de activos de un inversionista a
su asociada o negocio conjunto, tal y como sigue: a) requiere el reconocimiento pleno, en
los estados financieros del inversionista, de las ganancias y pérdidas que surjan en la venta
o contribucién de activos que constituyan un negocio (tal y como se define en la NIIF 3
Combinaciones de negocios); vy, b) requiere el reconocimiento parcial de las ganancias y
pérdidas cuando los activos no constituyen un negocio, como cuando la ganancia o pérdida
es reconocida solo en la extension de los intereses de los inversionistas no-relacionados en
esa asociada o negocio conjunto. Esos requerimientos aplican independiente de la forma
legal de la transaccion, por ejemplo, si la venta o contribucion de los activos ocurre
mediante que el inversionista transfiera activos en una subsidiaria que tiene los activos
(resultando en pérdida de control de la subsidiaria), o por la venta directa de los activos
Mismos. :

Fecha efectiva aplazada indefinidamente hasta que haya sido concluido el proyecto de
investigacion sobre ¢l método del patrimonio. La aplicacién temprana de las enmiendas
continta siendo permitida.

Interpretacion 22 de CINIIF Transacciones en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anticipadas

Esta Interpretacion aborda la*forma de determinar la fecha de la transaccion a efectos de
establecer la tasa de cambio a usar en el reconocimiento micial del activo, gasto o ingreso
relacionado (o la parte de estos que cortesponda), en la baja en cuentas de un activo no
monetario o pasivo no monetario que surge del pago o cobro de la contraprestacion
anticipada en moneda extranjera.
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SECCION 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacién)

Una entidad aplicard esta Interpretacton para los periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2018. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esta
Interpretacion a periodos anteriores, revelara este hecho.

Interpretacion 23 de CINIIF Incertidumbre sobre tratamientos de los impuestos a los
mgresos

La Interpretacion estard vigente desde el 1 de enero de 2019, aborda la determinacion de la
utilidad sujeta a impuestos (pérdida tributaria), bases tributarias, pérdidas tributarias no-
usadas, créditos tributarios no usados y tarifas tributarias, cuando haya incertidumbre
acerca del tratamiento del impuesto a los ingresos segun la NIC 12. Especificamente
considera: a} si los tratamientos tributarios deben ser considerados colectivamente; b) los
supuestos de los examenes que realizan las autoridades tributarias; ¢} la determinacion de
la utilidad sujeta a impuestos (pérdida tributaria), bases tributarias, pérdidas tributarias no-
usadas, créditos tributarios no-usados y tarifas tributarias; d) el efecto de los cambios en los
hechos y circunstancias.

SECCION 3 - INFORMACTON SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

3.1. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 el efectivo y equivalente de efectivo consiste en saldos
mantenidos ent una cuenta corriente del Banco de la Produccion S.A. Produbanco por US$
6.370 (USS 15.357 en el 2016).

3.2. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2017 el saldo mantenido como Activos Financieros comprende
una Nota de Crédito del Municipio de Quito por US$ 562 (US$ 562 en el 20153), una
péliza de acumulacién con plazo de 32 dias por USS 90.469 y una tasa de interés anual
de 2.5%.
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(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

3.3. INVERSIONES EN ASOCIADAS

El detalle de las empresas asociadas de la Compafiia al final del periodo de referencia es
el siguiente:

Proporcion de participacion y

Actividad Principal poder de voto
Nombre de la asociada 2017 2016
Hoteltoursa S.A. (1) Actividades de Alojamiento 40% 36%

(1) Es una empresa ecuatoriana, cuyo objeto social es desarrollar actividades ¢
inversiones en los servicios de hoteler{a y turismo a nivel nacional e internacional,
y fue constituido en octubre del 2014,

2017 2016

USD USD
Saldo al 1 de enero 553.570 765.609
Adgquisicion de Acciones - -
Aporte para Futuras Capitalizaciones - 70.000
Ajuste Valoracion Inversiones (91.534) (282.039)
Saldo al 31 de diciembre 462.036 553.570

3.4. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Corresponde a impuestos mensuales y otras cuentas por pagar, a continuacion el detalle:

2017 2016
USs USS

Retenciones Fuente 12 12

3.5. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion Tributaria
Para el afio 2017 la compaiiia aplica la tarifa del 22% de las utilidades gravables obtenidas

de manera proporcional de acuerdo a lo establecido en la Ley de Régimen Tributario
Interno.
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3.5. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDCG
(Continuacion)

Se encuentran pendientes de revisidn por las autoridades tributarias los ejercicios 2015
al 2017

Cambios en el Régimen legal tributario

El 9 de enero de 2017 se expidid el Decreto Ejecutivo No. 1287, que contiene el Reglamento
para la Aplicacién de la Ley Organica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores
Productivos que dispone efectuar reformas a varios reglamentos relacionados a materias
tributarias. Entre las principales reformas tributarias tenemos: definiciones para el calculo de
la deduccidn de empleados nuevos, se agrega una deduccion adicional del 100% por el pago
de seguros de medicina cumpliendo ciertas condiciones, regulaciones a los servicios de
transporte, etc. En septiembre de 2017, se emite [a Ley Orgénica para la Aplicacion de la
consulta popular efectuada el 19 de febrero de 2017, y en su Quinta Disposicion Transitoria
Reforma la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, donde se norma especificamente la
definicidén de paraisos fiscales. En octubre de 2017, se expide €l Reglamento a la Ley
Organica de Discapacidades, donde se aclaran los limites de deducciones tributarias.

En noviembre de 2017, se expidié la Resolucion de la SENAE para establecer la tasa de
servicio de control aduanero, cuya entrada en vigencia de la resolucion fue a partir del 13 de
noviembre de 2017, excepto para los regimenes aduaneros de excepcion de “Trafico Postal”
y “Mensajeria Acelerada™ y los regimenes de Transito Aduanero y Transhordo, cuya entrada
en vigencia serd el 1 de enero de 2018.

El 7 de diciembre de 2017, mediante Decreto Fjecutivo 210. se determinan rebajas al anticipo
de impuesto a la renta del gjercicio 2017 y mediante decreto 218 publicado en diciembre de
2017 se introducen reformas a la nermativa del Cédigo Orgénico de la produccion, por el
cual se establece que: Microempresas son ahora, entidades que tengan hasta US$ 300.000 de
ingresos, Pequeflas empresas con ingresos de hasta US$ 1'000.000 y Medianas empresas
hasta US$ 5°000.000 de ingresos.

El 29 de diciembre de 2017 se expide la Ley Orginica Reactivacion Economica,
Fortalecimiento Dolarizacion & Modernizacion Gestion Financiera, y entra en vigencia en
enero de 2018, la cual entre las principales reformas tributarias incluye: la elevacién de la
tasa anual de impuesto a la renta corporativo del 22 al 25%, vy cuando se trate de distribucion
a socios con domicilio en paraisos fiscales la tarifa es de 28%; la reduccién de 10 puntos en
la tasa por reinversion de utilidades solo se aplicara en sociedades exportadoras, turismo
receptivo y en empresas que produzean bienes con un componente nacional de mds del 50%,
conforme el reglamento lo determine; eliminacidn del impuesto a las tierras rurales, ya no
son deducibles las provisiones para jubilacién y desahucio. Los pagos sern deducibles
siempre y cuando no provengan de provisiones ya constituidas, independientemente de ser
deducibles o no; quienes adquieran a organizaciones de la economia popular y solidaria
(incluidos los artesanos) que se encuentren dentro del rango
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3.5. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
(Continuacion)

de microempresas, podran aplicar una deduccion de hasta el 10% adicional de tales bienes y-
servicios; se elimina la devolucion de puntos de IVA por pagos con tarjetas de crédito y

débito.
2017 2016
USS USS$
Gasto (ingreso) impuesto a la renta
Impuesto a la renta causado del afio - 7.627
Total gasto impuesto a la renta - 7.627

Impuesto a la renta corriente

La Compaflia ha registrado la provision para el pago impuesto a la renta anual por el
periodo terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de la siguiente forma:

2017 2016

USS US$

Resultado del Ejercicio (114.799) (318.487)
Mas/(menos) Partidas conciliatorias para llegar a la base imponible 02.231 292.923
Base imponible para el cileulo del impuesto a la renta (22.568) (25.564)
Impuesto calculado con la tarifa corporativa del 22% - -
Anticipo Minimo determinado - 7.627
Gasto impuesto causado del afio - 7.627
Tarifa de impuesto a la renta sobre la base imponible 0% (30)%

Los saldos y movimientos de las cuentas por cobrar y pagar de impuesto a la renta
corriente se muestran a continuacion:

Cuentas Cuentas por
por Cobrar pagar
USS USS

Saldo al 31 de diciembre de 2015 - : -
Mas

Anticipo Impuesto Renta pagado 7.627 -

Retenciones en la fuente . 59

Impuesto a la renta causado del afio 7.627
Menos

Compensacidn del impuesto del afio corriente (7.627) (7.627)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 59 -
Mis

Retenciones en la fuente . 76 -
Saldo al 31 de diciembre de 2017 135 -
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3.5. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
(Continuacion)
Impuesto a la renta diferido
No existen diferencias temporarias entre los saldos contables de las partidas del balance
general v sus respectivas bases fiscales.
3.6. PATRIMONIO

Los cambios en el patrimonio de la Compaiiia de los ejercicios 2017 y 2016 se ven en
detalle, en ¢l estado de cambios en el patrimonio de los accionistas.

Capital Social

El capital suscrito es de USD 52.000 al 31 de diciembre de 2017 y 2016 comprenden
52.000 acciones distribuidas de la siguiente manera:

Accionistas Acciones Acciones
2015 2014
USD USD
Impac S.A. 26.000 26.000
Ec. Abelardo Pachano 26.000 26.000
Total 52.000 52,000

Politicas de Gerenciamiento de Cilpital

Los objetivos de la gestion del capital son los siguientes:

a) Primordialmente, INMOBILIARIAY COMERCIO RAGONSA SA se impone la
meta de generar un apropiado retorno sobre el capital invertido, generando
ingresos sobre las inversiones efectuadas, en proporcion con el nivel de riesgo
asumido.

b) Adicionalmente el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compaiiia
continie como un negocio en marcha, considerando esta estrategia desde el punto
de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo, como
desde el punto de vista legal, al cuidar que eventuales perdidas, en caso de
haberlas, no superen la totalidad de las reservas y el 50% del capital.
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3.6. PATRIMONIO
(Continuacion)

Mas alla de estos dos objetivos primarios, el patrimonio reportado de la Compafiia sirve
también como un parametro pasivo de evaluacion de la gestion gerencial, conjuntamente
aplicado con pardmetros activos como ventas y EBITDA (ganancias antes de intereses,
impuestos depreciaciones y amortizaciones).

La Legislacion ecuatoriana obliga a que de la utilidad disponible, luego de la apropiacion
de las reservas legales y facultativas se reparta como dividendos por lo menos ¢l 50% de
la utilidad, salvo acuerdo unanime de los accionistas.

El capital minimo de las sociedades andnimas es US$H 800. No existen otros
requerimientos de capital minimo, establecidos para Compafiias anénimas en Ecuador,
especialmente si como esta, no cotizan sus instrumentos de patrimonio o deuda en el
mercado de valores. Tampoco existen requerimientos de capital minimo que deban ser
observados en cumplimiento de convenios con financistas, proveedores, clientes u otros.
Ni la Compaiiia, ni sus accionistas han establecido una politica que lleve a la
determinacion de un capital minimo o determinado.

Resultados Acumulados

Los saldos a la fecha de transicion incluyen las pérdidas obtenidas y las reservas
generadas bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad. El detalle de la composicion del
saldo de resultados acumulados se muestra a continuacion:

US$

Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2015 948.474

Pérdidas acumuladas {450.678)

Resultados acumulados por aplicacién de NIIF por primera vez (31.787)

Otras reservas 1.430.939
Menos: Pérdida del ejercicio 2016 (326.114)
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2016 622.360

Pérdidas acumuladas {776.792)

Resultados acumulados por aplicacion de NIIF por primera vez (31.787)

Otras reservas 1.430.939
Menos: Pérdida del ejercicio 2017 {114.799)
Resultados acumulados al 31 de diciembre de 2017 507.561

Pérdidas acumuladas (891.591)

Resultados acumulados por aplicacion de NITF por primera vez - (31.787)

Otras reservas 1.430.939
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INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

' 3.0. PATRIMONIO
(Continuacién)
Durante el afio 2017 y 2016 no han existido otros movimientos en "otro ingreso integral"”.
Dividendos

La compailia no dispone de resultados liquidos para el reparto de dividendos.

3.7. GASTOS DE ADMINISTRACION

A continuacion el detalle:

2017 2016
USD USD
Servicios de Terceros 21.302 19.469
Impuestos y contribuciones 4.124 9461
Otros 1.030 1.294
26.456 30.224
3.8. OTROS EGRESQOS
Los movimientos de Otros Egresos es el siguiente:
2017 2016
US$ US$
Valor patrimonial proporcional inversiones 91.534 282.039
Pérdida en fideicomiso - 10.072
Otros ‘ - 36
91.534 292.147

3.9. PERDIDAS OPERATIVAS

La compaiiia en el afio 2017 presenta una pérdida operacional debido basicamente a la no
generacion de ingresos ordinarios, lo que ha ocasionado flujos de efectivo negativos,
deficiencias en su capital de trabajo.
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~ estados financieros, o que hayan implicado alguna revelac{on en los mismos.

INMOBILIARIA Y COMERCIO RAGONSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017Y 2016

{Cifras expresadas en ddlares estadounidenses}

3.9. PERDIDAS OPERATIVAS
{Continuacidn)

La Gerencia de la compaiiia considera que las operaciones futuras basadas en la inversion
en Hoteltoursa S.A., logrard utilidades y generar los recursos suficientes que le permitan
absorber los costos directos. -

3.10. EVENTOS SUBSIGUIENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de aprobacidon de los est
abril de 2018, no se produjeron eventos que en la opinién €€ la administracion
Compaiiia pudieran tener un efecto significativo o requigfan algin ajuste sobre dic
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/ Juan Molina Hernan Sanchez
Gerente General Contador
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