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SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A.

ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS
Al 31 de diciembre del 2008 Y 2007
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Miembros del Directorio y Accionistas de , i
SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A. ' ?

Quito, 10 de julio de 2009

1. Hemos auditado el balance general adjunto de SOLUCIONES MERCANTILES
SOLVENZA S.A., al 31 de diciembre del 2008 y 2007 y los correspondientes
estado de resultados, estado de evolucién del patrimonio y el flujo de efectivo por el
afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoria.

2. Nuestro examen fue efectuado de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria,
estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erroneas o
inexactas de caracter significativo. Una auditoria incluye el examen, a base de
pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que nuestra auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

3. En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados, presentan
razonablemente la situacién financiera de SOLUCIONES MERCANTILES
SOLVENZA S.A.; al 31 de diciembre del 2008 y 2007, el estado de resultados, las
“variaciones en su patrimonio y el flujo de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad — NEC.

4. De conformidad con la resolucion emitida por la Superintendencia de Compaifiias
todas las sociedades deben cambiar sus-registros contables de manera obligatoria a
partir de enero del 2009 de acuerdo con NIC.

5. EnlaNota 1 a los estados financieros adjuntos, se revelan ciertas condiciones de la

crisis financiera mundial y local, asi como, los planes de la Administracion para
i mltlga.r sus. p051b1es efectos.

Av. 10 de Agosto N37- 288 y Vlllalengua EdlflCIO Inteca Piso 8 Oficina 801 Telfs.: 2272668 / 2272741 / 2272696 / 2272594
Email: ruivecsal @uio satnetmet + kruiz@uio satnet e Quito - Ecuador



6. El informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la Ley de Régimen tributario Interno se emitird por
separado.

jses” 6&0 G249
. /. : .
ictor Ruiz N. — Socio Superintendencia de
” RNC N° 24075 Compariias RNAE N° 432
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SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A.

BALANCE GENERAL COMPARATIVO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 y 2007

expresado en doélares estadounidenses

Activo Notas 2.008

Activos corrientes:

Efectivo y Equivalentes 3.768
Cuentas y documentos por cobrar 3 1.648.862
Inventarios 4 20.168.504
Obras en construccion 5 145.894
Impuestos Anticipados 46
Inversiones en proyectos 8.541 21.975.615

Activos fijos:
Activos al costo

Activos Diferidos
Gasto Constitucion 937
Gastos de investigacion, exploracion 18.518

22.055.801

Pasivo y patrimenio

Pasivos corrientes: /.

s 6 B T ? 393 IINIIIDIIINDND
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Cuentas 'y documentos porpagar . 6 . 2.207.137
Prestamos de accionistas .7 10.102.493
Pasivos sociales el 2673
Obligaciones tributarias

Patrimonio de los accionistas

(véase esﬁid@@dj unto) L 9.742.972

L 22.055.801

Cuentas de Orden 8 T 19.675.900

{’

9 e 5260 12.312.829

2.007

39
5.497

20.168.504

0
46
0 20.174.086

77

938

18.518 19.456

20.193.619

40.798
10.154.310

327
71 10.195.506

9.998.113

20.193.619

Las notas explicativas anexas 1 a 11 son parte integrante de los estados financieros
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SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 y 2007
expresado en dolares estadounidenses

2.008 2.007

Gastos operacionales:

Gastos de administracion -78.168 -1.887

Pérdida del ejercicio -78.168 -1.887

Las notas explicativas anexas de 1 a 11 son parte integrante de estos estados financieros
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SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007

(Expresado en dolares estadounidenses)

Aporte

Capital Futura Resultados

social  Capitalizacion Acumuiados Total
Saldos al 1 de enero de 2007 1.000 9.999.000 -1.887  9.998.113
Saldos al 31 de diciembre de 2007 1.000 9.999.000 -1.887  9.998.113
Ajuste afios anteriores -176.973 -176.973
Pérdida del ejercicio -78.168 -78.168
Saldos al 31 de diciembre de 2008 1.000 9.999.000 -257.028 9.742.972

Las notas explicativas anexas de 1 a 11 son parte integrante de estos estados financieros

e




-

3D

IS

SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A.

FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 y 2007

expresado en délares estadounidenses

Pérdida del ejercicio

Cargos a resultados que no representan flujo de efectivo
Depreciacion activos fijos
Ajustes a resultados acumulados

Conciliacion de la utilidad (pérdida) neta del aifio con el
efectivo neto proveniente de las actividades de operacion:

(Aumento) en cuentas y dctos por cobrar
(Aumento) en obras en construccion

(Aumento) en impuestos anticipados

(Aumento) en inversiones en proyectos

Aumento en proveedores y otras cuentas por pagar
Aumento en obligaciones tributarias

Aumento en pasivos sociales

‘ Efeétivo i)rﬁViSto por éctiVidéldes de operacién

2.008 2.007
-78.168 -1.887
957 0
-176.974 0
254.184 -1.887
-1.643.319 -45
-145.893 0
45 0
-8.541 0
2.166.339 1.994
455 54
2.345 0
371.341 2.003
117.157 116

Las notas explicativas anexas de-1.a 11 son parte integrante de estos estados financieros
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SOLUCIONES MERCANTILES SOLVENZA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida en el Ecuador el 16 de Enero de 2002, mediante escritura
publica realizada en la Notaria Trigésima Segunda del Dr. Ramiro Davila Silva del
cantébn Quito bajo la denominacion de “SOLUCIONES MERCANTILES

SOLVENZA S.A., inscrita en el registro mercantil el 06 de mayo de 2002 bajo el
numero 1495, tomo 133.

El objetivo social principal de la compafiia es importacion, exportacion de todo tipo de
mercaderia para el comercio en general. La compaiifa podra promover o ejecutar
proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotizaciones, construccion de edificios,
condominios, conjuntos residenciales, directamente o prestando servicios relacionados
de gerencia y administracion. Asi mismo prestar servicios relacionados con la actividad
inmobiliaria, crear nuevas empresas industriales o comerciales, participar en otras
compaiiias, asociarse, representar a personas juridicas o naturales dentro o fuera del
pais; adquirir acciones y/o participaciones de Compafiias Andnimas y/o limitadas, y
realizar todos los actos permitidos por la ley que sean auxiliares y/o complementarios de
su actividad.

Los indices de inflacién, relacionados con el comportamiento de la economia
1 ecuatonana en los cuatro ulﬂmos anos son como sigue:

D1c1emBre 3”1"“’ _—— m : Indlce de inflacién anual
2008 e 8.63%
2007 ©3.32%
- 2006 2.87%
T, 2005 3.10%

En el ultlm“e semestre del 2008 la crisis economlca mundial ha afectado la economia del
pais prmmpalmente en lo relacionado a la reducclon en el precio del petroleo; caida en
las remesas de dinero de los emigrantes; altas tasas de inflacion; calificacion del pais
como de alto nesg@ encarecimiento y accesq ‘restringido a lineas internacionales de
crédito; caida progresiva de la actividad economia del pais; y por ende disminucion en
el nivel de empleo de mano de obra. Lo anterior hace dificil llegar a determinar la
incidencia sobre la posicién econdmica y financiera de la Compaiiia, por los estados

financieros anexos deberan ser leidos a, 1a luz de las circunstancias escritas en este
pérrafo.
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NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES
MAS SIGNIFICATIVAS

a) Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados con base a las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y estan basados en el costo histérico, modificado en lo que respecta a
los saldos originados el 31 de marzo de 2000, (fecha a la cual los registros contables

fueron convertidos a ddlares estadounidenses), mediante las pautas de ajuste contenidas
en la NEC 17.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con la Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de resultados, asi
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad

inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

La Superintendencia de Compaiiias de la Republica del Ecuador mediante Resolucion No.
08.G.DSC-010 de 31 de diciembre del 2008 publicada en el Registro Oficial 498 de 31 de
diciembre de 2008, resolvié que la aplicacién de las Normas de Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF"s) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC"s) para
la preparacion de estados financieros en la Republica del Ecuador se aplicaran a partir del
afio 2010 para los entes sujetos y regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como

las compafiias que ejercen actividades de auditoria externa; a partir del 2011 las
~ compafifas que tengan activos totales iguales o superiores a USD 4°000.000 al 31 de
“diciembre de 2007, las holding, de economia mixta, y sucursales de compaiiias
L-extranjeras;y ; des@e,e] 2012 el resto de sociedades.

b) Cuentas y documentos por cobrar

o

Corresponde al registro de los pagarés ﬁnﬁﬁdos por los propietarios de los lotes de

Nx/"“"terreno del CLUB TECNIPETROL, en virtud“del contrato de construccién firmado

entre Solvenza y Club Tecnipetrol; adlclonalmente registra las cuentas por cobrar por
antlc 1pos a cantratlstas socios, y otras cuentas por cobrar.

¢) Inventarios &

Registra el valor de un blen inmueble - terreno a su costo, el cual no excede del valor de
mercado. ‘ , ¢

4

d) Obras en Cbﬁsthﬂccién

Registra los valores facturados y plaml]ados en la construccion del proyecto Club
TECNIPETROL. /
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-~ ¢) Cuentas por pagar

o Registra los valores correspondientes a las cuentas por pagar generadas del convenio de

o construccion con el CLUB TECNIPETROL.

o

@ f) Préstamos de accionistas

o Corresponde aproximadamente al equivalente al 50% del valor pagado en la adquisicion

-, de un terreno en la Peninsula de Santa Elena, el cual no establece plazos de pago ni

" tasas de interés.

{M

o g) Cuentas de orden

e

ﬁ% Registra el contrato del compromiso de entrega de recursos para la construccion del

CE Conjunto Habitacional CLUB TECNIPETROL.

s

W

, NOTA 3.- CUENTAS POR COBRAR

o, Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, la siguiente es la composicion de las cuentas por

-~ cobrar:

“""‘ 2008 2007

- . Cuentas por Cobrar Clientes (1) 1.554.100 5.497
e Préstamos Empleados 22.981 0
-~ Anticipo a Proveedores 66.283 0

- Obligaciones por ¢ Cobrar Senm 5.498 0

* TOTAL e 1.648.862 5.497

A, T i

-~ ' f(l) Corresponde a 43 pagarés firmados por los propietarios de los lotes del CLUB
L ~ TECNIPETROL, mediante el cual aceptan:la deuda para que se les construya

o “unidades habitacionales en sus lotes de terreno, los cuales adicionalmente se

™ encuentranwhlpotecados a favor de la Compama como aval de la cancelacion de la

P deuda. Jos

~ NOTA 4.- INVENTARIOS

& ey

A Corresponde prmcipélmente al inmueble, édqulrldo por la Compafiia en la Peninsula de

o Santa Elena por USD $ 20°168.504 cuyo objetivo es el desarrollo de un proyecto a

o~ mediano plazo :

N |

m : ‘ F

(! f E
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NOTA 5.- OBRAS EN CONSTRUCCION

Comprende el valor de $145.894,00 por costos facturados y planillados, en la
construccion de dos casas modelo como pre-inicio al proyecto CLUB TECNIPETROL.

NOTA 6. - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La siguiente es la composicion de las cuentas y documentos por pagar al 31 de
diciembre de 2008 y 2007:

2008 2007
Proveedores locales : " 244.622 40.798
Cuentas por pagar construccion (1) : 1.594.515 0
Obligaciones con terceros 368.000 0
TOTAL 2.207.137 40.798

(1) Corresponde al registro de ingresos diferidos por la aceptacion de la deuda de los
futuros propietarios de unidades habitacionales del CLUB TECNIPETROL, los
~ cuales serdn facturados al momento de la entrega de la obra.

S NOTA 7 PREST AMOS DE ACCIONISTAS

g

Corresponde al valor de USD 10’154310 originados en la adquisicion del bien
inmueble que posee la Compafifa. Como soporte existe un documento el cual no

i establece condiciones de pago, plazos, ni tasas de interés; sin embargo se espera iniciar
los pagos una vez que inicie el proyecto que se estima para el afio 2009.

i

NOTA 8.- CUENTAS DE ORDEN

Corresponde al: valor del Contrato de Construccmn y Financiamiento celebrado por el
CLUB TECNIPETROL, y el Constructor SOLVENZA S.A., el 22 de abril de 2008, en

la ciudad de Quito-Ecuador, cuyo objeto es la ejecu(:lon del conjunto habitacional
denominado Club Tecmpetrol :
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El monto total del proyecto asciende a USD 19°675.900 el cual comprende la
construccion de 245 casas de 133m2 en terrenos de 400m2 a un costo de USD 39.850 y
269 casas de 120m2 en terrenos de 200m2 a un costo de USD 36.850.

El CLUB TECNIPETROL cubrira al CONSTRUCTOR hasta 60 dias después a la fecha
de entrega de la factura, el costo total de las dos casas modelo por USD 79.700, que se
entregaran como pre-inicio del proyecto. EI CONSTRUCTOR receptard el 10% de
anticipo al inicio de cada etapa, con un minimo de cincuenta socios en cada una de
ellas; mientras que el saldo de la primera etapa sera financiado por el CONSTRUCTOR
y pagado mensualmente por el CLUB TECNIPETROL.

El CONSTRUCTOR se compromete a dar aviso por escrito con 30 dias de anticipacion
al CLUB TECNIPETROL de la entrega final de la obra, la cual se perfeccionara con la
firma de la correspondiente acta de entrega — recepcion.

Sin embargo de lo anterior hasta la fecha de emision de este informe 10 de julio de

2009, no se han recibido los recursos que fueron comprometidos por parte del CLUB
TECNIPETROL.

NOTA 9. - REVISIONES TRIBUTARIAS

A la fecha del informe de auditoria independiente, 10 de julio del 2009, la Compaiiia no
ha sido notificada por auditorias tributarias de los periodos econdmicos de 2006 al 2008

¢ sujetoSia fiscalizacion.

- :'NOTA 10. - CUMPLIMIENTO BE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE

AUTOR =

i
=y

~Hasta la fecha de emision de nuestro informe de auditoria, 10 de julio del 2009, hemos

verifi cado prmmpa]mente que la Compaifiia mantenga licencias de uso de los sistemas
utlllzados

NOTA 11.- EVENTOS SUBSECUENTES -

Entre ¢l 31 de dlClemi)re del 2008 y la fecha'gde preparacion de estos estados financieros,
10 de julio del 2009, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de
la Compafiia pudleran tener un efecto si gmﬁcatlvo sobre dichos estados financieros.




