Promotora Incogres Cia. Lida.
Motas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Esfados Unidos de América - USS)

Nota 1 - Operaciones

Promotora Incogres Cia. Lida.. &8s una Compafiia, constituida en la Republica del Ecuador,
&l 26 de junio 2002, cuya objeto social es:

a) La adquisicidn y enajenacién a cualquier fitulo, permuta, arriends y administracién de
toda clase de bienes muebles & inmuebles, ya sea por cuenta propia o ajena- La
compafiia podra promover o sjecutar proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotizaciones,
construccion de edificias, condominios, conjuntos residenciales, directamente o
prestando servicios de gerencia y administracion

b) Prestar todos los servicios relacionados con la actividad inmaobiliaria, remodelaciones,
trabajos de disefio y decoracion de interiores, Para el cumplimiento de su objeto, la
compania podra celebrar todos los actos y contratos permitidos por la ley,

De acuerdo a lo dispuesto en [a Resolucion No. NAC-PCTRSGE11-00294 del 29 de julio de
2011, s2 le informo a la compaifila que ha dejado de ser Coniribuyente Especial de ka Direccion
Regional Norte del Servicio de Rentas Internas. Por lo anterior a parlir del mes siguiente
inmediate a la fecha de la nofificacion guedan suspendidas sus obligaciones mherentes a la
cabdad de contribuyente especial,

La compafiia estd afillada a la Camara de Construccion de Quito — Ecuador.

Mota 2 — Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financiergs de Promotora Incogres Cia. Ltda., - han sido
proparados de conformidad con las Normas Intermacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre
del 2011 y el estado de situacion financiera de aperiura al 1 de enero dei
2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracion de la Compafiia como parie del proceso de conversion a NIIF
para el afo terminado &l 31 de diciembre dei 2012,

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 y 2010, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios
de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcidn por primera vez de las Nomas Inlernacionales de Informacion
Financlera, para la préparacion de los estados de situacion financiera de
acuerdo a NiIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA
anteriores difieren en ciertos aspecios de las NIIF.
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2.3

2.4

Promotora Incogres Cla. Ltda,
Motas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de América - USE)

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con
NIIF requiere que la Administracion realice cienas eslimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
proposito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas gue
forman pane de los estados financienos,

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en
la praparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
s presentan.

Bases de preparacion

Los estados financieros  de Promotora Incogres Cia. Ltda., - comprenden
los esiados de situacién financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de
transicion), 31 de diciembre del 2011 y 2012, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros
liguidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efective en un plazo infenor a tres meses y
sobregiros bancaros. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos cormentes en el estado de situacién financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos

financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo.
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2.3

2.6

Promotora incogres Cia. Ltda.
Nolas a los Estados Financieros
{En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Después del reconocimiento inicial, @ valor razonable, se miden al costo
amortizado wtilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. E! ingreso por inlereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como ingresos de inversiones y se calculan
utifizando Ia tasa de interés efectiva.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su
valor al de probable realizacidén. Dicha provisidn se constituye en funcidn de
un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cusntas.

Inventarios

Las Compras de materia prima se registran al costo de adqguisicidn vy se
carga directamente a la cuenta Obras en Construccion.

Propiedades, planta y equipo
2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente
por su costo.

El costo de propledades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesta en condicionas de funcionamiento
segln lo previsto por la gerencia,

Adicionalmente, se& considerard como costo de las partidas de
propiedades, planta y equipo, los costos por préstamos de la
financiacaén directamente atribuibles a2 la adquisicion de activos que
requisren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos
para su uso o venta.

12



Promotora Incogres Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de Aménca - USS)

2.6.2

2.6.3

2.6.4

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento iniclal, las propiedades, planta y eguipo
son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulada de ias pérdidas de deterioro de valor

Los gasios de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el pariodo en gue se producen

Método de depreciacién y vidas utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con e! método de linea recta. La vida Ot
estimada, valores residuales y método de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo ol efecio de cualquier cambio en el
eshmado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principaies partidas de propiedades,
planta y equipo y las vidas (liles usadas en el calculo de la
depreciacitn;

itemn Vida ol

{en afos)
Equipo de Computacion 3
Vahiculos 5
Magqumnaria 10

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utihdad o pérdida que surja del retiro o venta de una pariida de
propiedades, planta y eguipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y e valor en libros del activo y reconocida en
resuliados.
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Motas a los Esisdos Financiernos
{En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

2.7 Pristamaos

2.8

2.9

Representan pasivaos finanoeros gue se reconocen iniciaimente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos.  Estos préstamos
sa registran subsecuentemenie a su costo amortizado; cualguier diferencia
entre los fondos recibidos (neio de los costos de fransaccion) y el valor de
redencion se reconoce en el estado de resultados durante el periodo ded
préstamo usando el méindo de interés efectivo

Los préstamos se clasifican como pasivo cormente a menos que la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de [a obligacién por o manos
12 meses después de Ia fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan an
un mercado activa,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, e miden al costo
amartizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva. El gasto por
interases (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos
financieros v se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para
las cuentas por pagar a corto piazo cuando el reconocimiento del interés

resultare inmaterial. El periodo de crédite promedio para la compra de
ciertos bienes es de 45 dias.

Impuesios

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar coments se basa en la utiidad gravable
(ributaria) registrada duranie el afio. La utiidad gravable difiere de la
utiidad contable, debido a las parlidas de ingresos o gasios
imponibles o deducibles y pariidas que nunca son gravables ©
deducibles. El pasivo por concepto del impuesto comiante se calcula
utilizando tas tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo
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Promotora Incogres Cia, Ltda.
Motas a los Estados Financleros

{En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Impuestos diferidos

B impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporanas
entre @ valor en libros de los aclivos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utiidad gravable. El pasivo por impuesto diferido
za reconoce generaimente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocerd un actiivo por impuestos diferidos, por
causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en 2 medida
en gue resulte probable que la Compania disponga de uliidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporanas deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
pariodo an &l que el activo se realice o el pasivo s& cancele.

Bl wmpuesto diferido, comespondiente a cambios en la tasa de
impuesios o &n la normativa tributaria, la resstimacidn de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, $& reconoce en
el resultado del periodo, excepto en la medida en que s& relaciona
con partidas previamesnte reconocidas fuera de |08 resultados del
periodo.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuéstos comentes y diferidos, deberdn reconocersa como
ingreso o gasto, v ser incluidos en @l resultado, excepto en la medida
& gue hayan surgido de una lransaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patnmonio, en cuyo caso &l impuesto tambeén s& reconoce fusra
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacidn
de negocios.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafila tiene una obligacion
presents (ya sea legal ¢ implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafila tenga que desprenderse de recursos gque
incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacidn, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de [a obligacién



Promotora Incogres Cia, Ltda.
Motas a los Estados Financieros

{En Dolaras de los Eslados Unidos de Amdrica - US3)

B impome recontcido como provizion debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada
periodo, ftemendo en cuenta Jos resgos y las  incertidumbres
corespondentes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa
el valor presante de dicho flujo de efectivo.

2,11 Beneficios a empleados

2.11.71

2.11.2

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificaciéon por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacidn
por desahucio) es determinado utiizando el Método de ia Unidad de
Cradito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas 3l final de
cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuanales se reconocen
utilizando &l enfoque de la banda de fluctuacion.

Participacién a trabajadores

La Compafila reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de
los trabajadores en las utiidades de la Compafia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las ulilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la conlraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compafia pueda olorgar.

2121

Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser

reconocidos ¢uando se cumplen todas y cada una de las siguientes

condiciones:

- La Compafia ha transferido al comprador los nesgos y ventajas,
de tipo significativo, derivados de la propledad de los bienes.

. La Compafila no conserva para s| ninguna implicacion en la
gestién comente de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni retiene &l control efectivo sobre los
mismos,
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Promotora Incogres Cia. Lida.
Motas a los Estados Financienos
(En Ddidares do kns Eslados Unidos de América - USS)

- El importe de los ingresos ordinarics pueda medirse con fiabllidad.

- Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la fransaccion.

Los costos incurmidos, o por incurrir, en relacion con ia transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gaslos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida gue son incurndos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
gque 38 conocan,

2.14 Compensacion do saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos
¥ pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la
compensacion se&a requenda o permilida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencla de |2 transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, coniractualmente o por una nomMma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simulléanea, se presentan nefos en resultados.

Nota 3 - Adopcién por primera yez de las Normas Internacionales de Informacion
Einanciera (NIIF).

La Superintendencia de Compafias establecid mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004
del 21 de agosto del 2006, la adopcidn de las Normas Internacicnales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compafias y enbidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada
con la Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del 3 de julic del 2008. Adicionaiments, se
establecié al cumplimiento de un cronograma de aplicacion segln lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafila esta
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de
enero de 2012,
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
{En Dolares de los Esfados Unidos de Amérca - USS)

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010. la Compafiia prepard
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabiidad generaimente
aceptados en &l Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financienns de la
Compania son preparados de acusndo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definid como su periodo de transicién a
iaz NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efeclos de
primera aplicacion el 1 de enero del 2011

La aplicacion de las NIIF supone, con respecio a los principios de contabilidad
generalmente aceplados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afto 2011.

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicidn y forma de presentacién
de los estados financieros

- Laincorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

. Un incremento significative de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF
que se establece en la NIIF 1.

3.1 Excepciones a la aplicacién retroactiva aplicadas por la Compafia
al Estimaciones

La NIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segun
las NIIF, en la fecha de transicion, seran coherentes con las estimaciones
hechas para la misma fecha segin los PCGA anteriores (después de realizar
los ajustes necesarios para refiejar cualquier diferencia en las politicas
contabies), a menos gue exista evidencia objetiva de que estas estimaciones
fusran srroneas.

La Compafiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en
la fecha de fransicion, que no fueran regueridas en esa fecha segin los
PCGA anteriores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Haechos ocumidos
despues del perindo sobre ef que se informa, dichas estimaciones hechas
sagun las NIIF reflejaran las condiciones existentes en la fecha de transicion.
En particular, las estmaciones realizadas en la fecha de fransicidn a las NIIF,
relativas a precios de mercado, fasas de inferés o tasas de cambio, reflejarin

Esta excapcidn tambien se aplicara a los periodos comparativos presentados
én los pnmeros estados financieros segin NilF,



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a kos Estados Financieros
{En Délares de los Estados Unidos de América - US3)

3.2 Exenciones a la aplicacidn retroactiva elegidas por la Compatia
a) Uso del valor razonable como costo atribuido

La exencidén de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transicion a las NIF,
por la medicidon de una partida de propredades, planta y equipo, aclives
mtangibles y propiedades de inversion por su valor razonable, y utiizar este
valor razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 estabiece
que la Compafiia podra elegir utilizar una revaluacion segin PCGA anterioras
de una partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de
transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si
a5tz fue a esa fecha sustancialmente comparabla:

a) al valor razonable: o
b) al costo, o al costo depreciado segin las NIIF

Promotora Incogres Cia, Ltda. opto por la medicidn de cierias partidas de
propiedades, planta y equipo a su valor razonable, y ulllizar este valor
razonable como el coslo atribuido a la fecha de transzicidn. El valor mzonable
de los referidos activos fue medido mediante a su valor de adquisicién como
valores iniciales. Del mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas
vidas Utiles remanentas y se asignaron valores residuales. Para el resto de
los items de propiedades.
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
{En Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

b) Beneficios a los empleados

Seglin la NIC 18 Baneficios B los empleados, la Compafiia puede optar por la
aplicacion del enfoque de la “"banda de fluctuacion”. segun el cual no se
reconoce |a totalidad de las pérdidas y ganancias actuariales en los planes de
beneficios definidos, La aplicacion retroactiva de este enfoque requerira que
la Compafiia separe la porcion reconocida y la porcion por reconocer, de las
perdidas y ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan
hasta Ia fecha de transicion a las NIIF. No ocbstante, la exencidn de la NIIF 1
permite a la Compafiia reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales
acumuladas en la fecha de transicién a las NIIF, incluso si utilizare el enfogue
de la banda de fluctuacion para tratar las pérdidas y ganancias actuariales
posteriores. Sl la Compafia utilizara esta opcion, la aplicara a todos los
planes.

Promotora Incogres Cia. Ltda_ aplicd esta exencin y por o tanto reconocid
en uliidades retenidas (déficit acumulado) el importe de todas las ganancias
(pérdidas) actuariales acumuladas desde la fecha de inicio de fodos los
planes de beneficios definidos hasta |a fecha de transicion a las NIIF.

Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente

La exencibén de la NIIF 1 permite que en base a los hechos y circunstancias
que existan en la fecha de transicidn a las NIIF, la Compafia realice la
designacion de sus instrumentos financieros reconocidos previamenie de la
siguiente manera:

. Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos crterios) sea designado
como un pasive financiero a valor razonable con cambios &n resultados,

. Un active financiero sea medido como a valor razonable con cambios en
resuliados.

. Una inversién en un instrumento de patrimonio medida a valor razonable
con cambios en otro resultado integral.

Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compafiia es impracticable
aplicar retroactivamente el metodo del interés efectivo o lo$ requerimientos
de deterioro de valor de los activos financieros, el valor razonable del activo
financierc a la fecha de la transicidn a las NIF sera &l nuevo cosio
amortizado de ese activo financiero.



Promotora Incogres Cia. Lida.
Notas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)
Promotora Incogres Cia. Ltda. - realizd o siguiente:

- Designo clertos activos y pasivos financieros como a valor razonable con
cambios &n resultados a la fecha de transicién.

- Aplictd a partir de la fecha de transicion los requerimientos de deterioro de
valor de sus activos financieras

- Aplicéd de forma retroactiva el método de interés efectivo para la medicion
de sus cuentas por cobrar y préstamos.

3.3 Coenciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador

Las conciliaciones que s& presentan a continuacion muestran la cuantificacion del
impacto de la transicion a las NiIF sobre la situacion financiera, resultado integral
y flujos de efectivo previaments informados de Promotora Incogres Cia. Ltda.:
J.3.1 Conciliacion def Patrimonio neto af | de enere y al 31 de diciembre del 2011

Diciembra31, Enaroc1,

2011 2011
Patrimonio de acuerde a PCGA anteriores

infarmado previamente 115,307 102,569
Ajustes por [a conversion a NilF-

Medicidn al c08%0 amortizado de préstamos s0Cios (1) 18.087 10,974
Medicion al costo amoriizado de cuentas por pagar (2) 108,855 122238
Comecidn g8 anlcipos sin devengar (3) 1.264 1,284
Activos por impueslos diferidos (4) 6,365 8,358
Pasivos por impuestos diferidos (5) (29.027) (32.274)
Jubilacién Patronal (8) (13,218) (12,264)
Desahucio (7) (5611)  {3,570)
Registro de vacaciones (8) _(8.843) (10.858)
Patrimonio de acuerda = NIIF 291178 184536
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Promotora Incogres Cia, Ltda.
Motas a los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de América - USS)

Explicacion resumida de los ajustes por conversidn a NIIF:

a)

Sin efectos patrimoniales (reclasificaciones entre Activos yio
Pasivos)

La administracidn de ia Compafila ha efectuado las siguientes
reclasificaciones en el estado de situacidn financiera, para una
apropiada presentacion de acuerdo a la NIC 1:

Con efectos patrimonial
Saidos a
Presentacion Presenlacion Diciambre Enerat,
Cuenta beje PCGA bajo MIF 21, 2011 2011
anteriores
Efactivo y Efpctivoencajay  Incluido en |3
equivpientos bancas cumnty de
del efectivo elociivo y
squnalenies de
alectivo 113,285 T, 734
CHras Incluido en Inchiidn
cuenias pad  cuenias por cuanias por
cobirar cobrar Corno cobrar larga
pluzo plazs 35,383 34,478
Prasiamos Docurmentos por Cuentas
cortc plazo pagar, prestamos.  cieméfcsales por
pagar B4l 1TE 140 000
Obfgacionss  Cuenias por Cusniag
corlo plaso pagar, benelicios  comerciales por
por pagar, pagar, atras
obligaciones cugnios por
tributaria, pagar, pasivos
ulilidades por impuslos
pagar corrigntes .
provisiones.
Anboipos
chonies B4E. 184 TUEZ. 873
Prestamos Crbligaciones & Fréstamos y
targo plazes largo plazo obligaciones por
baneficios
dafinidos 200,411 TO.652
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Promotora incogres Cia. Lida.
MNolas a los Estados Financenos
{En Délares de los Estados Unidos de América - USSE)

Medicion al costo amortizado de préstamos socios: Seguln las NIIF,
los préstamos gue no sean instrumentos financieros derivados, deben
ser medidos al costo amortizado. Bajo NEC anteriores, los activos
financieros y pasivos financieros fueron medides a su valor nominal y
los intereses fueron registrados en los resultados en funcion de fas
tasas de intereses nominales. Al 1 de energ y al 31 de diciembre del
2011, los efectos de la medicidn de cusnias de préstamos socios al
coslo amortizado fueron una disminucidn &n los saldos de préstamos
USS 10,974 y USS 18,087 respectivaments

Medicién al costo amortizado de cuentas por pagar: Segun las NIIF,
las cuentas por pagar gue no sean nstrumentos financieros derivados,
deben ser medidos al costo amortizado. Bajo NEC anieriores, los
actives financieros y pasivos financieros fusron medidos a su valor
nominal y los intereses fueron registrados en los resultados en funcion
de las tasas de intereses nominales. Al 1 de enero y al 31 de diciembre
del 2011, los efecios de la medicion de cuentas por pagar al costo
amortizado fueron una disminucién en los saldos de cuentas por pagar
de USS 122 238 y USS 106,855 respectivamente.

Correccion de anticipos sin devengar. Al 1 de enero y al 31 de
diciembre del 2011, los efectos de la medicién de anticipo sin devengar
fusron una disminucion en log saldos de anticipos clientes de USS
1.264

Activos por Iimpuestos diferidos: Las NIF requigren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance
que @sta orientado al calcuio de diferencias temporarias entre la base
tnbutana de un activo y su valor contable en &l balance. Los ajustes en
la valuacion de los activos generados por la aplicacion de las NIIF, han
significado (a determinacion de diferencias temporarias que fueron
registradas como activos por impuestos diferidos. Al 1 de enero y al 31
de diciembre del 2011, los efectos fusron el registro de activos por
impuesios diferidos por USS 6,358 y USS 6,365 respectivamente.

Pasivos por impuestos diferidos: Las NIIF requieren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando & mélodo del balance
gué esta grientado al calculo de diferencias temporarias entre ia base
tributaria de un pasivo y su valor contable en el balance, Los ajustes en
ia valuacion de log pasivos generados por la aplicacion de las NIIF, han
significado la determinacion de diferencias temporarias que fueron
ragistradas como pasivos por impuestos diferidos. Al 1 de enero y al 31
de diclembre del 2011, los efectos fueron el registro de activos por
impuestos diferidos por USS 32,274 y USS 29,027 respectivaments
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Promotora Incogres Cla. Ltda.
MNolas a los Estados Financieros
{En Dolares de los Estados Unidos de America - USS)

Jubilacién Patronal. Segin NIF, la Compafiia debe reconocer un
pasivo por beneficios definidos para fodos sus empléados, con base en
un calculo acluarial, el cual considera como vanables: las tasas de
mortakdad, tasa de rotacion de los empleados, tasas de interés, fechas
de jubilacidn, efectos por incrementos en los salarios de los empleados,
asi como &l efecto en las varaciones an las prestaciones, derivados de
los cambios en inflacion. Bajo PCGA anteriores, la Comparia no
reconocid una provision para jubilacion patronal. Al 1 de enero y al 31
de diciembre del 2011, los efecios de estos cambios, fueron un
incremento los saldos por USS 12, 264 vy USS 13,218

Desahucio: Segin NIIF, la Compafiia debe reconocer un pasivo por
beneficios definidos para todos sus empleados, con base en un caiculo
actuarial, el cual considera como variables: las tasas de mortalidad,
tasa de rotaclén de los empleados, tasas de interés, efectos por
incramentos an los salarios de los empleados, asi como el efecto en las
variacionas én las prestaciones, derivados de los cambios en inflacion.
Bajo PCGA anteriores, la Compafiia no reconocid una provision de
bonificacién por desahucio. Al 1 de enerc y al 31 de diciembre del
2011, los efectos de estos cambios, fueron un incremento en los saldos
por USS 3,570 y USS 5,611

Registro de vacaciones: Segin MIF, la Compaiila debe reccnocer
provisiones por beneficios para todos sus empleados, al 1 de enero y al
31 de diciembre del 2011 los efectos de esios cambios, fueron un
incremento en el saldo de provisidn de vacaciones por USS 10659 y
USS 8,845

Un resumen de las diferencias temporarias es como Sigue:

Diferancias iemporanas
Dhciembre 31, Enest 1,
2011 2011
Diferancias temporinas:
Ajusie a CUSNISS por pager medidas al
costo amortizado (108,11%) {123.503)
Prestamon (18.087) (10.974)
Jubitacion 13,218 12,263
Desahucio 5E11 3.570
Vacaciones _£.845 10,658
Total diferencias temporarias (98.531) (107,886)
Taza neta utifizada para of ciiculo dal
impuesto diferido 23% 24%
Activo por impuestos diferidos {22.662) (25917
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Notas a los Estados Financheros
(En Ddlares de los Estados Unidos de America - USE)

Concifincion del Rexultado Integral por ¢l afdo terminade ef 31 de diciembre del

2001
2011

Resultado de acuendo a PCGA anteripres informado previamente 12,738
Ausies por 8 Comasrsadn a NifF:
Costo Amortizade de Prestamos socios (1) 7.113
Cuentas por Pagar Costo Amortizado (2) (15.383)
Activos por impuesios diferidos (3)
Pasivos por impuestes diferidos (4) 3.247
Jubilacisn Patronal [5) (255}
Desahusio (B) (2,041)
Reogistro de vacaciones 1.814
Resultade integral de acuerdo a NHF 6540

Explicacién resumida de los ajustes por conversién a NIIF:
a) Con efectos en resultados

{1} Costo Amortizado de Prestamos socios. Este efecto se origina como
consecuencia de la medicion de costo amorizado en préstamos lo que
determina un ingreso por concepto de costo amortizado USS 7,113

{2) Cuentas por Pagar Coste Amoriizado. Este efecto se origina como
consecuencia de la medicion de coste amortizado en cuentas por pagar lo que
determina un gasto por concepto de costo amortizado USS 15,383

(1) Activos por impuestos diferidos. Este efecto s& origina como consecuencia un
ingreso por concepto de impuesto diferido USS 7

(4} Pasivos por impuesios diferidos: Este efeclo s origina como consecuencia un
ingreso por concepto de impuesto diferido USS 3.247

(5) Jubilacion y desahucio: Segin las NIIF, se ha reconocido una provisién por
bonificacion por desahucio y jubilacion patronal gue no habia sido reconocide
segun los PCGA anteriores y se adoptd como politica el reconocimiento de las
ganancias o pérdidas actuariales originadas en la medicion de obligacion por
beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio). El efecto
fue un incremento an gastos de USS 955 y USS 2,041 respeciivamente.

(6) Registro de vacaciones: Segun las NIF, se ha reconocido una provision de

beneficics a empleados. El efecio  fue una disminucion en el gasio por US3S
1814
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332  Ajustes significativas en el estado de flujos de efectivo por el afio terminado

el 31 de diciembre del 2071:

No existen diferencias significativas enfre el estado del fiujo de efectivo
presentado segun las Nifs y el presentado segln las NEC anteriores.

Nota 4 — Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectvo y equivalentes de efectivo como se muesira en el estado de flujo de efective
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la

siguiente manera:

Caja

Banco Pichincha

Banco Produbanco

Banco Machala

Mutualista Pichincha

Banco del Pichincha (Fideicomisa)

Total

£

Diclembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
1.141 2,278 1,688
445 1,301 8aT
532 1,545 4 224

- - 824
2,833 106,641 -
. 1.500 et =
4852 113265 LI33



Promotora Incogres Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros
{En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Nota 5 — Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

b

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:!

Anticipo empleados
Inmoburgos
Albomoda

Total

i

& - Proyectos

Un resumen de proyecios 88 COmo Sigue:

Matenales y Accesorios
Contrafistas

Manc de Obra

Otros Gastos de Construccidn
Mano de Obra Condratisias
Aportes IESS

Beneficios Sociales

Fondo de Reserva

Transporie

Cosios Indirectos

Total

Diclembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
200 1,268 700
1,550 = =
1.017 = =
21817 1.268 100
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
195,857 345,558 4893 717
143,621 253,575 368,963
166,028 274 830 174 179
36,856 685,778 82,110
4,525 7,989 11,656
20,848 33.453 20,706
68,714 106,684 92,919
8.821 15,047 4 631
B61 - -
__ 5083 10,561 _ 15409
656,114 1'113.575 1265280
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Nota 7 — Propiedad Planta y Equipo

Los mavimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Salda
Saldo Dicizmbra Saldo
Enero 1, a1, Ajustes Final
2011 Adiciones  Ajustes 2011 Adiciones Bajas 2012
Equipa da Compuio 2,240 . - 2,240 - [ 140) 2,100
Vehiculos - . - - 18,545 - 18,548
Maguinana 593 - - 558 - - _ &E5
Subtotal 3154 - . 3,138 18,548 y1400 21,546
Depraciacian Acumulada [2.851) S T | 1 @941 - 485 (3410)
—_— 80 187 18548 A0y 18,136

Tatal —ady
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Nota 8 - Otros Activos
Un resumen de Ofros Activos es como sigue:

Drecrernbre 31, Enero 1,

2012 2011 2011
Péliza Produbanco = - 6,139
Polza PVA 101000041977001 - - 10,702
Poliza PVA 10100004 1993001 - - 4 485
Pdliza PVA 101000035170001 - - 37,250
Fideicomiso Cantagua 1'001.627 1'001,627 -
Aporte Fideicomiso Cantagua 6.660 - -

Total 1008287 1001 58556

Nota 9 - Prestamos

Un resumen de préstamos a corto plazo es como sigue:

Diciembre 31, Energ 1,

2012 2011 2011

Produbanco Renovacion (cada 180 dias 5% intarés) - 120,000 140,000
Mutualista Pichincha - 442 178 -
Préstamo Produbank 380,000 380000 ___ -
Total =50.000 942176 140,000

10 - Cuentas Comarcia Pagar
20 = LUenias por Fagar

El resumen cuentas comerciales por pagar es como sigue;

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011
Préstamo Calims 355 942 461,100 15,370
Cout Lionel 85,666 - -
Greene Carlos 86 666 - -
Anticipo Calims - 366,736 (1,264)
Los Alerces - - 1'004, 087
Inmoburgos 102,000 - -
Soto Marcelo 96 569 - -
Anticipo Clientes - 1.284 1,265
Costo Amortizado {100.145) (106.854) (122.238)

Total 687794 722246 _B97.220

fed
L=}



Promotora Incogres Cla. Ltda.
MNolas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

Nota 11 - Otras Cuentas por Pagar

El resumen de ofras cuentas por pagar es como sigue:

Chcembre 31, Enarg 1,
2012 2011 2011
Aportes IESS 1,947 2,885 3,145
Prestamos IESS 189 244 164
Fondos de Reserva 309 - =
Total 2445 3129 3,308
Nota 12 - Provisiones
El resumen de provisiones es como sigue:
Diciermnbre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Beneficios Sociales 6,505 10,858 12172
Participacién Trabajadores 6.232 4 881 14,703
Total 12737 15,748 £6.875
Nota 13 - Impuestos
13.1 Activos y pasivos del afio comiente
Un resumen de activos y pasivos por impueastos comentes es comao sigual
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Activos por impuesto comienta:
Crédito tributano - 387 -
Anticipo impuesto Renta periodos antericres 29972 28972 28972
Retencidn impuesto renta 4,930 - -
Retencion impuesto renta periodos anteriores - 3,756 3.756
Taotal 24,902 125 33,728
Pasivos por impuestos comentes:
VA Ventas 2378 - 6,024
Retencidon VA 133 - 552
Retencidn Fuente 539 312 678
Impuesto a la Renta e 5454 -5 ard
Total 3,050 5,768 12.628
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El gasto del impuesto a la renta incluye:

(Gasto del impuesto corriente
(Ingreso} Gasto por impuestos diferidos

Total gasto de impuestos

Impuesto a la renta reconocido en los resultados

2012

[13.373)
820

(12.453)

2011

{14,920}
(8,198}

(21.118)

Una reconciliacidn entre la utiidad seqlin estados financieros y la utifidad grabable es

COMO Skgue:

Liilidad del Ejercicio
hMenos:
15% Participacion a trabajadores
Mas;
izastos no deducibles
Base imponible para el impuesto a la renta

Ay Anticipo calculado
iB)impuesto a la renta causado
Impuesto a la renta (mayar entre A y B)

Manos:
Anticipo Impuesto a la Renta
Retenciones de impuesto a la Renta

Impuesto a la Benta

2012
41,544

(5.232)

16.972
52,264
13.373

12,025
13,373

{6,259)
(12,044)

2011
32,539

{4,881)

2
27,660
8,638

14,920
14,920

(2,352
{7,114)

(4930,  _5454

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autonidades fributarias. La
facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta

hasta el gjercicio 20028 aun no ha prescrito.
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(En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Saldos del impuesto diferido

Los movimientos de activas (pasivos) por impuestos diferidos fueron como sigue:

comienzo

Reconocld  Reconocido
Saldos al Reconocids o anotro  directamentis

en los resyltado

del afio resuftados  integral

Ao 2012

Ciferencias Iemporanas.
Cuentas Comerciales (costo

m: E-ﬂ-_ﬁﬁﬂ = :.M’E
Jubsiaciin Patronal 3040 - = ]
Desahucio 1,291 = (1,281}
Prowisiones 2,034 - (2.034)
Préstamos (Costo
Amortizado) (4160} : 728
Total (226621 ! —n18

Saldes al Reconocid
comienrg oen los

del afio resultados

Afvo 2071

Diferencias lemporarias;

Cuantas comancinkes [(cosio

amorizado) (29.541)
Jubitacitn Patronal 2943
Desahucio 857
Provisionas 2.558
Préstamos _{2.634)
Total [25.817)

32

Reconocido  Recanocido
enotro  directamante

rasultade

inlggral  patrimonio

- 4773

- o8
s 434
- (E24)

= 288

patrimonic

Saldos
al fin

del afig

{22.311)

{21743

Saidos

al fin

del afto

{24.868)

3,041
1,291
2,034

(4.160)




Promotora incogres Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros
{En Ddlaras de los Estados Unidos de Ameérica - US$)

13.4 Aspectos Tributarios del Cédigo de la Produccion

Con fecha diciembre 28 de 2010 se promuigt en el Suplemento del Registro Oficial
Mo, 351 el Codigo Orgénico de la Produceidn, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios.

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para ol afio 2011, 23% para el afio 2012 y
22% a partir del afio 2013. Al 31 de diclembre del 2012 la Compaiiia no efectud
para la medicion del activo (pasivo) por impuestos difendos.

Nota 14 - Participacion Trabajadores
Ce conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen deracho a participar en

las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las ubkidades liquidas o contables. Los
movimientos de la provision para participacidn a trabajadores fueron como Sigue:

2012 2011
Saldos al comienzo del afio 4 881 14,703
Provision del afio 6,232 4 881
Pages efectuados {4,881) {14.703)
Saldos al fin del afio 6,232 _4381
Nota 15 - Prestamos a Largo Plazo
Un resumen de Préstamos a Largo Plazo es como sigue:
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Court Lionel 11,830 12.496 8,084
Soto Marcelo 49,658 44 985 23,617
Carlos Gresne 25,159 26,482 16,300
Maria Cecllia Lépez 4,329 13,986 T3T
Maria Benitez 17,657 27,901 14,633
Mutualsta Pichincha 284 000 234 451 -
Costo Amortizado (15.599) (18.088) (10.974)
Total 377.034 342 323 S987T




Promotora Incogres Cla. Ltda.
Motas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)
Nota 16 - Obligaciones por Beneficios Definidos

Un resumen de obligacionas por baneficios definidos es comao sigue:

Diciembre 31,

2012 2011

Jubilacién Patronal 18,184 13,219
Desahucio 8,137 5611
Total 262321 18330

16,1,  Jubilacién Patronal

Enero 1,
2011
12,264

De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinie aflos o mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada ©
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de ia
jubilacitn que les comesponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatonanc

de Seqgundad Social.

Los movimientos en el valor presente de la cbligacién de jubilacion patronal fueron

COMOo Sigue:
2012
Saldos al comienzo del afic 13,218
Provision dal Pariodo 4, 885
Ajuste N
Saldos al final del afio 18,184

34

2011
12.264
856

13218
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Motas a los Estados Financleros
{En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacion laboral por gesahucio solictado por el empleader o por el trabajador, la

Compafiia entregara el 25% de la (ltma remuneracién mensual por cada uno de los
afos de servicio.

Los movimentos en el valor presente de @ obfigacion de de bonificacon por
desahucio fueron como sigue:

2012 2011
Saidos al comienzo del afio 5611 3,570
Provision 2526 2041
Saldos al fin del afio 8137 2,611

7 - Patrimonio

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el capital social es de USS 18,000 y estd
constituida por 18.000 participaciones de USS 1.00 cada una de valor nominal unitanio.

Resorva Legal

La Ley de Compafiias de la Repiblica del Ecuador requiere que $e transfieran a la
reserva legal, por lo menos &l 5% de la utiidad neta anual, hasta igualar por lo manos,
el 20% del capital social de la Compafia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
exceplo en el caso de lquidacion de la Compafiia, pero puede ser utiizada para
aumentos de capital o para cubrir péndidas en las operaciones.

Resullados acumulados provenienies de g sdopcion por primera vez de las NIIF

incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera
vaez de las NIF. El saldo acreedor podrd ser utilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no esta disponible para el pago de dividéndos y no podra
ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una parbic:pacion sobre este
saido y podra ser devuelta en el caso de hquidacidn de ia Compafia.



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Motazs a los Estados Financieros

{En Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Nota 18 - Ingresos Operacionales

Un resumen de o8 ingresos operacionales es como sigue:

Senvicio de terminados en inmusahies
Transporie materiales
Honoranos por construccidn

Total

Nota 19 - Costo por su Naturaleza

Un resumen de los costos reportados en los estados financieros es como sigue;

Materia Prima

Contratistas

Mano da Cbra

Otros Gastos de Construccion
Mano de Obra Contratistas
IESS Aportes

Beneficios Sociales

IESS Fondo de Reserva
Costos Indirectos
Transporte

Devoluciones

Total

16

2012

598,587
230,249

2012

149,923
109,953
126,347
29,885
3,464
15,834
51,827
7423

4 581
658

495,996

2011

12,150
472,358

156,401
116,388
80,419
28,137
3,667
10,698
36,518
4,069
4,847
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20 - Gastos de Operacidn

Un detalle de gasto de operacion por su naturaleza es come sigue:

2012 2011
Gastos de Adminstracion:

Susaldos 106,484 S8 281
Horas Extras 150 -
Otras Remuneraciones 2,500 =
Banos - 2.500
Aporte Patronal 12, 937 11,841
Décimo Tercer Sueldo B 874 10,157
Décimo Cuarto Sueldo 2 904 2 987
Fondos de Reserva Q147 7.887
Wacaciones 4437 -
Jubilacién 4 985 -
Desahucio 2526 -
15% Trabajadores G 237 4 881
Honorarios 2911 27,280
Arriendos 7,200 9,000
Impuestos 14 767 1,426
Gastos Legales 2,526 -
Seguros 11,950 Torir
Depreciacicnes 612 90
Atenciones Sociales 397 447
Servicios Contables 11,9894 10,959
Contribuciones y Suscripciones 1,865 1,120
Agasajos Empleados 239 -
Uniformes 1 751 -
Servicios Auditoria 2,400 2,400
Suministros 635 1,917
Mavilizacidn ZA 1,841
Senvicios Basicos 140 45
Refrigerio g7 ]
Mantenimiento 337 2,838
Créadito Fiscal 4,255 4,970
“farios 732 360
Total 228 944 211,219

)



Promotora Incogres GCia. Lida.
Motas a los Estados Financieros
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2012 2011
Gastos Financieros:
Gasto Bancanos 1.1186 BEB4
Intereses Bancarios 63158 24141
Total 54275 24825
Nota 21 ~ Otros Ingresos y Otros Egresos
Un resumen de oftros ingresos y olros egresos es como sigue:
2012 2011
Intereses Ganados 8,854 234
Otros Ingresos 106 1
Subtatal 8,880 235
Intereses y multas (786) (2)
Otros Gastos (9,184) i
Subtotal (8270 R |
Total: (310 —tid

21.1 Compensacion del personal clave de la gerencia

La remuneracidn y/o compensacion pagada al personal clave de gerencia que
tiene la autoridad y responsabilidad de planificar, dirigir y controlar las actividades
de la Compafiia de manera directa o indirecta durante el afio 2012 fue de USS
45,120 (USS 24,000 en el afio 2011}

Nota 22 - Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre &l 31 de diciembre dei 2012 y la fecha de emision de los estados inancieros no so
produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobne
los estados financeros adjuntos.

Nota 23 - Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financiercs por &l afo terminado el 31 de dicembre de 2012 han sido aprobados
por la Adminisiracion de la Compafiia y serdn presentados a los Accionistas y Junta Directiva
para su aprobacidn, En opinidn de la Adminsiracion, los estados financiercs serdn aprobados
por la Junta Directiva sin modificaciones.




