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Informe de los Auditores Independientes

Alos So_f:ios de
PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.

Oginién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROMOTORA INCOGRES CiA.
LYDA., (Una Compafifa Limitada constituida en el Ecuador), que comprendei el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 v los cortespondientes estados de resultados
integral, de cambios'en el patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l affo terminado en esa f‘echa;

asi como }as notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las-politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de PROMOTORA INCOGRES CiA. 1.TDA., al
31 de diciembre del 2017, ¢l resultado de sus operaciones y sus thijos-de efectivo por el aiio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion.
Financiera NIIF y con disposiciones de ta Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros
para la aplicacion de las provisiones por beneficios a los empleados bajo NIC 19 seglin Oficio
No. SCVS-INMV-2017-00060421-0C de fecha 28 de diciembre del 2017.

Aspectos de énfasis
Sin modificar nuestra opinién, mencionamos lo siguiente:

Como se describe en la Nota 1 a los estados financieros, la actividad principal de la Compaiiia
es la promocién inmobiliaria y la prestacion de servicios de construccién de proyectos en s
area de operaciones, por lo cual, sus resultados pueden variar significativamente de un periodo
a otro; es decir, se basan y dependen de los proyectos que se conerétan en cada gjercicio.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria {ue efectuada de acuerdo con Normas Internacionaies de Auditoria NIA.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se deéscriben maés adelante en este
informe en Ia seecidn Responsabilidades det Auditor. Somos independientes de la Compafia,
de conformidad con los requerimicntos de ética para profesionales de Contaduria Piblica que
son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y. hemos cumplido
las demds responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuesira opinion de auditoria,

Informacidn presentada en adiéion a los estades financieros
I.a Administracidn es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual incluye

el Informe Anual de los Administradores a la Junta de Socios, mismo que no incorpora
necesariamente el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria.
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Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compatfiia, no cubre dicha informa
10 expresamos ninguna forma de aseguramiento concluyénte sobre Ja tisma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad s leer

Informe Anual de los Administradores a la Junta de Socios, cuando este disponible, v, a

hacerlo, considerar si-esta informacidn contiene inconsisiencias materiates en relacién con jos

estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma

pareceria estar materialmente incorrecta,  Si basados en el trabajo que hemos efectuado,

zgn;luimos que existe un error material en esta informacion, tenemos 12 obligacion de reportar
icho asunto,

Responsabilidad de la Administraciin sobre los estados financieros

La Gerencia de la Compatiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los.
estados financieros adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera NUUF y con disposiciones de la Superintendencia de Compafilas, Valores v Seguros
pata Ia aplicacion de las provisiones por beneficios a los empleados bajo NIC 19 segiin Oficio
No. SCVS-INMV-2017-00060421-0C de fecha 28 de diciembre del 2017 v del control interno
determinado como necesario para permitir la preparacidn de los estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error. :

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio-en marcha y el uso de la base contable de
negocto en marcha, a menos que la Administracion teriga la intencion de liquidar la Compafifa
0 cesarsus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Los Socios, son los encargados del Gobierno Corporativo de la Compaiifa y en conjunto con la
Administracién responsables de 1a supervision del proceso de la informacién financiera de la
Compafiia,

Responsabilidades del Auditor

El objetivo de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditorfa que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable €s un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria, realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria NIA, detecte siempre un error material cuando éste exista. Errores
pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en
su conjunto, pucde preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios tomen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Intgmaciona?as de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profésional y mantenemaos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos v evatuamos los riespos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimicntos de auditoria para responder a
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dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuad
proporcionar una base para nuestra opinién. Elriesgo de no-detectar un error ma
debido a fraude es mayor que en el caso de unaincorreccion material debido a error)
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberad
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno,

Obtuvimos conocimiente del control interno relevante para la auditorfa con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no

con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de Ja
Compaiita.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si l4s estimaciones
contables y 1a correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Gerencia, de la base
contable de negacio en marcha y, basados en la evidéncia de auditoria obtenida, concluir
st existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en.marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelacionies en los estados financieros o, si dichas. révelaciones no son adecuadas,
expresar una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta Ja fecha de este informe. de auditoria; sin embargo, eventos o
condiciones futuras pueden ocasionar que la Compatfifa deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la-presentacién general, la estructura y ¢l contenido de los estados finaticieros,
incluyendo las revelaciones, vy si los estados financieros representan las fransacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de fa Administracion de la Compafiia respecto &, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y, cuando
fue aplicable, los hallazgos significativos de Ja-auditoria identificados, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de nuestra
auditoria.
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