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INFORME DE |LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al0s miembros del Directorio y Socios de
PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA. - que
comprenden el estado de situacion financiera, al 31 de diciembre del 2015, el estado de resultado
integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia por los estados financieros

2. Lagerencia de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, y del control
interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditorfa. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiguemos y realicemos la auditorfa para
obtener certeza razonable de silos estados financieros no contienen errores importantes.

4. Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién del riesgo de errores importantes en los
estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de la Compafia a fin de disefar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el propoésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la Compania. Una auditoria también comprende la evaluacion de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién de auditoria.

Armember of

mgiworldwide /4



Opinion
5. Ennuestra opinion, en todos los aspectos importantes, la posicion financiera de PROMOTORA INCOGRES
ClA. LTDA. - al 31 de diciembre del 2015, los resultados integrales, los cambios en su patrimonio y sus

flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacian Financiera - NIIF.

informes requeridos por otras regulaciones

6. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obtigaciones tributarias de la Compafia, por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2015, se emite por separado.

Quito, 25 de abril de 2016

p

Registro en la Superintendencia _ BYRON GUERRA VILLAVICENCIC C.P.A.
de Companias; 060 Socio - Licencia Nro. 2408



PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.

Estado de Situacién Financiera

Al 31 de Diciembre del 2015y 2014
(En Dolares de |os Estados Unidos de Ameérica - US$)

Activos Corrientes

Efectivos y Equivalente de Efectivo (Nota 3)
Cuentas por cobrar Relacionadas (17.1)
Otras Cuentas por Cobrar (Nota 4)
Proyectos en Curso (Nota 5)

Activos por Impuestos Corrientes {Nota 10.1)

Total Activos Corrientes

Activos No Corrientes

Propiedad, Planta y Equipo
Depreciacidon Acumulada

Total Propiedad, Planta y Equipo (Nota 6)

Activos por Impuestos Diferidos (Nota 10.4)
Otros Activos No corrientes

Total Activo No Corriente

Total Activos

ACTIVOS

2015 2014
159,959 6,544

- 263,473

58,173 74,659
2,366,641 1,824,970
43,456 36,033
2,628,229 2,205,679
30,843 29,055
(12,749 {9,337)
18,094 19,718
1,733 9,046
19,827 28,764
2,648,056 2,234,443

Contadora Gegwéral

Las notas adjuntas del 1 al 19 son pakte integrante de estos estados financieros.




PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2015y 2014
{En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

2015 2014

Pasivos Corrientes
Obligaciones Financieras Corrientes (Nota 7) 680,379 680,000
Cuentas por Pagar Relacionadas Corrientes (Nota 17.1) 364,882 350,445
Otras Cuentas por Pagar (Nota 8) 776,630 386,136
Provisiones Corrientes (Nota 9) 8,960 8,745
Pasivos por Impuestos Corrientes {(Nota 10.2) 4,708 1,650
Total Pasivos Corrientes 1,835,559 1,426,976
Pasivos No Corrientes
Cuentas por Pagar Relacionadas no Corrientes (Nota 17.1) 487,274 496,985
Obligaciones por Beneficios Definidos (Nota 11) 30,681 22,483
Pasivos por Impuestos Diferidos (Nota 10.4) 32,360 28,795
Total Pasivos No Corrientes 550,315 548,263

Total Pasivos 2,385,874 1,975,239
Patrimonio de |os Socios (Nota 13)
Capital Social 18,000 18,000
Reservas 5,448 5,448
Otros Resultados Integrales {687} (2,284)
Resultados Acumulados 235,756 219,854
Resultado Integral Total 3,665 18,186

Total Patrimonio de los Socios 262,182 259,204

b\
Total Pasivos y Patrimd'-\io de 5Sqcios 2,648,056 _ 2234443

ng. Lioné§ou}%\\_

Gerente Génerdl
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inés Rodrigue?
Contadora General

Las notas adjuntas del 1 al 19 son parte integrante de estos estados financieros.



PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.

Anos Terminados el 31 de Diciembre def 2015y 2014

Estado de Resultados Integral

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Ingresos Operacionales
Ingresos Operacionales (Nota 14)

Costos de Operacién
Costo de Ventas (Nota 15}

Utilidad Bruta

Gastos Operacionales(Nota 15)
Gastos de Administracion

Gastos Financieros

Total gastos Operacionales

{(Pérdida) en Operaciones

Otros Ingresos (Egresos) (Nota 16)
QOtros Ingresos

Otros (Egresos)

Total Otros, Neto

Utilidad Antes de Impuesto a la Renta

Impuestos a las Ganancias (Nota 10.3)
Impuesto a la Renta

(Gasto)/Ingreso por Impuestos Diferidos

Total Impuesto a las ganancias

Resultado Neto del Ejercicio

Otros Resultados Inteprales
(Pérdida) o Ganancia Actua

k?ll

Resultado integral Total

2015 2014
1,252,705 345,512
{928,995) (51,222)

323,710 294,290
(298,079) (240,406}
{45,342) (109,969}
(343,421) (350,375}
(19,711 {56,085}
44,727 82,000

- (243)

44,727 81,757
25,016 25,672
(10,473) {9,522)
(10,878) 2,036
(21,351) (7,486)
3,665 18,186
(2,284)

15902
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PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.
Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

Estados de Flujos de Efectivo

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Flujo de Efectivo por las Actividades de Operacion:

2015 2014
Recibido de clientes 1,690,702 367,433
Pagado a proveedores, empleados y terceros (1,802,378} (835,759)
Otros Ingresos (gastos) {9,852} 81,757
Efectivo neto (utitizado en) las actividades de operacion (121,528} (386,569)
Flujo Efectivo por las Actividades de Inversion:
Cierre Fideicomiso Cantagua - 1,011,755
Adquisiciones Propiedad Planta y Equipo {1,788) {1,414)
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de inversion {(1,788) (316,716)
Fiujo Efectivo por las Actividades de Financiamiento:
Adquisicién Obligaciones Financieras 379 300,000
Adquisicion Obligaciones con socios 276,352 402,128
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento 276,731 702,128
Aumento (Bisminucion} del Efectivo en Caja y Bancos 153,415 {1,157)
Saldo del Efectivo en Caja y Bancos al inicio del ano, 6,544 7,701
Saldo del Efectivo en Caja y Bancos al final def afio. 159,959 6,544

|

)

\
W

\Ing. Lionelice
werente Geneta

Lo

fnés Rodrigueé/
Contadora General

Las notas adjuntas del 1 al 19 son parte integrante de estos estados financieros.



PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.
ARos Terminados el 31 de Dicienbre del 2015y 2014
Estados de Flujos de Efectivo

(En Dolares de los Estados Unidos de América - Us$)

Conciliacion del resultado del afio con el flujo proveniente de las

operaciones

Resultado Integral Total

Partidas que no representan movimiento de efectivo

Depreciacion
Participacion trabajadores
Impuesto alarenta

Costo Amortizado
Impuestos diferidos
Beneficios definidos
Provisién vacaciones

Cambios Netos en Activos y Pasivos

Disminucion (Aumento) en Cuentas por Cobrar y Otros
(Aumento) en Proyectos

{Aumento) Impuestos Corrientes

Aumento {Disminucidn) Cuentas Comerciales por Pagar
Aumento de Anticipo Clientes

{Disrninucion’ en Provisiones Cotrientes

Efectivo neto (Utilizado en) de las actividades de operacion

Las notas adjuntas del 1 al 19 son parte integrante de estos estados financieros.

L
—
i

3,665

3412
4,415

10,473
(39,741)

10,878
7.511

38,537
{541,671)
(14,838)
571
399,460

(4,200)

{121,528)

2014

15,902

3,315
4,127

9,522
79,714

(2,036}
6,423
4,538

(358,757
(1,327,057)

(513,605)
380,678

{16,390)

{3806,569)

Inés Rodriguéz
Contadora General



PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 1 - Identificacidn de la Compaiiia y Actividad Econdmica

Nombre de la Compafiia; PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.

Ruc de la Companiia: 1791838300001

Domicilio de la Compania: Juan Gonzales N-35-26 y Juan Pablo Sdenz.
Forma legal de la Compania: Compafifa Anénima

Pais de incorporacion: Ecuador

Actividad: Actividades Inmobiliarias

Promotora Incogres Cia. Ltda., es una Compa#ia, constituida en la Reptblica del Ecuador, el 26 de junio
2002, cuyo objeto social es:

a) La adquisicion y enajenacion a cualquier titulo, permuta, arriendo y administracion de toda clase de
bienes muebles e inmuebles, ya sea por cuenta propia o ajena.- La compafiia podrd promover o ejecutar
proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotizaciones, construccion de edificios, condominios, conjuntos
residenciales, directamente o prestando servicios de gerencia y administracion.

b} Prestar todos los servicios relacionados con la actividad inmobiliaria, remodetaciones, trabajos de disefio

y decoracion de interiores, Para el cumplimiento de su objeto, la comparila podra celebrar todos los actas
y contratos permitidos por la ley.

Nota 2 ~ Politicas Contables Significativas

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento

la preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a fa actividad
econdmica de la entidad, con e propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieres. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, {0 cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF han sido
aplicadas integramente y sin reservas en |a preparacion de los presentes estados financieros,

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards Board (ASB),
vigentes al 31 de diciembre de 2015y 2014.



PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.,
Notas a los Estados Financieros
{En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

2.3 Pronunciamientos contables y su aplicacion

Las siguientes nuevas Normas e [nterpretaciones que se mencionan a continuacion, son aplicables a
los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2014 y 2015, mismas que han sido
aplicadas segln corresponde en la preparacion de los estados financieros:

Normas Interpretaciones Fecha de aplicacion

CINUF 21 Gravamenes 01 deenerode 2014
Emitida en mayo de 2013. Define un gravamen como
una salida de recursos qgue incorpora beneficios
econémicos que es impuesta por el Gohierno a las
entidades de acuerdo con la Legislacion Vigente.

NIC 32 [nstrurmentos financieros: Presentacion 01 deenero de 2014

Emitida en diciembre de 2011. Aclara los requisitos para
compensacion de activos y pasivos financieros en el
Estado de Situacion Financiera.

NIC 27 Estados financieros separados 01 de enero de 20714
NHF10 Estados financieros consolidados v
NilF12 Informacién a_revelar_sobre participaciones en otras

entidades, emitida en octubre 2012

Las modificaciones incluyen la definicion de una entidad

de inversion e introducen una excepcion para consolidar

ciertas subsidiarias pertenecientes a entidades de

inversion.

NIC 36 Deterioro del valor fos activos 01 de enero de 2014

Emitida en mayo de 2013. Modifica la informacion a

revelar sobre el importe recuperable de activos no

financieros alineandolos con los requerimientos de la

NIIF 13, '

NIC 39 Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicién 01 de enero de 2014
Emitida en junio 2013.  Establecer determinadas
condiciones que debe cumplir fa novacion de derivados,
para permitir continuar con [a contabilidad de cobertura.

NIC 19 Beneficios a los empleados 01 de julio de 2014
Emitida en noviembre de 2013. Esta modificacién se
aplica a las contribuciones de los empleados o terceras
partes en los planes de beneficios definidos

NIIF 2 Pago basado en acciones 01 de julio de 2014
Aclara las definiciones de: Condiciones para la
consolidacion de la concesion y condiciones de mercado
y se definen separadamente las condiciones de
rendimiento y condiciones de servicio.
NUF 3 Combinaciones de negocios 01 de julio de 2014
Aclara la obligacion de pagar una contraprestacion
contingente que cumple con la definicion de
instrumento financiero se clasifica como  pasivo
financiero ¢ como patrimonio sobre la base de las
definiciones dela NiC 32.
NIIF 8 Segmento de operaciones 01 de julio de 2014
Incluye el requisito de revelacion de los juicios hechos
por la administracion en la agregacion de los segmentos
operativos.

10



PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Normas Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion
Mejoras a NIIF, ernitidas en diciembre 2013
NIIF13 Medicidn del valor razonable 01 de julio de 2014
Eliminacion de parrafos que generaron duda sobre de si
las entidades ya no tenian la capacidad de medir las
cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo por los
importes nominales si el efecto de no actualizar no era
significativo.
NIC16 Propiedades, planta y equipo 01 de julio de 2014
NIC 38 Activos intangibles
Aclara como se trata el valor bruto en libros vy [a
depreciacion acumulada cuando la entidad el método de
la revaluacion.
NIC 24 Informacion a revelar sobre partes relacionadas 01 de jutio de 2014
Incluye a una entidad vinculada, a una entidad que
presta servicios de personal clave de direccion a la
entidad que informa o a la matriz de la entidad que
informa.
NIIF1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales 01 de jutio de 2014
de Informacién Financiera
Aclara gue cuando una nueva versién de una norma aun
no es de aplicacion obligatoria, pero estd disponible para
la adopcién anticipada, un adoptante de IFRS por
primera vez, puede optar por aplicar la version antigua o
la version nueva de la norma, siempre cuando aplique fa
misma norma en todos 10s periodos presentados.
NIIF 3 Combinaciones de negocios 01 de julio de 2014
Aclara que la NIIF 3 no es apticable a la contabilizacion de
la formacion de un negocio conjunto pajo NIIF 11
NIIF 13 Medicion del valgr razonable 01 de julio de 2014
Aclara que la excepcion de cartera de la NIIF 13, que
permite a una entidad medir el valor razonable de un
grupo de activos y pasivos financieros por su importe
neto, aplica a todos los contrato s dentro del alcance de
la NIC 39.
NIC 40 Propiedades de inversion 01 de julio de 2014
Actara que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamente
excluyentes. la NIC 40 proporciona una guia para
distinguir entre propiedades de inversidn y propiedades
ocupadas por el dueno. Considerar la guia de aplicacion
de la NIiF 3 para determinar si la adqguisicion de una
propiedad de inversién es o no una combinacion de
negocios.
Norimas
NUF 9 Instrumentos financiergs 01 de enero de 2015
Emitida en diciembre de 2009, modifica la clasificacion y
medicion de activos financieros. Establece dos
categorfas de medicidn: Costo amortizado vy valor
razonable.
NIIF9 Instrumentos financieros 01 deenero de 2015

Fmitida en noviembre de 2013, las modificaciones
incluyen como elemento principal una revision
sustancial de la contabilidad de coberturas para permitir
a las entidades reflejar mejor sus actividades de gestion
de riesgos en los estados financieros.

11
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2.5

PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.
Notas a |os Estados Financieros
{En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Bases de medicion

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo historico con excepcion de las sigutentes
partidas del estado de situacion financiera:

. Los activos y pasivos financieros se miden al costo amortizado

«  Las provisiones de riesgo crediticio realizada sobre la antigliedad de las cuentas por cobrar
comerciales

+  Valor actual de las obligaciones por beneficios definidos
»  Reconocimiento de los ingresos realizados

Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con los lineamientos de las NIIF requiere gue |a
administracion efectie estimaciones y suposiciones que afectan los saldos de activos y pasivos y la
revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de reporte, asi como |os ingresos y gastos del
periodo. Estos supuestos son revisados continuamente utilizando la informacion disponible. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones,

Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el que se modifica la
estimacion si la modificacion afecta Uinicamente ese periodo; o el periodo actual y periodos futuros si
la revision afecta los periodos tanto actuales como futuros. Los juicios contables criticos y fuentes
clave de incertidumbre al aplicar las estimaciones efectuadas a la fecha de los estades financieros
consolidados, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros de
activos y pasivos durante el siguiente periodo financiero son los siguientes:

i. Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar

La Compania realiza una estimacién para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de
control interno y factores tales corno la situacidn financiera y operativa de los clientes, asf como
las condiciones econdmicas del pais. Esta estimacion se revisa periddicamente y la condicion de
cuentas vencidas, se determina considerando los plazos y términos establecidos en la venta.

il. Evaluaciones para determinar la obsolescencia y lento movimiento de inventarios

La Compaiiia realiza una estimacién para inventarios obsoletos y/0 con lento movimiento,
considerando su proceso de control internc y factores operativos y de mercado de sus productos.
Esta estimacion se revisa periddicamente, y se determina considerando la rotacion y consumo de
los productos terminados, los cuales se ven afectados por cambios en procesos productivos vy por
cambios en las condiciones de mercado en los gue opera fa Compania.

Hi. Vidas dtiles de propiedades, planta y equipo

Las vidas tiles de las propiedades, plantas y equipo, son utilizadas para determinar la
depreciacion de los activos y se definen de acuerdo al andlisis de especialistas internos y externos.
Las vidas utiles son revisadas periodicamente al menos una vez al afio y estan basadas en las
condiciones actuales de los activos y la estimacion del periodo durante el cual continuara
generando beneficios econémicos a la Compania. Si existen cambios en la estimacion de vidas
utiles, se afecta prospectivamente el valor en libros de los activos, asi como el gasto por
depreciacion segdn corresponda.

12



2.6

2.7

PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

iv. Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de 1os impuestos diferidos activos

Como parte del analisis fiscal que realiza la Compafia, anualmente se determina ef resultado fiscal
proyectado con base en los juicios y estimaciones de operaciones futuras, para concluir sobre la
probabilidad de recuperabilidad de los impuestos diferidos activos.

v. Beneficios al retiro de los empleados

La Compania utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos beneficios. Los
supuestos y las estimaciones, son establecidos en conjunto con actuarios independientes. Estos
supuestos incluyen las hipotesis demogréficas, las tasas de descuento y los aumentos esperados
en ias remuneraciones y permanencia futura, entre otros. Aungue se estima gue i0s supuestos
usados son los apropiados, un cambio en los mismos podria afectar el valor de los pasivos por
beneficios al personal y los resultados del periodo en el que ocurra.

vi. Contingencias

Por su naturaleza, las contingencias solo podran ser resueltas cuando ocurran © No ocurran une o
mas eventos futuras, o uno o mas hechos inciertos gue no estdn enteramente bajo el control dela
Compania. La evaluacion de dichas contingencias requiere significativamente el ejercicio de
juicios y estimaciones sobre el posible resultado de esos eventos futuros. La Compafiia evala la
probabilidad de pérdida de litigios y contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por
sus asesores legales. Estas estimaciones son reconsideradas de manera periodica.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liguidos, depdsitos ©
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sohregiros hancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizadoe utilizandoe fel
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detericro. El periodo de crédito promedio
sobre la venta de bienes es de 30 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
reatizacion.

Las cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes,
excepto 1os vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. El valor razonable de las cuentas comerciales por cobrar
y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 4.
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Inventarios

Le;s Compras de materiales de construccion se registran al costo de adquisicion y se carga
directamente a la cuenta Proyectos en Curso.

Propiedades, planta y equipo
Medicién en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipe comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos
directarnente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion det activo.

Adicionalmente, se considerara como coste de las partidas de propiedades, planta y equipo, los
costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adguisicion o construccion de
activos que requieren de un perjodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial los muebles, equipos y vehiculos son registrados al costo menos
fa depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gque
se producen.

Método de depreciacion y vidas ttiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipa se deprecia de acuerdo con ef método de
linea recta. la vida til estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada aho, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas
tiles usadas en el célculo de la depreciacion:

ftem Vida ttil

{(en afios)
Equipo de Computacion 3
Vehiculos 5
Maquinaria 10

Retiro o venta de propiedad, planta y equipo
La utilidad o pérdida que se origine del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo

es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del active, misima que se
reconoce en resultados.
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210 Deterioro def valor de los activos

Activos financieros medidos a costo amortizado

Una pérdida por deterioro respecto de un active financiero valuado a su costo amortizado, se
calcula como la diferencia entre el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados, descontados a fa tasa de interés efectiva original del activo. Las pérdidas se
reconocen en resultados y se presentan como una reserva de cuentas por cobrar, Los intereses
sobre ef activo deteriorado se contintian reconociendo a través del efecto del descuento por el
paso del tiempo. Cuando algun evento posterior ocasiona que se reduzca el monto de la pérdida
por deterioro, el efecto de la reduccion en la pérdida por deterioro se reconoce en resultados.

La Companfa considera evidencia de deterioro para cuentas por cobrar a su vencimiento tanto a
nivel de activo especifico como colectivo, Todas las cuentas por cobrar a su vencimiento gue
individualmente son significativas, se evallan para un posible deterioro especifico. Todas las
cuentas por cobrar a su vencimiento por las gue se evallle que no estdn especificamente
deterioradas se evallan posteriormente en forma colectiva para identificar cualguier deterioro
que haya ocurrido pero gue todavia no se haya identificado. 1as cuentas por cobrar a su
vencimiento que no sean individualmente significativas se evaldan colectivamente para un

posible deterioro agrupando las cuentas por cobrar a su vencimiento gue tengan caracteristicas
de riesgo similares,

Al evaluar el deterioro colectivo, la Compaiiia utiliza las tendencias historicas de la probabilidad
de incumplimiento, tiempos de las recuperaciones y €l monto de pérdidas incurridas, ajustadas
por el andlisis hecho por la administracion en cuanto a si las condiciones economicas y
crediticias actuales son de tal indole, que-es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menores de [0 gue sugieren las tendencias histdricas.

Activos no financieros

La Compafiia evalda periddicamente los valores de las propiedades, planta y equipo y otros
activos no circulantes, para determinar la existencia de indicios de que dichos valores exceden
su valor de recuperacion. El valor de recuperacién representa el monto mayor entre el valor
razonable menos sus costos de venta y el valor en Uso, este Ultimo consiste en los flujos futuros
que se espera razonablemente ohtener como consecuencia de la utilizacidn de dichos activos
descontados a valor presente. Si se determina gue los valores actualizados son excesivos, la
Compafiia registra las estimaciones necesarias para reducirlos a su valor de recuperacion.
Cuando se tiene [a intencion de vender 10s activos, éstos se presentan en los estados financieros
a su valor en libros o de realizacion, el menor.

2.11 Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos son obligaciones con financieras y terceros 10s
cuales generan un gasto interés y se reconocen en estado de resultados durante el periodo del
préstamo. '

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos gue la Compania tenga derecho
incondicional. de diferir el pago de la obligacién por 10 menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.
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Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
meétodo de [a tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconoce como costos financieros y se calcwdan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 45 dias. El valor razonable de las cuentas
comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se revetan en la Nota 8

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivas corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos No corrientes.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando fa Compania tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga un flujo de salida de
beneficios para resolver la obligacion. El gasto correspondiente a cualquier provision se presenta en el
estado de resuitados neto de todo reembolso relacionado.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, 10s riesgos
especfficos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar coriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debide a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Comnpania
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos diferidos

B impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias ternporarias entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles.

Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales gue se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos 0 en la normativa
tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos ¢ en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,

excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del perfodo.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, y sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencién de liquidar
sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en
el resuitado, excepto en Ja medida en gue hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuya caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuande surgen del registro inicial
de una combinacion de negocios.

2.15 Beneficios a empleados

2.15.1

2152

2.16

Beneficios definidos: Jubilacién patronal, bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacidon patronal, bonificacion por desahucio} es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que se
generan, asi como e} interés financiero generado por la obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el
estado consolidado de situacion financieras con cargo a abono a otro resultado integral, en el
periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro
resultado integral afectando el patrimonio de la Compaiiia.

Participacion a trabajadores

La Compania reconoce un pasivo y Un gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades
de la Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales,

Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compania
pueda otorgar.
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2.16.1 Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

« laCompania ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes;

- la Comnpahia no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los bienes

vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sgbre los mismos;

» elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;
« sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y

- los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.

2.17 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mds cercano en el gue se conocern.

2,18 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en 10s estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 10s
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en os que la compensacion sea reguerida o permitida por
alguna normay esta presentacion sea el reflejo de la esencia de |a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados,

Nota 3 - Efectivo ¥ Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de fiujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

2015 2014

Cajas 3,583 3,748
Bancos 53,311 2,796
Inversiones (1) 103,065 -
Total 159,959 6,544

{1) Corresponde a una pdliza de acumulacion # PAY 101000122115005, con fecha de emision 09 de
diciembre de 2015, a una tasa de interés del 4,25% , con vencimiento 10 de febrero de 2016,
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Nota 4 - Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

2015 2014
Anticipo proveedores (1) 56,621 59,659
Ernpleados (2) 3,091 -
otros - 15,000
Costo Amortizado (1,539) -
Total 58,173 74,659

(1} Este grupo se compone principalmente en los siguientes proveedores :

+ CGuillermo Cordovez, por un saldo de US$ 35,000, corresponde a un anticipo compra
terreno Cumbaya

» Frontval - Mova por un saldo de US$ 21,520, corresponde al anticipo ascensor Proyecto
Mova

{2) Corresponde a anticipo de sueldos entregados a empleados que se tiguidan en el siguiente mes y
préstamos a trabajadores los mismos que no generan intereses.

Nota 5 — Proyectos en cursoe

Un resumen de inventarios es como sigue:

2015 2014
Terreno Cantagua 828,676 1,002,120
Materiales y ACCesorios 380,058 296,191
Contratistas 706,107 225,648
Mano de Cbra 84,508 123,734
Otros Gastos de Construccion 64,338 46,684
Mano de Obra Contratistas 7,440 11,092
Aportes IESS 10,030 14,953
Beneficios Sociales 33,058 49,284
IESS Fondo de Reserva 4,725 7,044
Transporte 119,485 27,038
Costos Indirectos 128,216 21,182
Total 2,366,641 1,824,970
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Nota 7 — Obligaciones Financieras

Las obligaciones financieras se compone de:

2015 2014
Mutualista Pichincha (1) 300,000 300,000
Produbank Panamd (2) 380,000 380,000
Sobregiros bancarios 379 -
Total 680.379 . 680,000

Al 31 de diciembre de 2015, los créditos vigentes mantienen las siguientes condiciones de pago.

{1) Obligaciones con la Mutualista de Pichincha, corresponde a la renovacion del crédito efectuado en el
mes de junio 2015 con vencirniento en enero 2016, devenga intereses calculados a un tasa del 10.21%

{2) Obligaciones con el banco Produbank , corresponde a la renovacion def crédito efectuado en el mes de
junio 2015, con vencimiento junio 2016, devenga intereses calculados a un tasa del 9.96%

Nota 8 — Otras Cuentas por Pagar

El resumen de otras cuentas por pagar se compone de:

N
o]
—
w
N
<
-
N

Obligaciones con el IESS 4,271 5,186
Anticipo de clientes 772,359 380,678
Otras cuentas por pagar - 272
Total 776,630 386,136

{1 Al 31 de diciembre [0s anticipos de clientes corrientes se compone de la siguiente manera;

2015 2014
Aporte edificio Mova 138,259 214,136
Anticipo clientes Proyecto Cantagua 667,270 191,933
Costo amortizado (33,170 {25,391
Total anticipo de clientes corrientes __ 772,359 380678
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Nota 9 - Provisiones Corrientes

El resumen de provisiones corrientes se compone de:

2015 2014
Décimo tercero 1,475 1,473
Décimo cuarto 1,328 1,403
Vacaciones 1,742 1,742
Participacion trabajadores 4415 4127
Total 8,960 8,745
Nota 10 - Impuestos
10,1 Activos por impuestos corrientes
Urt resumen de activos por impuestos corrientes se compone de:
2015 2014
Activos por impuesto corriente:
Crédito fiscal IVA compras 11,625 6,061
Anticipo impuesto a la renta anos anteriores 29,072 29,972
Impuesto plusvalia 1,859 -
Total 43,456 36,033
10.2 Pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de pasivos por impuestos se compone de;
2015 2014
Pasivos por impuestos corrientes:
impuesto al Valor Agregado - Retenciones (VA 1,380 40
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 3,328 1,381
Impuesto a la renta por pagar - 229
Total 4,708 1.650
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10.3  impuesto a la renta reconocido en |os resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye:

2015 2014
Gasto del impuesto corriente 10,473 9,522
Gasto por Impuesto Diferidos 10,878 4,583
(Ingreso) por Impuesto Diferidos - {(6,619)
Total gasto de impuestos —..21,351 7,486

Una reconciliacion entre la utilidad seguin estados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2015 2014
Utilidad antes de Participacion a Trabajadores e impuesto a la Renta 29,430 27,515
Menos:
15% Participacion a trabajadores 4,415 4,127
Rentas Exentas 39,741 -
Mas:
Gastos no deducibles 4,711 4,488
Base imponible para el impuestcalarenta (10,015) 27,876
(AY Anticipo calculado 10,473 9,522
(B) Impuesto a la renta causado - 6,133
Impuesto a la renta (mayor entre Ay B) 10,473 9,522
Menos:
Anticipo Impuesto a la Renta 7,343 4,697
Retenciones en la fuente 4,989 3,130
Crédito Tributario de Afos Anteriores 29,972 1,466
(Crédito tributarioc Impuesto a la Renta} (31,831} 229
(1) A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo

calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patnmonlo 0.4%
de ingresos gravados y 0,2% de costos y gastos deducibies.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias, La facultad de las

autoridades tributarias para revisar 1as declaraciones de impuesto a la renta hasta el ejercicio 2012 atin no ha
prescrito :
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10.4 Saldos del impuesto diferido

Las diferencias temporarias deducibles e imponibles son las siguientes:

Base . Diferencia Impuesto
contable Base fiscal temporaria diferido
Ao 2015
Activo por Impuesto Diferido
Cuentas por Cobrar - Costo amortizado 55,082 56,621 1,539 339
Jubilacion patronal {19,398) {13,061) 6,338 1.39%4
Total 35,684 43,560 7,878 1,733
Pasivo por Impuesto Diferido
Cuentas por Pagar - Costo amortizado (364,882) (410,573) (45,691) (10,052)
Anticipo clientes - costo amortizado (772,360) (805,530} (33,170) (7,297)
Préstamos - Costo amortizado {(487,274) (555,504} (68,230) (15,011
(1,588,832 (1,771,607} {147.091) {32.360)
Total 1,600,113 (1,728.047) {139,214) (30,627}
Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos se compone de:
Reconocido  Reconocido
Saldos al Reconocido en otro directamente
comienzo en [os resultado enel Saldos al fin
del afio resultados integral patrimonio del aio
ARO 2015
Diferencias temporarias:
Cuentas por Cobrar - Costo
amortizado 5,517 (5,178} - - 339
Cuentas por Pagar - Costo amortizado (9,601) {451) - - (10,052)
Anticipo clientes - costo amortizado (5,586) (1,711 - - (7,297)
Préstamos - Costo amortizado (13,608} {1,403) - - (15,011)
Jubilacion patronal 3,529 {2,135) - - 1,394
Total 19,749) (10,878) - - (30,627)
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saldos al Reconocido Reconocido Reconocsdo saldas
. en otro directamente
comienzo enlos resultado en el | £i
del afio resultados : e altin
— integral patrimonio del afio
Ano 2014
Diferencias termporarias:
Cuentas por Cobrar - Costo
amortizado - 5,517 - - 5,517
Cuentas por Pagar - Costo amortizado (21,621} 12,020 - - (9,601)
Anticipo clientes - costo amortizado - (5,586) - - (5,586)
Préstamos - Costo amortizado (2,591) (11,017) - - (13,608)
Jubilacion patronal 2,427 1,102 - - 3,529
Total _.(21,785) 2,036 - - (19,749
Nota 11 — Obligacién por Beneficios Definidas
Un resumen de [a obligacion por beneficios definidos se compone de:
2015 2014
Jubilacion patronal 19,399 16,041
Bonificacion por desahucio 11282 6,442
Total 30,681 .. 22,483

11.1  jubilacién Patronai

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrdn derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion gue les corresponde en su condicién de aftliados al Instituto

Ecuatariano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal se componen de:

Saldos al comienzo del afio
Costo laboral

Costo financiero

{Ganancia) Pérdida actuarial

Saldo al Final del Ao
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2015 2014
16,041 11,031
3,482 5,010
1,048 -
(1,183)
19,398 16,041
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11.2  Bonificacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia entregard el 25% de la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de bonificacion por desahucio se componen de:

2015 2014
Saldos al comienzo del afo 6,442 5,029
Costo laboral 2,555 1,413
Costo financiero 415 -
(Ganancia) Pérdida actuarial 1870 -
Saldo al Final del Ao 11,282 6.442

Nota 12 — Precios de Transferencia

De conformidad con las disposiciones legales vigentes, los contribuyentes del Impuesto a la Renta que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/0 domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de
Ameérica (USD 3'000.000,00), deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas.

Aguelios sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas
en el exterior, dentro del mismo perfodo fiscal, en un monto acumulado superior a los quince millones de
dolares de los Estados Unidos de América (USD 15'000.000,00) deberan presentar adicionalmente al Anexo,
el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Al 31 de diciembre de 2015, la Compafila no cumple con los requisitos establecidos por la Administracion
Tributaria, para la presentacion del Informe Integral de Precios de Transferencia, ni para presentacién del
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Nota 13 - Patrimonio

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital social es de US$ 18,000 y estd constituida por 18,000
participaciones de US$ 1.00 cada una de valor nominal unitario

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador requiere gue se transfieran a la reserva legal, por lo menos
el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 20% del capital social de la Compafifa. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compafifa, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

26



PROMGTORA INCOGRES CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Saldo de la cuenta resuliados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en la subcuenta
denominada "Resuitados acurnulados provenientes de la adopcién par primera vez de las NIEF”, separada del
resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre 1os Socios 0 socios,
no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud de gue no corresponden a resultados operacionales,
motivo por el gue tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre éste. De existir un
saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumutadas y las del Gltimo ejercicio econémico
concluido, silas hubiere, o devuelto en el caso de liquidacion de 1a companiia a sus Socios o socios.

De registrarse un saldo deudor en la subcuenta “"Resuitados Acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF", éste podra ser absorbido por el saldo acreedor de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacién de Inversiones.

Ajustes provenientes de |a adopcion por primera vez de las NiIF

Los ajustes realizados bajo NIIF, deberan ser conocidos y aprobados por la junta ordinaria de Socios 0 socios
gue apruebe lgs primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo a NIIF.

Adicionalmente, en una nota explicativa a los estados financieras anuales, se deberd informar
detalladamente las utilidades acumuladas que se realizan, provenientes de os ajustes de primera aplicacion,
sefalando el alcance del conceptc de realizacién. Serd responsabilidad de la administracion, la
implementacion de las medidas necesarias para el adecuado control de los saldos provenientes de los
ajustes de primera aplicacion realizados y por realizar.

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las normas internacionales de
informacién financiera - NIF

Los resultados de la adopcion por primera vez de las normas internacionales de informacion financiera NIIF
se registran en el patrimonio en el rubro de “Resultados acumulados provenientes de adopcion por primera
vez de las NIIF", separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido
entre los socios, no serd utilizado para aumentar capital, en virtud gue no corresponde a resultados
operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este.
De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de
liquidacion de la Compafiia.

Nota 14 - Ingresos Operacionales

Un resumen de los ingresos operacionales se compone de:

2015 2014
Transporte Materiales - 196,970
Honorarios por Construccion - 24,542
Venta de Inmuebles 1,252,705 66,000
Comisién por Venta de Inmuebles - 58,000
Total 1,252,705 345,512
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Nota 15 — Costos vy Gastos por su Naturaleza

Ur resumen de los costos reportados en los estados finandieros se compone de:

2015 2014

Materia Prima 186,539 14,969
Contratistas 346,570 11,404
Mano de Obra 41,478 6.253
Otros Gastos de Canstruccion 31,578 2,359
Mano de Obra Contratistas 3,652 561
IESS Aportes 4,923 756
Beneficios Sociales 16,226 2,49
IESS Fondo de Reserva 2,319 356
Costos Indirectos 63,620 1,071
Transporte 58.646 1,366
Costo del Terreno 173,444 9,636
Total 928,995 51,222

Un detalle de gasto de administracién y ventas por su naturaleza se compone de:

2015 2014

Sueldos y otras remuneraciones 158,872 112,936
Aporte Patronal 18,823 13,433
Beneficios Sociales 16,747 17,095
Fondos de Reserva 9,339 7,973
Beneficios Definidos 6,047 3,019
Arriendos 7,200 6,000
Impuestos 9,403 7,671
Gastos Legales 45 1,028
Seguros 17,059 15,704
Depreciaciones 3,412 3,315
Servicios Contables 11,736 10,571
Contribuciones y Suscripciones 1,832 1,297
Agasajos Empleados 568 1,503
Uniformes 1,705 2,061
Servicios Auditoria 4,575 3,000
Suministros 4,562 2,920
Movilizacion 1,814 2,077
Servicios Basicos 5,005 756
Refrigerio 1,399 1,372
Mantenimiento 12,359 1.771
Crédito Fiscal - 20,178
varios 1,162 599
15% Trabajadores 4.415 4127
Total 298,079 240,406
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Un detalle de gastos financieros por su naturaleza se compone de:

2015 2014
Gastos Bancarios 839 1,202
Intereses Bancarios 43039 27,933
Costo Financiero por jubilacion y Desahucio 1,464 1,120
Otros Gastos Financieros - 79 714
Total 45,342 109.969
Nota 16 — Otros Ingresos vy Egresos
Un detalle de otros ingresos y egresos se presenta asi:
2015 2014
Intereses Ganados 3,337 69
Otros Ingresos 41,399 81,931
Retenciones Asumidas ) -
Intereses y Multas - (227)
Otros Gastos . (16)
Total 44,727 81,757
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Nota 17 — Transacciones con Partes Relacionadas

17.1  Transacciones Comerciales y de Capital

Durante el aio, la Compariia realizo las siguientes transacciones comerciales y de capital con partes

relacionadas:

Compania relacionada
Inmoburgos

Grupo Soto Hurtado Cia. Ltda.

Socios

Court Lionel

Carlos Greene
Maria Cecilia Lopez
Javier Curt

Soto Marcelo

Costo Amortizado
Costo Amortizado

Compania refacionada
Inmoburgoes

Grupo Soto Hurtado Cla. Ltda.

Socios

Court Lionel

Soto Marcelo
Greene Carlos
Maria Cecilia Lopez
Maria Benitez
Court Javier

Cuentas por Cobrar
corrientes

Cuentas por Pagar

Cuentas por pagar no

corrientes corrientes
2015 2014 2015 2014 2015 2014
- 288,549 13,451 - - -
- - - - 49,658 49,658
- - 75,646 86,666 224,315 224,315
- - 33,066 29,666 266,201 266,201
- - - - 3,329 3,329
- . 57 - 12,001 15,337
- - 287,753 277,753.00 - -
{25,076) {45,691} (43,640) (68,230) (61,855)
- 263473 __ 364,882 350445 487,274 496,985
Compras Ventas y Reembolsos Préstamos
2015 2014 2015 2014 2015 2014
171,733 - 263,479 . 288,549 613,917
- y - : - 49,658
- : - 28,000 328,581
- - - 10,000 277,723
- - ) - 52,000 370,467
- - - - - 3,329
- - - - - 15,337
u - - : - 57
171,733 263,479 378,549 1,659,069
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17.2 Compensacion del personal clave de la gerencia

La Compafifa no ha efectuado pagos por remuneracion y/o compensacion al personal clave de gerencia
durante el periodo 2015y 2014

Nota 18 — Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el aue de Iinforma

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisidn de los estados financieros no se produjeron eventos
gue en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

Nota 19 — Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciernbre de 2015 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafia y seran presentados a los Socios y junta Directiva para su aprobacion. En
opinion de la Administracién, lo estados financieros serdn aprobados por la Junta Directiva sin
modificaciones.
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