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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y Accionistas de
Promotora Incogres Cia. Ltda.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financiercs gue se adjuntan de Promotora Incogres Cia.
Ltda., - que comprenden el balance general al 31 da diclembre del 2013 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de
caja por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaifiia por los estados financieros

2. La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacidn y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, y del control interno determinado por la gerencia como necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o ermror.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en nuesira auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditoria. Dichas normas requieran gue cumplamos con requisitos
éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonabile de sl los
estados financieros no contienen errorés importantes.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientlos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion
del riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude o ermor. Al
efectuar esta evaluacién de riesgo, & auditor toma en consideracion los controles
intemos relevantes para la preparacidon y presentacion razonable de los estados
financieros de la Compafia a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a
las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre |a efeclividad
del control interno de la Compariia. Una auditoria también comprende la evaluacion de
que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones
contables hechas por la gerencia son razonables. asi como una evaluacion de la
presentacidn general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia oe
audiioria que hemos oblenido es suficienle y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion de auditoria.
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4. En nuesira opinion, los referidos estades financieros presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la posicién financiera de Promotera Incogres Cia. Ltda.,
al 31 de diciembre del 2013, & resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
ﬂnﬂumnﬂmadnmmmammmﬂmlmﬂulmm
Financiera - NIIF.

Informes requeridos por otras regulaciones

1. Nuestra opinién sobre @l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafia,
por &l ejerciclo terminado el 31 de diciembre de 2013, asi como el informe sobre el
cumplimiento de las normas para prevenir el lavado de aclives, financiamiento del
terrorismo y otro delitos en las compafias constructoras requerida por el art 27, seccion
Vll, de la codificacion de resoluciones de la Superintendancia de Compafias, se amiten
par separado

Quito, 4 de abrl de 2014

WM 9 %rqffgjwn’_;*

istro &n la Superintendencia BYRON GUERRA VILLAVICENCIO C.P.A
de Compafiias: 060 Socio - Licencia Nro. 2408
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Promotora Incogres Cia. Lida.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012
{En Ddlares de los Eslados Unidos de Aménca - USE)

ACTIVOS
Diciembre 31,
2013 2012
Activos Corrientes
Efectivoc y Equivalente de Efectivo (Nota 4) 7.701 4 952
Cuentas Comerciales y Otras Cuentas por cobrar (Notas 5) 8,046 2767
Proyectos (Nota 6) 497013 655114
Activos por Impuesios Comientes (Nota 13) 31438 _ 340802
Total Actives Corrientes 546,088 B08,735
Activos No Corrientes
Propiedad Planta y Equipo (Nota 7) 27,641 21,546
Depreciacion Acumulada (6,022} (3.410)
Propiedad Planta y Equipo, Neto 21.819 18,136
Activos por Impuestos Diferidos (Nota 13) 2,427 4,000
Otros Activos (Nota 8) 1011785 1008.287
Total Activaa Mo Corrientes 1035,801 1030423
Total Ativos 1'581 1729158
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Las notas adjuntas el 1 al 24 son parte integrante de estos estades financeeros.



Promotora Incogres Cia. Ltda,

Estado de Situacidn Financiera

Al 31 de Diciembre de! 2013 y 2012
(En Dolares de los Estados Unidos de América - USS)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Pasivos Corrientes

Préstamos a Corto Plazo (Nota 8)

Cuentas Comerciales por Pagar (Nota 10)

Oiras Cuentas por Pagar (Nota 11)

Provisiones (Nota 12)

Pasivos por Impuestos Comrientes (Nota 13)
Total Pasivos Comientes

Pasivns Mo Corrientes

Préstamos a Largo Plazo (Nota 15)

Obligaciones por Beneficios Definidos (Nota 16)

Pasivos por Impuestos Diferidos (Mota 13)
Total Pasivos No Cormientes

Total Pasivos
Patrimonio de los Accionistas (Nota 17)
Capital Social
Reserva Legal
Resultados Acumulados
Resultado Nelg del Ejercicio

Total Patnimonio de los Accionistas

Total Pasivos y II.‘F‘Ztmwunin de Accionistas
i
[, |

Diciembre 31,

2013 2012
380,000 380,000
B0G 684 687,784
2,194 2 445
10,252 12,737
1.338 3.050
1203468  1'086,026
84 857 377.034
16,060 26,321
24212 25,743
135129 _ 429,098
1'338.597  1'515,124
18,000 18,000

5 448 5 448

180 585 167,728
___2p268 _ 22808
243,302 214 034
1681899 1729158
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Promotora Incogres Cia. Ltda.

Afios Terminados el 31 de Dicembre del 2013 y 2012

Estade de Resultados integral

{En Didsres de los Estados Unidos de América - USS)

Ingresos y Costos
Ventas, netas (Nota 18)
Costo de ventas (Nota 19)

Liilidad Bruta en Ventas
Gastos de Operacién

Administracion (Nota 20)
Financieros (Nota 21)

Total Gastos de Operacion
Litilidad en Operaciones
Otros Ingresos (Egresos) (Nota 22)
Otros Ingresos
Otros (Egrasos)

Total Otros, Neto
Utilidad Antes de Impuesto a ia Renta
Impuestos a las Ganancias
Impuesto a la Renta (Mota 13)

Gasto por Impuestos Diferides (Nota 13)
Ingress por Impuesios Difendos (Nota 13)

Otros Resultados integrales
Ganancias Acluariales
Utifidad Integral /

[~
|
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Las notas adjuntas del 1 al 24 son parie integrante de estos estades financercs.

2013 2012
482 490 826,836
(162,606,  _{499.998)
319,884 328,840
{228,181) (228,944)
(62,938 (64,275)
(291,118) (293.219)
28785 35621
BT 8,960
(303) _(8.270)
(218) {310)
28,549 a5.311
{12,123) {13,373)
{1,574) (2,385)
1,53 3,285
__ 29268 22,858
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Afgs Terminados ef 31 de Diciembre del 2013 y 2012
Estados de Flujos de Efectivo
(En Ddlares de los Estados Unidos de Aménca - USE)

2013 2012
Flujo de Efectivo por las Actividades de Operacion:
Recibido de clientes 479,675 826,560
Pagado a proveedores, empleados y terceros (4B0,025) (379,399)
Otros Ingresos (gastos) 12.668 {310}
Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion 12,318 445 851
Flujo Efectivo por las Actividades de Inversion:
Aumento Fideicomiso (3,458) (6,660)
Adquisiciones Propiedad Planta y Equipo (6.101) {18,551}
Efectivo neto (utilizado en) provenente de las actividades de
inversion (9,569) 25,211
Flujo Efectivo por las Actividades de Financiamiento:
(Pagos) de Prastamaos - (529.953)
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de financiamiento - (529,853)
Aumento (Disminucién) del Efectivo an Caja y Bancos 2749 (108,313)
Saldo del Efective en Caja y Bancos al inicio del afio. 4952 113,265
Saildo del Efectivg en Caja y Bancaos al final del afo. 7,701 4052
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Las notas :@.mr,as del 1 ai 24 son parte integrante de estos estados fnanceros.




Promotora Incogres Cia. Ltda.
Afios Terminados el 31 de Diclembre dal 2013 y 2012
Estados de Flujos de Efectivo
{(En Ddlares de los Estadog Unidos de América - USH)

Conciliacion del resultado del afo con el flujo

proveniente de las operaciones 2013 2012
Utilidad Neta del Ejercicio 29,268 22 858

Partidas que no representan movimiento de efective

Depreciacion y amortizacién 2,617 812
Participacién frabajadores 5,038 6.232
Impuesto a la renta 12122 13,373
Costo Amortizado 5694 9,184
Impuestos diferidos (netg) 42 (920)
Beneficios definidos 1,634 7.491
Provisidn vacacionss (3,918) {8,853)
Cambios Netos en Activos y Pasivos
{Aumento) en cuentas por cobrar y otros {2,814) (2.278)
Disminucion en Proyectos 158,202 457 461
(Disminucion) Cuentas Comerciales por pagar (208,650) (57,930)
Aumento (Disminucion) en Provisiones 13,121 (391)
Efectivo neto nte de las actividades de operacién 12318 445 851
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
MNotas z los Estados Financieros
(En Ddlaras de los Estados Unidos de Aménca - USE)

Nota 1 — Operaciones

Promotora Incogres Cia. Lida., es una Compafia, constituida en la Republica del Ecuador,
&l 26 de junio 2002, cuyo objelo social es:

a) La adquisicidn y enajenacidn a cualquier titulo, permuta, arriendo y administracion de
toda clase de bienes muebles ¢ inmuebies, ya sea por cuenia propia © ajena- La
compafiia podra promover o ejecutar proyecios de vivienda, urbanizaciones, lotizaciones,
construccidn de edificios, condominios, conjuntos residenciales, directamente o©
prestando servicios de gerancia y administracion.

b) Prestar todes los servicios relacionados con la actividad inmobdiaria, remodelaciones,
trabajos de disefio y decoracion de interiores. Para ol cumplimiento de su objeto, la
compafiia podra celebrar todos los actos y contratos permitidos por [a ley.

De acuerdo a lo dispuesto en [a Resolucion Mo, NAC-PCTRSGE11-00294 del 29 de julio de
2011, s2 |2 informo a la compafia gue ha dejado de ser Contribuyente Especial de fa Direccidn
Regional Morte del Servicio de Rentas Intemas. Por lo anterior a partir del mes sigusenie
inmediato a la fecha de la notificacion quedan suspendidas sus obligaciones inherentes a la

La compafiia esta afiliada a la Camara de Construcsidn de Quito — Ecuador.

Nota 2 - Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Promotora Incogres Cia. Ltda., - han side
preparados de ¢onformidad con las Nommas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
propdsito de determinar fa valuacidn y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinion de la Adminisiracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a difenr de
sus efectos finales.



2.2

2.3

2.4

Promotora incogres Cia. Ltda.
Motas a los Eslados Financaros
(En Dolares da los Estados Unidos de América - USS)

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros. Tal como lo reguiere la NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos log periodos que
58 presantan,

Bases de preparacién

Los estados financieros de Promotora Incogres Cia. Ltda., comprenden los
estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2013, el estado de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por el
afio terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Intermacionales de Informacidn
Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo

E efectivo y eguivalentes de efectivo incluye aguelios activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que s& pueden
transformar rapidamente en efaclivo en un plazo infarior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los scbregiros bancarios son presentados como
pasivos comientes en e estads de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos

financieros no derivados con pagos filos o determinables, qua no cotizan en
un mercado activo.

10



2.5

2.6

Promotora Incogres Cia. Ltda,
Motas & los Estados Financieros
(En Dolares de lps Estados Unidos de América - USS$)

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el melodo de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deteriorg. El ingreso por inlereses (incluyendo los intereses
implicitos) s reconocen como ingresos de mversiones y se calculan
utilizando |a tasa de interés efectiva.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su
valor @l de probable realizacidn. Dicha provision se constituye en funcion de
un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Inventarios

Las Compras de materia prima s& registran al costo de adquisicion y se
carga directament® a la cienta Obras en Construccion.

Propiedades, planta y equipo
2.6.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente
par su costo,

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ublcacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo pravisto por la gerencia.

Adicicnalmenie, se considermra como costo de las partidas de
propiedades, planta y equipo, los costos por préstamos de |a
financiacion directamente atribuibles a la adquisicidn de activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos
para su uso O venta.

11



FPromotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financleros

{En Didlares de ios Estadas Unidas de Amérnica - USE)

2.6.2

2.6.3

264

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Despuds del reconocimiento inicial, ias propiedades, planta y equipo
son regisiradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
impone acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gasios de réparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en ai periodo en qua se producen

Método de depreciacion y vidas otiles

El costo o valor revaluado de propiedades, plania y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta La vida Ot
estimada. valores residuales y método de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo e| efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales pariidas de propiedades,
planta y equipo y las vidas dtiles usadas en el calculo de Ia
depreciacion:

item Vida util

(en afios)
Equipo de Computacion 3
Vehiculos §
Maquinaria 10

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedades. planta y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en fibros del activo y reconocida en
resultados,

12



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieras
{En Ddfares de tos Eslados Unidos de América - USE)

2.7 Préstamos

Represgntan pasivos financiéros gue se reconocen iniciziments a su valor
razonable, neto de jos costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos
se registran subsecuentementa a su costo amorlizado; cualguier diferencia
entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) v el valor de
redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando ef método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo comente a2 menos que la Compafiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por o menos
12 meses después de |a facha del estado de situacion financiera.

2.8 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar son pasivos
financercs, no dervados con pagos fos o determinables, gue no cotizan en
un mercado activa,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como Ccostos
financieros v se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para
las cuentas por pagar a ¢orto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial El periodo de crédito promedio para la compra de
cierios benes es de 45 dias.

2.9 Impuestos

El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a |a renta
por pagar comiente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto comiente

El impuestc por pagar comiente se basa en la uiilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y pariidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo por concepto del impuesto comiente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

13



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Fmancieros
{En Dalares do los Esfados Unidos de Amdrica - USS)

2.9.2 Impuestos diferidos

E! impuesto diferido s@ reconoce sobre las diferencias temporanas
entre el valor en libros de los actives y pasivos incluidos en |os
estados financieros y las baszes fiscales comespondientes utilizadas
para detarminar la utiidad gravable, El pasivo por impuesto diferido
se reconoce generaimente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por
causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en gue resulie probable que la Compafiia disponga de utihdades
gravables futuras contra las gue se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las iasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo én &l que el activo se realice o &l pasivo se cancele.

El impuesto diferico, comespondiente 2 cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa fributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar &l valor en fibros de un activo, & reconoce en
el resultado del periodo, excepto en la medida en que se relacione
con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
pericdo.

2.9.3 Impuestos comrientes y diferidos

Los impuestos corrientes vy diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado. excepto en ia medida
en gue hayan surgido de una fransaccion o SUCES) QUE SE Teconoce
fuera del resulftado, ya sea en ofro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso &l impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion
de negocios.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconogen cuando la Compafila tienes una obligacién
presente {ya sea lagal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable gue la Compafia tenga gque desprenderse de recursos gque
incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacién, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de |la obligacion.



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
(En Ddlares de ios Estados Unidos de América - USS)

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, fteniendo en cuenta los riesgos ¥y las  incertidumbres
cormaspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efective
estimado para cancelar la cbligacién presente, su valor en libros representa
el valor presente de dicho flujo de efectivo,

2.11 Beneficios a empieados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacidn patronal y bonificacién por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal vy bonificacidn
por desahucio) as determinado utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de
cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen
utilizando ef enfoque de la banda de fluctuacion.

2.11.2 Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por [a parlicipacion de
los trabajadores en las utiidades de la Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de |las utilidades liquidas de acuerde con
disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por ¢cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar,

2.121 \Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas vy cada una de las siguientes
condiCiones:

« La Compadia ha transferido al comprador los riesgos v ventajas,
de tipo significativo, derivados de |a propiedad de los bienes

- La Compadia no conserva para si ninguna implicacién en la
gestion corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
misSMmos.



Promotora Incogres Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros
{En Doiares de los Estados Unidos de América - LISS)

- Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad.

. Sea probable que la Compania reciba los beneficios economicos
asociados con |a transaccitn,

- Los costos incurridos, ¢ por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabiidad.

2.13 Costos y Gasios

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los cosios y gasios se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en &l periodo mas cercano en el
fué s& conocen.

2 14 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en 108 estados financierss no se compensan los activos
¥y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norfma y  esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, confemplan la posibilidad de compensacidn y la Compafia tiene la intencidn de
liquidar por su importe nelo o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simulianes,. se presantan netos =n resultados

1€
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Nota 4 — Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo ¥ equivalentes de efectiva como se muestra en el estado de flujo de sfective
puade ser conciliado con las partidas relacionadas en ol sstado de situacion financiera de la
siguiente manera:

Diciembre 31,

2013 2012
Caja 469 1,141
Bance Pichincha 1,848 446
Banco Produbanco 1,897 532
Mutualista Pichincha 3,387 7.833

Total _7.701 _4.952




Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Esfados Unidos de Aménica - USS)

Nota 5 — Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,

2013 2012

Anticipo empleados - 200

Inmoburgos 1,550 1,550

Albomoda - 1,017

Fideicomiso Platinum Plaza _7.498 P

Total 2.046 L1067

Nota 8 — Proyectos
Un resumen de proyecios es como sigue;
Diciembre 31,

2013 2012
Matenales y Accesorios 147,716 195857
Contratistas 108,218 143,621
Mano de Obra 125,100 166,029
Otros Gastos de Construcson 33,431 38,856
Mano de Obra Contratistas 3410 4 525
Aportes |[ESS 15,709 20,848
Beneficios Sociales 51,775 68.714
Fondo de Reserva 7.400 9,821
Transporte 645 BE1
Costos Indirectos 42907  __5.982
Total 497 613 658,114
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Promotora Incogres Cia. Lida.
Notas a los Estados Financieros

(En Dofares de log Esfados Unidos de América - USE)

Nota § — Otros Activos
Un resumen de Otros Activos es como sigue:

Fideicomiso Cantagua
Aporte Fidelcomiso Cantagua

Total
Nota 9 - Prestamos

Un resumen de préstamos a corto plazo es como sigue:

Produbank Panama (Tasa de interés 5%)
Total

Nota 10 — Cuentas Comerciales por Pagar

El resumen cuentas comerciales por pagar es como sigue:

Préstamo Calims
Cout Lioned
Gresne Carlos
Inmoburgos

Soto Marcelo
Anticipo Clientes
Costo Amortizado

Total

o8]

Diciembre 31,
2013 2012

1'001,627 1'001,627
10,128 5.560

1011755 1'008.287
Diciembre 31

2013 2012

380,000 380.000

380,000 280.000
Diciembre 31,
2013 2012
&7.192 3895 542
95 866 96,665
95 666 98,665
560,750 102,000
96,669 05 BED
19 5

(98,278} [100.149)
809684  _GBB7.794
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Mota 11 - Otras Cuentas por Pagar

El resumen deé otras cuéntas por pagar &8 como sigue:

Diclembre 31,
2013 2012
Apories IESS 1. 710 1,847
Prestamos [ESS 243 189
Fondos de Reserva 241 __309
Total 2194 2,449
Nota 12 — Provisiones
El resumen de provisiones es COMOo sigue
Diciambre 31,
2013 2013
Beneficios Sociales 5,214 6,505
Participacidn Trabajadores 5,038 6232
Total 10,253 12,737

Nota 13 - impuestos
13.1 Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos comentes es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012

Activos por impuesto corriente:

Anticipo impuesto Renta periodos antericres 20,872 29,872
Crédito Tributario 1,466 £ 830
Total 31,43 34,502
Pasivos por impuestos comrientas:

IVA Ventas a0s5 2,378
Retencicn IVA - 133
Retencién Fuente 433  __539
Total 1338 _3050

M
=i
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13.2 impuesto a la renta reconocido en los resulfados

El gasto del impuesto a la renta mcluye:

2013 22
Gasto del impuesto comients 12,123 13373
Gasto (Ingreso) por impuestos diferdos 43 ____[920)
Total gasto de impuestos 12,166 12,483
Una reconcihacion entre la ulihdad segin estados financieros vy 2 utiidad grabable es
Como &igue:
2013 2012
Utilidad del Ejercicic 33,588 41,544
Menos:
15% Participacion a trabajadores {5,038) (6.232)
Mall
Gastos no deducibies 2379 16972
Base imponible para el impuesto a la renta 30,927 52.284
{A)Anticipo calculado 12,123 13,373
(B)impuesto a la renta causado 5804 12025
Impuesto a la renta (mayor entre Ay B) 12,122 13,373
Anticipo Impuesto a la Renta 3,834 (6.259)
Retenciones de impuesto a la Renta 4 B25 {12,044)
Retenciones an la fuente de penodos anterioras 4930 -
Crédito Tributario —L1.468) (4,830)

Las declaraciones de impuesios no han sido revisadas por las autoridades tnbutarias. La
facultad de las autonidades fributanas para revisar las declaraciones de impuesto a la renta
hasta el ajercicio 2010 aun no ha prascrito.

22
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Motas a los Estados Financieros
(En Ddilares de los Esfados Umdos do Amérnica - USE)

Saldos del impuesto diferido
Los movimientos de activos (pasives) por impuestos diferidos fueron como sigue:

Reconocid Reconocido
Saldos al Reconocido oencio directamente  Saldos
comienzo en log resultado en el al fin

ool afio  fesultados intearsl palrimonig dol afig

Afo 2013
Diferencizs temporarias:
Cuentas Comerciales (costo
amortizada) (22,311} B850 - - {21621)
Jubjlacien Patronal 4000 (1.574) - - 2475
Desahiso = & =
Provisiones - . 5 =
Préstamas {Costo
Amortizada) — 13432} 841 - = (2581
Total 2174y __ia3) - - {21.786)
Reconocidy Reconocido
Saidosal Reconocid enotro  direclamenie  Saldos
comignzo oenlos resultado en el al fin
delafio resulledos intagral  patimonic  dglafo
Afio 2012
Difwrencias lemporanas:
Cuentas comerciales (costo
amertizacs) (24 867) - 2,506 - [22.311)
Jubilacion Patronal 3040 - 960 = 4,000
Desahucio 1.291 - [1.251) - -
Pravisiones 2034 . (2,034) & 2
Prastamos (Costo
amortizado) §4.160) = — 128 = {3.432)
Total (22662) __ - JI i — A21743)
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13.4 Aspectos Tributarios del Codigo de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en @l Suplemento del Registro Oficial
No. 351 el Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye enire otros aspectos tributanas

La reduccifin progresiva an tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para socledades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y
22% a partir del afic 2013.

Nota 14 - Participacion Trabajadores

De corformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utiidades de la empresa an un 15% aphcable a Ias utiidades liquidas o contables. Los
movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron como sigue:

2013 012
Saldos al comienzo del afio 6,232 4,881
Provisiin del ano 5.038 6.232
Pagos efectuados (B.232) 4881
Saldos al fin del afo 5,038 5232
Nota 15 - Préstamos a Largo Plazo
Un resumen de Préstamos a Largo Plazo es como sigue:

Diciembre 31,

2013 2012

Court Lionel 11,830 11.830

Soto Marcelo 48 658 49 658

Carlos Greane 25,158 25,159

Maria Cecilia Lopez 3329 4,329

Maria Benitez 16,658 17,657

Mutualista Pichincha - 284,000

Costo Amortizado (11777} (15.598)

Total — 24,857 377024
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Nota 16 - Obligaciones por Beneficios Definidos

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos s como sigue:

Diciernbre 31,

2013 2012

Jubilacion Patronal 11.031 18,184
Desahucio 5.029 _BA3T
Totzi 16,060 25341

16.1.  Jubilacién Patronal

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinte afies o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacion gue jes comesponde en su condicion de afiliados al Institito Ecuatorianc
de Seguridad Social

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron

COMS Sigue:
2013 2012
Saldos al comienzo del afio 18.184 13,219
Provision del Periodo : 4965
Ajuste (7.153) =
Saldos al final del afio 11031 18184

25
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Fromotora Incogres Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros
(En Ddiiares de los Estados Unidos de América - USE)

Bonificacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo. en los casos de terminacion de
la relacidn laboral por desahucio solicitado por @ empleador o por el trabagador,
Compafiia entregaré el 25% de la Ofima remuneracion mensual por cada uno de los

afos de servicio.

Los movimienios en & valor presente de fa obligacidn de de bonificacidn por

desahucio fueron como sigue:

2013 2012

Saldos al comienzo del afio B,137 5611
Provision - 2,526
Ajustes {3.108) —_—
Saldos al fin del afio 5,029 8,137

Nota 17 — Patrimanio

17.1.

e

17.3

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital social es de USS 18,000 y esta
constituida por 18,000 participaciones de USS 1.00 cada una de valor nominal unitario.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias de la Replblica de! Ecuador requiere que se transheran a la
reserva kegal, por io mencs el 5% de la utihdad neta anual, hasta igualar por o menos,
el 20% del capital social de la Compafiia, Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
excepto en &l caso de liquidacion de la Compafila, pero puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operacones.

Resultados acurnuiados proveniontes do Ja adopcidn por primera vez de las NIIF

Incluye los valores resultantes ce los ajustes onginados en la adopcion por pnmera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podrd ser utlizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no esta disponible para el pago de dividendos y no podra
ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacidn sobre este
saldo y podré ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compania.
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Motas a los Estados Financeros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - USE)

Nota 18 - Ingresos Operacionales

Un resumen de los ingresos operacionales es como sigue!

Transporie materiales
Honorarios por construccidn

Total

Nota 19 - Costo por su Naturaleza

Un resumen de los costos reporiados en los estados financieros es como sigue:

Materia Prima

Contratistas

Mano de Obra

Otros Gastos de Construccidn
Mano de Obra Contratistas
IESS Aportes

Benesficing Sociales

IESS Fondo de Reserva
Costos Indirectos

Transporte

Total

2013

384 859
g7 631

482400

2013

48,322
36,405
40 929
10,649
1,115
5139
18,935
2421
1.475
212

182,606

2012

208,587
230,249

2012

149,523
109,953
126,347
29,885
3,464
156.834
51,927
7423

4 581
— G659

459,500



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros

(En Dolares de los Esfados Unidos do Aménca - US3)

Nota 20 — Gastos de Operacién

Un detalie de gasto de operacidn por su naturaleza es como sigue.

Gastos de Administracion:

Sueldos

Horas Extras

Citras Remuneraciones
Bonos

Aporta Patronal
Décima Tercer Sueldo
Décimo Cuarto Sueido
Fondos de Reserva
Yacaciones

Jubilacién

Desahucio

15% Trabajadores
Honorarios

Ammiendos

Impuestos

Gastos Legales
Seguros
Depreciaciones
Atencicnes Sociales
Servicios Contables
Contnibuciones y Suscripciones
Agasajos Empleados
Uniformeas

Servicios Auditoria
Suministros
Movilizacidn

Servicios Basicos
Refrigerio
Mantenimiento
Crédito Fiscal

Varios

Total

245

2013 2012
100,405 106,484
- 150

3.631 2.500
1,750 =
12,187 12,937
8,356 8,874
2968 2,004
8.366 9,147
262 4 437
1,212 4 955
362 2526
5,039 6,232
7.455 2.911
7.200 7.200
21,958 14,767
2,255 2,526
11,566 11,850
2617 612
- 397
11,765 11,9494
3,554 1.885
- 239
1.817 1,751
3.000 2400
718 635
1.850 2,121
547 149
iig SaT
1,528 237
4 403 4,255
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2013 2012
Gastos Financieros:
Gasto Bancarios 497 1,118
interesaes Bancarios 55,758 63,159
Intereses Bancarios _6,683 -
Tetal 52,838 54275
Nota 21 - Otros Ingresos y Otros Eqresos
Un resumen de olros ingresos y olros egresos s como sigue:
2013 2012
Intereses Ganados 87 8,854
Otros Ingresos — __106
Subtotal A7 8,960
Intereses y multas (303} (76)
Otros Gastos - {8.194)
Subtotal (203  (8270)
Total (216) _10)

Nota 22 - Compensacion del personal clave de la gerencia

La remuneracion yio compensacion pagada al personal clave de gerencia que tiene la
autoridad y responsabilidad de planificar. dirigir y conirolar las actividades de la Compaiiia
de manera directa o indirecta durante el afio 2013 no hubo ningln pago por este concepto
(USS 45,120 en el afic 2012),

Nota 23 — Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre g gue se Informa

Entre 2l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financienas no se
produgeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre

Nota 24 - Aprobacién de los Estados Finangieros

Los estados financieros por ¢l afo terminado el 31 de dicdembre de 2013 han sido aprobados
por la Administracidn de la Compafiia y seran presenizdos a los Accionistas y Junta Direcliva
para su aprobacion. En opinion de fa Administracion, los eslados financieros seran aprobados
por la Junta Directiva sin modificaciones.




INFORME 50BRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥ OTRO DELITOS
EN LAS COMPANIAS CONSTRUCTORAS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013.



PROMOTORA INCOGRES CIA LTDA.

CONTENIDO DE LAS NORMAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS EN LAS COMPARIAS
CONSTRUCTORAS REQUERIDA POR EL ARTICULO 27 DE LA CODIFICACION DE
RESOLUCIONES DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS SECCION Vill, AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2013.

Informe de fos audiores independientas sobre ef cumplimienio de las
Normas para prevenir el lavado de aclivos, financiamiento del terrorismo y
ofros defifos en fas compafias constructoras requeride por la, Arficulo 27,
Seccitn Vill, de la Codificacién de Resoluciones de la Supennfendencia
de Compafiias.

Politicas y Procedimientos para prevenir el lavado de aclivos y el 1
financiamento de deltos

Céodigo de Efica y Manual para provenir e lavado de activos, 2
financiamiento del lerrorismo y otros delitos para las comparlias



mgl « GUERRA & ASOCIADOS

LB AUDITORES INDEPENDIENTES
v
- ECUADOR

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
NORMAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS EN LAS COMPANIAS CONSTRUCTORAS REQUERIDA POR EL ARTICULO
Z7 DE LA CODIFICACION DE RESOLUCIONES DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMFPANIAS
SECCION VHL

A log Safiores Accionistas de
PROMOTORA INCOGRES CiA LTDA.

Quidlo, de 17 de abril del 2014

Hemos Auditado el balance general de PROMOTORA INCOGRES CIA LTDA. al 31 de
diclembre del 2013 y los commaspondientes aestados de resultados, de patrimonic de los
accionisfas y de flujos de efectivo por al aflo lerminado en esa fecha. sobre los cuales
amitimos nuestra opinidn con fecha 04 de abril del 2014,

En relacion con nuestra audforia, examinamos e cumplimiento de cierlas disposiciones
establecidas en ls Codificacidn de Resoluciones de la Superintendencia de Comparilas,
segun lo requeride en la Seccion VI, Articwlo 27 para las compafifas constructoras.

Nuestra auditoria fue efecluads de acuerdo con normas de inlernacionales avditoria. Eslas
nonmas requieren Que una audiforia sea disefiada y realizada para oblener certeza
razonable de que se ha dado cumpliimienio & las disposiciones esfablecidas en la
Codificacion de Resoluciones de la Superintendencia de Companias. La sudiforia incluye
el examen, basado en prucbas, de ls evidencia apropiada. Consideramos que nuesira
auditoria proporciona una base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opiricn, durante el afio terminado &f 31 de diclembre del 2013 la Compaiiia
cumplid en lodos sus aspeclos sustonciales con lo dispuesfo en la Codificacion deo
Resoluciones de la Superintendencia de Compaiiias, para prevens ef lavado de activos,
financiamiento del lerrorismo v ofros delifos de las compaifias construcioras.
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