PROMOTORA INCOGRES CIA. LTDA.

Examen de los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2012
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! UDITORES INDEPENDIENTES
-
ECUADOR

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directonio y Accionistas de
Promotora Incogres Cia. Ltda.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros gue se adjuntan de Promotora Incogres Cia.
Ltda., - que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2012 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios &n el patrimeonio y de flyjos de
caja por el afo terminado en esa fecha y un resumen de las poiiticas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia por los estados financieros

2. La gerencia de la Compafiia &s responsable de la preparacién y presentacion razonabie
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionaies de Informacion
Financiera - NIIF, y del control interno determinado por la gerencia como necesario para
permitir [a preparacién de los estados financiercs libres de errores materales, debido a
fraude o emor.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados fimancieros
basados en nuestra auditoria, Nuestra suditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditoria, Dichas normas requieran que cumplamos con requisitos
eticos y planifiqguemos y realicemos la auditoria para oblener cerieza razonable de si los
estados financieros No contlenan arrores importantes

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obfener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los eslados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion
del riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude o eror, Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacion y présentacién razonable de los estados
financieros de la Compafiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a
las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre |a efectividad
del control intemo de la Compafiia. Una auditorfa también comprende la evaluacion de
gue los principios de contabllidad utilizados son apropiados y de que las esimaciones
contables hechas por la gerencia son razonables, asi como¢ una evaluacion de la
presentacidn general de los estados financiercs. Consideramos que la ewvidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinidn de auditoria.

|:|l'| r.luﬁjl-lﬁ:j:|'| Ingieendent Ltk MI0-T 74 'w Asr b hos Blarg |

B T _-.,_.

T
i I-\_.|._1__:'|'.r I



Opinion

4. En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la posicion financiera de Promotora incogres Cia. Lida.,
al 31 de diciembre del 2012, el resultado de sus operacionas y sus fiujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Fmanciera - NIIF.

A=zunte de Enfasis

5. Sin calificar nuestra opinién, informamaos gue tal como se explica con mas detalle en la
MNota 3, los estados financieros comrespondientes al afio terminado el 31 de diciembra
2012 son los primeros que la compafia ha preparado aplicando NIIF. Con fines
comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras comespondientes al afio
terminado el 31 de diciembre de 2011 v saidos del estado de situacidn financiera al 1 de
enero del 2011 (fecha de transicion), los que han sido ajustados conforme a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre de 2012 Las cifras gue se presenian con fines
comparativos, ajustadas conforme a NIF, surgen de los esiados financiercs
comespondientes a |os afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010 preparados
de acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento, sobre los que
emitimos nuestros informes de auditoria. Los efectos mas significativos de la adopcion
de las NIIF sobre la informacion financiera de la Compafiia se describen en la Nota 3.

Informes requeridos por otras regulaciones
B. Mueslra opinidn sobre @ cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,
por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012, se emite por separado.

Cuito, 28 de marzo de 2013
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istro en la Superintendencia BYRON GUERRA VILLAVICENCIO C.PA,
de Compafiias: 060 Socio - Licencia Nro. 2408




Promotora Incogres Cia. Ltda.
Estado de Situscion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011
{En Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

ACTIVOS

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalente de Efectivo (Nota 4)

Cuentas Comerciales y Ofras Cuentas por cobrar (Notas 5)
Proyectos (Nota 8)

Activos por Impuastos Comentes (Nota 13)

Total Actives Comentes

Activos Ng Corrientes
Propiedad Planta y Equipo (Mota 7)

Depreciaciton Acumulada

Propiedad Planta y Equipo, Neto
Activos por impuestos Difendos (Nota 13)
Otros Activos (Nota 8)

Total Activos Mo Comientes

Diciembre: 31, Enero 1,
2012 2011 2011

4957 113265 7.733
2767 1,268 700
656,114 1113575 17265290

34802 34325 _ 33.728

698,735 1262233 1307451

21,545 3,138 3,138
(3.410) (2.841) _ (2851)
18136 197 287
4,000 6,366 6,358
1008287 1001637 _ 58,556

1030423 1'008,180 65,201

1729158 2210423 1372652
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Promotora Incogres Cla. Ltda.
Estado de Situacién Financiera
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011
{En Délares de los Estados Unidos de América - USE)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Pasivos Corrientes
Préstamos a Conto Plazo (Nota 9) 380,000 o942 176 140,000
Cuentas Comerciales por Pagar (Nota 10) 687,794 T22 246 BG7.220
Otras Cuentas per Pagar (Nota 11) 2,445 3,129 3,308
Provisiones (Mota 12) 12,737 15,749 26 875
Pasivos por Impuestos Corriantes (Nota 13) 3,050 5766 _ 12838
Total Pasivos Corrientes 1'086,028 1'689.068 1'080.030
Pazivnz Na Cormentes
Préstamos a Largo Plazo (Nota 15) 377,034 342 323 58,877
Obligaciones por Beneficios Definidos (Nota 18) 26,321 18,830 15,834
Pasivos por Impuestos Diferidos (Nota 13) 25743 28028 32273
Total Pasivos No Corrientes 420088 390,181 _107.986
Total Pasivos 1'515.124 2079.247 1 1
Patrimonio de los Accionistas (Nota 17)
Capital Social 18,000 18,000 18.000
Raserva Legal 5.448 5.448 5,448
Resultados Acumulados 167,728 161,168 16,634
Resultado Neto del Ejercicio 220858 6,540 144 554
Total Patrimongo de los Acclonistas 214 034 181,176 184 836
Total Pasivos y Patfimonio de Accionistas 17291 2270423 1372652
i
| | (b '
41 "ﬁ \ ; el E‘//f
Il I; - FI:'-"""-_ —
Inés Rodriguez
« Contador General

ing. Lionet Court
A

L



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Anos Terminados el 31 de Diclembre del 2012 v 2011
Estado de Resultades Integral
{En Ddlares de los Estados Unidos de Aménica - USS)

2012 2011

Ingresos y Costos

Ventas, netas (Nota 18) 828 836 713,664

Costo de ventas (Nota 19) (499 506) {450.195)
Utilidad Bruta en Ventas 328,840 263 469

Gastos de Operacion

Administracion (Nota 20) (228,944) {211,219)

Financieros (Nota 21) {64 275} {24 B25)
Total Gastos de Operacion (293,218) (236,044)

Litiidad an Operaciones 35621 27,425

Otros Ingresos (Egresos] (Nota 22)

Otfros Ingresos 8,960 235

Otros (Egresos) __18.270) _ @
Total Otros, Neto {310) 233

Utilidad Antes de Impuesto a la Renta 35,311 27658

Impuestos a las Ganancias

Impuesto a la Renta (Nota 13) {13.373) (14.920)

Gasto por Impuestos Diferidos (Nota 13) {2,3685) (18.379)

Ingreso por Impuéstos Diferidos (Nota 13) 3,285 12181
Lititidad Integral _22 898 __ 6540
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Las nolas adjuntas del 1 al 23 son parle iniegrante de estos eslados financieros.
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011
Estados de Flujos de Efectivo
(En Didlares de los Estados Unidos de Aménica - USS)

2012 2011
Flujo de Efectivo por las Actividades de Operacidn:
Recibido de clientes 826,560 712,688
Pagado a proveedores, empleados y terceros (379,389) (756,085)
Ofiros (gastos) ingresos {310} 233
Efectivo neto proveniente de (uhlizado en) las actividades de
operacion 445,851 (43,133)
Flujo Efective por las Actividades de Inversién:
Aumento Fideicomiso (6,6680) (943,071)
Adquisiciones Propiedad Planta y Equipo {18.551) :
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) las actividades de
inverson 25211 (943.071)
Flujo Efectivo por las Actividades de Financiamiento:
(Pagos) Obtencion de Prestamos (528.853) 1091736
Efectivo neto (utilizado en) proveniente de las actividades de
financiamento (529,8953) 1091736
(Disminucion) Aumento del Efectivo en Caja y Bancos (108,313) 105,532
Salda del Efectivo en Caja v Bancos al inicio del afio. _113.285 7,733
Saldo del Efectivp en Caja y Bancos al final del afio. 4 952 113,265
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011
Estados de Flujos de Efectivo
(En Ddlares de los Estados Unidos de Aménica - USS$)

Conciliacién del resuitado del afio con el flujo
proveniente de las operaciones 2012 011

Utilidad Neta del Ejercicio 22,858 B

Partidas que no representan movimiento de efectivo

Depreciacion y amorfizacion 612 20
Efectos Niifs - {3,255)
Participacitn trabajadores 6.232 4 B81
Impuesto a la renta 13,373 14,920
Costo Amartizado 9,104 (22 497)
Impuestos diferidos (neto) {920) -
Beneficios definidos 7,491 2998
Provision vacaciones (8,853) {1.814)
Cambios Netos en Acfivos y Pasivos
{Aumento) en cuentas por cobrar y otros (2,278) (963)
Disminucidn en Proyectos 457 461 151,715
{Disminucidn) Cusntas Comerciales por Pagar {54,531) {179,392)
{Disminucidn) en Otras Cuentas por Pagar {3,359) (7,040)
{Disminucidn) en Provisiones (391) (8,312)
Efectivo neto iente de (utlizado en) las actdades
de operacidn ' 446 801 {43.133)
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Promotora Incogres Cia. Lida.
Motas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Eslados Unidos de Aménca - USS)

Nota 1 - Operaciones

Promotora Incogres Cia. Lida . es una Compafiia, constituida en la Replbiica del Ecuador,
el 26 de jumio 2002, cuyo objeto social es:

8) La adquisicién y enajenacion a cualquier fitulo, permuta, amiendo y administracién de
toda clase de bienes muebles e inmuebles, ya sea por cuenta propia o ajena- La
compafia podra promover o ejecutar proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotizaciones,
construccién de edificios, condominios. conjuntos residenciales, directamente o
prestando servicios de gerencia y administracion.

b) Prestar todos los servicios relacionados con la actividad inmobiliana, remodelaciones,
trabajos de disefic y decoracion de inferiores. Para el cumplimienio de su objeto, la
compariia podra celebrar todos los actos y contratos permitidos por Ia ley.

De acuerdo a lo dispuesto en la Resolucion No. NAC-PCTRSGE11-00294 del 29 de julio de
2011, se ke mformo a la compafia que ha dejado de ser Contribuyente Especial de la Direccitn
Regional Norte del Servicio de Rentas Intemas. Por lo anterior a partir del mes siguienta
inmediato a la fecha de la notificacion quedan suspendidas sus obligaciones inherentes a 1a
calidad de contribuyente especial.

La compania estd afihada a la Camara de Construccion de Quito — Ecuador,

Nota 2 — Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de Promotora Incogres Cia. Ltda., - han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionaies de Informacion
Financiera (NIIF).

Los estados de situacion financiera de acuerdo a MNIIF al 31 de diciembre
del 2011 v &l estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero dal
2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la
administracion de la Compaiiia como parte del proceso de conversién a NIIF
para el afio terminado el 31 de diciembre dei 2012

Los estados financiercs =l 31 de diciembre del 2011 y 2010, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabiidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como log prncipios
de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcidn por primers vez de las Normmas Intemacionales de Informacion
Financiora, para la preparacion de los estados de situacidn financiera de
acuerdo a NIIF al 1 de enero v al 31 de diclembre del 2011, Los PCGA
anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF

1d



2.2

2.3

2.4

Promotora Incogres Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros
{En Ddlares de los Esfedos Unidos do Amdrica - USE)

La preparacion de ios presentes estados financieros en conformidad con
NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad sconomica de la entidad, con el
proposito de determinar la vahuacdn y presentacion de algunas parbdas que
forman pane de los estados financieros.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas polibcas han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2012, aplicadas de manara uniforme a todos los periodos que
e presentan.

Bases de preparacion

Los estados financieros de Promotora Incogres Cia. Lida | - comprenden
los estados de situaciin financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de
transicidn), 31 de diciembre del 2011 y 2012, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por los afios
terminados &l 31 de diciembre del 2012 v 2011. Estos estados financieros
han side preparados de acuerde con Normas Internacionales de Informacion
Financigra (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efective

El efeclivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos aclivos financeros
liquidos, depésilos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
tansiormar rapidamente en efectvo an un plazo inferior a tres meses v
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos comentes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar v olras cuentas por cobrar son activos

financiercs no defivados con pagos fijos ¢ determinables. que no colizan en
un mercado acivg,



2.9
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
MNotas a los Estados Financieros
(En Di¥lares de los Estados Unidos de América - USE)

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable. s& miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interes efectiva, menos
cualquier deterioro. El ingreso por intereses (inciuyendo los inlereses
implicitos) s& reconocen como ingresos de inversiones y se calculan
utitizando la tasa de interés efectiva.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyan una provisian para reducir su
valor al de probable realzacion. Dicha provisidn se constituye en funcion de
un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Inventarios

Las Compras de materia pnma se registran al costo de adquisicidn y se
carga direciamente a la cuenta Obras en Construccidn.

Propiedades, planta y equipo
2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran iniciaimente
paor su costo.

El cosio de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicibn mas fodos los costos directamente relaconados con la
ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia.

Adicionaimente, s& considerara como costo de las partidas de
propiedades, planta vy equipo, los costos por préstamos de |a
financiacién directamente atrbuibles a la adquisicibn de activos que
requieren de un pericde de tiempo sustancial antes de estar listos
para su USo 0 venta.



26.2

2.6.3

2.6.4

Promotora Incogres Cia. Ltda.
Motas a los Estados Financiaros
(En Ddlares de los Esfados Unidos de Ameérica - USE)

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Despues del reconocimiento inicial, las propiedadss, planta y eguipo
son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gasios de reparaciones y mantenimientos s& imputan a resultados
@n &l periodo an que se producean

Método de depreciacion y vidas itiles

E! cosic o valor revaluade de propiedades, planta y eguipo se
deprecia de acuerdo con & método de |inea recta. La vida Ot
estimada, valores residuales y método de depreciaciéh son revisados
al final de cada afio, siendo el efeclo de cualquier cambio en el
eslimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades,
planta y equipo vy las vidas (tiles usadas en &l cdélculo de la
depreciacion:

item Vida atil

(en afos)
Equipo de Computacion 3
Vehiculos 5
Maguinaria 10

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del refiro o venta de una partida de
propiedades,. planta y equipo s calculada como la diferencia enire o
precio de venta y el valor en lbros del activo y reconocida en
resultados.

i
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
(En Ditares de los Eslados Unidos de Ameérica - USS)

2T Préstamos

2.8

2.9

Representan pasivos financieros que se reconocen iniciaimente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurmidos. Estos préstamos
se registran subsecuenfemente a su coslo amortizado. cualquier diferencia
entre los fondos recibides (neto de los costos de transaccion) y el valor de
redencidn s& reconoce en el estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando &l méiodo de interds efectivo,

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente @ menos que la Compafia
tenga deracho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos
12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos
financeros, no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en
un mercado activa,

Después del reconocimiento inicial, @ valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos
financieros y se@ calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para
las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interds
resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio para la compra de
ciertos bienes es de 45 dias.

Impuestos

El gasto por impuésto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

291 Impuesto corriente

El impuestc por pagar comiente se basa en la uiilidad gravable
(tributaria) registrada durante el aflo. La utilidad gravable difiere de la
utiidad contable, debido a las partidas de ingresos o gasios
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo por concepto del impuesto comiente se caicula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

14



Promotora Incogres Cia. Ltda.
Motas a los Estados Financeros
(En Ddlares de los Eslados Unidos de Aménca - USS)

2.9.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre &l valor en libroz de los actives y pasives incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspendientes ufilizadas
para determinar la utiidad gravable. El pasivo por impuesto diferido
s& reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por
causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
an que resulte probable que la Compafiia disponga de utiidades
gravables futuras confra las que se podria cargar esas diferencias
lemporanas deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que ef aclivo se realice 0 &l pasivo se cancele.

El impuesto diferido, comespondiente a cambios en la tasa de
impuesios o en la normativa tributaria, la reestimacidon de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esparada de recuperar el valor en libros de un aclivo, s& reconoce en
el resultado del periodo, excepto @n la medida en que se relacione
con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos comientes y diferidos, deberdn reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccidn 0 SUCESO qUE 58 reconoce
fuera del resultado, ya sea en ofro resultade integral o direcltamente
en ¢l patnmonio, en cuyo caso el impuesto lambién se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion
de negocios.

2.70 Provisiones

Las provislones se reconocen cuando la Compafila tiene una obligacion
prasente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable gue la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporan benaficios economicos, para cancelar la obligacidn, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacidn,

saal
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Promotora Incogres Cia. Ltda.
Notas a los Estados Financieros
{En Dolares de los Estados Unidos de America - USE)

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, fteniendo en cuenta los rmesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisidn usando el flujo de efectivo
estimacdo para cancelar |a obligacion presente, su valor en libros representa
el valor presente de dicho flujo de efectivo.

211 Beneficios a ampleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacion
por dezsahucio) es determinads wilizands el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoracionas acluariales realizadas al final da
cada periode. Las ganancias v perdidas actuariales se reconocen
utilizando el enfogue de la banda de fluctuacion.

2.11.2 Participacion a trabajadores

La Compafia reconoce un pasive y un gasto por la participacion de
los trabajadores en lag ulilidades de la Compafiia.  Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.12.1 Venta de hisnes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

+ La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas,
de tipo significativo, denvados de |a propiedad de los bienes.

+ La Compafia no conserva para si ninguna implicacion en la
gestion corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociade con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
MISMos.
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. El importe de los ingresos ordinanos pueda medirse con fiabilidad.

- Sea probable que la Compafila reciba los beneficios sconémicos
asociados con la transacclén,

« Loz coslos incummidos, o por incuamir, &n relacion con |3 fransaccion
pueden ser medidos con fiabilidad.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histonco. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurmidos, independientemente de la fecha en
que s& haya realizado el pago, y se regisiran en ¢ periodo mas cercano en el
gue 5& COnooen.

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no sé compensan los activos
¥ pasivos, lampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida ¢ permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el refiejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualments o por una norma
legal, contempian la posibibdad de compensacidn y la Compafila tiene la infencion de
hquidar por su importe nefo o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presenian netos en resultados.

Nota 3 - Adopcion por primera vez de las Normas Intermnacionales de Informacion
Financiera (NUF).

La Superintendencia de Compafilas establecid mediante Resolucidn No. 06.Q.1C1.004
del 21 de agosto del 2008, la adopcion de las Normas Intermacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compafiias y entidades
sujeias a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2008, la cual fue rafificada
con la Resolucidn No. 06.0.1C1.004 del 3 de julio del 2008, Adicionaimente, se
establecio el cumplimiento de un croncgrama de aplicacion segln lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.0DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafila esta
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIF 2 partir del 1 de
anaro de 2072,
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Conforme a esta Resolucion. hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compafiia prepard
sus estados hnancieros de acuerdo con principios de contabiidad generaiments
aceptlados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la
Compaiiia son preparados de acuerdo a NilF.

De acuerdo a lo anles indicado, la Compafiia definid como su pericdo de transicidén a
las NIIF el afic 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de
primera aplicacion el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principics de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se sncontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros comespondientes al afio 2011.

g Cambios en las politicas contables. criterios de medicidn y forma de presentacion
de kos estados financieros

F La incorporacidn de un nuevo estado financiero, &l estado de resultado integral

= Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros se han aplicado aigunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF
que se establece an la NIIF 1.

3.1 Execepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compania
a} Estimaciones

La NIIF 1 astablece que Ias estimaciones de la Compafiia realzadas segun
las NIIF, en la fecha de transicion, seran coherentes con las estimacionas
hechas para la misma fecha segin los PCGA anteriores (después de realizar
los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas
contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas esfimaciones
fugran armmoneas.

La Compafia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en
la fecha de transicion, que no fueran requendas en esa fecha segun los
PCGA anteriores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos
después del periodo sobre el que se informa, dichas estimaciones hechas
segun las NIIF reflejaran las condiciones existentes en la fecha de tfransicon.
En particular, las sstimaciones realizadas en la fecha de transicion a las NIIF,
relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, refliefardn
las condiciones de mercado en esa fecha

Esta excepcién también se aplicara a los periodos comparativos presentados
en los primeros astados financieros segun NIIF,
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3.2 Exenciones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compadia
a) Uso del valor razonable como costo atribuido

La exencidén de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transicidn a las MNIIF,
por la medicion de una partida de propledades, planta y equipo, activos
intangibles y propiedades de inversién por su valor razonable, y utilizar este
valor razonable como el costo atribuido an esa fecha, La NIIF 1 establece
gue la Compaftia podra elegir utilizar una revaluacién segin PCGA anteniores
de una partida de propiedades, planta y equipo. ya sea a la fecha de
trangicidn o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si
esta fue a esa fecha sustanciaiments comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segln las NIIF,

Promotora Incogres Cia. Ltda. optd por la medicion de ciertas partidas de
propiedades, planta v equipo a su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como &l costo atribuido a la fecha de transicion. El valor razonable
de los referides activos fue medido mediante a su valor de adquisicion como
valores iniciales. Del mismo modo, se revisaron y 58 determinaron nuevas
vidas uliles remanentes y se asignaron valores residuales. Para el resto de
los items de propiedades.

[
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b} Beneficios a los empleados

Segun la NIC 18 Beneficios a los empleados, la Compafiia puede optar por la
aplicacion del enfogque de ia “banda de fluctuacion™, segin el cual no s&
reconoce la totalidad de las pérdidas y ganancias actuariales en los planes de
beneficios definidos. La aplicacidn retroactiva de este enfogue requerira que
la Compafiia separe la porcién reconocida y la porcion por reconocer, de las
pérdidas y ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan
hasta la fecha de transicidn a las NIIF, No obstante, la exencion de la NIIF 1
parmite a la Compafia reconocer todas las pérdidas y ganancias acluariales
acumuladas &n la fecha de transicion a las NIIF, incluso si utilizare el enfoque
de la banda de fluctuacion para tratar las pérdidas y ganancias actuariales
posteriores. Si la Compafiia utilizara esta opcion, la aplicara a todos los
planes

Promotora Incogres Cia. Ltda. aplicd esta exencion y por o tanto reconocid
en utiidades retenidas (défict acumulado) &l impone de todas las ganancias
{pérdidas) actuariales acumuladas desde la fecha de inicio de todos los
planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicion a las NIIF.

Designacién de instrumentos financieros reconocidos previamente

La exencion de la NIIF 1 permite que an base a los hechos y circunstancias
gue existan en la fecha de transicidén a las NIIF, la Compadia realice la
designacion de sus instrumentos financieros reconocidos previamente de la
siguianta manera:

- Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos cnteros) sea designado
como un pasivo financiero a valor razonable con cambios en resuitados.

« Un activo financiers sea medido como a valor razonable con cambics an
resultados.

Una inversion en un instrumento de patrimonio medida a valor razonable
con camblos en ofro resultado integral.

Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compafila es impracticable
aplicar retroactivamente ef método del interés efectivo o los reguerimientos
de deterioro de valor de los activos financieros, el valor razonable del active
financiero a la fecha de la fransicidn a las NIIF sera el nuevo costo
amortizado de as& activo financero.
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Promotora Incogres Cia. Ltda_ - realizé lo siguiente:

Designé ciertos activos y pasives financieros como a valor razonable con
cambios en resultados a fa fecha de transicion.

«  Aplico a parlir de |a fecha de transicion los requerimientos de deterioro de
valor de sus activos financieros.

. Aplicd de forma retroactiva 2l método de interés efective para la medicién
da sus cuentas por cobrar y préstamos.

3.3 Conciliacién entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacidon muestran a cuantiicacon del
impacto de la transicion a las MIIF sobre la situacién financiera, resultado integral
¥ flujos de efectivo previaments informados de Promotora Incogres Cia. Ltda.:
I3l Conciliacidn del Parrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

Diciermbre31, Enero 1,

2011 2011
Patrimanio de scuerdo a PCGA anlarioras
informada previaments 115307 102 5689
Ajustes por [a conversidn a NilF-
Medicidn al coslo amortizado de préstamos socios (1) 18,087 10,874
Medicon al costo amortizado de cuentas por pagar (2) 106855 122,238
Comeccidn de anlicipos sin devengar [3) 1,264 1,264
Activos por impuesios difendes (4) 6.365 £.358
Pasivos por impuesios diferidos (5) (20027} (32.274)
Jubitacitn Patronal (6) (13219 (12.264)
Desahucio (T) {5.617) {3.570)
Registro de vecaciones [8) (8845 (10858
Falnmaonio de acuerdo a MIIF B e -



Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIIF:

Promotora Incogres Cia. Ltda.
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{En Ddlares de Jos Esfados Unidos de América - USS)

a) Sin efectos patrimoniales (reclasificaciones entre Actives ylo

b}

Pasivos)

La administracidn de s Compafiia ha efectuado las siguientes

reclasificaciones en el estado de situacidn financiera, para una

apropiada preseniacion de acuerdo a la NIC 1:

Con efectos patrimonial
Presentacion
Cuenta bajo PCGA
anteriores
Efactiva y Clectivo en caja ¥
equivaianies bancos
del afectva
Ciras Inclsdg e
cusnias pof guentas por
Eoirar cobrar coro
plazo
Prestamaos Documentas por
oD plazo pagar, prestamos
Oblgaciones  Cusntas por
corio plazd pagar, beneficing
PO pagar,
obiigaciones
tributaris,
ulilidades por
pagar
Prestamos Oblgaciones a
large plazg  largo plazo
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P rasentaciin
b MIE

Inciuido &n la
cunnta de
efactiva y
egunvalemias de
efectvn

Incluida
EURNIaS por
cobrar lorgs
plazo

Cuenins
comarciales pot
MR

Cusntas
comerciales por
pagar, otras
cusntas por
pagar, pasivos
impuasios
carfianias
provisiones |
anticipos
clmnias

Préstiamos y
phEgacioncs por
banaficing
defnidas

Saloos &
Dicwambe Enerci.
3, 2011 2041
112285 7.734
35393 34 428
guz {78 140,000
Bag 164 1082 873
350,411 70,852
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Medicién al costo amortizado de préstamos socios: Segon las NIIF,
los préstamos que no sean instrumentos financieros denvados, deben
ser medidos al costo amortizado. Bajo NEC anteriores, los activos
financieros y pasivos financieros fueron medidos a su valor nominal y
los intereses fueron registrados en |os resultados en funcidn de las
tasas de Intereses nominales. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2011, los efectos de la medicion de cuentas de préstamos socios al
costo amonizado fueron una disminucidn an los saldos de préstamos
USE 10,874 y USS 18,087 respactivamanta

Medicidn al costo amortizado de cuentas por pagar: Segun las NIIF,
las cuentas por pagar gue no sean instrumentos financieros derivados,
deben ser medidos al cosio amortizado. Bajo NEC anteriores, los
activos financieros y pasivos financieros fueron medidos a su valor
nominal y los intereses fueron registrados en los resuftados en funcidn
de [as lasas de infereses nommales. Al 1 de enero y al 31 de diciembre
del 2011, los efecios de la medicibn de cuentas por pagar al costo
amontizado fueron una disminucion en los saldos de cuentas por pagar
de USS 122 238 y USS 106,855 respectivamente.

Correccion de anticipos sin devengar Al 1 de enerc y al 31 de
diclembre del 2011, los efectos de la medicién de anticipo sin devengar

fueron una disminucién en los saldos de anticipos clientes de USS$
1,264

Activos por impuesfos diferidos: Las NIF reguieren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance
gue esta orientado al calculo de diferencias temporarias entre la base
tributaria de un activo y su valor contable en el balance. Los ajustes en
la valuacién de los activos generados por la aplicacion de las NIIF, han
significado la determinaciin de diferencias temporarias que fueron
regsiradas como activos por impuestos diferidos. Al 1 de enero y al 31
de diclembre del 2011, los efectos fueron el registro de activos por
impuestos diferidos por USS 6,358 y USS 6,365 respectivamente.

Pasivos por impuestos diferidos: Las NIF requieren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del balance
que estd orientade al calcuio de diferencias temporarias entre la base
tributaria de un pasivo v su valor contable en @l balance, Los ajustes en
la valuacitn de los pasivos generados por la aplicacion de las NIIF, han
significado |la determinacidn de diferencias temporarias que fueron
registradas como pasivos por impuestos diferidos. Al 1 de enero y al 31
de giciembre del 2011, los efectos fueron &l registro de actives por
impuestos diferidos por USS 32,274 y USS 28,027 respectivamente
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Jubilacién Patronal. Segin NUF, |la Compadia debe reconocer un
pasivo por beneficios definidos para todos sus empleados, con base en
un calculo acluarial, el cual considera como variables. las tasas de
mortalidad, tasa de rotacidn de los empleados, tasas de interés, fechas
de jubilacion, efectos por incrementos en los salarios de los empieados,
asi como el efecto en las variaciones en las prestaciones, derivados de
los cambios en inflacion. Bajo PCGA anteriores. la Compaifiia no
reconocio una provision para jubilacidn patronal. Al 1 de enero y al 31
de dicermnbre del 2011, los efectos de esios cambios, fueron un
incremento los saidos por USS 12,264 y USS 13,219

Desahucio: Segin NIIF, la Compafiia debe reconocer un pasivo por
beneficios definidos para todos sus empleados, con base en un calculo
actuarial, @ cual considera como variables: las tasas de morialidad,
tasa de rotacién de los empleados, tasas de interés, efectos por
incrementos en los salarios de los empleados, asi como al efecio en las
variaciones &n las prestaciones, derivados de los cambios en inflacion.
Bajo PCGA anteriores, la Compafila no reconocid una provision de
bonificacion por desahucio. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2011, los efectos de estos cambilos, fueron un incremento en los saldos
por USS 3,570 y USS 5,611

Registro de vacaciones: Seguin NIIF, la Compafila debe reconocer
provisionas por beneficios para todos sus empleados, al 1 de anero y al
31 de dicembre del 2011 los efectos de esios cambios, fueron un
incremento en el saldo de provisidn de vacaciones por US$ 10659 y
US5 8,845

Un resumen de las diferencias temporarias es como sigue:

Diferencias temporarias

Diciembre 31, Energ 1,
2011 2011
Ajuste @ cusntas por pagar medidas al
cOS10 amortizado {108,119) (123.503)
Frestamos (18,087 {10,974)
Jubilackin 13.218 12,263
Desahucio =611 3,570
Vacacionas —_B.g4a5 10658
Total diferencias temporarias {98.531) (107, 986)
Tasa nétn uliizada para ef cilcilo del
impuesio dderido 2% 24%
Activo por impuestos diferidos 122,652} _{25917)
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Cenciliaciin del Resultade Integral por el afto terminade el 31 de diciembre del

2011

2011
Resuitado de acuerdo a PCGA anteriores informado previaments 12,738
Afustes por fa conversidn a NIIF:
Coslo Amortizado de Prestamos socios (1) FiE
Cuentas por Pagar Costo Amortizada (2) {15.383)
Actves por impuestos diferides (3) T
Pasivos por impuestos diferidos (4) 3247
Jubllacidn Patronal (5) (955)
Desathucio (B) {2.041)
Regaliro de vacaciones 1.814
Resuitado integral de acuerds a NIIF _6.5340

Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NIIF:

a) Con efectos en resultados

(1) Coste Amortizade de Prestamos socios. Este efecto se origing como
consecuencia de la medicion de costo amortizado en préestamos lo que
determina un ingreso por concepto de costo amortizado USS 7,113

{1) Cuentas por Pagar Costo Amortizado: Este efecto se ongina como
consecuencia de la medicion de costo amortizade en cuentas por pagar lo que
determina un gasto por conceploe de costo amortizado USS 15,383

{3} Activos por impuestos diferidos: Esie efecto se origina como consecuenda un
ingreso por concepto de impuesto diferido LISS 7

{4) Fasivaos por impuestos diferidos: Este efecto s ongina como consecuencia un
ingreso por concepto de impuesto difendo US$ 3,247

(5) Jubilacion y desahucio. Seglin las NIIF, se ha reconocido una provisién por
bonificacion por desahucio y jubilacion patronal que no habia sido reconocido
segun los PCGA antericres y se adoptd como politica el reconocimients de las
ganancias ¢ pérdidas actuariales originadas en la medicion de obligacion por
beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio). El efecto
fue un incramanto &n gastos de USE 955 y USS 2,041 respectivamente.

{6) Registro de vacaciones: Segan las NIIF, se ha reconocido una provision de
beneficios a empleados. El efecto fue una disminucion en el gasio por USS
1.814
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33.2 Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por ol afia terminado

el 31 de diciembre del 2011;

Mo existen diferencias significativas entre ¢ estado del flujo de efectivo

presentado segln las Niifs y el presentado segin las NEC anteriores

Nota 4 - Efective y Equivalentes de Efectivo

El efective y equivalentes de efectivo como se muestra én el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de ia

sigLsenté manera:

Caja
Banco Pichincha

Banco Produbanco

Banco Machala

Mutualista Pichincha

Banco del Pichincha (Fideicomiso)

Total

Diciembre 31,
2012 2011
1.141 2,278
445 1,301
532 1.545
2833 106,641
- 1,500
A952 113283

Enem 1,
2011

1,686
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Nota 5 — Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y oiras cuentas por cobrar es como sigue:

Dhciembre 31, Enem 1,

2012 2011 2011

Anticipo empleados 200 1.268 700
Inmoburgos 1,550 = :
Albomoda 1.017 et i
Total 2,767 1.268 100

Nota € - Proyectos
Un resumen de proyectos s como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,

_ _ 2012 2011 2011
Malurna_lu ¥ AcCesonos 195 857 345558 483,717
Contratistas 143,621 253,575 365,083
Mano de Obra - 166,029 274930 174178
Otros Gastos de Consiruccion 38,856 85,778 82,110
Mano de Obra Contratistas 4,525 7,989 11,656
Ap-nrtas. IESS . 20 848 33453 20,706
Benaficics Sociales 68,714 106 884 82,919
Fondo de Reserva 9.821 15,047 4 631
Transporte g61 - =
Costos Indirectos 5.982 10561 _ 15408
Total 656,114 1112575 1265290
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Nota § - Otros Activos
Lin resumen de Otros Actvos &8 COMO sigue:

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011
Pdliza Produbanco - - 6,139
Pdoliza PVA 10100004197 7001 - = 10,702
Pdliza PVA 101000041992001 = - 4 465
Pdlza PVA 1010000351 70001 - - ar.2s50
Fideicomiso Cantagua 1'001.627 1°001,627 -
Aporte Fideicomiso Cantagua 5.660 “ =

Total 1008287 1001627 58,556

Nota 9 - Prestamos
Un resumen de préstamos a corto plazo es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,

201 2011 2011

Frodubanco Renovacion (cada 180 dias 5% interés) - 120,000 140,000
Mutualista Pichincha - 442 176 -
Préstamo Produbank 380,000 380.000 -
Total =80.000 842176 140.000

Nota 10 - Cuentas Comerciales por Pagar

El resumen cuentas comerciales por pagar es como sigue:

Dicembre 31, Enerno 1,
2012 201 2011

Préstamo Calims 385542 461,100 15,370
Cout Lioneal 96,566 - -
Greena Carlos 96,6566 - -
Anticipo Calims . 386,736 (1.264)
Los Alerces - - 1004 087
Inmoburgos 102,000 - .
Soto Marcelo 95,669 - -
Anticipo Clientes - 1,264 1,265
Costo Amaortizado (100.149) (106.854) (122 238)

Total 687,794  _7122246 _897.220
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Nota 11 - Otras Cuentas por Pagar

El resuman de ofras cuentas por pagar es Como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Aportes IESS 1,947 2,885 3,145
Prestamos IESS 189 244 164
Fondos de Reserva ! - =
Total 2.445 3,129 3308
Nota 12 - Provisiones
El resumen de provisiones &8 como sigue:
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Beneficios Sociales 6.505 10,868 12,172
Participacién Trabajadores 5.232 4 881 14,703
Total 12.737 15,749 28875
Nota 13 - Impuestos
13.1 Activos y pasivos del afio corriente
Un resumen de aclivos y pasivos por impuestos corriantes s como sigua;
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Activos por impuesto comente
Crédito tnbutario - 387 -
Anticipo impuesto Renta periodos anteriores 29,972 29,972 29,972
Retencidn impuesto renta 4,830 d .
Retencidn impuesto renta periodos anteriores - 3,756 3.756
Total 34002 24,125 33,728
Pasivos por impuestios corrientes:
IVA Ventas 2378 - 6.024
Retencidn IVA 133 - 552
Retencién Fuenta 539 312 678
Impuesto a la Renta - 5454 5372
Total 3.050 S.I66 12626
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13.2 Impuwesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesio a la renta incluye:

2012 2011
Gasto del impuesto corriente (13,373) (14.920)
{ingreso) Gasto por impuestos diferidos 520 _(6,198)
Total gasto de impuestos (12.453) {21,118}
Una reconcifacion entre la utifidad segin estados financieros vy la utilidad grabable es
como sigue:
2012 2011
Utilidad del Ejercicio 41,544 32,539
Menos:
15% Participacitn a trabajadores (6,232) {(4,881)
Ma il
Gastos no deducibles 16.872 —
Base impenible para el impuesto a la renta 52,284 27,680
{A)Anticipo calculado 13,373 6,638
{B)Impuesto a la renta causado 12.025 14,920
Impuesto a la renta (mayor entre & y B) 13,373 14,920
Menos:
Anticipo Impuesto a la Renta (6,259} {2,352)
Retenciones de impuesto a la Renta {12,044) {7.114)
Impuesio 2 la Renta (4930} _5.454

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias. La
facuitad de las autoridades inbutanas para revisar las declaraciones de impuesio a la renta
hasta & ejercicio 2009 aun no ha prescrito.
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Saldos del impuesto diferido
Los movimienios de activos (pasivos) por impuestos difendos fueron como sigue:

Reconocid Reconocido
Eﬂ:'ll.'.?ﬂal Reconocido ¢ enofre  directaments  Saldos

COmienzo en s resltan en el al fn
delafioc resultados integral palnmeme gdei afo
Afp 2012
Drilerancigs lemporangs:
Cuentas Comerciales (cost
i m;"m ES{cosle  m4 887y z 2,556 - @231
Jubilacion Patronal 3,040 - 80 . 4,000
Desahucio 1,291 - {1.281) . =
Provisionas 2034 - [2.03d) = .
Priéstamos {Costo
Amorizado) {4160} = 728 - (3432}
Total RO iz Bl s Li4
Reconccido  Reconocido
Saldeos al Reconccid enofro directamante Saldos
comianze  oenlos resuliado en el al fin
del aho resultados integral  pattimonig  delafig
Afio 2011
Diferencias femporanas
Cuenias comerciales (costo
aovioads) (29,641} - 4773 - {24 868)
Jubilacién Patronal 2943 - 28 - 3041
Dasahucio BST - 434 - 1.291
Provisiones 2 558 - (524) - 2.03a
Préstamas {2 B34) - {1.526) - {4,160}

Total (25,817) - 3285 —  J22.862)

fad
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13.4 Aspectos Tributarios del Cédigo de la Produccién

Con fecha diciambre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No: 351 el Codigo Organico de la Producsidn, Comercio e Inversiones, ef mismo que
inciuye entre ofros aspectos tributarios.

La reduccion progresiva en trés puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asl tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y
22% a partir del afio 2013. Al 31 de diclembre del 2012 la Compafila no efectud
para la medicion del activo (pasiva) por impuestos diferidos.

Nota 14 - Participacién Trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los
movimientos de la provision para participacidn a trabajadores fueron como sigue:

2012 2011
Saldos al comienzo del afio 4 881 14,703
Provision del afio 6,232 4,881
Pagos efectuados {4,881) (14,703)
Saldos al fin del afio 5232 4 881
Nota 15 - Prestamos a Largo Plazo
Un resumen de Préstamos a Largo Plazo es como sigue:
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
Court Lionel 11,830 12,496 8,984
Soto Marcelo 49 B58 44 985 23.817
Carlos Greane 25,159 26,492 16,300
Maria Cecilia Lopez 4329 13,986 7317
Maria Benitez 17.657 27,981 14,633
Mutuafista Pichincha 284,000 234 451 -
Costo Amortizado (15,528) {18,088) (10.974)
Total 77,034 342 323 59877
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Nota 16 — Obligaciones por Beneficios Definidos

Un resumen de abligacionas por beneficios definidos &s comao sigua:

Diciembre 31, Enera 1.

2012 2011 2011

Jubilacion Patronal 18,164 13.219 12,264
Desahucio B8.137 5611 3570
Total 26321 18,830 15,634

16.1,  Jubilacion Patronal

De acuerdo con disposiciones del Cidigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinte afics 0 mas hubleren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida. tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilacion gue les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social,

Los movimientos en el valor presente de la obligacidn de jubilacion patronal fueron

COMO Sigue:;
2012 2011
Saldos al cormenzo del afio 13219 12,264
Provision dal Periodo 4 565 o955
Ajuste A s
Saldos al final del afio 18184 13,219
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Bonificacion por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en los casos de terminacion de
la refacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ef trabajador, ia
Compadfiia entregara el 25% de la Gfima remuneracion mensual por cada uno de los
afos de servicio.

Los mowimientos en el valor presente de la obligacién de de bonificacidn por
desahucio fueron como sigue:

R
E

Saldos al comienzo del afio 5.611 3,570
Provision 2.526

Saldos al fin del afo 8,137

E R

Nota 17 — Patrimonio

17.1.

17.2

173

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el capital socal es de USS 18000 y esta
consiituida por 18,000 participaciones de US$ 1.00 cada una de valor nominal unitario.

Resarva Legal

La Ley de Companias de la Repiblica del Ecuador requiere que se transfieran a @
reserva legal. por lo menos el 5% de la utiidad neta anual, hasta igualar por lo menos,
el 20% del capital social de la Compania. Dicha reserva no esta sujeta a distribucidn,
exceplo en &l caso de liquidacidn de la Compafiia, pero puede ser ufiizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF

Incluye los valores resyltantes de los ajustes originados en la adopcion por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podrd ser ulilizado para compensar pérdicas
acumuladas. Este saldo no esta dizponible para el pago de dividendos y no podra
ser capitalizado. Los trabajadores no tendrén derecho a una participacion sobre este
saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compafila,
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Nota 18 — Ingresos Operacionales

Un resumen de los ingresos operacionales es como sigue:;

2012 2011

Servicio de terminados en inmuebles - 12,150
Transporie materiales 598,587 472,368
Honorarios por construccian 230,248 229,156
Total §28.836 113.664

Nota 19 - Costo por su Naturaleza

Un resumen de los costos reportados en los estados financieros es como sigue:

2012 2011
Materia Prima 149 923 156,401
Contratistas 109,953 118,388
Mano de Obra 126,347 89 419
Otros Gastos de Construccion 259,885 28,137
Mang de Obra Contratistas 3484 3,687
IESS Aportes 15834 10,698
Beneficios Sociales 51,927 315,518
IESS Fondo de Reserva T423 4,069
Costos Indirectos 4 581 4,847
Transporte 659 >
Devolucionss - 50

Total 499 995 450,185

Ll
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Nota 20 - Gastos de Operacion

Un detalle de gasto de operacién por su naturaleza es como sigue:

Gastios de Administracidn

Susidos

Horas Extras

Ctras Remuneracionas
Bonos

Aporte Patronal
Dacimo Tercer Sueldo
Décimo Cuarto Sueldo
Fondos de Reserva
Vacaciones

Jubiliacibn

Desahucio

15% Trabajadores
Honararios

Arriendos

Impuestos

Gastos Legales
Seguros
Depreciaciones
Atenciones Sociales
Servicios Contables
Contribuciones y Suscripciones
Agasajos Empleados
Uniformes

Searvicios Auditorna
Suminisiros
Movilizacion

Servicios Basicos
Refrigerio
Mantenimiento
Créadito Fiscal

Varos

Total

2012

106,484
150
2,500

12,937
BETA
2,504
8 147
4 437
4 9865
2526
6,232
2,91
7,200

14,767
2526

11,850

612
397

11,984

1,865

1,731
2,400
635
2121
148

337
4255
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2012 2011
Gastos Financieros:
Gasto Bancarios 1.118 584
intereses Bancarios 53159 4 141
Total 64275 24825
Nota 21 - Otros Ingresos y Otros Egresos
Un resumen de ofros ingresos y olros egresos s como sigue:
2012 2011
Intereses Ganados 8,854 234
Otros Ingresos 108 R |
Subtotal B.B60 235
Intereses y multas {78} {2)
Otros Gastos {9,184) -
Subtotal (9270} (2)
Total: (310} 233

21.1 Compensacion del personal clave de Ia gerencia

La remuneracion yfo compensacion pagada al personal clave de gerencia que
tiene la autoridad y responsabilidad de planificar, dirigir y controlar las actividades
de la Compadiia de manera direcla o indirecta durante el afio 2012 fue de USS
45,120 (US$ 24,000 en el afic 2011).

Nota 22 - Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el gue se Informa

Entre el 31 de diciembre dei 2012 y Ia fecha de emision de los estados financieros no se
produjeron eventos que en opinidn de la Adminisiracion pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.

Nota 23 - Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 han sido aprobados
por la Administracidn de la Compafiia y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva
para su aprobacion. En opinion de la Adminisiracion, los estados financieros seran aprobados
por la Junta Directiva sin modificaciones.




