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INMOBILIARIA JOMACAR S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

1.
2.

. i

Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en febrero 2 de 1978
e inscrita en el Registro Mercantil en febrero 17 del mismo afio. Su actividad principal actual,
actividades de compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles, su domicilio tributario
y donde se desarrolla las actividades operacionales es en las calles chile 414 y clemente Ballén,
la Compaiiia tiene asignado el registro Uinico de contriblyete # 0990341486001.

Ap ion de : Financieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Administracién de la Compafiia en abril de 2018. En opinién de
la Administracién, los estados financieros adjuntos no tendran modificaciones, mismos que
seran proporcionados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion en el plazo
legalmente previsto,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros adjunto y sus notas explicativas han
sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF (IFRS
por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en Inglés). Tal estado financiero y sus notas son responsabilidad de la
Administracion de la Compaiia.
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del costo histérico, a partir de los registros contables mantenidos por la Compaiiia.

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Normas Internacionales de
Informacion Financieras para Pymes, establecidas por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, mediantes las siguientes resoluciones:

Resolucién No. SC.Q.ICI.004.- Las NIIF fueron oficializadas en el Ecuador por la
Superintendencia de compafiias, Valores y Seguros en el afio 2006, mediante esta resolucion
del 21 de agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del
mismo afio, en la mencionada resolucién se dispuso que las compaiiias deben de adoptar las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir del 1 de enero del 2009. La
misma fue ratificada en julio del 2008 en el Registro Oficial 378 del 10 de julio del 2008.

Resolucién No. 08.G.DSC.010.- La Superintendencia de comparifas, Valores y Seguros
establece el Cronograma de Aplicacion Obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF, la misma que fue publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31
de diciembre del 2008, para todas las compafias y entes sujetos al control y vigilancia,
determinandose el periodo de aplicacion legal afio 2012.

i . .- mediante esta resolucion de enero 12 del
2011, se realizé modificaciones a la Resolucién 08.G.DSC.010. de 20 de noviembre del 2008 y
publicada en el R.0. 498 del 31 de diciembre del 2008, que oficializa la aplicacion de las NIIF
para PYMES, para todas las compaiias del tercer grupo siguiente manera, califica como Pymes
a las personas juridicas que cumplan las siguientes condiciones:
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Activos totales inferiores a US$. 4,000,000
Registren un valor de ventas brutas anuales inferiores US$. 5,000,000
Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado).

Se considerara como base los estados financieros del ejercicio econémico anterior al periodo de
transicion.

f :07.- se emite el Reglamento del destino de los saldos de
las cuentas reserva de capital, reserva por donacion, reserva por valuacion o superavit por
revaluacion de inversiones, resultados acumulados proveniente de la adopcién por primera vez
de las NIIF Completas y NIIF para PYMES, superavit por valuacién, utilidades de compaiiias
holding y controladoras; reconocimiento del deterioro y designacion e informe de perito, esta
resolucion deroga la resolucion mencionada en el parrafo anterior.

LI F .= se emite la Norma en la Adopcion por primera vez
de las NIIF para PYMES, la utilizacion del valor razonable o revaluacién como Costo Atribuido,
en el caso de los bienes inmuebles. En la mencionada norma se permite para el periodo de
transicién de las NIIF para PYMES, en aplicacion a la seccidn 35, podran medirlos a su valor
razonable o revaluio, utilizando el avaludé comercial consignado en la carta de pago de impuesto
prediales del affo 2011, o basarse en un avalud elaborado por un periodo calificado por la
Superintendencia de compaiias, Valores y Seguros.

El estado financiero correspondiente al 2017, han sido elaborados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
principales politicas utilizadas por la Compafiia para la elaboracién de los estados financieros
con NIIF para PYMES se resumen a continuacién:

- - Un conjunto de normas nuevas, enmiendas e
interpretaciones a las normas actuales, son efectivas para los periodos anuales que comienzan
después del 1 de enero del 2017 y 2018, y no han sido aplicadas anticipadamente en la
preparacion de los estados financieros del afio 2017. Asimismo, la Administracion de la
INMOBILIARIA JOMACAR S.A., se encuentra evaluando las siguientes normas y enmiendas,
para determinar sus posibles impactos en los estados financieros:

Recopila todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y sustituira a la NIC 39
“Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién” y entrara en vigencia para los

< periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 e introduce nuevos
requisitos para clasificacion, medicién y contabilidad de coberturas.

4-mm:5emquiemwmesenmciénrevoacﬁva,paomserequiere
modificar la informacion comparativa. La Compafiia se encuentra evaluando su impacto
en los estados financieros del afio que terminara el 31 de diciembre de 2018.

clientes.-
“ Su enmienda proporciona un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos
derivados de los contratos con clientes. De acuerdo con la NIIF 15 el ingreso se reconoce



=
p—

13

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

por un importe que refleje la contraprestacion que una entidad espera tener derecho a
recibir a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente. Los principios de la NIIF 15
suponen un enfoque mas estructurado para valorar y registrar los ingresos.

< Entrada en vigencia: Se requiere una aplicacién retroactiva total o retroactiva parcial
para los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2018. Esta nueva norma es aplicable
a todas las entidades y derogara todas las normas anteriores de reconocimiento de
ingresos. La Compariia se encuentra evaluando su impacto en los estados financieros del
ano que terminara el 31 de diciembre de 2018.

< Proporciona un modelo comprensivo para la identificacion de los acuerdos de
arrendamientos y su tratamiento en los estados financieros tanto de los arrendatarios
como los arrendadores. Las empresas de petrdleo y gas deberan reconocer mayores
activos y pasivos, producto de los arrendamientos.

< Entrada en vigencia: Sera efectiva a partir de enero de 2019, con posibilidades
limitadas de adopcién anticipada. La Compafiia se encuentra evaluando su impacto en los
estados financieros del afio que terminara el 31 de diciembre de 2019.

< Las enmiendas abordan el conflicto entre la NIIF 10 y la NIC 28 en el tratamiento de la
pérdida de control de una subsidiaria que es vendida o contribuida a una asociada o
negocio conjunto. Las enmiendas aclaran que la ganancia o pérdida resultantes de la
venta o contribucion de activos que constituye un negocio, como esta definido en la NIIF
3, entre el inversor y su asociada o negocio conjunto y es reconocido en su totalidad.

« Entrada en vigencia: La fecha efectiva esta ain por definicién por parte del IASB.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la preparacién
del estado financiero adjunto, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional. - El estado financiero adjunto esta expresado en Délares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por ia Repiblica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario donde opera la
Compaiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros, es
el Dolar de los Estados Unidos de América.

Activos y pasivos financieros. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los activos financieros estan
registrados inicialmente a su valor razonable, méas los costos directamente atribuibles a la
compra o emision, los cuales son contabilizados en el momento en que existe el compromiso de
adquirir tales activos. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el derecho
contractual de la Compafiia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la
Compafiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los
riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida
cuando la obligacion especifica expira o es cancelada. Un detalle de activos y pasivos
financieros, es el siguiente:

« Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se dasifican como activos no corrientes.

* Cuentas por pagar. - Son registradas al costo al momento de la compra, que son
utilizados para el desarrollo operativo de la Compania.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacién con los diferentes riesgos que afectan a la Compafiia tales como: Mercado y
Financiamiento. Un detalle de ios mencionados riesgos es indicado a continuacion:

* Mercado. - La Compaiiia opera principalmente en el mercado del alquiler de bienes
inmuebles, unos de los riesgos a que se expone estan relacionados con el precio desleal de
la competencia, en virtud que esta a juicio y criterio de los administradores operativos de
los bienes por arrendar mas fia competencia desleal existente en los alrededores donde
opera Inmobiliaria Jomacar S.A.

+ Financieros. - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no presenta riesgos
financieros importantes, su financiamiento operativo esta relacionado con el arrendamiento
de los bienes inmuebles que posee la compaia. La Administracién de la Compaiiia
prudente al riesgo, asume suficiente liquidez por lo que las cuentas por cobrar tienen un
plazo de 30 dias de cobro y son cobrables en su totalidad.

Efectivo en caja y bancos. - Comprenden el efectivo disponible y los importes depositados
en cuentas corrientes en bancos, disponibles a la vista.

Cuentas por cobrar. - Estdn registradas desde el inicio a su valor de transaccion,
procediéndose con posterioridad a reconocer con cargo a resultados del afio una provisién para
cubrir posibles pérdidas que pueda llegar a producirse en la recuperacion de las cuentas por
cobrar (clientes del exterior) en base a una evaluacién de las mismas de acuerdo a lo
establecido en las disposiciones tributarias legales vigentes.

- Estan registrados al costo de adquisicion, excepto por el
edificios y terreno que fueron revalorizados en periodos anteriores, los activos fijos son
depreciados aplicando el método de linea recta considerando como base la vida til estimada
de estos activos. Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificio 5.00%
Instalaciones, maquinarias y equipos 10.00%
Muebles y enseres 10.00%
Vehiculos 20.00%
Equipos de computacion 33.33%
n: .-Sonobligacbnesdepagoporbienesoserviciosadquiﬁdosenelcurso

normal del negocio, reconocidas al valor nominal de las facturas relacionadas aproximado a su
valor amortizado. El pasivo financiero es clasificado como pasivo corriente cuando tiene
vencimiento menor de 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera de
lo contrario son presentadas como pasivos no corrientes.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Reserva legal. - La Ley de Compaiiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a ios accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Resultados acumulados. - Registra los saldos de las cuentas de adopcion por primera vez de
las NIIF, subcuentas superavit por valuacion y otros ajustes de NIIF; asi como la cuenta de
utilidades retenidas. De conformidad con la Resolucidn SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la
Superintendencia de Compaiiias, publicada en el Registro Oficial No. 566 de octubre 28 del
2011, el saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF, sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gitimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia. El saldo acreedor del
superévitporvaluaciénqueprovienedelaadopdénporprimeravezdelasNHF,asioomola
medicién posterior, no podra ser capitalizado.

La NIC No. 16 establece que la reserva por valuacion originada en la revaluacion que forma
parte del patrimonio neto de los accionistas, podra ser transferida directamente a la cuenta de
utilidades retenidas, cuando se produzca la baja en la cuenta del activo. Esto podria implicar la
transferencia total de la reserva por valuacién cuando la Compaiiia se desapropie del activo, sin
embargo la mencionada reserva podria transferirse a medida que el activo sea utilizado.

Reconocimiento de ingresos. - La Compaiiia reconoce ingresos por el alquiler de bienes
inmuebles, cuando se efectiia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y
beneficios de los servicios otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la
recuperacion de la consideracién adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucién
de los bienes. Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también
sus costos y gastos en funcion al método del devengado.

Reconocimiento de costos y gastos. - La Compaiiia reconoce costos y gastos en la medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.

Impuesto a la renta. - La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de
impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion con participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual
0 superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad;
si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a dicha participacion. También aplicaran la tarifa de 25% a toda la
base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas al Servicio de Rentas Internas.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccidn de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicién de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva,
asi como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren
productividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo. El aumento de
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

capital se perfeccionara con la inscripcién en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de
diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversion.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Uso de estimaciones. - La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requiere que la Administracidn de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables criticos y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compapia, con el
objeto de definir la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de la Compafiia. Las estimaciones y
supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracién de
los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde principalmente a saldos que se mantienen en
Cuentas corrientes con instituciones bancarias los cuales estan disponibles a la vista y sobre los
mismos no existe restriccién que limite su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo por cobrar por US$. 53,270 y US$. 114,029,
respectivamente, las mismas corresponden a rubros pendiente de cobrar por concepto de
arrendamiento bienes inmuebles de propiedad de Inmobiliaria.

PROPIEDAD Y EQUIPOS, NETOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Dolares)
Terreno 205,909 205,909
Edificio e instalaciones 702,460 702,460
Maquinarias y equipos 17,084 17,084
Muebles y enseres 1,804 1,804
Equipos de computacion 4,534 4,534
Vehiculos 6,000 6,000
Otros 23% __ 239%
Sub total 940,187 940,187
Depreciacion acumulada ( 153,519) (__153,519)
Total — 786,668 ___ 786,668
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PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016, constituyen adquisiciones de productos y servicios para el giro del
negocio de arrendamiento de bienes inmuebles, los mismos que no devengan intereses y
vencen en un promedio de 45 dias.

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONSITAS

Capital social. - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital autorizado consiste en 800
acciones, conformado por Sra. Bernitt Zevallos Rafaela Maria (nacionalidad de Ecuador) con 800
acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados.

Aporte para futuro aumento de capital. - Hasta el 31 de diciembre del 2017 y 2016, la
Compafifa registra un aporte de futuro aumento de capital proveniente de afios anteriores por
US$. 9,725, segiin lo manifestado por la Administracién de la Compafiia dicho aporte se
efectivizara para el periodo 2018.

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada en
el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con ultima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y
Administradores de la Empresa. La Compafiia en cumplimiento al referido requerimiento legal,
remitié el Anexo del ejercicio fiscal 2017, en febrero del 2018.

VENTAS, NETAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las ventas de la Compaiila estdn conformadas
principalmente por el cobro de arrendamiento de bienes inmuebles por US$. 122,409 y US$.
111,728, respectivamente; El costo de venta y gastos, corresponden a mantenimiento, mejorar
y adquisiciones de articulos para el servicio de arrendamiento de bienes inmuebles,

IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia genero una utilidad antes de impuesto
por US$. 14,379 resultando un impuesto a la renta del 22% por US$. 3,163, la
misma que sera liquidado en el mes de abril del 2018.

Al 31 de diciembre del 2017, las declaraciones de impuesto a la renta
correspondiente a los afios 2014 al 2016, no han sido revisadas por la autoridad
fiscal. La Administracion de la Compafia considera que de existir revisiones
posteriores las posibles observaciones que surjan no serén significativas.

La facultad de la Administracion Tributaria para determinar la obligacién tributaria,
caduca sin que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde la
fecha de la declaracion, en los tributos que la ley exija determinacion por el sujeto
pasivo.

10. UTILIDAD POR ACCION



10.

11.

12,

13.

14,

VR N N T T T T T T YT T T T T U

18

UTILIDAD POR ACCION (continuacién)

La utilidad por accion ha sido calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a los
accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulacion durante el

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre del
2017 y 2016, han sido reclasificados para propdsito de presentacion de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (ZASB por sus sigias en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros.

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracion de ia Compaiiia es la principal responsable de la prevencion y deteccion del
fraude. Por tal motivo, estd siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se
produzca, asi como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los trabajadores a no
cometerio en razén que existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas y
otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La Administracion de la Compaiiia tiene el
compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es reforzada
mediante una supervisién activa, que incluye prever la posibilidad de elusion de los controles o
de que existan otro tipo de influencias inadecuadas sobre el proceso de informacién financiera.
La Administracion de la Compafiia actGa honrada y éticamente, sin manipular resultados y la
rentabilidad de la Compaiiia, los estados financieros adjuntos son el resultado de un proceso
adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacién financiera fraudulenta o
apropiacion indebida de activos, que representarian las eventuales incorrecciones materiales
S€an 0 no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le concierne obtener una seguridad
razonable, conforme a la NIA No. 240.

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaiiia tiene pendiente en presentar el Informe sobre el
cumplimiento de varios procedimientos, respecto a las Normas de prevencion de lavado de
activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, determinados en la Resolucién No.
SCVS.DNPLA.15.008 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
publicada en el Registro Oficial No. 521 de junio 12 de 2015.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisién de este informe (junio 13 del
2018), que presenta la siguiente situacion:

La compaiiia tiene pendiente de cancelar los anticipos de impuesto a la renta correspondiente al
periodo 2015.




