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Estados 
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INMODIERSA SA 

¡Noras alos Fstados Financieros 

131 de 

  

jemibre de 2014 y 2013 

OPERACIONES 

  

sompana fue consumado en Quito Ecuador e 23 de mayo de 2092 con el nombre de 
INMODILESASA, 

  HL obyeto de la compaña es la plamá 
prorecros, constauccion por a sola o 4 ravés de terceros de obras de mfriesuctora. corno. 

00. conscnon y promecion de todo tipo: de 

arriendo y adounistración de toda clase de bienes muebles e muebles 

AL 31 de Diciembre de 214 y 2013 la acuividad de la compara es actamenie dl 
yriemto del mmuetie que se presenta somo proqucdados de mversson.   

RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD: 

A conunsación se descnson las prnrpaes poleas contables alopuadas cn la preparación de 
los estos financieros. Tal ccoo la requiere la Norena Internacional de Contabilidad (NIC. 

1) estas país han sto dicas e Jas normas imernscionales de formacion: 

  

Financia (NIH) vigentes al 31 de diciembre de 2023 y aplicadas de manera uniforme los 
1 en stos estados rncieros   penados que se pres 

Hases de preparación: 

Los presente estados financteros, al 31 de drembre de 2014) 2013 has sido preparados de 
JE), cmuadas porel 

Cameo de Normas Intemacionales de Comablidad (LASB) Y zeprescara la adoperon 

  

cuerdo con es mrmas muermatonales de mínmacion financie 

euegcal, expli y an cesrvas de las efendas normas imtemactonales 

Unidad monetaria 

La moneda vtlizada para la preperación y ¡mesentación de los estados fisanceros de la 
Compania es el Dolar E 1 A. que esla moneda de curo lpal en Eevador 

(Espacio en blanco)



INMODIURS. 

  

SA 

Notas los Pstados Financieros (connamacion) 

3. PRINCIPALES POLÍ 

  

(CAS CONTABLES 

  Las prinrpales polio de contallidad aplicadas en ls preparacion de los stados financica 
som ls gentes 

Instrumentos financieros   

Activos financieros 

Reconocimiento y medición micial 

Los actwos Sancieros cubiertos pora NIC 39 ac lasiican como: acuvos financieros l valor   

  

razonable con cambios cn resultados, préstamos y cuentas por cobrar inversiones ramtemdas 
asta el vencumento anvecsones financicras disponibles para avena, emo derivados 
dlesggados como smstramentos de cobertura en una cobermars eficaz segun correspond. 

"ados los acuvos financieros se reconocen wclmente por su valor mzomable mas los costos 
dle trensaceron rectamente babes, excepto a el caso de os acuvos Financiemas que 
comtbalza al valor razorable con cambos en resultados   

Al fecha de los estados financieros, la Campaña clasifica sus mstrumentos Fnencieros. 
setos segon as ertegonas defdas enla NIC YO, 

Reconocimiento y medición incial 

La Gerenca determuna la lsficación de sus insrumestos inancsos en el momento del 
reccomvcmwento micul Los aspectos mas relevantes de ctas caregomas aplcabls a a 
Compañia se describen a comtmuarcion 

Medición posteror 

Prestamos y cuentas por cobrar 

Las prestamos y ls cuentas por cobrar sen actos financieros con pagos fjos Y 
desermamables que mo tenen conzacin cn el mercado actora 

La Compañía mantene en eta categoría al teciva y eeureslemes de efecavo, desdoces 
«eomercile, ctas cuentas poz cobrar y cuentas por cobrara cnrdades elactomadas 

Despues del recono 
vuaizando el metodo dela tasa de cres cra, menos cualquier deterioro del valor. El 
costo amurazado e calcula tomando en cuenta cualquier descuento o pena en a adusicion, 

sa tl, estos actos firaneros se miden l costo amoruzado   

+ las comisiones w os costos que son uns parte imegraate dela masa de aoesós efectes



INMODILRSASA, 

Noas alos Estados Financieros (comunuacion) 

  

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES       GNIFICATIVAS (continuación) 

Deterioro de actwos financieros contabilizados al costo amortizado 

  

ara los acuvos Sinencieros contabilizados al costo asoctzado, la Compania primero era 
vadirdual para los acuvos existe radenen olyesiva de detemoo del valor de mans:      

Hinanaeros que son individsalmente spmfeauvos, o de 
Ainanaeros que no son ndorduelmente sgmficanros 

  Sula 
acuwo financiero craluado de manera rcividual mdependentomente 

de su sgiicanca 
ua derermans que no exe endenci ohjerma de deteron del valor pur un 

  

incluye a esc acuvo cn un grupo de acuvos (nantes cun cascteiscas de riesgo de creo 
seuores, y los evelon de manera colsceva paca descrmunar s cust detenoco de su vaz, 

Los aces quese cvaluan de manera mada! para deterenmar ss ette deterioro de o 
valor y para los cuales una perdida por derenoso se rsconocs o se sigue reconociendo 10 som 
ircludos em T ealusctan de deteoro del valor de maneca colccsr, 1 cute evidencia 
jeta de que ha habido una perdida por deterioro del var, el porte dela perdida se mude 

en libros del acuvo vel valor presente delos lujos de 
ett turas stmados (excluendo las perdu de credito forucas esperadas y que aun no 
e hayan producido) + sale presente delos Meqos de sfecuvo unos estimados se deseventa 

omo la difezenca care el mp   

a la tasa de nseos cfcciva ongunal delos actos fiamcsmos. Sm prestamo even auna as 
¿de rmeresvarable Latas de descuento paca medir eualques perdida pos detnio del valores 

El impose en libros del acuvo se seduce a traves del uso de una coma se pronto y el 
semporte dela pordida se coconoce en el estado de roultados Los mteress ganados se sguen 

  

dlesergando sabre el importe en libros reducado dl acevo wnlezando latas de intros 
alada para aescomtar los ajos de efecova fatumos alos fines de mes la pedida por 
lescmono del valor Las amtesses ganados se restan como ages Financiero e el estado de 

pondiente se dan de haja cuando no existen   seseltados Los prestamos yla provision 
expect s rest de un ecupero fruro y rodas ls gasas que sobre ellos puciccan 

  varon 0 rtairieon la Compañia. Sen un ejercicn punteria, el imparte 
stenado de la pánida por derenoco del alos aiumenta o dismunuyo debido a un evento que. 
csctre despues de haberse esemorado el detenoro la pera por desenoro del valor 

  irme ajusta la cuenta de prevsico, Se 
posteriormente se escupe usa parada que fu imputada a pocdida, el recupero se acceda 
como costo Financiero en el estado de eslados 

Pasivos financieros 

Reconocimiento y medición imcial 

Laos pasivos financicros culuetos por la NIC 39 se laicas como: pasivos financieros al   

  

valor razonable con cambro e   
e 

  designados como instrumentos se cnbormara co una cobesror eficaz segun corresponda,   

"



INMODIURSA 

  

¡Noras alos Estados Financieros (contunuación) 

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuación) 

Reconocimiento y medición inicial 

Ya Cempuni desermina la laiñcscin de los pasivos Financieros al momento del 
rrcnocimiento dci 

“Todos os pasivos fisancros se eeconocen ineulmente pue su valor razonable excepto los 
préstamos y cuencas por pagar coalalzados l costo amortzado, en donde los costos de 
transacción duccramente atribiubs, formas par de cont cl 

   

  

A la fecha delos estados nacer, la Compara clasica sus monumentos financieros 
pasivos acu ls cateo definidas enla NIC 39 como: () pasros por prestamos y cue 
por paga. 

  

Medición posterior 

Préstamos y cuentas por pagar 

La Compañía maotienc cu esta catgrr las areedores comerciales, oras cuentas por pagar y 
cuentas por pagar a ena relacionadas Despues del reconocimuento ¡cal os prestamos 
y las ena por pagarse des al costo amortzado,unlizande el metodo dela sa de 1meces   

Las panancias y perdidas se reconocen en el sta de resultados cuando los pasos se dan de 
loja, st cormo también 4 taves del proceso de amortización, rave del metodo de aras de 

interés efocra. El conto amomizado se calcula tomando en cuenta cualquer descuento o 
prima cla adquiución y ls comessones 1 los custos que sea una parte integeanto de ataca 
“de imteresefecuva. La amocnzación dela 15a de muere electiva e reconoce como costo 
src em el estado de resultados.   

Baja en cuentas 

Us pasivo namciera se da de baja cuando la obligación especicada en el correspondicnr 
Fomteato se haa pagado o caneclado, hac venado. 

Casando un quis (imancier existe es reemplezado por tro pasivo provensente del mismo 
prestamusta bajo condiciones suscancilmonto diferentes 0 sas condiciones de un pava 
existente ve modifican de manera sustancal, al permura o modiéicación se tra de uns baja 
¿el pasivo ursgmal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferenc entre los importes 
sn hbros respecto se reconocen en el estado de salado



INMODILRSA SA 

Noras alos srados Fimaneiros (conanvación) 

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion) 

Compensación de instrumentos financieros 

  Las actas Imancieos y Jos pasivos Financieros se compensan de manteca quese informa el 
importe meo en el estado de sicacion financie solamente s existo un derecho actual 
  

legalmente expble de compensar los mpores reconocidos, y exe la mencion de hqudarlos 
porel importe neto, o de realizarlos actos y cancolae los pasvos en forma simultanea 

Efectivo y equivalentes de efecewo 

El efecnvo y equiealemes de cfeeno cormespondes al elecuvo en caja. cuentas comentes 
historico que no difiere   Irancaras y fondos de mverson ala mita que se segistean a su cos 

«gaalcaovamente desu var de relación. 

Cuentas por cobrar 

oder 
dactomadas, $ ie 

Las cuentas por cobrar son actas Imanderos com pagos E   sibles quemo corizan 
en un mercado accivo, Las cuentas pos cobras con compañias   

  entrguedad en vessones 
de pago 

pera este plazo, no se provsionan debido a que exist un acuerdo, 

Activos Fijos 

Los activos Mos se registra l costo de udqurscion y /a costo sevalonzado, determunado por. 
valuaciones inernas, menos el valor meto e deprectación acumulada /0 perdes 
acumuladas por desaoro, las hubaere Ladas ls reparaciomes y costos de mantenimiento se 
resgstran el euema de resusados cunado se sneuzzon 

Lodos ax actvos capealizados se deprecran 

  

o. metodo de men ecta sobre su vida 
val escamado, sun valo reia de salramento. A contunuación se ditala as vagos de 
acc y mila soga 

M 

  

10 años   ls y enseres y equipo de 0 
Equipos de especralzado 3 anos 

Un acto fo se de de baja desu evo 
Futuros de su uso u dispostron Cuslquter perdida o ganan sungóa el dr de baja el scivo 

al diposción euando no hay bencfiios sconomucos 
  

  dado cromo la ifeznca enter las ingresos netos y el amporte en hrs del activo] se 
vaclure cala cucara de zesulados,



INMODIURSA SA. 

Notas alos Estados Financieros (contavacion) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuacion) 

Polítca para Deterioro 

Cenel propose de conrcolac el desen de los acnvos, la compadsa temas un inventario 
Baco tonal de los musmos, para evidenciar algun indicio de deterioro. 1: estado delos actos 
que se edemas o el listado ae determinara con los sigas parimetmos   

1 Regular 
2 Bueno 
3 May bueno, 
4 Lsceemte 

Obligaciones por beacficios post empleo 

La Compañia mamen beneficios por concepto de jlalacion patronal y desahucto, definidos   

pos las lees laborales ceuaroianas y se eugisiran com cargo 2 sesultados del ejercicio y su 
pasivo seprescaa el valospoesente de la obligacion la foca del estado e emacion 

  

Enencira. y que se descenuns anvelmente en base estados acruanels sesbzados por un 
pento independiamte usando el mesodo de wind de credo proyectado. El valor presente de 
la obligación de benefi dell e aletrminaalesccaando los lujos le salida de elevo 
estimados usan la asa de   ds desermnado por el pomo, 

Las suposiciones pur determenar el estudio actual meloyen determunsciones de sas de   

dosuento, varas en os elos y talas, ata mortalidad, ea, sx, años de 
servicio, inccemento en el monto mununo de las peosionesjubilaros care osos. Debido al 
Jar 
estassyeta a vamsciones que podrian sersmporimtes. El efecto posiovo u negativo sobe Jas 

plazo que caractenza al eserva para obligaciones por beneficios de gesizo la estación 
  

  abres er ls estemactonos, 4 rote directamente en resultados 

Provisiones y pasivos contingentes 

Las provisos   «reconocen cuando la Compañía nene una obligacion peesonte legal o 
implara como consecuen de un suceso 
cecurss que se comsadea probable y quese puede estar con Mabdudad. Dicha obligacion 

  yo Uequdacio estrena salida dle 

  

puedo ser legal o tara devada de sure otzos factores, regulaciones contracos,penencas 
Fabamaals o compromisos publicos que eran ste una expectativa vida de que la compañía 
csumars eras responsabrbdades 

Las provisiones ae   san a cada fecha de cero del balance y e astas para reflejar la mejor 
estimación que se renga a sa fecha 

M3 de dctermbre e 2014 y 2113 no existes provisiones que repstrarse por este concepto,



INMODIURSA S.A 

Notas alos Estados linancicros (contimacion) 

PRINCIPAL ES POL ÍTICAS CONTABLES (contnación) 

Parucipación a trabajadores en lus utilidades 

La partsopacion a trbrjadores se calcula aplicando el 15% sobre la vedad consable 

Impuesto ala renta corriente y diferido. 

1 ampuiesto la renta del amo, incluye tanto el puesto a la zenta comente y el impuesto ala 
rent diendo. 

Tascacticos y paseos relacionados aimpuesto la seata (a   io tbutamo/ampuesto a pagar 
.mores som meiados por el importe quee   omesponsdicares al ejercito actual y eric 

pagar alas assvedados buraras. Ja tas de apuesto la renta empleada 
para la determinación de dichos aportes, son las qu cstaviccon mesates a a fecha de cre 
estra seco   

le cada ejer imposi. 

l muporse delas activos y/o passos poz mpuesto difendo e calcula unlizando el merodo. 
del pasao, sobre ls iencts temporsles ene la base fiscal delos acuos y pasos vos 
  ca bos sg 

pasivos por impuestos dfendos son reconocidos por las difrencas temparanas 

    

curos por ampuestos diferidos som reconocidas por las dlerencias temporaras 
deducible, enla medida en que sa probable que la compañía genere 

als contr las cuales puedan compenserse ls diferen tempocalos deducibles 

  

entes ganancias 

  

Las actos y pasos por impuestos defrados, son medados as tasas de mmgrues 
enta vigentes na fecha que se estem que las diferenes temporales se seversen, 

o sobrela   

  adorado ls tas del sspuesto xl renta vigentes establecidas en la Ley Organs de 

  

Regimen Ieibutano Lateeno, y sus 
para el am 2012 y 22% paca el ano 2013 em adelante 

mas, que en et caso sm 24% para e año 2011, 23% 

  

El acto por impuestos sema a su valos acmal y se clasifica como no, 

Reconocimiento de imgresos 

Los ingresos se reconocen crm es probable que los beneficios económicas asociados la 
transacca Muga la Compañia y el monto de mgreso puede see modo confiblement; 
on iacepcndenca del momento ca quese genera el pago 

  

Los ingresos dela Compara provienen principalmente de Los armendos del cdlicio



INMODILRSA SA, 

Noras alos Estados linancieros (conmmwacion) 

PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABL 

  

(continuación) 

Reconocimiento de imgresos (conmmuación) 

Los otros mesos opcracionales comespondientes a impresos no operacionales som 

  

  ovbe que los benelicos económicos asociados 4 la transacción 
  Alam la Compania y el monto de greso puede ser medido contrblementey forman parte 

¿elos mesos de setividades dinar 

Reconocimiento de gastos 

    Easton se reconocen a medida que se devengon ndepenleremente del momento en que 
se paga. se registran en los penados cos los cuals se relacionan, 

Uso de estmaciones 

Vas prmncipales Pipes   srudas y ros perametros relevantes deimcersdombre la fecha 
e, que poden ener un lesto sygafcatno sole las estados limancieros en el Futuro. 

  

3) Presnstnes- detudo a as incerndombres inbccemtes alas csumaciones necesamas 
para lena el spot de provista   

  + los lesembolsos reales pueden df   delos 
“importes recomocados omganalmense sobre la hase de las cstmaciones cal   

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLE 
SIGNIFICATIVOS 

    

La preparacion de los estados financieros de la Compania zequiese que lagezencia deba. 
liza juicios estimaciones y inposiciones contables us afectos impunes de ingresos 
fasos, actos y pasivos informados yla revelación de pasivos contmgentes al ccer del 
penodo sobre el que se nfocma, La este seaudo, a ncerndmb»   sobre als suposiciones y 
tstcromes pis dar fuer e el fate a resulados que porn requerir de ajustes los 
importes en bros delos actos o pasitos afectados. 

+ Estimaciones y suposiciones 

Las suposiciones claves selactonsdas con el forero y cas fuentes claves de estmuctones de 
incesudumbres ala fecha de core del peroo sore el que slim, que tenen un alo 
esgo de ocasionar ajustes sguficamos sobre los mportes en Libros delos acnvos y los 
essa dante dl proximo ejecii, se descaben a conmmuacion. La Compana ha basado, 
sus suposiiones y cstunaciones constersndo los parametros dspomibles al mornento dela 
preparacion de los escudos Fiumeteros Si erbargo, ls csscunstancs y ls suposiciones 
Awale sore los acomtecensentos furacos podran vanas debido a cambios en el mercado. 
+5 crcunstancas que sugas mas al del comer dela Compañía, Esos cambios se 
sedojan en ls suposteo   sx en el momento en que els veure.



INMODIERSA SA 

Notas alos Estados Financieros (conmuación) 

  

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS (es   inuación) 

+ Vida util de Propiedad, mucbles y equipo 

Las estimaciones de ida ul se basan poncspalmente ca ls progeccionss de uso Famaro de 
los acuvos. En aquellos casos ea los que se puedan de 

tivas debería dismansar se deprecta el exceso cae el alos ca libros ero y el valor de 
  ssunas que lavada uel de los 

  

recuperacion estimado, de scucedo al vda nl sestame resaca. Pacoses rales como los   

smbios en el uso planificado delos disuatos activos podran hacer que la vda util de los 
ctas s ven dismuntada. 

+ Deterioro del valor de los acuvos mo financieros 

a Compas evalon los aceros o propos de aceros poe detenoco cuando eventos o 
cambios en les cicemstincras bcn que el valor en bros de un acevo podna no ser 
ecuperable. rente ala cxserncia de activos cuyos valores exceden su valor de mercado o 
espartdad de generacion de inposos astos, e peacian ajustes por desenoro de valor cum 
como las resultados del penado 

+ Impuestos 

La determunacion dels obligaciones y pastos poc impuestos require de 1atepreracionos a 
La lgisación tati aplicable 

Debado a que la Comparsa conside zemora la probabilidad de lngos de carrer 
irbutaro y posteriores desembalsos romo consecuencia de elo, no s ha reconocido 

  

tig pava cometes eelciómado om puestos 

+ Obligaciones por beneficios postempleo 

Et valosprescnte delas oblgaciones de planos de pensson se desermana mediano 
vadbaciones actuariles. Las valuaciones acuanaes amplican varas suposiciones que 
dia citen e os neomiccrmiemtos que eectrcamente tendrán logar en el forro Estes 

  <upasciones 
Hsrazos y los índices de mortldad. 

incluyen la deserenacton del tasa de descuento, los aumentos saldos 

Debt a compleja de la valer las cupones subyacentes y su naturaleza de 
largo plazo, ls nbligaciones pos beneficios deinados son extremadamente sensibles alos 
cambios en estas suposiciones. Todas eses suposines se revisa cada Fecha de meme 
del pedo so 

  

v



INMODILRSA SA 

Notas alos Estados Financieros (continuación) 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS (Continuación) 

1 iocic de mortalidad e bs en as tablas brometncas de esperen ecustonina 
publicada doriano de Seguraóad Social (LESS) segur R.O. Wa, 650 del 
28 de agosto de 2002. Los sumentos futuros de sulemos y pensones se basan en los indices 

  

  

Y Tesis Ea   

  om totoros esperados para el país 

+ Pensiones 

ebro als mcertalwnbes inherentes as estimaciones necesanas pare determunas el 
ammporre delas provisiones, os desemblos rales puesen difenr de los importes 
reconvedos omginalmente sobre l bese de las csnmsciones cenizas. 

La dercemnacion dela cantidad 2 prosistonar esta usada na mejor estrmacton de los 
“eserolsos que será necesano pagar poc la correepondienre obligación. tcmmando en 
csrslercton tada Jn méormcion disponible al fcha del penodo ¡nclavendo la opunion 
e expertos maependentes tales como 

  vores leales y consultores 

5 NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A comsinuación se emrmerso los Normas Insemuctonsos emitdas pezo que no se eacomteaban 
cn agencia ala cha de consón de los estados manetero. En ete sentido. se maicar as 

  

  ¡Normas emrdas quela Compañía posiblemente aplicara cul farzo, La Compañía nene la 
rencia de sdopter esas Normas cuando eneen en vigencia ss que lesson aplcables 

a) NIC 7 Estado de Flujos de Efecevos 

Ec ama propuesta de smudiicaión a he NIC sobre formación a sevelaz y que 
basicamente pretendo a 
vnucaes y Enales de los estados de siascó 

  mara traves de una conca se los importes de las saldos 

  

ancicra para cada pueda que haya generado 
ajo afecivo caidos como actividades de fmaacacón. 

  

Se debera revela tambien ls soteaciones sobre el cfscuvo y sus equialeare, incluyendo,   

presos fiscales que suman en el momento dela repstración de saldos de efecto, 

b) NIC 12 Impuestos diferidos 

Se espera commentarios 1 la propuesta del proyecto de norma reconcrmento de nevos por 

  

impuestos difírdos par perdidas mo selvadas



INMODIURSA SA 

Noxas alos Estados Financieros (conuauación) 

NORMAS IN 
(Conanuacion) 

  

¿RNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

e) NIIE9 Tnstrumentos financieros. Clasificación y medición 

A mueva revision buses reemplazar le NIC 59 Insiromentos Esencseros reconocen 

  

nedtación adoptando un modelo Jopaco para la clsnfcacion y medicion as 
lo de comtalalidad de 

  

vision de madela de dreccomo (perdida esperada) y un enfoque señor 
  

  

6. CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

173 de diciembre de 20143 2013, el rubro de efecto se fomaba dela sguiene mane 

31 de diciembre de 
204 201 

JU Dt 

Cora Chica 500 50 
Banco Internacional 1183 121% 
Banco General Ramuñabul 1372 4418 
Inversiones temporales - 260000 

  

15058 302 

La Compañia suanuens sue cuentes corientes cn dolaces de los Estdos Los de Acnecca 
vr dhwersas emiódes Sirancieras locales, los fondos son de Lore disponibilidad. As tambien 
la ej comstitaye forales: estos ques diques menores que son mantenidos e la 
Compañía 

Las muversomes temporses representan tes cernficudos de depoxio plazo con el Banco 
General Rumuñabia con fecha de cms desde ncrabee hasta citembre de 2013, Ls cuales   

rsenen fecha de veneno el > de marzo de 2014 y devengan interese calulados a una rasa 
al deere el 4700 sv    

(Espacio en blanco) 
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Ni asa los Estados Financieros (continuacion)   

7 CUENTAS POR COBRAR 

AL de diciembre de 2014 y 2013 el rubro de cuentas por cubrar se formaba de la siguiente 

   

31 de diciembre de 
201, 2013 

(00S Dálare 

Cosents por cobras/Chenes 101,500 105288 
Cuentas par cular/ Emplendos 52.60 52050 
cas exenras por cobra (a) 305,501 

nie po s proveedores EEx] 
TAS 

  

(2) AU 31 de csembre de 2014 y 2013, oras cuentas qu 
valores pagados a membre de Puerta de Brindenborpo SA, Diurboand por el pago de 

  cobrar coresponde pancspalmente 

impuestos prediales honocimos autoria externa, servicios nscos.. pago impuesto a la 
  y su amuepo. 

8 IMPUESTOS ANTICIPADOS 

AL 31 de desembre de 2014 y   2013, os impuestos ammiepados se formaban de la sglente 

31 de diciembre de 
20m. 2013 

(US Dolar) 

tra en compras 763 1307 
Jrs cereado, 129,908 ma 
Credo butano 5370 
Rea fuente año anteriores 76077 85,100 
Gsíduo Inbararo IVA Kerenido, DAS 135208, 

423,775 5871 

 



INMODIURSA $ 4. 

Noras alos Eiscados Pinanicteros (continuacion) 

9  ACTIVOSFIJOS 

    

M3 de dice 3 hos acc gas e formaban dela siguiente mann 
31 de diciembre de 
E 

¡US Dai 

Mocblesy eses csóss 6 
Hate ona 26428 pr 

Toral $507 senz 
rocas (6334) (6129) 
Valor neto 15229 20 

10. PROPIEDAD DE INVERSIÓN 

AUT 06 lets dE 2014 2013 propia Me eo e omita de suene 

31 de diciembre de 

  

     
2014 2013. 

(US Dai 

1485,178 
11,700,583 
DASSSÓL 15155501 

Acumulada (ESOS) (125162 
Valormero 1624538 11923997 

  Las propisdades de inversos consumpen el edifico Escocsntes el musmo que fee 
revalorzado por un perso valundor independiente para estimar su valor razonable. Se hu 
cstallerado que vda sl del aero al 3 de dictrbre de 2012 e de 35 años 

(Lspacio en blanco)
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¡Notas alos Estados Financros (continuación) 

MH ACTIVO DIFERIDO: 

UM de dictembre e 2114 y 2013, Los aceros cados se formaban de la sguente manera. 

Carina varas (a) 

  

(a) MU31 de dciebes de 2013 estos valores corresponde a garzas emtregadas 
e Quiz para instalas publicidad enel exterior 

  

12. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 

-AL31 de diciembre de 2014 y 2013, las versiones se formaban de a syguente mancea: 

  31 de diciembre de 
2014 2013 

US Di 

Cuentas por cobrara Constnar Forsco (4) as5000, as 
Jus Constr Fut 2000, 20,400, 
Prestamo Dira Costa Rica 60852 60352 
Pronssón cuentas pos cobrar a lazo plezo 505400, (505400) 

052 nasa 

(a) Cuenias por cobrara luego plazo, corresponde a valores cancelados a favor de Constmar 
Furueo SA, pora compra de 18 departamentos ubicados e el sector de La Vicentina 
Basa. sin embargo dichos departamentos han sudo cnregados  lnmodiacss Sa, azóa 
pora cual e manten un junco en comer de cta empresa. 
Ta compañia decidió peorsonar el 100% de las cuentas por cubrer 4 lang plazo una vez 
que han transcuendo $ años y que de acuerdo con la opunón del ascsos tburacio no 
existen probabilidades de devolucion de estos valores porque no exten los permisos 
muniepales para obener estos deparasnentos, 

  

(Espacio ca blanco)
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Notas alos Estados Finsacieros (contnvacton)   

CUENTAS POR PAGAR 

231 de dicembre de 201: 

  

tas por pagar se formaban de la seguiense manera: 

31 de diciembre de 
204 2013 

US Dar) 

    

scroll 129% 19 
Eco Dra Enrverte 2.08 sopo0 
Espinel jabon parpp - 19 
Mola de Valaos Qui (3) 109.18 
aros els 120 
Otras Guess por Pagar 4468 5.99 
Provon au atra (1) - 
Vasos 168 

(a) Corresponde al valor quese acnedo compese ala Balsa de Valores Qui (3 boxer 12 
  sonamuentos yla oficina dea segunda plantel htc Diuesa Rurocentes) 

  

(b) Valora toro del arqurcero Keradencica de acuerdo al Lasdo Actur 

PASIVOS ACUMULADOS. 

  

AL de diciembre de 2014 y 2013, los passvos acumulados se formaban dea siguente 

31 de diciembre de. 
204 201 

US Dres 

Decime sercero a 
Dectmo cuarto $ 

  

as



INMODIURSA SAA 

Notas alos Estados Financieros (contnuación) 

15. OTRAS CUENTA 

  

POR PAGAR: 

  

AL 31 de dicrembre de 2014 y 2013 Ins erro cuentos por pag se formaba dela guiente 

  

  

  

  

   

  

31 de diciembre de 
2014 20 

(US Dátoeo 

Apure ts sis 15 
Prestamos » 354 
IVA Venas 15366 19210 
Retención IVA 157 1357 
Retención en lane zo 0 
Emnpues a Eernta empleados 2» 27 

1693 ds 

16. ACREEDORES ACCIONISTAS 

M3! de desembre de 2014 y 2013 Ts screedores acti se formaban dea suene 

204 2015 
US Dña) 

ise como plz (9) 35079 380379 
Dres meros (5) 2386333 AIM 

276691 14292 

(0) Cuesta pende de cancelación a Disca Espuña por la compra de vanos matenals de 
consteaccion uulizados en el Eásficio Davrsa Eurocemter 

(0) Corresponde alos miecess rsultames delos prestamos a lago plazo con Diures España 

(Espacio en blanco) 
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Notas alos Estados Fananciezos (conunuacion) 

DOCUMENTOS POR PAGAR 

2331 de diciembre de 201 

  

2013. los docaamentos por pagarse formaban de La gente 

31 de diciembre de 
2014 2013 

(US Dir) 

Discs credos legalizados (8) 0496 
Bolsa de Valores Quo (9) 31269 312% 

BIZRAS 6524 
     

  

2 Coresponde a 17 po 
amuel, a 5 anos plazo. debrós 

stamos soleados a Dimsa España, con una tasa de nteás del 6%   

  ente legalizados en el Banco centra e Fevndor 
(0 Cereso al valora lg placa, pora ogación cm la cl de Valores Quo. 

AN 

  

CIPO CLIENTES 

ALSL de damembre de 2004 Y 2013, os antspos cents e formaba del   «gente manera 

31 de diciembre de 
2014 20 

US Dir) 

¡araña arrendo SIKA COSMETIC ECUADOR SA 24972 972 
¡cara arrendo GRL.PO IRANSBLI 21906 21906 
aran arrendo CISCO SYSIEM INC 1531 11531 
Garamia arccndo Mlaibuston 19,678 14:74 
¡Gsrants Novarws Ecuador$ A 136,500. 136,500 

209.983, 9     

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEO    

(a) Reserva para jubilacion patronal 

   Meter resolucion publicada co cl Kegizo Oñal No, 421 del 28 de enero de 1983 La 
(orto Suprecsa de Jusucsa dispuso que los trabajadores tenen clerecho ala jualacin parosal 
mencionada en el Codigo del Trabajo. sm perusto dela que les corresponda segua la Ley de 
Seguro Social Obligatorio 
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Noras alos Lastados Pinanicieros (contunsción) 

19 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POSI EMPLEO 
(continuación) 

a) Reserva para jubilación patsonal 

  De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que poc 
¡cmo anos e mas hubieren peesrado semiios commnsada o untercampidamnente teni 

  

  

lescho, see jubilados poe sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que ala fecha de 
su despudo hubieron curmplado vemi años. y enenos de vcincinco años de rabajo conto o   

  usmpato tendran derecho 4 la pare perporcional de dcha jubalaion 

Com fecha 2 de ula de 2001 en 0 Suplemento al Reggsten Olicual Na 359 se publico la 
seforma al Codgo del Lexbajo mediante el cual se aproberon los montos mánmos 
mensuales por pensiones jubilar, 

(6) Desshucso 

  De scverdo com el Código de Trabajo la Compañía tene us pasivo contingente por desahucio 
«on los empleados y tmbajadoros que e separen bajo ciertas cucunseancias. Una parto de este 
pasivo probablecente no sea cxuible por la separación voluntuna de algnos emplesdos 

AL 31 e diciembre de 2014 4 201%, el saldo de la zescrva paca jubacion patsonal y 
desahucio cubre el 110» del valor determinado ca el csudao acrsanal y se formaba de la   

«guiente manera 

3L de diciembre de 
2014 2013 

US Dilo) 

Reseres Julracion arenal 3591 3491 
Reserva desabucto 23m 23m 

sen EN 

20 PATRIMONIO 

3) Caputal social 

M3 de dlrermbre de 2014 y 2013 el caprrl soul estiba cometido. por B15:466 
parnepaciones con vn valor mominol de] aca uva, se encucnran totalesonte pagadas 

26
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Notas alos Lstados | inancicros (contmuacion) 

  

20. PATRIMONIO (comtimuaci 

  

D) Reserva Legal 

La Lev quere quese trmstiera la rservaJegal por lo menos l 1% de a wslidad nera 
“val, sta quel eserva gue por lo menos 21 50% del capral social Dicha sosorea no 
puede dostmburse como dividendos er vlet excepuo en exso de Iiguación dela 
Compria pero puede ula pora cubri perdidas de apericiones a para capualizars 

e) Resultados ucumulados provenientes de la adopción por primera vez de las normas 
internacionales de informacion financiera — NIF 

  

  Las resultados de la adopción por primer vez de mmscion 
E 

separado del 
entres acomistas, mo sera uta para aumentar capital en vir que no cossesponde a 

  

Financ    segsran ca el patacaoo em el abro "Apuses primera adopcin 
esto de esultcos acumulados y su saldo acreedor o podi ser disiibuido   

salados operacionales, mono poz el cual tampoco los srbmadoxes tendemn derecho x uma 
parsepacion sobre este De cxens un eso acreedor, ese podra ser usado en absorber ls 
perdidas 1 devuelto en caso de Iqurdación da Compañia 

21. GASTOS GENERALES QUITO 

  Desrime los años 2014 y 2 

  

os gestas eneals Quito se Farmaban   la sguuente mancea. 

31 de diciembre de 
— a ss 

    

Sueldos 45,000 
Heníios sociales y enros 7540 
Aprnes Paronales 5467 
Sumamatros 769 
Servicios publicas 1456 
Honoracos cousiones 9,360 
Manten. 15447 
Gros de vuje 95. 
Conribuciones e mpuestos 112908 
Liquidacion de haberes - 
Oros 76561 
Semcios contables 14,206 
Sistema contable 3499 
Vdeciacmes 1054 4130 
provision para cuentas incobrables - 505.100, 
Dipescarines amas 316.497 

— Goa 1350 
m



INMODIURSA S.A 

¡Notas alos Estados Funancteros (continuación)   

22 GASTOS NO OPERACIONALES 

    AL de diem de 2013 y 2013 Jos pastos no operactmales e formaban de la sguicare 

31 de diciembre de 
2014 2013 

0.5 Dia 

Intereses 352,009 204147 
Serios bancarios 1 2516 
Cuastos comuapenros - ms 
Gastos no deducibles 5003 2887 

  

414304 

  

23. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

L Co 
parte delas teensacrones hobuuale dela Compañía en cuamo su objeto y condiciones 
Las operaciones en añía, sus secuomstas y sus compañías relacionados: forman     

(a) Acetonistas 

El deal delos accionistas dela Compu l 3 de ciciembre de 2014 s cl siguente   

Parncipacion Nombre de acciomista Número de acciones. e 
  

  

Diseños ibamos. 5: sas 9999 

  

Vipiano Coonzals 

    Total 

(Espacio en blanco)
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oras alos Estados Pimaneteros (conmnuacion 

23. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (co   avación) 

(0) Saldos y transacciones con accionistas y compañías relacionadas 

  M3 de decien 
relacionadas se formaban de la siguente más 

re de 2014. Los sal y rnaszcciones cos accionistas y campanas   

  

  

  

   

    Pisto Hol 2090 1 
aa os 

Cunas porpagar — Nateraera — Osigen Neme A a 

    
      

  

ES 

Los termos y condicions bajo ls cuales   e levaros 1 cabo ls traneacciones on compañías 
selacionadas se ealizaron ea condiciones de mescado equiparables con massciones 

  

(6) Administración y ata dirección 

Los muesmbros de la als Adoumetrcion y demas personas que asumen la esón de 
INMODIURSA SA. 
representen ma han panispado al 4 deci 

incloyendo a la gerencia peneral, asi como los acciontstas que la    

  

bre e 21147 201 en transacciones am 
alruales y/o relevantes 

(4) Remuneraciones y compensaciones de la gerencta claro 

  a persa ds don aquclas personis que dnciocda y pora pa 
plaañicar dingi y controlarla acuvidades de la emucad, ya sea deccta o indirectamente, 

  wcluyendo ecalquer muero [sc no ejecuto) del consejo de ademas 
Engine gobuerao equivalente de le emidad.



INMODIURSA Sa 

¡Notas los Estados Pmnanicieros (continsicion) 

25. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuación) 

to Kérminos y condiciones de transacciones con compañias relacionadas 

Las ventas y compras s parses relacionadas sexzendas dur 
rectos normales de mercado. Los saldos pendientes la 
gacamzados 0 dovengan inteescsy son Liguidados en efcenvo, No ha habido, 

e el ano han sado ejecutadas a 
del jerano ao están    

  

estregadas en recibidas pos cuentas por cobrar o pagar de parts relacionadas 

24 IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Ouro a 

0) 

_ 

(o 

  into relacionados con el Impuesto ala Renta. 

Situacion Biscal 

1 acuerdo com disposiciones legales la autora rbusarí ene l acalad de revisarla 
declaraciones del impuesto ale rea dela Compañs, dentro del plazo de hasta tee años 

5 santos 1 parar de la fecha de presentacion dela declaración del impuesto a 
a renta stempre y cuendo haya cumplido portamemente cur las bigacrones Imbotanss 
  

Tasa de impuesto 

  

La ta para ela 
dez 

lo del impuesto la renta para lao 2013 es del 22% y al 2012 es 

En coso de que la Compañía zanvesa sus veldades en cl pus cn maquecas y 
ups muesca ue. se tien quessu: ntidad. product podía obrener un 

   descuento de 1 puntos porcemadles sobre el monto manero, sempre y cuando 
efccracn el coscespondiente auncato de caperal haer cl 32 de diciembre de sguteno 

De acuerdo con la morata Irma ysgente, en el evento de que el antipo de 
cl umpsesto alacena caucado o cet impuesto la 

senta csvsado no exsuera el anupo de impuesto sl renta constituye impuesto ala 
impuesto a 

  

Dividendos en efectivo 

Som exentos del impuesto 4 la reia os divadémdos pagados a sncsedades locales y a 
sociedades del exterior que no estén denuciladas en parasos fiscales



INMODILRSASA. 

¡oras alos stados Einancieros (conunuacion) 

24. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

(dá), Anscipo de Impuesto ala Renta 

LL aateipo del impuesto ala sent, se desermano aplicando ciertos porcentaje al monta 
  del acero sotal (excepto cuentas paz cob 

a 
impuesto ala renta sra compensado con el smpuesto ala renta moves suscepub de 

  ar que no ses con partes relacionadas) 
  zonio total igresos gra sbls y costos y gastos deducbles. ET anuepo del 

develuaos. salvo sos de excepern 

(e) Reformas Tributarias 

  

sal No. dal de 29 de diciembre de 20 
el Codgo Orgánico de la Produccion. Comercio € Inverso: 
reformas. tmbutenas que establecen incempvos fscles a las meersames El resume 

censos: que fueran desemmunados. en dicho: Cádgo e dl 

Ln el Saplemento al Kegrro    0 seco 
el cual ancive 

  

  

e dos po     

gueno 

* Tasa de mpuesto ala senta 

Reduccion de la aca del mpuesto la sente de manera peogsesia: 

Ano 2011 20 
Año 22 20% 
Año 2013 en adelante 2 

Adicionalmente, os contibuyontes adomwstradoee u operadores de una Zona Espec de 
Desarrollo Econoruco (ZE DI) tendean una rebaja adicional de 5 puntos porcenmles ca la 
tam del importo htenta 

+ Calculo del1mpuesto ala renta 

Para el cálculo del impuesto 4 la renta seran doduciles aclcionalmente los sguentes 

Gastos mcurtdox por empresas medianás en capretación terna clrgada a invesgacion, 
saco e innovacion recnoléga, gastos cn la mejora de producuvidad, pastos de viaje, 

estadia y promoción comercial para el acceso a mercados intemactonals 
  

Depeccucion y amortmación de aéquesciones de maqunsras y equipos y tecnologíes 
destinadas a le amplementacon de producaon mas hmpm. generan de enengis 
renovables la seduccion del mmpacto ambtetal de la actividad productca y 4 la seduccion 

  

¿le emisores e gases de efecto inversadeso, 

3
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¡Nos alos Estados Pinancieros (conminuación) 

24. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO. 

Inccemento neto de empleos que wn periodo de enco años, curado se tm de aueras 
inversones cn ponas ccomibmicamente deprimudas y de frontera y se comune a resbaadosos 
edentes en dichas cos 

+ Pago del impuesto ala senta y su anticipo 

Ixonersción del pago del impuesto a la recta durante cinco años, para las sociedades que 
as constan 4 parur de la vigenc de esto Código, así como tambien las sociedades 
uevas que se constan por sociedades cx 
tuevas y producnwvas se reabcen fuesa de ls jure 

ul y dentro de setos sectores económico. 
   

sempre y cuando las inversones. 
ses urizaras delos cantones Quero o. 

Gaya 

  

Dafermiento del pago del impuesso la renta y de su amvcspo hasta por caco años, con el 
corresponde pago de amores, para las sociodados que transfiera por lo menos el 5%. 
de su cual accsomano a vor de al menos l 2% de sus tabujadores 

  

Se exclurá ca el clculo del ammopo del apuesto a la renta, adicionalmente los gastos 
inctementales pot generacins de muevo empleo u mejora dela masa Salarial, así cosmo la 
adquisición de nuevos actos destmados a la mejora de la produenvidad e innovación 
ivcnologica. y en geneeal aquelas Ímversones y gastos. efecuvamente realizados, 
relacionados con los benefios táburanos para el pago del impuesto a a sena que 
reconoce el Cohgo Organico de la Producción para lu nuevas nvernones. 

+ Retención en la fuente del impuesto ala renta 

El los pagos al exter sesizados por las sociedades, aplicarán la taa de impuesto a la 
renta determunada paca la socia como porcemtae de retención co la fuente del mpoesto 

“la rea obre dichos pagos. 

Exoneración de la retención en la fuente del impuesto a la renta pura los pagos por 
imereses de crédinos xteenos y licas de crío retrados y que devenguen aterese als 
tasas establecidas por el Banco Central dl teuador, vtorgulos por instruciones finaocicns 
del extoror, delndamente establecidas y que no 50 cocuentren Jomiciladas en paraísos 
Fiscales 

  
+ Impuesto ala Salida de Divisas (ISD) 

1xomeración del mupuesto ul salida de divisas para los pagos realizados al extenor, por 
amormzación de capeal e anteresos generados sobre ereos vtongados por nsarsciones 
Financieras mtemacionales, con un plazo maror 2 un año, dessmados al lmanciamento de 
versiones previstas en el Codigo Onganico dela Producaón y que devenguen mcrcses 

Las tasas referencals, y, los pagos alados al extenor por parte de ademstradores y 
“operadores delas Zonas Especiales de Desarrollo Económico (/1+1)



INMODIERSASA. 

¡Notas alos Fstados Financieros (continuación) 

25. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS 

AL 31 de diciembre de 2911 no se han determuado. proriuón connngente, remedución 
arbceral u orvos, debido a que dela ecalación selizada no cxuten probabilidades de que 
curan eventos que puedan vcemonar desembolsos por contngencias 

26. ANALISIS DEL. MICRO ENTORNO 

Tamodiursa SA, como prmopal ubiecico de su naturaleza cs la ¡nmobilara, desarro el 
pasnespal proyecto de olemis, plasmado en el edifico Escoccatr  DIURSA. Realizado com 
Los más altor exrándares de calidad y tecnología, así como en segundad sndustna! y persomal. 
«omviruéndose en uno delos meses chicos de Quito y del Ecuador 

3) Competencia 

Laeá sinasdo en pleno centro Ansncer, ejcunvo y comencl consolidado de la cudad,. 
donde e an constrado e 
Nuestro edifico es us aporte env seportame para el desaztollo de La 2003, clovando el 
ral ése y de calidad, siendo un aporte amportante ul urbanismo de la capital 

  

xx ura bancos y oficinas para empresas privadas y publicas 

  

B) Clientes 

En nuestras imtalaciones consamos con la presenta de mportates y presagsosas 
empresas multinacionales como: Novaras, Halliburton, Kinross Aureltn, Grupo Transbel, 
Cisco Syatems, yla Fanbajaa de Canada 

Y Proxeedores 

Mantenemos la autenca de empresa: importantes como Estrusa, coheco, Siemens, 
tome   

27. EVENTOS SUBSECUENTES 

ese cl 31 de aictemibre de 2014 hasta la presentación del some delos sudores externos 
o existen eventos subsecuentes que deba mencionar


