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Informe de los Auditores Externos Independientes

Alos Acclonistas y Ditectotio de
INMODIURSA ~ EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financietos adjuntos de I Compaifila Inmodiursa-Eurocenter
Eenador Centro de Negocios Quito 8.A., que comprenden el estado de situacién fnanciera al
31 de dictembre de 2018 y los correspondientes estados de resultados integial, de cambios en el
patumonto ¥ de flujos de cfectivo por el afio teuminado en esa fecha, asi como las notas a los
estados financieros que meluyen un resumnen de las politicas countables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieios adjuntos piesentan sazonablemente, cn todos los
aspectos matetiales, la situacion financiera de la Inmodiursa-Eurocenter Ecuador Centro de
Negocios Quite S.A., al 31 de diciembre de 2018, asi como sus resultados y fujos de efectivo
cottespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Notmas

Internacionales de Informacidn Financieta (NI,
Fundamento de la opinitn

Nuestea auditotia fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Muesteas responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en este
infotme en la secadn “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los estados
financleros”. Somos independientes de la Compafifa de acuerdo con ¢l Codigo de Titea para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Notmas Internacionales de Etica pata Contadotes
(TESBA por sus siglas cn Inglés) y Ias disposiciones de independencia de la Supenintendencia de
Compaiias, Valotes y Segutos del Ecuador, y hemos cumplido las detmids responsabilidades de ética
de conformudad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencta de audttoifa que hemos
oblenido es suficiente y apropiada paia propoictonat una base para nuestta opinién

informacion presentada en adicion a los estados financicros

La Admintstiacién es responsable por la prepagacién de informacién adictonal, Ia cual comprende
¢l Informe anual de los Admunistiadores a la Junta de Accionistas, pero no incluye los estados
financieros y nuestro mfottne de auditodn. Se espeta que dicha informacién sea pucsta a nuestea

disposicidn con poste wridad 2 la fecha de este informe.
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Nuestra opinidn sobie los estados financietos de i Compafiia, no incluye dicha informacién y no

expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobire la mistna.

En conexidén con la auditoria de los estados financietos, nuestra iesponsabilidad es leer dicha
informacién adictonal cuando esté disponible y, al hacerlo, considetar si esta informacién contene
inconsistencias materiales en telacidn con los estados financieros o con nuestto conoctmiento
obtenido duranie la auditoria, o si de otra forma patecetfa estar matetialmente incoriecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Admmistiadores a Ia Junta de Acclonistas, st
concluimos que exsste un ertor matenal en esta infoumacidn, tenemos la obligacion de teportat

dicho asunto al Drectotio de Ia Compaiiia.

Responsabilidades de Ia adminisétacidon de fa compaiifa en celacién con los estados

financieros

La admintstracidn de la Compaiifa es tesponsable de Ia prepatacion y presentacidn razonable de los
estados financietos adjuntos de acuerdo con Notmas Internacionales de Informacién Financiera, y
del control interno determinado por la Administincion como necesario para permitir la preparacion
de los estados financreros libres de errores matesiales, debido a {raude o efrot.

Ln la prepacacidn de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capactdad de Ia Compahia pata contipuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda,
los asuntos relactonados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha,
4 menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidatr la Compaiifa o de cesar sus

opetaciones, o bien no exista otta altetnativa més tealsta que hacerlo,

La Administiacton y el Ditectorio son responsables de la supervisién del proceso de repotte

financiero de ln Compaiifa,
Responsabilidades del auditor en telacién con a auditoria de Jos estados financietos

Los objetivos de nuestra auditosia son obtenes seguridad 1azonable de si los estados financieros en
sn conjunto estin libres de etrores matesiales, debido a flaude o eiror, y emutit un mforme de
audttoria que incluya nuestta opihién. Seguridad razonable es un alto grado de segustdad, peio no
garantiza que uha auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa siempre
detectatd un etror material caando este exista, Los ctrores pueden surger debido a fraude o ettor y
son considerados matetiales si, individualmente o en su conjunto, pueden tazonablemente preverse
que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados

fihanclelos.
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Cotno parte de una andstoris de conformsdad con fas NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismoe profesional dutante toda la andutorfa, También.

+  Identificamos y valoramos los Liesgos de error material en los estados financicios, debido a
fraude o egror, disefiamos y aplicamos procedinuentos de auditoria para tespondes a dichos
ticsgos y obtenetmos evidencia de audstoia suficrente y apropiada para proporctonar una base
para nuestra opinidn, Bl sesgo de no detectar un erros material debido a fiaude es més elevado
gue et el caso de un error material debido a ertor, ya que el fraude puede implicar colusion,
elusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erténeas o [la

vulretacitn del contiol inteino

+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditotia que sean apropiados en funcién de las citcunstancias y no con la
finalidad de exptesar una opthidn sobre Ja efectividad del contiol interno de la compaiiia,

» Evaluamos que las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables son tazonables, asi como la costespondiente infortmacion fevelada por la

Administracion,

+  Concluimos sobte lo adecuado de la utilizacion, por patte de la Administracidn, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de audttoria obtenida, concluimos st
existe 0 no una incertidumbre matetial relacionada con eventos o condiciones que pueden
generat dudas sighificativas sobre la capacidad de ia Compadia pata continuar como negocio
en matcha, St conclutmos que existe una incestidumbte matesial, se requiere que llamemos la
atenciébn en nuestro informe de auditorfa a las respectivas revelaciones en los estados
financietos o, si dichas tevelaciones no son adecuadas, cxpresat una opimdn modificada.
Nuestras conclvsiones se basan en Ia evidencta de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestio
informe de auditoria. Sin embaigo, eventos o condiciones futuros pueden ocastonar que la

Compafifa deje de set una empiesa en funcionamiento.

+  Lvaluamos la presentacién global, la estructusa y el contenido de los estados Bnancietos,
itclutda la nformacion tevelada, v st los estados financieios repiesentan las transacciones y

hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion tazonable,
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Cotmunicamos a la Administracién de Ja Compaiiia, tespecto a, entre otios asuntos, el alcance y el
momento de iealizacion de la auditoufa plapificada y los hallazgos significatvos, asi como cualquier
deficiencia sipnificativa del conteol interno que identificamos en el transcusso de Ia audiotia,

ot € Ooncindsy

SCVS - RNAE No.056

Alberto Rosado - Socilo
BRNC No, 23345

15 de absil de 2019
Quito ~ Ecnador



INMODTIURSA - BFUROCENTER ECUADOR

CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Bstados de Sttuacion Financiesa

Activos

Actvos cotrientes:

Efecttvo y equivalentes de efectivo (Nota 6)
Cuentas por cobrar (Nofr 7)

Impuestos anticipados (Nora 8/

Anticipos pata compra de acciones

Fotal activos cordentes

Activos no cortientes:
Activos fijos, neto (Nota 9)
Propicdad de inversion (Note 10)
Activos difetidos (Nota 17)
Cuentas pot cobtar latgo plazo (Nofw 12)

‘Total activos no corrientes

Total activos

; r
Patticio Yépez
Getente Genetal

Tdanse dav wotar adjinics

Al 31 de Diciembye de
2018 2017
(LS Difares)
794,059 1,353,710
2,708,500 1,137,098
11,007 85,370
2 76,992
3,513,568 2,653,170
692 4,211
13,539,004 10,692,323
1,623 1,623
13,541,319 10,698,157
17,054,887 13,351,327

prad ff,)ﬁ’ r(‘ ( J( AF ;) 2 f ’ (.
/. Jina Rodrigue

Contadota



INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DI NEGOCIOS QUITO S.A,

Estados de Situacidn [inancieia

Al 31 de Diciembre de

2018 2017
{US Didlares)

Pasivos y patrimonio neto
Pastvos corrientes:
Cuentas por pagat (Nedr {3} 115,452 102,173
Pasivos acumulados (Note 14) 379 469
Otras cuentas por pagar (Nota 15) 173,921 164,860
Acgeedotes acctonistas (Nofa 16) 3,599,896 3,434,083
Total pasivos cottientes 3,889,648 3,701,588
Pastvos no cotticntes:
Documentos por pagar (Netda /7) 2,638,537 2,888,538
Antdicipo clientes Nofy 18) 164,881 209,083
Provisidn beneficios sociales (Nota 19) - 5,812
l'otal pasivo no cotriente 2,803,418 3,103,433
Total Pasivo 6,693,060 0,805,018
Patrimonio neto

Capital social (Neta 2/) 816,466 815,466

Resetvas 7,318,013 3,755,695

Efecto de priteia adopetdn (418,061) (418,061)

Resultados acumulados 1,985,476 1,466,253

Utilidad del afio 660,927 926,954
Total pattunento 10,361,821 6,546,309
Total pasivos y patttmonto neto 17,054,887 13,351,327

Patricio Yépez
Gerente General Contadora

Vanse fas nofar adinntas



INMODIURSA - BUROCENTER RCUADOR
CENTRO DE NPGOCIOS QUITO S.A.

Estados de Resultados Integeales

Afios Terminados el
31 de Diciembie de

2018 2017
(US Détarey)

Ingresos operactonales 1,876,435 2,043,415
Ingresos no opetactonales 2,589 22,779
Utilidad beuta 1,879,024 2,066,194
Gastos de operacidn:

Gastos generales Quito (Notw 22) (673,602) (636,646)

Gasto no opesactonal (Nefa 23} (262,858) (209,492)
Utilidad pérdida antes de impuesto 2 la renta 942,564 1,224,656
Tinpuesto a la renta (Nosa 20) (281,637 (293,100)
Impuesto diferido - -
Hilidad neta del afio 660,927 926,954
Uubidad por accién 0.81 1.14

?
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Patticio Yéper i/ Jina Rodrigucz,;f

Gerente Genetal Contadora

Véanse fas notas adjsutas



Saldo al 31 de dictembre
de 2016

Utiltdad del ejercicio
Saldo al 31 de diclembre
de 2017

Revalorizacidn de
activos fHjos
Apropsacion de la
reserva legal

Utllidad del ejercicio
Saldo al 31 de diciemlyre
de 2018

INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR

CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Istados de Cambios en el Patrimondo

Resultados Acumulados

Ajustes de

Capital Reservas Resultados primera
Social Acumulados  adopcidn Total
{(US Délares)
815,466 3,755,695 1,466,255 (418,061) 5,619,355
. - 926,954 - 926,954
815,466 3,755,695 2,393,209 (418,061) 0,546,309
- 3,154,585 - - 3,154,585
407,733 (407,733) - -
- 660,927 - 660,927
815,466 7,318,013 2,646,403 (418,061) 10,361,821
7 ,;/
!'/{ / / / (/

~ Paticio Yéper

Getenite General

17 éanve far wolas adinitar

Contadota



INMODIURSA - BUROCENTIER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO SA.

istados de Flujos de lifcctivo

Flujos de clectivo nelos de actividades de operacién
Utilidad /péecida nera del adin

Ajuste por:

D0preciacions y anun iaaciones

Jubikacidn pational

Valuacian de inversidn

Afos terminados of
31 de Diciembre de

Efective neto provisto por [as actividades de operacién antes de eambios

en ¢l eapital de teabajo

(Aumenta) disminucion ¢n cueatas por cobar
Disminucién {Aumento) ¢n impucsios antieipados
(Dssmmuaciéng aumento en cientas por pagac
{Ensounucion) aurmento en pasivos acumulados
Aumento {disminucién) co otras cientas por pagar
Efectivo neto utilizado en Jas actividades de operacidn
Flujo de clectivo en actividades de inversion
Antcipo para compra de acciones

Efectivo neto utilizado en actividades de inversidn
Flujos en actividades de financamiento;
Acrecdores acoionsta

Efcctivo neto ntilizado en actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto de caa y bancos

Caja y equivatentes de efectsvo al icio ded ado

Capn y equenenientes de efectivo ol final del afio, treta de solnegleos

P

\x/// A

2018 2047
(US Ddlares)

660,927 926,954
311,423 313,856
(5,812) -
76,990 -
1,043,528 1,240,510
(71,402) (526,263)
74,363 106,362
(39,923} 45,491
(¢11)) Y
9,061 (9,091}
(18,991) (389,467)
- (76,993}
- (76,99%)
(1,584,188) 173,313
(1,584,188} 173,313
{559,651} 947,363
1,353,710 406,347
794,059 1,353,710

‘Patricio Yépez
Gerente Genetal

7 éanse las notas adiunids

i

Jioa Roduguey
Contadora

rZ/’J/;‘ /Lffé’f% Loehner



INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Fmancieros

Al 31 de Diciembie de 2018 y 2017

OPERACIONES

Ta Compafifa fue constituida en Quito Fcaador el 23 de mayo de 2002 con el nombre de
INMODIURSA S.A.

Ll 29 de Junto de 2013, Ia Supegntendencn de Compafifag, a teavés de la Resolucton N® SCVS-
IRQ-DRASD-SAS-2015-1462 aprobé la solicitud de cambio de denominacién de la compaiifa
Inmodmutsa S A por Inmodiursa - Eurocenter Ecuador Centio de Negoctos Quito S A Esta
reforma fue scrita en el registro mercantl el 14 de Septiembre de 2015

El objeto de Ia compaiiia es la planificactdn, construccion y promocién de todo tipo de proyectos,
constiucctén por st sola o a través de terceros de obras de mfraestructuia  como arttendo y
admimstracitn de teda clase de bienes muebles e thmuebles

Al 31 de Dictembre de 2018 y 2017 la actividad de fa compadifa es netamente el artendamiento

del inimueble que se presenta como proptedades de mnverston.
RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se descrtben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros. Tal como lo tequiere Ia Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas
politicas han sido disefiadas en funcién a las normas miternacionales de mformactén financieta
(NTIE) vigentes al 31 de diciembte de 2018 y aphicadas de manera unifotme a los periodos que se

presentan en ¢stos estados financieros,
Bases de prepatacion (declaracidn de cumplimiento)

Los presentes estados financietos, al 31 de dictembre de 2018 y 2017, han sido preparados de
acuerdo con las normas mnternacionales de informacién financtera (NTIF), emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabshdad (IASB) y representan la adopceién mtegial, expleita y

sin reservas de las referidas noimas internactonales,

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico, excepto pot clertas
3

proptedades ¢ mstrumentos financleros que sont medidos a valor razonable, detetminado por un

petito tal como se explica en las politicas contables incluidas a continvacidn

El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacidn entregada

a cambyo de los bienes y servicios.

10



INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Financieios (continuacion)

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTARILIDAD (continuacién)

E] valor razonable es el precio que se rectbufa por vender un activo o el valor pagade paia
transferir un pastvo  entre participantes de un mercado en la fecha de valotratdn,
mdependientemente de st ese precto es ditectamente observable o esttmado utilizande otia téenica

de valoracidn

Al estimat el valotr tazonable de un active o un pastvo, la Compafifa tene en cuenta lag
catactetisticas del actwvo o pastvo que fos participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el
precio del activo o pastve a la fecha de medicion,

El valor razonable a efectos de medicién y o de revelacdn en los estados financteros, se
determina sobte una base de este t1ipo, a excepeidn de ias transacctones relacionadas a pagos
basados en acciones que se encuentran dentto del alcance de la NIIF 2, las opetaciones de
agtendamiento que estin dentio del alcance de Ja NIIF 16, y Jas medictones que tiene algunas
similitudes con el valot tazonable, peto no son su valor razonable, tales como el valor neto de
sealtzacién de la NIC 2 o el valor en uso de Ia NIC 36.

Unidad monetaria

La moneda utilizada para la prepatacién y presentacién de los estados financtetos de la Compaiifa
es el Dolar de EJULA., que es Ja moneda de curso legal en Ecuador

Estimaciones efectuadas por la Getencia

La prepatacién de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF requiere que la
Gerencia tealice clertas estimaciones ¥ establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de Ia entidad, con el propdsito de determunar Ia valuacton y presentacion de algunas
pattidas que forman parte de los estados financieros. Los 1esultados reales pueden diferir de estas

estitnaciones

Las estitnactones y supuestos relevantes son revisados regulasmente Las sevisiones de las
estimactones contables son teconocidas en el perfodo en que fa estumnacién es revisada ¥y en

cualgquies petfodo futwie afectado.

La mformacidn sobre juctos ctiticos en fa aplicactén de polfticas contables que tienen el efecto

mds impostante sobre el monto teconoado en los estados financreros.
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las puincipales politicas de contabilidad aplicadas en 1a preparacién de los estados financieros son

las signtentes’

11



INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Instrumentos financieros

Los activos y pastvos financietos se reconocen cuando fa Compafifa pasa a formar patte de las

disposiciones contractuales def mstrumernto,

Los activos y pastvos financteros se muden ntetalmente al valor razonable. Los costos de
transaccidn que son directamente atetbusbles a la adquisicidn o emustén de activos y pastvos
financeros (distntos a los activos y pastvos financieros designados al valot razonable con cambio
en los tesultados) se apregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financtetos,
de ser apropiado, al momento del reconoctmiento snicral Los costos de transacctdn directamenite
atrtbusbles a la adquisicidn de activos o pastvos financieros destgnados al valor 1azonable con
cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmedtato en el tesultado del petiodo.

Activos finaticieros
Clasificaerdn —

Desde el 1 de enero de 2018, Ia Compafiia clastfica sus activos finanicteros en las stgurentes

categotias:

+  Valor razonable con cambios en resultados
*  Valor tazonable con catnbios en otro resultado integral, o

*  Costo amortizado

La clastficactdn de un acttvo financtero depende del propésito para el cual se adquirtd

La Compaiifa detetmina la clasificacton de sus activos financteros a la fecha de su reconocimiento
inictal y tomando en consideractén el modelo de negocto utthzado para la administracién de estos

instrumentos, asf como Jos tértmnos contractuales de flujo de efectvo,
Medicién

Al momento def reconoctmients ihictal, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valot tazonable a través de resvltados
(VR-resultados), se reconocen los costos de transaccion ditectamente atttbutbles a la adquisictén
del active financiero. Los costos de transaccidn de activos financietos a valor razonable a través

de tesultados se registran en tesultzdos del gercicio,

12



INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO §S.A.

Notas a los Estados Financtetos (conttnuactén)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Instrumentos de deuda

Los mstrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumpien con la definicién de un pasivo
financtero desde fa perspectiva del emisor, tales como piéstamos o bonios gubernamentales y
corpofativos

La medicién subsecuente de los insttumentos de deuda depende del modelo de nepocios de la
Compafifa a admunistras el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo, Hay tres
categotfas de medtcidn de acuerdo a las cuales la Compafiia clasifica sus mnstrumentos de deuda:

+ Costo amottizado: Los activos que se manttenen para el cobro de flujos de efectivo
contractuales cuando dichos fluos de efeclivo repiesentan dnicamente pagos de puncipal e
inteteses se nuden a costo amortizado Los ingresos tecibidos de estos activos financieros se
incluyen en los ingresos financieros utilzando el método de tasa de interés efectiva Cualquier
ganancta o pércdida que suija de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se
presenta en otras gananctas/ (péedidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiacras Las péecidas
por detetioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados

+ Valor razonable con cambios en otro tesultado integral: Los activos que se mantienen
pata el cobto de flujos de efectivo contractuales y pata la venta de los activos financieros, cuando
los fluyjos de efectivo de los activos Lepresentan Unicamente pagos de princtpal e intereses, se
miden a valor razonable a ttavés de otras resultados mtegrales (VR-ORI).

Los movimientos eh el valor en libios se reconocen a ttavés de ORI, excepto por el
reconociintento de las gananciaas o pérdidas por detesoro, Jos mgiesos por mtereses y las
ganancs y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en resultados Cuando se produce la
baja del activo financieto, 1a ganancia o pérdida acumulada previamente teconocida en ORI se
reclastfica del capital a resultados y se reconocen en otras panancias/(pérddas), Los ingresos por
inteteses de estos activos financteros se cluyen en ingresos financieros uttlizando el método de
tasa de interds efectiva, Las gapnancms vy péedidas cambiarias se  presentan en otias
ganancias/ (pérdidas) y los gastos pot deterioro se presentan cotno una pagtida separada en el
estado de resultados

*  Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que o cumplen con los critesios
de costo amotyzado o VR-ORI se tuden a valor razonable a través de tesultados Una ganancia o
pérdida en un mstramento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través
de resultados se teconoce en resultados y se presenta en 1éMIN0OS nelos en otras
gananctas/ {pérdidas) en el pettodo en el que surgen

Los cambios en el valor razonable de los activos financietos a valor wazonable a través de
resultados se reconocen en otras ganancias/(pérdidas) en el estado de resultados como
cottesponda Las pérdidas por detetioro (y la reverston de las pérdidas pot deteitoro) surgidas de
los tstrumentos de capilal medidos a VR-ORI no se teportan por separado del resto de cambtos

en el valor razonable
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INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Financseros {continuacién)

3, PRINCIPALES POLJTICAS CONTABLES

Instrumentos de deuda (continuacién)

i

Al 31 de diciembse del 2018 y 2017 1a Compaiifa sélo mantiene activos financteros clasificados en
Ia categoria de activos financieros medidos al costo amorbzado Los activos financteros a costo
amoztizado son activos financteros no dertvados que dan derecho a pagos fijos o detetminables y
que 1o cotizan en un mercado acttvo, estos actvos financieros se mantienen con la finalidad de
cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento

tnayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financtera,

Hstos tditimos se clastfican como acttvos no corrtentes Los acttvos financieros a costo
amortizado de la Compaiifa comprenden el “Bfectivo v equivalentes de efectivo”, las “Cuentas
pot cobrar comerctales”, las “Cuentas pot cobtar a pattes relactonadas” y las “Otras cuentas pot
cobtat”, en el estado de sttuactdn financlera. Los activos financleros a costo amortizado
representan Unicamente los pagos de principal e inteteses, se teconocen tnictalmente a su valor
razonable y, posteriopmente se muden a su costo atottizado por el método de tetés efectivo

menos la estimacidn por detettoro,

Las cuentas por cobiar comerciales son los montos que adeudan los clientes por la venta de
servicios en el curso normal del negocto. Las cuentas por cobrar comercrales cuentan con un
promedio de cobro de aproximadamente 30 dias a teiceros No extsten montos significativos de
ventas que se apacten de las condiciones de crédito habituales

Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compia/venta de activos financieros se reconocen en el que dichas
transacciones ocurren, es decir, la fecha en Ia que Ia Comparifa se compromete a compras/vender

el activo

Deterioro de activos fihancieros

Para las cuentas pot cobtar comerciales y a partes relactonadas la Compaififa utiliza el método
sumplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros' Reconocitnuento y Medicion™
que requiere que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean teconocidas desde el

reconocimtetita intctal de los mencionados activos financieros.
Desde el 1 de enero del 2018, la Compaiiia evalta, de forma prospectiva, ias pérdidas crediticias

esperadas ascciadas con sus mstrumentos de deuda a costo amottiza ¥ VR-ORIL La metodologia
de deterioro aplicada depende st se ha productdo un aumento sigiificativo en el resgo de ctédito,
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INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Instrumentos financietos (continuacion)
Pasivos financietos

Clasificacién, reconocimiento y medicion

De acuetdo con lo que prescribe Ja NIIF 9, “Instrumentos Financtetos™ los pastvos financetos se
clasttican, segin corresponda, como' (1) pastvos fihancieros a valor razonable a tiavés de
ganancias v péedidas, (1) pasivos [inancieros al costo amoruzado. La Compaiifa detetnuna la

clasificacton de sus pastvos financietos a ta fecha de su reconocimtento tnicral

Al 31 de dictembte del 2018 y 2017, la Compaiifa sélo mantiene pastvos financietos clasificados
en la categorfa de pastvos financieros al costo amottizado. Los pastvos financieros incluyen las
“Obltgaciones financieras”, “Cuentas por pagar comerciales”, las “Cuentas por pagat a partes
relactonadas” v las “Otras cuentas por pagar” Todos los pasivos financieros sc reconocen
inicialmente 4 su valor gazonable y postetiormente se miden a su costo amortizado El costo
amortizado thcotpora los costos ditectamente atributbles a la tiansacctén,

Obligaciones financieras

Las obligaciones financiesas se teconocen inicialmente a su valor 1azonable, neto de los costos
tncurridos en fa transaccidn  Hstas oblipaciones se registran posteriormente s su costo
amortizado, cualquies diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de la tiansaccton) y
el valor de gedencién se reconoce en el estado sepatade de resultados durante el perodo del

préstamo vsando el método de intetés efectsvo,

Las comisiones en las que se incutre para [a obtencidn de créditos se teconocen como costos de la
transaccton en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se rectbudn, En este
caso fas comtsiones se difieten hasta que el piéstamo se reciba.

Las obligactones financieras se clasifican en el pasivo corente s menos que la Compatia tenga
derecho mncondicional de diferit el pago de la obligacion por lo menes 12 meses contados desde Ia

fecha del estado de situactén financtera,
Cuentas por pagat comerciales y ottas cuentas pot pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son obligactones de pago por bienes
o setvictos adquirtdos de proveedores en el curso noumal de los negocios  Las cuentas por pagat
se clasifican como pastvos cotrtentes st el pago se debe realizar dentio de un afio 0 menos, de Jo

confratio se piesentan ComMoO Pasivos no corrlentes.

Las cuentas por pagat se reconocen tnicialmente a su valor razonable y posteriormente en la
medida que el efecto de su descuento a su valot presente sea umpostante, se remide al costo
amottizado usando el método de mterés efectivo, de lo contiatio se muestian a su valor nomual
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INMODIURSA - BEUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Hstados Financietos (continuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Compensacién de saldos y transacciotes

Como notma general en los estados financteros no se compensan los activos y pasivos, tampoca
los ihgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidt: sea 1equertda o permitida
por alguna norma y esta presentacldn sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con otigen en transacciones que, contractualmente o pot una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacton y la Compafia tiene la htepcidn de liquidat por su
impotte neto o de realzar el acttvo y proceder al pago del pastvo de forma simultinea, se

ptesentan netos en resultados,
Efectivo y equivalentes de efectivo
y

El efectivo y equivalentes de efectivo cottesponden al efeclivo en caja, cuentas cortientes
bancartas y fondos de mversién a la vista que se registran a su costo historico, que no difiere

signtficattvamente de su valot de realizacidn,

Cuentas por cobrar

Las cuentas poi cobiar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en
un mercado acttvo, Las cuentas por cobear con compafifas relactonadas, st bien su antigiedad en

ocasiones supeta este plazo, no se provistonan debido a que existe un acuerdo de pago

Activos Fijos

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de muebles y equipos se miden

ntetalinente pos su costo.

El costo de muebles y equipo comprende su precio de adquisicidn mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condictones de funcionamiento v la
estimactén tucial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de

rekabilitacién de la ubicacion del activo

Adiclonalmente, se considera como patte del costo de los activos, los costos pot préstamos
directamente atetbuibles a la adquisicién o construccién de acuvos calificados

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimtento tnicral
los muebles y equipos son registradas al costo menos Ja depteciactén acumulada y el smpoite

acumulado de las pérdidas de deterioro de valor
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INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Financietos (continuacion)
3, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Activos Fijos (continuacién)

Los gastos de tepaiaciones y mantenuritentos se imputan a resultados en el perfodo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de muebles y equipos de la Compaiifa, requieren
revisiones pertddicas  Dn este sentido, las partes objeto de sustitucidn son teconocidas
separadamente del reste del activo y con un nivel de disgregacion que permuite depreciarios en el

petfodo que medie enfre la actal y hasta la sigutente reparacion,

Método de depreciacidn y vidas utiles - Bl costo de muebles y equipos se deprecia de acuerdo
con el método de linea tecta, hasta que la depreciacidn reumulada tguale el costo del activo menos
su valor testdual  La vida Gtil estsimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado tegtsirado sobre una base

PKOSPGC‘{W’?{.

A contunuacdn, se presentan las prmncipales partidas de activos fijos y las vidas utiles vsadas en el

caleulo de la deprectacidn

Muebles y enseres y equipo de oficina 10 afios
Equtpos de computacidn 3 afios

Retito ¢ venta de activos fijos

La utihdad o pérdida que sutja del retiro o venta de una partida de achivos fijos s caleulada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y es teconocido en resultados.

En caso de venta o tetito postertor de activos fijos tevaluado includo como costo atribusdo, el
saldo de la reserva de revaluacidn es transfenido directamente a utilidades retentdas,

Deteriota del valor de los activos

Al final de cada petfodo, la Compafifa evalia el valor en libros de sus activos a fin de detetmunar st
extste algin indicativo de que estos actvos han sufttdo alguna pérdida pot deterioro. En tal caso,
se caleula el importe recuperable del activo a fin de determinar el ajcance de la pérdida por
detettoto (de haber alpuna). Cuando no es posible esttmat el tmpoite recuperable de un activo
individual, 1a Compaiifa calcula el impotte tecuperable de la unidad genetadora de efectivo a la
que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de disttbucton,
los acttvos comunes son tambsén asignados a las unidades generadoras de efectivo indtviduales, o
distetbusdas al grupo mds pequeiio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede

tdenttficar una base de distribucion razonable y conststente.
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INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A,

Notas a los Estados Financietos (continuacion)
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Activos Fijos (continuacidn)

Bl impotte recuperable es el mayor entre el valor 1azonable menos el coste de la venta v el valot
en uso. Al estuimar el valor en uso, Jos flujos de efectivo futuros esttmados son descontados parta
obtener el valor presente utdizando uvna tasa de descuento antes de mmpuesto que refleja las
valotactones actuales del mercado tespecto al valor temporal del dinero y los stesgos especificos
pata el activo para los cuales no se han agustado los estimados de flujo de efectivo futuros

St el importe recuperable de un activo (o unidad geneeadora de efecttvo) caleulado es menor que
su valos en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recupetable. Las pérdidas pos detettoro se reconocen mimediatamente en resultados,

Cuando una pérdida por deterioto es revertida, el valos en libtos del active (o untdad generadora
de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su mmporte recuperable, de tal maneta que el
valor en libros merementado no excede el valor en libtos que se habria calculado st no se hubera
reconoctdo la pérdida por deterioro para dicho active (o unidad generadora de efectivo) en afos

anteriores.
El reverso de una pérdida por deterioro es teconoctdo autormiticamente en resultados,

Impuestos

E] gasto por impuesto a la renta representa la suma del unpuesto a la renta pot pagar coritente y ¢l

tmpuesto difersdo.
Impuesto corriente

Se basa en la utdidad gravable (tibutana} registrada durante el afio, La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a que excluye partidas de inpresos y gastos que seran imponibles o
deductbles en afios fututos, y que excluye partidas que nunca seran imponibles o deducibles  El
pastvo de la Compafiia por concepto del impuesto cortiente se caleula utilizando las tasas fiscales

aprobadas al final de cada periodo

Se reconoce una provissdn para aquellos asuntos para los cuales determmnat el impuesto a pagar es
mcierto, pero se constdera probable que habrd una futura salida de fondos hacta la autoridad
fiscal. Las provisiones se tauden a la mejor estimacion de fa cantidad que se espeta sea pagadeta,
La evaluacton se basa en el qutcio de los piofestonales de tmpuestos dentro de la Compafifa
soportado por expertencia previa en siuactones stnilares y, en clertos casos, basado en la opinidn

de asesotes Hscales independientes
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INMODIURSA - EURCCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A,

Notas a los Estados Financietos (continnacton)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Impuestos (continuacién)

Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarizs detetminadas entre el valor en hbros de los activos
y paswvos inclusdos en los estados financieros y sus bases fiscales Un pastvo por tmpuesto
diferido se reconoce generalmente pata todas las diferencias tempozaras imponibles  Un activo
pot tmpuesto diferido se reconoce pot todas las diferencias temporauas deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compaiiia disponga de vtlidades giavables futuias contra las que

se podtia cargar esas difesencias temporarias deducibles

Estos activos y pasivos no se reconocen st las diferencias temporarias surgen del reconocimtento
intcial (distinto al de la combinacién de negocios) de ottos activos y pasivos er unia operacion que
no afecta la uttidad pravable (tributarta) nt Ja contable. Ademds, los paswvos por impuesto
diferido no se reconocen st la diferencta tempotal surge del reconoctmiento tructal de la plusvalia

Se debe reconocer un pasivo por umpuesto diferido por diferencias temporatas imponibles
relacionadas con nverstones en subsidiarias y asoctadas, y participaciones en negocios conpintos,
a excepeion de aquellos en los que ia Compafiia es capaz de contialar el reverso de la diferencta
temporatia y cuando exista ia posthilidad de que ésta no pueda revertitse en un futuro cercano.
Los activos por unpuesto difetide que surgen de las diferencias temporagias deductbles asoctadas
con dichas inverstones y pattictpactones son Gntcamente teconocidos, en Ia medida en que resulte
probable que la entidad disponga de una utilidad gravable (tributarsa) futura contia las que catgar
esas diferencias tempoiarms ¥ cuando exssta la postbilidad de que éstas puedan revertirse en un

fututo cercano

El importe en libros de un activo por impuestos difettidos debe sometetse a revision al final de
cada petfodo sobre el que se infotme y se debe reductt, en a medida que estime probable que no
disponded de sufictente utihdad giavable {tibutana), en el fituro, como pata permitit que se
tecupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pastvos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicactén en el petiodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, basdndose en
las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aptobadas o pricticamente aptobadas al final del petiodo

que se mforma,

La medictén de los pastvos pot tmpuestos difetidos ¥ los acttvos pot impuestos difertdos reflejata
las consecuenctas fiscales que se dertvatfan de la forma en que la entidad espera, al final del
petiodo sobre el que se informa, recuperat o liquidar el unpotte en libros de sus activos y pastvos,
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INMODIURSA - RUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Financietos (continuacton)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Impuestos (continuacion)

La Compafifa compensa activos pot itmpuestos diferidos con pasivos pot impuestos diferidos s, v
solo sf tiene reconocido legalmente el derecho de compensatios, frente a la mistna autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas pattidas y la Compaiifa tiene la thtencién de liquidar sus

actives y pasivos como nefos,

Iimpuestos cortientes y diferidos

Se teconocens como ingreso o gasto, ¥ son inchudos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de uha transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
tesultado stegral o ditectamente en el pattimono, en cuyo caso el impuesto también se ieconoce
fuera dei resultado, o cuando sutgen del registio nteral de una combinacién de negocios

Provisiones

Las provistones se teconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado y es piobable que la Compaiifa tenga que
desprendeise de recutsos que mcoiporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, ¥
puede hacerse una estitnactdn fiable del tmporte de la obligacién.

El impotte teconocido como provistdn debe ser la mejor estimacion del descmbolso necesatio
pata cancelar la obligacidn presente, al final de cada petiodo, tenrendo en cuenta los riesgos y las
tncettidumbies correspondtentes. Cuando se mude una provisién usando el flujo de efective
estimado para cancelar la obligactén presente, su valos en libtos representa el valor presente de

dicho flyjo de efectivo,

Cuando se espeta la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos pata
cancelar una ptoviston, se reconoce Una cuenta por cobrar como un actvo st es vittualmente
cierto que se tectbird el desembolso y el valot de 1 cuenta por cobrar puede ser medido con

fiabdidad.

Beneficios empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio

Bl costo de los benefictos definidos (jubdactén patronal y bontficacién por desahucio) es
detesmnado utitzando el Método de fa Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones

actuariales realtzadas al final de cada perfodo.

Los costos por setvicio presente y pasado se teconocen en el tesultado del afio en el que se

generan, asi como el interés financtero generado por [a obligacién de beneficio defimdo
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INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a Jos Estados Fiancieros (continuacion)
3, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)
Beneficios empleados (continuacion)

Las ganancias y pérdidas actuartales y otras remediclones de los activos del plan (ent caso de
existlt) se reconocen en el estado de sttuactdn financieta con catgo o abono a olto tesuitado
integral, en el perfodo en que se producen. El reconoctntento de la gananctas y pérdidas
actuatiales en otro resultado integral se reflejan inmedmtamente en las gananctas acumuladas y no
son reclasificadas a la utiidad o pérdida del periodo. Las remedictones incluidas en el otro
tesultado stegral no son reclastficadas posteriormente. Los costos de servicios pasados son
teconocidos en los tesultados del ejetcicio cuando la modificacion o reduccidn def plan ocuiee, o
cuando ia Compafila reconoce los costos de restructuracidn telacionados o los beneficios de

terminacton, lo que ocutra piltnero.

Otros beneficios de corto plazo

Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor de los etpleados con respecto a los
sueldos, salarios, beneficios sociales, vacacioties anuales, etc., en el pedodo en el gue el empleado
proporciona el servicto telacionado por el valor de los benefictos que se espera rectbir a cambio
de ese setvicio Los pastvos relactonados con benefictos a empleados a corto plazo se miden al
valor que se espera pagar a cambio del servicio, conforme la forma de caleulo de cada beneficto.

Patticipacidn a trabafadoses

La Compafifa reconoce un pastvo y un gasto por la patrticipacidn de los trabajadores en las
uttlidades de la Compafifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utdidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinatios son la entrada btuta de benefictos econdmicos, durante el perfodo
sutptdo en el cusso de [as actividades ordinarias, stempte que tal entrada de lugar a un aumento
en el patrimonto neto, que no esté relacionado con aportaciones de los propetatios

Cortesponden al arrtendo de as oficimas, parqueaderos y bodegas del edificto y se muden en
fanctdn a la contraprestacion a la que fa Compafifa espera tener derecho a rectbir de acuetdo a los
contratos de arrendamiento con cada cliente La Compaiifa reconoce el ingteso cuando transfiere

el control del setvicio al clietite,
Reconocimiento de gastos

Los costos y gastos se registtan al costo histético. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son tncutridos, sidependientemente de la focha en que se tealice el pago, y se registran en el

petiodo mis cercano en el que se conocen.
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INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Finaneseros (continiacion)

USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOQS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS

La pteparacion de los estados financteros de la Compafifa requere que Ia gerencia deba tealizar
juicios, estimactones ¥ suposiciones contables que afectan los unpaottes de ingresos, gastos, activos
y pastvos informadas y fa tevelacion de pastvos contmgentes al cietre del periodo sobie el que se
mforma. En este sentido, la incertidumbre sobie tales supostciones y estimaciones podiia dat
lugar en el futuro a resultados que podrian requerst de ajustes a los umportes en hibros de los

activos o pastvos afectados,
¢ Lstimaciones y suposiciones

Las suposiciones claves relactonadas con el fututo v otras fuentes claves de estumactones de
tncertidumbres a la fecha de clerre del pertodo sobre el que se mfotma, que tienen un alto
tiesgo de ocastonar ajustes sighuficativos sobte los smportes en libros de los activos y los
pastvos durante el proximo ejetetcio, se describen a continuactén La Compatifa ha basado sus
suposiclones y estunaciones considetando los parimettos dispontbles al momento de la
preparacién de los estados financieros Stn embatgo, las circunstanctas y as suposiciones
actuales sobre fos acontecamtentos futuros podefa vartar debids a cambuos en el mercado o a
cirennstancias que sutjan mds alld del control de la Compafifa Esos cambios se reflejan en las
suposiciones en el momento en que ellos ocutren.

s Vida util de Propiedad, muebles y equipo

Las estimactones de vida dtd se basan principaimente en las proyecciones de uso fututo de los
acttivos. En aquellos casos en los que se puedan determimar que la vida Gul de los activos
debesfa disminuirse, se deprecta ¢l exceso entre el valor en libros neto y el valor de
recuperacton estimado, de acuerdo a la vida Gl restante revisada Factotes tales como los
cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida dul de los

activos se vieta dismtnuida.
¢ Detetioto del valor de los activos no financieros

La Compaififa evalia los acuvos o grupos de activos pot detesloro cuando eventos o cambios
en las cicunstancias indican que el valor en hibros de un activo podifa no ser tecuperable.
Frente a la exssteficta de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacudad de
genetactén de ingresos nelos, se practican ajustes por detersoro de valotr con cargo a los

tesultados del perfodo
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4. USO DI JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS (continuacion)

¢ Impucstos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpietaciones a la

legislacion tiibutaria aplicable

Debtdo a que Ia Compafifa considera remota la probabilidad de litigios de cardcter trsbutario y
postertores desemnbolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ninpin pastvo

contingente relactonado con Impuestos,
+ Obligaciones por beneficios post-empleo

El valot presente de las obligaciones de planes de pension se determina medtante valuactones
actuartales. Las valuaciones actuarmles smplican vartas suposiciones que podifan difesit de los
acontecimienitos que efectivamente tendedn lugar en el futuro Bstas suposiciones incluyen la
detetmninacidn de la tasa de descuento, los aumentos salariles futuros y los indices de

tmortalidad

Debido a la complepdad de Ia valuacidn, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo
plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente senssbles a los cambios
en estas suposictones Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo

sabte el que se informa,

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de expertencia ecuatorana publicadas
por el Instituto Beuatortano de Seguridad Social (IESS) segiin R O No. 650 del 28 de agosto
de 2002. Los aumentos futures de salatios y penstones se basan en los Indices de nflacidn

futuros esperados pata el pals,
* Provisiones

Debido a las mcettidumbres smherentes a4 [as esttmaciones necesastas para deterunae el
impotte de fas provisiones, los desembolsos teales pueden difertr de los importes reconectdos
outginaltnente sobre la base de las estinaciones realizadas

La deternunacién de la cantidad 2 provistonar cstd basada en la mejor esumacién de los
desembolsos que serd necesatioc pagat por la cotrespondiente obligacion, tomando en
constdetactén toda la informacidn dispontble a la fecha del pertodo, meluyendo {a opinién de

expettos mndependientes tales como asesotes legales y consultores

23



8,

INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Fmancietos {continuacion)
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y tevisadas que
son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en cutso, la Adminsstractén ha aplhicado las sigutentes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emstidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB}, y que son mandatogramente efectivas a partir det 1 de encro del 2018 o postetiormente

NIIF 9 “Instrumentos financieros™

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicién de la NIC 39, “Instrumentos
Financieros: Reconoaimiento y Medictdn™ con un modelo Ghico que tlene smicaimente solo dos

categotias de clastficacidn: costo amortizado y valor razonable.

La clastficactdn de los activos financteros de denda dependeri del modelo de negocio que usa a
Compafiia pata adminstear sus activos financieros, asf como de ias caracteristicas de flujos de
efecttvo contractuales de los acttvos financieros Un instrumento de deuda se mude al costo
amottizado si. a) el objettvo del modelo de negocio es mantener el activo financiero pata obtener
téditos de los flujos de efectivo contractuales, y, b los flujos de efectivo contractuales en virtud
del instrumento representan Gntcamente pagos del capital (principal) e intereses. Los mstrumentos
de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor razonable, con cambios en
resultados, excepto por los shsttumentos de deuda cuyo modelo de nepocio es mixto {cobrar y
vendet), en cuyo caso los cambtos en el valor razonable se reconocen en otros resultados

mtegrales {(que podrin reclasificarse postetiormente a resultados).

Los mstrumentos de patttmonio se deben teconocet a su valor razonable con cambios en
resultados, excepto pot Jos mstrumentos de pattimomnio que no se mantienen para negociacidn, lag
cuales pueden ser repistradas en resultados o en ofros resultados mtegrales {que no podrin

reclasificarse postettormente a tesultados).

La NIIF 9 establece, ademis, un nuevo modelo para el reconoamiento de pérdidas por deterioro
de actvos financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo
se basa en vn enfoque de ties fases por el cual los activos financtezos pasan por cada una de las
ties fases a medida que su calidad creditica cambia. Cada fase determina cémo la Compadia
determinia sus pérdidas por detertora y cotno aplica el método de tasa de mnterés efectiva. Se
permite un enfoque sumplificado para los activos financieros que no tienen un componente de
financtamiento significativo. En su reconocmiento intctal, las entidades cegistraran las pérdidas
en el dia 1 equivalente a 12 meses de PCE (o PCE por toda la vida del instrumento para las

cuentas pot cobtat comeictales de cotto plazo),

Finalmente, una rectente modificacion a la NIIF 9 establece que cuando un pastvo financero
medulo al costo amortizado se modifique s que esto resulte en una baja del pastvo, se debe

1econocet una gananci o pérdida inmediatamente en resultados,
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NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (continuacién)

La ganancia o pérdida se calcula como la difetencia entre los flujos de efectivo conttactuales
otigitales ¥ los fAuvjos de clectivo contractuales modificados, descontados a la tasa de interés
efectiva osiginal  Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia se distibuia dutante la vida restante
del tnstrumento

Segin lo permutido por las disposiciones transttorias de la NIIF 9, la Compaiiia decidid no
reexpresal las cifras comparativas.

Al 31 de diciembre de 2018, fa Compaiifa no tuvo un impacto significativo como resultado de la
aplicacion de los nuevos requerimeentos de la NIIF 9 En peneral, los activos financieros que se
poseen como nsttumentos de deuds contintian stendo medidos al costo amottizado,

En lo referido a cuentas pot cobrar cometciales, considetando la calidad creditica de sus chentes,
Ia Compaiita obtuvo un smpacto bajo resultante de la aplicacion del concepto de PCE El nuevo
enfoque no modificé de fotma impostante los actuales niveles de provistén previamente.
Producto de lo anterior la Compafifa aplict el método de tiansicién prospectivo para la adopeion
de la NIIF 9.

Debido 2 las caractetisticas de los instrumentos financieros que mantene la Compafifa, no se
generaton cambios en la clastficacién y medicidn de los activos y pastvos financieros al 31 de
dictembee del 2017, pos lo cual la clastficacién de instrumentos financieros y categotfas de
medicién presentada de acuetdo con Ja NIC 39 hasta ef 31 de dictembre del 2017 y la presentada
bajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del 2018 son comparables, lo que nos permite defintt que no
hay ningin efecto por la aplicacién de NITFY

NIIF 15 “Ingtesos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplazé a la NIC 18, “Ingtesos de actividades ordinaras™, & la NIC 11, “Coatratos
de construcatdn™ v divessas terpretaciones asociadas al reconocimiento de ingresos. La nueva
norma se basa en el prncipio de que el ingreso se teconoce cuando el control de un ben o
servicio se tiansfiere a un cliente, de tal maneta que el concepto de control reemplaza el concepto
exsstente de rtesgos y beneficios. Pata ello, establece un tmodelo con los sigusentes cinca pasos
que son la base para reconocer los ingtesos: (1) dentificar los contratos con cltentes, (1) (denttficat
las obiigactones de desempefio, (1if) determinat el precto de fa transacc1on, () asignar el precio de
la transaccton a cada una de las obligaciones de desempefio v, (v} teconceer ¢l ingreso a medida
que se sattsface cada obligacion de desempeiio.

Los cambios claves comparados con la prictica actual son:

Bienes o servictos ofiecidos de foima agropada peto que sean individualmente distintos se deben
reconocet pot separado,
El smpotte de los mgresos puede afectatse st la contiaprestacton vatla por algin motivo (por
ejemplo, theentivos, tebajas, comusiones de gestién, tegalfas, éxito de un resultado, etc.).

Se debe reconocer un impogte mitumo del ngteso vauable, stempie que se concluya que es
altamente probable que dicho ingreso no se revertird en e fututo.
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5. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA {continuacién)

- El punto en el que se pueden reconocer los ingresas puede cambiar algunos ingresos que
actualmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener que ser
reconoctdos durante el plazo del contrato y viceversa

- Se establece mayotes requetimientos de revelactén,

La NIIF 15 es efectiva # pattic efetctcios econdmicos inictados el 1 de enero de 2018 Para I
transicidn, se tene opcidn de aplicar el método tetioactivo integral, el tetroactivo integral con
aplicaciones pricucas o el retroactive modificado, con los cambsos reconocidos en resultados
acumulados al 1 de enero de 2018, en cuyo caso se requieten tevelaclones adicionales La

Compaiifa eligié el ultmo método mencionado.

Como resultado de su aplicacién, la Compaiiia ho tuvo un umpacto signgdicativo por la adopeidn
de la NIIF 15.

La Compafila tiene como actividad principal el anendamiento de snmuebles. Los ngresos por
servicios prestados a clientes son efectuados de acuerdo con un contiato.

Nosmas nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas

A la fecha de aprobacién de los estados financieros, la compafiia no ha aplicado las siguientes
Noimas Intetnacionales de Infoimacién Fmancieta (NITF) nuevas y revisadas que han sido
etitidas, pero adn no son efectivas,

Efectiva a pattir de
petfodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
Modificactones a la NITF 9 Catacterfsticas de prepago con Encto 1, 2019
compensacién hegativa
NIIE 16 Artendamientos Enero 1,2019
Modificacién a la NIC 19 Modificacion, reducctdn o Enero 1, 2019
hquidacién del plan

Se petmtte la aplicacidn anticpada de estas normas nuevas y sevisadas
NIIF 16.- Arrendamientos

La NITF 16 fue emitida en enero de 2016 y reemplaza a la NIC 17 Artendameentos, CINNIF 4
Determinacton de st un contrato contlene un artendamente SIC 15 Arrendamtentos opetativos
mcentivos y SIC 27 Evaluactdn de la esencia de las transacciones que adoptan la foima legal de un
ariendamtento. La NNIF 16 establece los principlos para el reconoctintento la valoiacion, la
presentactdén y la mformactdn a revelar de los arrendamuentos y requiere que los autendatauos
contabilicen todos los arrendamientos bajo un Gnico modelo de balance suniat a la actoal

contabilizactén de los arrendamuentos financieros de acuerdo con la NIC 17
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NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (continuacion)

La norma incluye dos exenciones al reconocimiento de los arrendamientos por los arrendatarios
los atrendamientos de activos de bajo valor (por efemplo, los oidenadores personales) y los
atrendamitentos a cotto plazo {es decwr los conttatos de artendamiento con un plaze de

attendamiento de 12 meses o menos).

En la fecha de inicto de un atrendamiento, el arrendatatio teconocetd un pastvo pot los pagos a
realtzar por el arrendamiento (es decir el pastvo por el arrendamiento} y un acttvo que representa
el desecho de usar el activo subyacente durante el plazo del atrendamiento (es decir el activo por
el detecho de uso) Los atrendatarios deberdn teconocer pot separado el gasto por miteteses
cottespondientes al pastvo pot el atrendamiento v el gasto por la amortizacion del derecho de

uso,
La NIIF 16 es efecttva pata los ejerctoios que conuencen ef 1 de encro de 2019,

Existen otras modificaciones que también se aplican pot primera vez en el afio 2019, sin embaigo,
de acuerdo a la conclusidn de la Gesencia, estas no ttenen ynpacto alguno en los presentes estados
financieros de la Compafiia

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, el rubro de efectivo se formaba de Ia sigutente manera:

31 de diciembre de
2018 2017
(S Ddlares)
Caja Chica 500 500
Banco Internacional 278,784 739,238
Banco Pichincha 81,084 301,584
Banco Guayaquil 295,429 -
Banco Genetral Rumifiahut 38,261 312,388
Poliza Banco Guayaquil 100,001 -
794,059 1,353,710

La Compafifa mantiene sus cuentas corttentes en délares de los Bstados Unidos de Améuica en
diveisas entidades financleras locales; los fondos son de Iibre disponibilidad. Asi tambgén fa caja

constituye fondos destinados pata adquisiciones menotes que son mantentdos en la Compaiifa
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7. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, el rubto de cuentas pot cobrar se formaba de la sigutente

maneia’
31 de diciembre de
2018 2017
(US Ddlares)
Cuentas por cobtat/Clentes 125,396 119,564
Otras cuentas pot cobear (a) 2,879,646 997,792
Anticipo a proveedores 3,458 19,742
2,708,500 1,135,098

(a) Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, ottas cuentas pos cobtar cottesponden puncipalmente a
valotes pagados a nombre de Puerta de Brandenbuigo S A Diurbiand, los cuales no tienen
fecha de vencimiento nt generan intereses
Asf tmismo existe un préstamo realtzado a la Compafifa Terprsicote por $ 238 212 que mncluye

Intefeses,
Durante el afio 2018 se concedid un préstamo 2 una compafifa relactonada en Costa Rica, por
USE 1.500.000 los mitsmos que n1o tienen fecha especifica de vencimiento n1 geneaan mitereses

8. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de dicsembre de 2018 y 2017, los impuestos antteipados se formaban de la siguiente manera®

31 de diciembte de

2018 2017
(US Ddtares)
Iva en compras 573 2,966
Iva retentdo 10,434 82,404
11,007 85,70

{Espacio en blanco)

28



INMODIURSA - EUROCENTER ECUADOR
CENTRO DE NEGOCIOS QUITO S.A.

Notas a los Estados Financteros (continuacion)

9. ACTIVOS FIJOS

Al 31 de dictembse de 2018 y 2017, los activos fijos se formaban de la sigutente maneia:

31 de diciembre de

2018 2017
(US Délares)
Muebles y ensetes 61,644 61,644
Equipos de oficina 26,428 26,428
Total 88,072 88,072
Depieciacion Acumulada (87,380) (83,861)
Valor neto 692 4,211

10. PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, la propiedad de mversion se formaba de ia sigurente manera:

31 de diciembtre de
2018 2017
(U5 Ddlares)
Tetreno 2,932,508 1,455,178
Edificio 10,888,084 11,790,383
Total 13,820,592 13,155,561
Deprectacton Acumulada (281,588) (2,463,238)
Valor neto 13,539,004 10,692,323

Las proptedades de inversion constituyen el edificio Eurocenter, el mismo que fue revalorizado
pot un petito valuados mdependiente para estimar su valor razonable. El avalué se realizé con
fecha 10 de abril de 2018 donde se establecié que la vida Gl temanente es de 29 afios y el valor
tazonable del edificio a esa fecha es de $13,820,592.

{Espacio en blanco)
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11, ACTIVO DIFERIDO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los activos difesidos se formaban de Ia sigisente manera

31 de diciembre de
2018 2017
{US Délmer)

Garantias vartas (a) 1,623 1,623
1,623 1,623

(a) Al 31 de dictembre de 2018 y 2017 estos valotes cortesponden a garantias entregadas al
Municipio de Quite para nstalar publicidad en el exterior.

12. CUENTAS POR COBRAR A TARGO PLAZO

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, las inversiones se fosmaban de la sigutente maneta.

31 de diciembte de

2018 2017
(US Défares)
Cuentas por cobnar a Construn Futuro () 485,000 485,000
Jutcio Constrate Fututo 20,400 20,400
Provision cuentas por cobrar a largo plazo (505,400) (505,400)

(a) Cuentas por cobrar a latgo plazo, corresponde a valores cancelados a favor de Construir
Futuro S.A | por la compra de 18 depattamentos ubicados en el sector de La Vicentina Baja;
sin embaigo, dichos depattamentos nho han stdo enttegados a Inmodmuwsa - Eurocenter
Ecuador Centro de Negocios Quito S A, razdn pot la cual se mantiene un jutcio en contia de

esta empiesa.

La compafifa decidid provistonar el 100% de las cuentas por cobrar a largo plazo, una vez que
han teanscutrido mis de 5 afios v que de acuerdo con la opmudn del asesor tubutarto no
extsten probabiidades de devoluctdn de estos valores poique ho existen los peimisos

municipales para haber construido estos departamentos

(Espacio en blanco)
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13, CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera-

31 de diciembte de

2018 2017
(US Délares)
Proveedores nactonales 16,790 23,114
Edificio Prarsa Euiocenter 20,678 20,678
Otras Cuentas por Papar 77,984 58,381
115,452 102,173

14, PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los pastves acumulados se formaban de la siguiente maneta

31 de diciembre de
2018 2017
(US Ddlares)
Deécimo tetecero 223 3i3
Décimo cuatto 156 156
379 469

15, O'IT'RAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, las ottas cuentas por pagar se formaban de la sigutente
manera:

31 de diciembre de

2018 2017
{US Diéiaras)
Cuentas pot pagas al IESS - 1,016
IVA Ventas 17,196 10,996
Impuesto a la renta por pagat 155,336 150,946
Anticipo chientes 992 297
Retencién en la fuente e IVA 397 1,605

173,921 164,860
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ACREEDORES ACCIONISTAS

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, los acreedores accionistas se formaban de la sigusente manera:

2018 2017
(US Délares)
Duiussa cotto plazo {a) 380,379 380,379
Diussa intereses (b) 3,219,517 3,053,704
3,699,896 3,434,083

a) Cuenta pendiente de cancelacion a Daursa Espafia por la compra de vatios matersales de
construccion utilizados en el Edificio Diursa Eurocenter,

b) Corresponde a los mtereses resultantes de los préstamos a largo plazo con Diursa Egpafia

DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, los docutmentos pot pagar se formaban de la sigwente

maneta’
31 de diciembre de

2018 2017
(U8 Délares)
Diursa créditos legalizados (a) 2,638,537 2,888,538
2,638,537 2,888,538

{(#) Cotresponde a 17 préstamos solicitados a Diutsa Espafia, con una tasa de interés del 6%
anual, a 5 afios plazo, debidamente legalizados en el Banco central del Ecuadot,

ANTICIPO CLIENTES
Al 31 de dictemnbre de 2018 y 2017, los anticipos clientes se formaban de la sigutente manera.

31 de diciembzte de

2018 2017
(LS Délwres)

Garantia arrtendo BESTKA COSMETIC ECUADOR S A. . 24,972
Garantia arriendo GRUPO TRANSBEL 2,676 21,906
Garantfa artiendo CISCO SYSTEM INC 11,531 11,531
Garantia aitiendo Hallibutton 14,674 14,674
Garantia Novartis Ecuador S.A. 136,000 136,000
164,881 209,083
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19, OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS POST EMPLEQO

(a) Reserva pata jubilacién patronal

Mediante tesolucién publicada en el Registro Oficlal No. 421 del 28 de enero de 1983, 1a Cotte
Suptema de Justicta dispuso que los teabajadotes tenen derecho a la jubdacidn pational
mencionada en el Cédigo del Tiabajo, sin perjuicio de la que les cotresponda segan la Ley de

Seguro Social Obligatorio

De conformtdad con lo que menciona el Codigo del Tiabajo, los empleados que por vemticinco
afios o mis hubteten prestado servicios conttnurda o interrumpidamente, tendedn detecho a ser
jubtlados por sus empleadores  Adicronalimente, los empleados que a la fecha de su desptdo
hubteren cumplido vente afios, y menos de vemticinco afios de trabajo conlinue o intetrumpido

tendrdn detccho a la parte propotcional de dicha jubdacion

Con fecha 2 de julto de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No 359 se publicé la reforma al
Codigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos mensuales por pensiones

jubtares.
(b} Desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codige de Trabajo, en los casos de termmactén de la relacion
labotal por desahucto solicttado pot el empleador o por el trabajador, fa Compafifa entregard el
25% de la fltima remuneractén mensual por cada uno de los afios de servicto

Al 31 de dictembie de 2018 y 2017, el saldo de la 1eserva para jubtlacidn patronal y desahucio se
fotmaba de [a sigutente manera:

31 de diciembre de

2018 2017
(LIS Ddlares)
Reserva Jubtlacitn patronal - 3,491
Resetva desahucto - 2,321
- 5,812

Al 31 de dictembie de 2018 Ja Compafifa no cuenta con petsonal en tefactén de dependencia por

lo que la provision fue reversada en su totalidad,
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20, IMPUESTOS

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017, el impuesto a la tenta, se detetminé de la siguiente maneta’

31 de Diciembre de

2018 2017
(US Ddlares)

Conciliacién tributatia

Utilidad antes del calculo pasa impuesto a la tenta 942,564 1,220,056
Mis Menos)

Gastos no deducibles generados en el pais 183,983 112,219
Base imponible 1,126,547 1,332,275
Tasa legal del impuesto 25% 22%
Impuesto causado (Tasa del 25% y 22%) 281,637 293,100
Anticipo impuesto a la renta determinado 74,851 67,847
Menos rebaja decreto ejecutivo 210 - {27,139)
Impuesto a la renta del afio 281,637 293,100
Menos — Retenciones en fa fucnte del ejercicio fiscal (126,301) (142,154)
Valor a pagatr 155,336 150,946

Aspectos Tributarios - El 29 de dictembre del 2017, se emitsé la Ley Orgintca para la reactivactén de
{a econormia, fortalecimiento de la dofatizacton y modernszactdn de la gesuén financteta, a
contmuacton, se detallan los aspectos mds impottantes de la mencionada Ley.

Reglamento a la Ley Organica pata la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacién de Ia gestidén financiera

Los aspectos mis importantes de dicho reglamento se mcluyen a continuactén:

Serd deducible la totalided de los pagos efectuados pos concepto de desahucto y de pensiones jubilates
pattonales que obligatosiamente se debetrdn afectar a las provisiones ya constituidas en afios antertoses;
en el caso de provistones realizadas en afios anteriores que hayan sido considetadas deducibles o no, y
que no fueren utlizadas, deberin reversatse contiy mgresos gravados o no sujetos de impuesto 2 I

renta en la misma propoteidn que hubteren sido deducrbles o no

Adicionaimente, se establece el teconocimiento de un impuesto diferido telacionado con las
provistones efectuadas para cubrsr [os pagos pot desahucto y pensiones jubilares pateonales que sean
constituidas 4 partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser uthizado en el momento en que el
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por el monto

efecttvamente pagado
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20. IMPUESTOS (continuacién)

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacidén de Empleo y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emid la Ley Ospintea para el Fomento Productive, Atraccién de
Inversiones, Generactén de Empleo y Estabilidad y Equiltbrio Fiscal, a continuacion, se detallan los
aspectos mas impottantes de la menctonada Ley:

Reformas a varios cuerpos legates aplicables a la Compafifa

Impuesto a la renta

Ingresos

Se eliminé el Glumo meiso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siputente “En la detetminacion y
hiquidacton del smpueste a la renta no se teconocerdn mas exoneraciones que las previstas en este
atticulo, aungue otras leyes, generales o espectales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepctén de lo previsto en la Ley de Beneficios Tiibutartos pata nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Piestacion de Servicios”

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta v la exencion del ISD relactonados con los
pagos oupinados por financirmento externo seidn apheables a todo perceptor del pago en el
extranjero, stempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de In Ley de
Régimen Tributatio Interno y con estindares interdacionales de tanspatencia

Tarifa

La tarifa del unpuesto a la renta para soctedades se mcrementard al 28% cuando la soctedad dentto de
la cadena de propiedad de los respecttvos derechos gepresentativos de capttal, extsta un titulat
ressdente, establecido o amparado en un parafso fiscal, juptsdiccidn de menor imposicidén o régimen
fiscal prefetente v el beneficiario efectivo sea tesidente fiscal del Ecuadot

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones soctetarias no se entenderd producida

enajenacton directa ni indirecta alguna

Anticipo de Impuesto a Ia Renta

Se eltmnz el antcpo de impuesto a la renta pata soctedades como impuesto minimo y se establece su

devoluctdn, en el caso e que éste supere 0 no exista impuesto 2 la renta causado
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20, IMPUESTOS (continuacién)

Impuesto al Valor Agregado

El uso del crédito tubutasio por el IVA pagado en adquisiciones locales e impostaciones de bienes y
setvicios, podrd ser uttlizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago

Se podia solictar al SRI la devolucién o compensacién del crédito tributario por tetenciones de TVA

hasta dentro de 5 afios

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la tntermedineidn de nstituciones del sistema financteto ya no

tepresentan un hecho generador pata el pago del ISD

Precios de Transferencia

De conforrudad con disposiciones legales vigentes, los contrbuyentes sujetos al impuesto a la tenta
que hayan efectuado operactones con partes telactonadas, dentro de un mismo petfodo fiscal pot un
tmpotte acumulado supetior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine st tales operactones han sido efectuadas a valores de plena competencia
El impotte acumulado de las opetactones de la Compafiia con partes relactonadas dutante el afio 2018

y 2017, no supera el timpotte acumulade mencionadao,

21, PATRIMONIO
a} Capital social

Al 31 de dictembre de 2018 y 2017 el capstal social estaba constitutdo por 815,466 particippaciones

con un valor nomital de 1 cada una, se encuentran totalmente pagadas.

b} Reserva Legal

La Ley requiere que se transflera a la resetva legal por lo menos el 10% de Ja utthdad neta anual,
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital soctal Dicha reserva no puede
distsibutise como dividendos en efectivo, excepto en caso de hiqudactén de ln Compafiia, peto

puede utiltzarse para cubrir pérdidas de opetactones o pata capttaltzarse.

¢} Resultados acumulados provenientes de Ja adopcién por primera vez de las normas
internacionales de informacion financiera — NIIF

Los sesultados de Ja adopcién por prmeia vez de las normas mternacionales de mnformacion
financtera NIIF, se registean en el patimonto en el rubro "Ajustes primera adopeidn ", separado
del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podid ser distribuido entre los

accionisias,
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21. PATRIMONIO (continuacion)

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por ptimera vez de las normas

internacionales de informacidn financiera - NIIF

no serd utilizado para aumentar capttal, en virtud que no cotsesponde a tesultados opetactonales,
motivo por el cual tampoco Jos trabajadores tendrin detecho a una participacién sobte este De
exigtit un saldo acreedot, este podra set utthizado et absotber las pétdidas, o devuelto en caso de

hquidacion de la Compadita,
22, GASTOS GENERALES QUITO
Duiante los afios 2018 y 2017 los gastos generales Quito se formaban de la sigutente manera:

31 de diciembse de

2018 2017
(US Dilares)

Sueldos 45,600 45,000
Beneficios soctales y otros 4,136 4,159
Apottes Patronal y Fondos de teserva 9,217 9,217
Sumitnistros 1,206 851
Setvicios pibhicos 8,594 5,131
Honoratios comtstones 8,575 9,800
Mantentmiento 5,125 18,298
Gastos de viaje 449 2,829
Contubuciones e mmpuestos 48,040 125,454
Seguros 7,407 8,709
Ottos 147,422 80,008
Servicios confables 6,000 6,000
Tedmites legales 70,398 5,238
Sistema cofitable 610 2,396
Depreciaclanes 311,423 313,556

673,602 636,646
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23, GASTOS NO OPERACIONALES

Al 31 de dictembye de 2018 y 2017, los gastos no aperacionales se formaban de Iz sigutente

manera’
31 de diciembte de
2018 2017
{US Ddlares)

Intereses 165,819 173,453
Servicios bancatios 88,881 28,975
Gastos no deducibles 8,158 7,064

262,858 209,492

24. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Compatfifa, sus acctontstas y sus compatfifas relacionadas, forman parte de
las transacciones habituales de la Compafifa et cuanto su objeto y condectones.

{a) Accionistas

El detalle de los accionistas de la Compania al 31 de diclembre de 2018 y 2017 es el sigutente

, , Participacién
Nombre de accionista Niinero de acciones
%
Disefios Urbanos. S.A. 815,464 99 99%
Ulptano Gonzilez 2 0.01%
Total 815,466 100%

{Espacio en blanco)
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24. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacién)
(b) Saldos y transacciones con accionistas y compaiifas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los saldos y transacciones con acciomstas y compailas

telacionadas se formaban de la sigutente maneta,

Cuentas por Cobrat Naturaleza Orsigen  Vencimiento 2018 2017

Opeiaciones con paites
telactonadas en ottos Piéstamo Extranjero 1,562,038 62,038

tegimenes del extertot

Opetaclones con pattes Piéstamo Local 835,823 882.110
relacionadas locales

2,397,861 944.148

Cuentas por pagar Natutaleza Otigen  Vencimiento 2018 2017
Opetaciones con paites ARticspo pata
telactonadas en otios construcetdn  Extranjero 6,238,433 6,322,621
regimenes del exterior de obras

6,238,433 6,322,621

Pérdidas y Ganancias Naturaleza Origen  Vencimiento 2018 2017

Opetactones con pattes
telacionadas en otLos Intereses Extianjeto 165,819 173,453

tegimenes del extetior

165,819 173,453

Los términos y condictones bajo Ias cuales se llevaron a cabo las transacciones con compafiias
relactonadas se tealtzaron en condictones de mercado equiparables con transacciones realtzadas

con tetceros no relacionados.
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24, COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuaci6n)

25,

26,

() Administracidén y alta direccion

Los muembros de la alta Administracién y demds personas que asumen la gestidn de
INMODIURSA  S.A., incluyendo a la getencia general, asi como los accionsstas que la
teptesenten, no han patticipado al 31 de dictembie de 2018 y 2017 e transacciones no

habituales v/o televantes
(d) Remuneraciones y compensaciones de Ia gerencia clave

La getencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para
plantficar, dirigr y controlat las acttvidades de la entidad, ya sea dwecta o mdirectamente,
tncluyendo cualguter miembro (sea o no ejecutivo) del consejo de adminstracién u Oggano

de gobierno equivalente de la entidad
(¢) Términos y condiciones de transacciones con compafiias relacionadas

Las ventas y comptas a partes relactonadas realizadas durante el afio han sido ejecutadas a
prectos normales de mercado Los saldos pendientes al cierre del ejercicio no estin
gatantzados, no devengan watereses y son liquidados en efectivo, No ha habido gatantias
entregadas 1 rectbidas pot cuenitas por cobtar o pagat de partes relactonadas.

PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS

Al 31 de dictembre de 2018 no se han determinado provision contingente, remedmcidn ambental
u otros, debido a que de la evaluacién realizada no existen probabilidades de que ocurran eventos

que puedan ocastonar desembolsos por contingencias
ANALISIS DEL MICRO ENTORNO

Inmodmrsa - Burocenter Ecuador Centro de Negoctos Quito 5 A, como principal objettvo de su
naturaleza es la inmobiliatta; desarroll6 el princtpal proyecto de oficinas, plasmado en el edificio
Eutocenter — DIURSA. Realtzado con los mds altos estindares de calidad y tecnologfa, asi como
en seguridad industrial y petsonal, convirtiéndose en uno de los mejores edifictos de Quito y del

Ecuador
A, Competencia

Esta situado en pleno centro financieto, ejecutivo y comerctal consolidado de la ciudad, donde
se han construido edifictos para bancos y oficinas para empiesas puvadas y pablicas

Nuestto edificio es un aporte muy impottante pata el desatrollo de la zona, elevando el nvel
técnico y de calidad, stendo un apotte unportante al urbantsmo de la capttal
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26, ANALISIS DEL MICRO ENTORNO (continuacion)
B. Clientes
Tin nuesteas instalaciones contamos con la presencia de impotiantes y prestiglosas cmpiesas
multinacionales como: Novatts, Hallibueton, Kinross Aurelian, Cisco Systems, Scrvicios
Petroleros Igapo S.A, Alconnlab Ecuador §.A. y la Erabajada de Canada

C., Proveedores

Mantenemos la asistencia de empresas importantes como Estrusa, coheco, Siemens, Climec,

cfc,
27. EVENTOS SUBSECUENTES

Desde ¢l 31 de diciembre de 2018 hasta la presentacién del informe de los auditotes extetnos, to

existen eventos subsecuentes que deban mencionarse.
28, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de dictembre de 2018 han sido aprobados pot
la Administracién en abut 13 de 2019 v serdn presentados a los Accionistas para su aprobacién
En opinion de fa Admitistiacidn de la Compaiifa, los estados financieros setdn aprobados pot los

Accionistas sin modificaciones,
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31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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CrOWe Romero y Asociados Cla. Ltda,

Rumipamba E2 - 324y
Av. Amazonas, Piso 8
Quito - Ecuador

Tef +593 (02) 226 7012

www,clowe comfec

Informe de los Auditores Independientes
Sobre Cumplimiento de Obligaciones Legales

A los sefiotes Acclonistas de

Tnmodiursa - Evrocenter Ecuador Centro de Negocios Quito S.A.
T Hemos auditado los estados financietos de Inmodiwsa - Burocenter Fevador Centro de
Negocios Quito 5.4, por el afio tegminadoe el 31 de dictembre det 2018 y, con fecha 15 de
abtil de 2019 hemos emitddo nuestto informe que contiene una opintdn s salvedades
sobte la prescatacion razonable de la situacion financlera de 1z Compasiia y los resultados

de sus opegactones, los cambios en su patitmonio y sus flujos de efectivo.

2. Nuesten auditorfa fue cfectuada de acuetdo con las Noimas Inteinacionales de
Audroifa y con el propdsite de formatnos una opinidn sobre los estados [inancieros antes
mencionados. Estas normas gequieten que una auditorfa sea disefiada y realizada para
obtenet certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erréneas
o inexactas de carcter siphificativo, e incluye ¢ examen, a base de piucebas, de la evidencia
que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Una
auditorfa de estados financieros no tiene como propdsito especifico establecer la existencia
de instancias de incumplimientos de clertas normas y tesofuctones de los organismos de
control que sean aplicables 2 la enttdad auditada salvo que, con motivo de eventuales
fncumplimientos, se distotsione sighificativamente fa sttuacidn financiesa, los resultados de
fas operaciones y los fluyjos de clectivo presentados en los estados financieros, En (al
sentido, como patte de la obtencidn de la certeza razonable de st los estados financieros no
contienen cxposiciones etrdneas o inexactas de catdcter stgnificativo, efectuamos pruebas
de complinuento en relacién a las obligactones de cumplimiento con la Supenntendencia de
Compaiiias def Hevados detalladas en el siguiente numeral,

3. Los resultados de Jas pruebas mentcionadas en el numetal asterior no tevelaton
sttuactones de incumplimiento relactonadas con la documentacion que la compaiifa debe
mantener y genetar como tesultado de la aplicacion de ka Resoluetén SCDSC.GL13.610.

4. L cumplimiento por pacte de la Compaiifa de las resoluciones de la Superintendencta de
Compaiifas, especificamente telactonadas con ef Lavado de Activos, son responsabtlidad de
su administiacién. Este informe debe ser leido en forma conjunta con el informe sobre los

estados financtetos mencionado en el piimer numeral.

5. En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion de la Supermtendencia de Compaifas
SCDSC.G.I3.0E0 publicada en el Registro Ofictal 112 del 3 de octubre del 2013,
informamos que existen obselvaciones sobte aspectos de caractes notmativo, relacionados con
procedintientos establecidos por la antoridad competente, Dichos aspectos se detalian a

continuacidn:
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6. De acuerdo a la nosma citada en el pirrafo anterior se ha prestado atenctdn a fos

siguientes puntos:

[ Y

.

8.

Politicas y Procedimientos para prevenit ¢l Lavado de Activos, el financiamiento

del terrorismo y otros delitos

Cédigo de Etica y Manual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento

del terrotismo y otros delitos
Matriz de Riesgos
Informacion y Conservacion de Archivos

Plant Operativo Anual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del

tetiotismo y otros delitos

Presentacion de Informes y Reportes a la Unidad de Andlisis Financieto y a la
Superintendencia de Compafifas

Designacion del Oficial de Complimiento

Programa de Capacitacidn Anual

Como resultado de nuestros procedimientos se presentan 2 continuacion los aspectos relevantes

en cumplimiento de [a normativa:

L.

Politicas y Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, el financiamienio

del terrorismo y otros delitos

La compaiiia Inmodiursa - Butocenter Ecuadot Centro de Negocios Qurto S.A. aprobd
el Manual de control intetno para la prevencidn de lavado de activos y financiamiento
del tesrorismo y otros delitos, en Ia junta extraordinaria de acciontstas en el cual incluye
las politicas y procedimientos adoptados con el objetivo de prevent y mutigar los
tiesgos de que fa compaiifa pueda set utilizada como insttumento para favar activos y/o
financiar delitos. Durante el 2018 el manual no ha presentado madificaciones.

Cédigo de Ltica y Manual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento

del terrotismo y otros delitos

La compaiiz Inmodiugsa - Huroceter Ecuador Centro de Negocios Quite S5.A, apiobo
el Codigo de Btica y Manual de control intetno para la prevencion de lavado de activos
y financiamtento del terrorismo y otros delitos. Durante el 2018 no se realizaron

modificaciones
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Matriz de Riesgos

La compafiia aprobd la matiiz de ricsgos mediante junta general de accionistas y se

encuentra en vigencia dutante el petiodo de nuestita revisién,
Informacion y Consetvacién de Archivos

Lat compaiiia manticne un archivo reglimentatio con la informacion bisica mencionada
en la normativa legal citada antedogmente y establecida en el manual de politicas y
procedimicntos pata la prevencién de lavado de activos y financimniento del terrorismo
y otros delitos, de las instituciones con las cuales manticne operaciones y teansacctones

comerctales supetiores al monto establecido de 10,000 USD,

Los documentos contables y {inancteros de las operaciones y tlansacciones cometciales

de Ia compafifa se consetvan por el tempo supettor a 10 afios,

Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del

terrotismo y otroy delitos

Inmodiursa - Bwocenter Eeuador Centio de Negocios Quite S.A. presentd el Plan

Opetativo Anual correspondiente al afo 2018

Presentacion de Informes y Reportes a la Unidad de Andlisis Financicro y a la

Supetintendencia de Compaiiias

La compafifa ha cumplido por el petiodo 2018, con la presentacton de los Informes y
Repottes a In Unidad de Analisis Financleto y Superintendencia de Compafifas de
acuerdo a la Ley de Prevencion, Deteccdn y Heradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Hinanciamiento de Delitos y 2 la Resolucion No, SCIDSC.G13.010
publicada en ef Registeo Ofaial 112 del 3 de octubre del 2013,

Designacién del Oficial de Cumplimiento

La Junta General de Accionista ha ratficado la desigmacién como Ofical de
Cutnplimienio « fa Sea. Sandra Leonot Hipatia Metizalde Olivo con CL 1707671457 y Ia
Superttendencia de Compafifas ha otorgado la calificacién para desempeniar las
funciones de Ofictal de Cumplimiento de la Compadfa Inmodiursa - BEurocenter

Ecuador Centro de Negocios Qutto S A,

45



Crowe

8. Programa de Capacitacién Anual

La compafia ha establecido su programa de Capacitacién Anual en el plan aperativo
anual, sobe las normas legales y teglamentatias en materia de prevenctén de lavade de
activos, de financiamiento del terrorismo y otros delitos. El Propiama incluye las
capacitaciones del Ofictal de Cumplimiento en la UADE.

Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de los Accionistas y Admintstracion de
Compafifa Inmodiursa - Eutocenter Feuador Centto de Negocios Quito SA y para su

presentacion a la Supetintendencia de Compatifas en cumplimiento de las disposiciones emitidas
pot esta entidad de control, y no debe ser utihzado pata niogin otte propéstto.

Sy € Ouociadyy

15 de abr de 2019
Quito, Eevador
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