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FARMYARD S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Farmyard S.A., fue constituida en la Republica del Ecuador el 26 de junio de 2002, con el
nimero de Resolucidn 2272, otorgada ante el Notario Vigésimo Cuarto del Distrito
Metropolitano de Quito, el 28 de Diciembre del 2001. Su nimero de expediente es 93034. Su
objeto social es la siembra y cultivo de toda especie vegetai, su comercializacién ya sea en su
estado natural o en productos industrializados. F. Inmobiliaria y representaciones, dentro de
las actividades de la compafiia se incluird la compra venta, corretaje, administracion, permuta,
agenciamiento, arrendamiento y anticrésis de bienes muebles urbanc y rurales. G.
Construccion: del mismo modo la empresa podra dedicarse a la construccion de toda dlase de
viviendas familiares o unifamiliares, edificios, centros comerciales, residencias, condaminios y
centros industriales. Actividad que este momento se encuentra habilitada el en RUC.

Con fechal2 de septiembre de 2016, ante el Dr. Alex Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo
del Canton Quito, se da el primer aumento de capital. En el monto de 97,000 délares de los
Estados Unidos de América, pasandode 1,000 iniciales a la suma de 98,000.

Con fecha 26 de abril de 2018, ante el Dr. Alex Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo del
Cantén Quito, se da el segundo aumento de capital. En el monto de 128,672 ddlares de los
Estados Unidos de América, pasando a ser el capital total en un monto de US $. 226,672
dolares.

Con fecha 23 de agosto de 2018, ante el Dr. Alex Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo del
Cantén Quito, se da el segundo aumento de capital. En el monto de 454,000 délares de los
Estados Unidos de América, pasando a ser el capital total en un monto de US $. 680,672
délares.

1.2 Contratos de comercializacion.

La compafiia dirige sus ventas al consumidor final, el mercado proyectado es la construccion de
viviendas a nivel medio, por lo tanto los contratos se celebran con el usuario final.

1.3 Domicilio principal.-

El domicilio principal es en la ciudad de Quito, en la calle Abel Gilbert, Conjunto Pueblo Blanco,
Parroquia Conocoto, referencia Policia Ambiental.

1.4 Realidad Econdmica.-

En el transcurso del afio 2019 la economia del pais no tuvo el crecimiento esperadd a nivel de
todos los sectores, los ingresos petroleros se mantuvieron, el déficit fiscal vy el alto nivel de
endeudamiento, han dado origen a una falta de liquidez en ciertos sectores de la economia.
Adicionalmente, la economia de forma generalizatda se vio afectada por el paro nacional
ocurrido en Octubre de 2019, y, durante el afio 2020 la situacion fiscal se vio afectada por los
factores detallados en la nota 23,
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A pesar de las medidas implementadas por el Gobierno como la Ley de Simplificacion y
Progresividad Tributaria y la posibilidad de privatizar ciertas empresas estatales, existe una gran
incertidumbre respecto a las circunstancias para que a mediano plazo el pais mejore su
condicion.

La Administracion de la Empresa ha considerado gue la situacion antes indicada ha dado origen
de efectos en sus operaciones taies como: retraso en los pagos de los clientes, reajustes de
presupuestos tanto de ventas como de gastos, revisiones de gastos en el personal, entre otros.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros,

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados y
presentados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF
para Pymes). Vigentes a la fecha de hoy.

Moneda Funcional — La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados Unidos
de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.2 Bases de preparaciéon - La preparacion de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere que la Administra- cidn realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentagion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron ba-
sados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar
a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son revisadas
y en cualquier periodo futuro afectado.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros, Estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF para Pymes,
vigentes al 31 de diciembre del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
se presentan.

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquellos activos financieros liquidos, depdsitos, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses. Nota 4.

2.4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar — Los deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizandd la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la venta es de 90 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas. Para el afno 2019 no se ha
realizado provisién alguna que reconozca los posibles intereses implicitos. Las otras cuentas por
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cobrar de dudosa recuperacion son reconocidas directamente como pérdidas del periodo
contable en que se conocen.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes. El valor razonable de las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 5.

2.6. Proyectos en curso e Inventarios - Registra los costos incurridos por la compania en la
construccion de las viviendas destinadas para la venta. Una vez terminadas dichas obras, sus
saldos se trasladaran a las cuentas correspondientes.

El costo incluye los desembolsos por materiales, mano de obra, licencias, honorarios
profesionales, costos financieros e interventora y otros costos efectuados hasta el mormento en
que el bien quede adecuado para su uso.

El costo del terreno en el cual se esta levantando la construccion se registra por separado en la
cuenta terrenos.

Todos los proyectos en construccion son gjecutados debido a que existe una reserva de venta
de vivienda, por lo tanto la compafiia recibe anticipos, que es registrada el ingreso a caja
bancos y su contrapartida en una cuenta del grupo pasivo corriente denominada Anticipo
Clientes. '

En cuanto el proyecto esta terminado, se realiza la transferencia de dominio, se reconoce &l
ingreso Operacional y se registra el costo de ventas.

2.6, Propiedades, planta y equipo
a. Medicion Inicial.-

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademds una estimacion inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidén de activos aptos (aquellos
que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta} son
considerados como parte del costo de dichos activos. .

b. Medicién posterior al reconocimiento inicial -- modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso
de existir, Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en gue se producen. Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida utit-del activo,
son capitalizados solo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros para
la compaiifa y su costo pueda ser estimado de manera fiable.

El costo de los edificios es sido determinado cada afio en funcién del avalué catastral
determinado por el Municipio de Quito.

c. Depreciacién.-
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El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida til estimada, valor residual y método de depreciacidn son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo, las vidas
utiles y valores residuales usadas en el calculo de la depreciacién:

Activa: tasas:
Muebles y Enseres 10%
Equipo de Computacidn 33%
Equipo de Oficina 10%
Vehiculos 20%
Edificios 5%

d. Disposicion de activos fijos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de! activo fijo es reconocida en
los resulta- dos del periodo que se informa y es calculada como 1a diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

2.7 Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada pericdo sobre el que se informa, la Compafiia evalla informacion interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus activos. Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos
intangibles con vida Util no definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a
fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizande una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero
y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros. .

Se reconoce una perdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable
de un active ¢ unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada
periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por detetioro reconocidas en el pasado pueden ser raeversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las perdidas por
deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros
que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en aiios anteriores. El reverso de
una perdida por deterioro es reconocido en los resuitados del afio.

2.8. Obligaciones bancarias - Representan pasivos financieros que se reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Todos los
costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren.
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Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.9. Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar, y deudas con socios son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento iniciai, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, excepto deudas con partes relacionadas, por cuanto
estas generan intereses. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce
como costos financieros y se caiculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial, El
periodo de crédito promedio para el pago a proveedores es de 60 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes. Ei valor razonable de las cuentas
comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 10.

2.10. Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa fa suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.11.1. Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravabie
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido
a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables
o deducibles. El pasivo de la Compadia por concepto del impuesto corriente se calcula
utifizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo. Nota 12.

2.11.2. Impuesto diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
termporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias.
Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. *

La Compaiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos
y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos. .

2.11.3. Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso ¢ gasto, y ser incluidos en el resuftado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se réconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado;. o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.
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2.12, Beneficios a empleados - Los beneficics laborales comprenden todas las retribuciones
que la Compaiia proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales
beneficios proporcionados por la Compafiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes
al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto
plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liguidas o contables de la Compafiia. La participacion laboral se registra con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores.

b} Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido
su relacion laboral con la Compania, diferentes de ios beneficios por terminacién. Los beneficios
post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de_aportaciones definidas (aportes ai Instituto Ecuatcriano de Sequridad Social -
IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente,
la cual establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones
mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio); el costo de tales beneficios

fueron determinados utilizando el Métode de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el
que se informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, ast como los costos por servicios pasados
fueron reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro
reconocidas en el estado de situacidn financiera representan el valor actual de la obligacion por
beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos
de servicios pasados antes mencionados

c) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en los
resultados del periodo que se informa cuandoc se pagan.

2.13. Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacién
financiera cuando existe una obligacion legal o implicita, resultante de eventos pasados, es
probable gque sea necesario un desembolso para pagar la obligacion y el monto puede ser
razonablemente estimado. Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que
se espera a futuro, a la tasa antes del impuesto, que refleja la evaluacidn actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo, y los riesgos especificos de la obligacidn. El saneamiento
del descuento se reconoce como gasto financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado
de situacion financiera, tomando en consideracidn los riesgos e incertidumbres que rodean a la
mayoria de sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de estas.
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Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonables posibles, cuya existencia sera confirmada, por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como pasivos
contingentes a menos que la probabilidad, de un flujo de salida de beneficios econdmicos sea
remota,

La compafiia no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentes.

2.14. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias - Los ingresos se reconocen
al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda
otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b) Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién
¢) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completaria, puedan ser medidos con fiabilidad

2.15. Costos y gastos - Los costo&y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se
reconocen en los resuitados del afio en la medida en que son lncurrldos independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacién sea el refiejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

2.16. Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. .

2.17. Activos financieros.-

Los activos financieros identificados en los estados financieras son:

1. Efectivo y equivalentes
2. Deudores comerciales y
3. Otras cuentas por cobrar

a) Reconocimiento iniciai y des-reconocimien

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir,
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato

PORTUGAL E10-77 Y AVENIDA & DE DICIEMBRE EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. {593 2 }3331958
QUITO - ECUADOR

16




DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO — RNAE 0488

cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un perfodo que generaimente estd
regulado por el mercado correspondiente. Los activos financieros son medidos inicialmente al
valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por aquelios activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

b) Clasificacién de activos financieros.-

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iif)
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente por activos
financieros

¢) Cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasificart como activos no
corrientes. '

las cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores comerciales y las otras
cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden a
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmatetial.

d) Deterioro de activos financieros al costo amortizado,-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables establecidas

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro. Cuando la Compaiita considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

e) Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compafiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

2.18. Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados en los
estados financieros son:

1. Obligaciones financieras a corto y largo plazo
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2. Cuentas por pagar comerciales
3. Otras cuentas por pagar
4, Cuentas por pagar relacionadas

a) Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo méas los costos que se havan
incurrido en la transaccion.

La Compaiiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

b} Medicién posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se re- conocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. ‘

¢} Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia. '

d) Instrumentos de patrimonio

¢

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual
en los acti- vos de la Compafila luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compairiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos
de emision directos.

2.19 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas de Informacién Financiera (NIIF) y Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), revisadas que han sido emitidas pero ain no sor
efectivas.

Normas revisadas sin ef material sobre los esta v/
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A St
El Marco Conceptual se encuenira mis completo que el anterior, su
objetivo primordial es el de propercionar ef Juego completo de
herramientas para &f establacimiento de normas. Cubre fodos los
aspectos importantes del corracto aplicativo de las normas, desde of
ohjetive especifico de fa informacidn financiera, hasta fa correcta
presentacitn y revelaciones.
Eil efecto que generan estos cambios es que la nueva definicién de un
NIF 3 negocic es mas estrecha, lo que podria dar como resultado qgue se 1 de Enerc da 2020
reconozcan menos combinaciones de negocios
NIC1YNIC8 Modificaciones para alcarar ef concepto de “"Materialidad " 1 de Enero de 2020
Sustituird a la NIIF 4 y estableced los principios pare el reconocimieto,
NAF 17 presentacién e informacién a revelar de los contratos de seguro gue se 1 de Enero de 2021
encuentran dentro def alcance de la NIIF 17

1de Enero de 2020

MARCO CONCEPTUAL

La Administracion de la empresa estima que la adopcion de las nuevas normas y de las
enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrdn un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

La Compafiia estéd en proceso de evaluar el impacto de la aplicacidn de estas normas, si lo
hubiere, en sus estados financieros, asi como en las revelaciones en las notas a los estados
financieros.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacién y
presentacion de aigunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opinion de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién
de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de
gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin
indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables gue no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima Ia
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor det activo con abono a resuitados con el limite del valor en libros gue el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. Los detalles del calculo de la
recuperacion se incluyen en ia Nota 8.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obiigaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son
determinados en funcidn de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos suptiestos
utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones
de estos beneficios.

El actuaric contratado por la- Compafila para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
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administracion de la Compafila. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera
van a ser requeridos para cumplir con la obligacidn de estos beneficios.

Las obligaciones por beneficios definidos de la Compafiia se descuentan a una tasa establecida
por referencia a las tasas de mercado al final def periodo considerando los bonos del gobierno.

3.3 Estimacion de vidas titiles de maquinaria y equipo - La estimacidn de las vidas (tiles
y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.8.3.

3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue:

CUENTAS 2019 2018
v an dolares ™

Cajas 479 134,058
Bancos 53¢ - 728
TOTAL 1078 134,785

NOTA 5- CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar, s coma sigue:

CUENTAS 2019 2018
it an dofares **

Clientes Nacionales - -
Por Cobrar Relacionadas 60,618 3,481

Anficipo Empleados 1,052
Por Cobrar a Terceros 920 -
TOTAL 61,538 4,533
CUENTAS 2019 2018

“* on dolares ™ -

Anticipo Proveedores/Contratistas 7,063 796,825
TOTAL . 7,063 796,825
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NOTA 6.~ INVENTARIOS
Un resumen de [a cuenta Inventarios, es como sigue:

CUENTAS 2019 2018
“*+ an doblares **

Obras en Procesoy 696,887 2,569,829
Inmuebles Terminados; 2,220,822 471,596
TOTAL 2,917,709 3,041,425

1.- Corresponden a los proyectos Tierra Verde y Altos del Sur en construccion.

2.- Son dos proyectos terminados Pueblo Blanco con 3 departamentos, 1 oficina, 39 bodegas y
43 parqueaderos para la venta, y Legazpi con 22 casas para la venta

NOTA 7.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipos, es como sigue:

CUENTAS 2019 2018

B e an dblares ™
Costo o Valuacion 46521 " 46,521
Depreciacién Acumulada y Deferioro {11,580) (8,576)
TOTAL 34,941 37,945

Y su clasificacion es la siguiente:

CUENTAS 2019 2018
W an dblares ™
Instalaciones y Adecuaciones 38,004 38,004
Vehiculos 3,480 3,490
Muebles y Enseres 1,165 1,165
Equipo de Com putacidn 967 967 .
Equipe de Oficina 2,895 2,895
{-) Depreciacion acum ulada (11,580) (8.5786)
TOTAL 34,941 37,945
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NOTA 8.- DERECHOS FIDUCIARIOS

Un resumen de derechos fiduciarios, es comeo sigue:

CUENTAS 2019 2018

¥ on dblares ™
Fideicomiso Luz Maria (Puerto Mont) 13,525 8,000
Fideicomiso QDHCV 1,882 -
TOTAL 15,407 9,000

NOTA 9.- OBLIGACIONES BANCARIAS

Un resumen de obligaciones bancarias a corto y largo plazo, es como sigue:

CUENTAS 2019 2018

*+* an dolares **
Sobragiro bancario 256 20,354
Corporacién Financiera Nacional 100,565 468,377
Banco Guayaquil 30,375 -
Tarjeta Corporafiva 1,032 -
TOTAL 133,127 488,731
CUENTAS 2018 2018

> an délarés ***
Corporacién Financiera Nacional 1,275,000 1,275,000
Banco Bolivariano 67,793 169,483
TOTAL 1,342,793 1,444,483

El préstamo de la Corporacion Financiera Nacional es a dos afios plazo, a una tasa de interés
del 7.50%, con cuotas trimestrales, y 1 afio de gracia para el capital.

El préstame del Bco. Bolivariano es a un aio y medio plazo con cuotas trimestrales, az una tasa
efectiva del 10.13%.

L3
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NOTA 10.- CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR
Un resumen de cuentas comerciales por pagar, es como sigue:

CUENTAS 2019 2018
w+ an dolares **

Proveedores Locales 218,541 175,224
Proveedores Relacionados - 6,793
TOTAL 218,541 182,018

NOTA 11.- OBLIGACIONES CON LOS EMPLEADOS

El resumen de la cuenta Obligaciones con los empleados, es como sigue:

GUENTAS 2019 2018
4 an délares ™

Sueldos - 8919
Beneficios Sociales - 4,470
Décimo Tercero por Pagar - 6,506
Décimo Cuarte por Pagar - 1,379
Finiquitos por Pagar - 30,316
Parficipacién Trabajadores - 4,288
TOTAL - 55,879

NOTA 12.- OTROS PASIVOS

El resumen de la cuenta Otros pasivos, s como sigue:

CUENTAS 2019 2018
*** an délares **

Ofros Pasivos a corlo plazo 32,028 -

Préstamos con Terceros no Relacionados 15,822 166,231

Obligaciones con Relacionadas 600 209,596

Anficipo Clientas 48,963 515,007

Im puestos Municipales por Pagar 3,422 3.422

(Garantias 4,054 4,327

TOTAL 104,889 898,583
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NOTA 13.- OBLIGACIONES CON EL IESS
El resumen de la cuenta obligaciones con el IESS, se compone de la siguiente manera:

CUENTAS 2019 2018
w* en dolares ™

Aportes a la Seguridad Social 1,283 791
Préstamos [ESS 2,464 2464
TOTAL 3,747 3,255

NOTA 14.- IMPUESTOS

Activos y Pasivos por impuestos corrientes.- Los activos y pasivos por impuestos
corrientes se resumen de la siguiente manera:

CUENTAS 2018 2018
¥+ on délares **

Anticipo Impuesto a la Renta 25,283 -
TOTAL ‘ 25,283
CUENTAS 2019 2018

*+ an dolares ™

VA Retenido 488 415
Impuesio a {a Renta por pagar - 421
Relenciones en fa Fuenie implo. Ria. 599 2,988
Cuentas por Pagar SR 40,620 37,675
TOTAL 41,687 41,499 :

Impuesto a la Renta

De conformidad con Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de
diciembre de 2018, la tarifa para el impuesto a la renta a partir del afio 2019 se calculara en un
25% sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre y cuando la participacion de los socios o
accionistas en el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en
el Ecuador, cuando la Compafifa tenga participacion accionaria de personas naturales o
sociedades cuya residencia sea en paraisos fiscales se debera considerar lo siguiente:
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Participacion menor al 50%: % Participacion % Impto. Rta.
Compaiiia domiciliada en paraiso Fiscal 40% 28%
Persona natural o Sociedad residente en Ecuador B80% 25%
Participacién mayor al 50%: % Participacion % Impto. Rta.
Compartia domiciliada en paralso Fiscal 55% 28%
Persona natural o Sociedad residente en Ecuador 45%

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o
beneficios, a favor de personas naturales residentes en el Ecuador y a sociedades y personas
naturales residentes en el exterior deberd efectuar una retencién en la fuente de impuesto 3 la
renta de conformidad con lo establecido en el Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno.

Esta disposicién aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; asf
como también, para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio
de la retencidn respectiva que constituye crédito tributario para la sociedad que efectiie el

pago.

Sin perjuicio de la retencion establecida en el parrafo anterior, cuando una sociedad distribuya
dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios o accionistas, antes
de la terminacién del ejercicio econdmico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados
de la actividad de la sociedad, ésta deberd efectuar la retencion del 25% sobre el monto de
tales pagos. Tal retencién serd declarada y pagada al mes sigulente de efectuada y dentro de
los plazos previstos en este Reglamento y constituird crédito tributario para la empresa en su
declaracién de impuesto a la Renta.

Impuesto a la renta reconocido en resultados.- La conciliacidn entre ia utilidad segin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como
sigue: *

Continga:
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2019 2018
** en délares ***
Utilidad contable 110,167 28,588
{-) 100% Dividendos percibidos excentos - -
(-) Ofras Rentas Excentas - -
{ - } 15% Participacion Laboral 16,525 4,288
(+) Gastos no Deducibles 18,981 53,609
{-} 100% Gastos empleados nuevos - -
{-} Deduccibnes Adicionales - 20,549
Amortiz. Pérdidas Tributarias 27,542 -
= Base imponible anfes de impto. ala renta 85,081 57,360
Impuesto a la Renta causado 21,270 14,340
Anticipo Determinado 25,283 13,919
Saldo del Anficipo Pendiente de pago 25283 -
{-) Retenciones en la fuente - -
Crédito tributario afios anteriores - -
Impuesto a Pagar {4,013) 421

(1) A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

Para el afio 2019, la Compafiia determind como anticipo de impuesto a la renta de US$
25,283.35; sin embargo, €l impuesto a la renta causado del afio es de US$ 21,270.23. Con

- el cambio de que ya no se aplica el anticipo del impuesto.

Consecuentemente, la

Compafiia registrd en resultados US$ 21,270.23, equivalente al impuesto a la renta

minimo.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son

susceptibles de revisién.

a)
continuacion:
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2019 2018
Importe Importe
Uss % uss %
Parcial Parcial
Impuesto en of Estada de Resultados (fasa
efectva) 21,270 22.71% 14,340 59.01%
Impuesto Tedrico (tasa nominal) 23410 25.00% 6,075 25.00%
Resultade contable antes de impuest 3,642 24,300
Tasa Nominal 25% 25%
Diferencia (2,140) -2.29% 8,265 34.01%
Explicacién de las Difersncias
Gasbs no Deducibles (8,581) (2,140) ~2.29% 33,060 8,265 34.01%
{2,140) -2.29% 8,265 34.01%

Reformas Tributarias.

El 31 de didembre del 2019, se publicd la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad
Tributaria.

A continuacidn, se resumen sus principales reformas:

Creacién de Nuevos Impuestos Contribucién Unica y Temporal Las sociedades que hayan
generado Ingresos gravados iguales o superiores a un milldn de dolares estaran obligadas al
pago de esta contribucién. Se pagara para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, hasta el 31
de marzo de cada afio. El valor a pagar no serd superior al 25% del impuesto a la renta
causado en el ejercicio 2018.

Las tarifas son las siguientes:

Ingresos gradavos Ingresos gradavos .
desde hasta Tarifa
1,000,000.00 5,000,000.00 0.10%
5§,000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,000,000.01 en adelante 0.20% *

Reformas al Cédigo Tributario.

Se agrega un listado de los derechos gue tienen las personas y sociedades en calidad de
sujetos pasivos de impuestos, tales como: imparcialidad, no discriminacion, a no proporcionar
documentos ya presentados, etc.

Se Incluye una forma de determinacién directa con.base a catastros o registros, conformados
por informacion y documentacion que posea la Administracion Tributaria.
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Reformas al pago de dividendos.

La distribucion de dividendos serd exenta tnicamente a favor de sociedades ecuatorianas
{distribucion a sociedades y personas extranjeras ya no estara exenta).

El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo distribuido Las sociedades que distribuyan
dividendos a personas naturales residentes en el Ecuador retendran hasta el 25% sobre el
ingreso gravado. Las sociedades que distribuyan dividendos a no residentes en el Ecuador
retendran aplicando la tarifa general para sociedades. Si la sociedad que distribuye dividendos
incumple su deber de informar la composicion societaria debera retener sobre los mismos la
maxima tarifa de personas naturales.

Ingreso de actividades agropecuarias.

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccidn y/o
comercializacién local o que se exporten, podran acogerse a2 un Impuesto a la Renta Unico
conforme a diferentes rangos.

Exenciones de Impuesto a 1a Renta,
Para depdsitos e inversiones a plazo fijo con plazo igual 0 mayor a 360 dias se mantiene
exencién, incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento.

Aquellos derivados de la ejecucién de proyectos financiados con créditos o fondos de caracter
no reembolsable de gobierno a gobierno percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad
del donante.

Se regula la exoneracién prevista para fusiones entre instituciones del sistema financiero
popular y solidario.

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

Constituyen ingreso gravado, las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones
patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se hayan
efectivamente pagado a favor de las beneficiarios de tal provisién.

Seran deducibles, las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, actuariaimente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la
misma empresa; v,

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracién de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de
Valores.

Limite para la deduccién de intereses generados en créditos externos.

La deduccidn de intereses generados en créditos externos contratados por partes relacionados
se mantiene en el 300% (deuda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compafiias de
sequros y entidades del sector financiero popular y solidario. Para el resto de las sociedades y
personas naturales los intereses pagados a partes relacionados o independientes seran
deducibles hasta et 20 % del EBITDA de cada afio.
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Reformas impuesto al valor agregado.
Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:

Flares, follajes y ramas

Tractores de hasta 300hp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria.
Glucdmetros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucosa, bandas de insulina,
Papel periddico.

Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el sector
pesquerc artesanal,

El suministro de dominios de paginas web, hosting, cloud computing.

o Serviclo de carga electrdnica para la recarga de todo tipo de vehiculos electrdnicas.

Q0 Q0 O 0

Q

Se incluye las siguientes transferencias comeo bienes gravados con tarifa 0%:

» Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un
establecimiento permanente de un no residente.

» Servicios brindados por artesanos calificados que superen los limites establecidos
para llevar contabilidad.

Régimen Impositivo para Microempresas.

Comprende a los impuestos a la renta, al valor agregado vy a los consumos especiales y es
aplicable para todas microempresas, salvo aguellos que se encuentren bajo el RISE o los
contribuyentes cuyas actividades economicas sean actividades inmobiliarias, de servicios
profesionales, ocupacion liberal, relacién de dependencia o para quienes perciban
exclusivamente rentas de capital.

Las microempresas permaneceran en este régimen, mientras perdure su condicidn, sin que en
ningn caso su permanencia sea mayor a 5 gjercicios fiscales y deberan llevar contabilidad y
declararan sus impuestos segln lo siguiente:

» Impuesto a la Renta: Aplicaran la tarifa def 2% sobré los ingresos brutos del respectivo
ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la
actividad empresarial, y aplicaran la tarifa general sobre ingresos de fuente distinta a la
actividad empresarial. No seran agentes de retencidn excepto pagos al exterior,
distribucion de dividendos o en pagos a empleados en relacion de dependencia.

» IVA: Declaracién semestral y no seran agentes de retencidn excepto en el caso de
importacién de servicios.

» ICE: Declaracidén semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas.

Se disminuye a 180 dias calendario o més el minimo de plazo de créditos externcs para aplicar
la exoneracion del ISD y se incluye que los mismos también pueden ser destinados a inversion
en derechos representativos de capital.

Se elimina la exclusion a la exoneracidn de ISD de dividendos distribuidos a sotiedades o
personas naturales domiciliadas en paraisos fiscales pero se aclara que no aplicaria tal
exoneracion cuando los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las
cuales, a su vez, dentro de su cadena de propiedad, posean derechos representativos de
capital, las personas naturales o sociedades residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean
accionistas de la sociedad que distribuye los dividendos.
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Se elimina la condicién de permanencia en el pais de 360 dias calendario de las inversiones
nacionales provenlentes del exterior, y en Inversiones efectuadas en el exterior por valores
emitidos por sociedades residentes, para que aplique la exoneracion de 1SD en el pago de los
rendimientos que generen fas mismas y de su capital, y en el caso de que se pague en favor de
residentes en Ecuador.

Se excluye de la exoneracién de ISD en los pagos efectuados a partes relacionadas, por
rendimientos financieros, ganancias de capital, y capital, de depoésitos a plazo fijo o inversiones,
con recurses provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional.

Reduccién del impuesto a la renta para zonas afectadas por la paralizacién nacional
de octubre del 2019.

Se establece una reduccién del 10% del Impuesto a la Renta del ejercicio 2019 a los
contribuyentes domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxi, Cafar, Azuay y Lloja, cuya actividad sea agricola, ganadera,
agroindustrial o turistica.

NOTA 15.- OBLIGACIONES DE BENEFICIOS DEFINIDOS

No se realizé el calculo actuarial este afio.

NOTA 16.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La administracion se encarga de identificar, medir y mitigar los factores de riesgo mas
relevantes para la empresa, en base a una serie de procedimientos, politicas y normativas y
una serie de herramientas tales como, revisiones internas, evaluaciones de cobertura de
seguros, entre otras.

Riesgo de Mercado:

El riesgo de mercado es la exposicién a un cambio adverso en el valor de los instrumentos
financieros causados por factores de mercado, incluidos los cambios en las cotizaciones
bursétiles, tipos de interés, tipos de cambio, precios de materias primas y tasas de inflacién. La
siguiente informacién contiene “"declaraciones a futuro" que involucran riesgos e
incertidumbres. Los resultados reales podrian diferir de los presentados.

Riesgo Cambiario

La empresa estd expuesta al riesgo cambiario derivado de cambios en las diferentes divisas,
sobre todo con respecto al délar estadounidense. El riesgo cambiario puede ser resultado de
cambios en las condiciones econdmicas, politicas monetarias y/o fiscales, la liquidez de los
mercados globales, eventos politicos locales e internacionales, entre otros y surge de
transacciones comerciales futuras, activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en
operaciones en el extranjero,

Riesgo de precios

En el curso ordinario del negocio, histéricamente la Compaiiia ha comercializado sus productos
basandose en una politica de fijacién de precios donde se especifican los pardmetros basicos
para determinar el valor a facturar por cada linea, la administracion considera que no se deben
presentar fluctuaciones imprevistas significativas en los precios a los cuales estarian dispuestos
a comprar los clientes, actuales o futuros, por tanto el riesgo de pérdida de mercado por
fluctuaciones en los precios es muy bajo o casi nulo.
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Riesgo de interés

La Compailia no tiene un riesgo importante vincutado a las tasas de interés, debido a lo
limitado de sus pasivos a largo plazo que generan costo del dinero.

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y equivalentes de efectivo, los instrumentos
financieros derivados y los depdsitos con bancos e instituciones financieras, asi como por el
otorgamiento de crédito a los clientes, incluyendo las cuentas por cobrar y las transacciones
comprometidas.

La compaiia no esta expuesta a riesgos de crédito significativos, Histéricamente, la empresa no
ha tenido pérdidas crediticias significativas de sus clientes y concomitantemente, los limites de
crédito no fueron excedidos durante los periodos de informacion, consecuentemente la
administracion no anticipa pérdidas por la falta de cumplimiento de las contrapartes.

Riesgo de liquidez

El area corporativa de finanzas monitorea los requerimientos de liquidez para asegurar que
cuenta con el efectivo suficiente para cubrir las necesidades operativas de la empresa y
mantener disponibles sus lineas de crédito en todo momento cuidando no exceder los limites de
financiamiento establecidos en su caso por los créditos existentes.

Dichos prondsticos consideran los planes de financiamiento con deuda, el cumplimiento de
restricciones financieras, el cumplimiento de objetivos de razones financieras en el estado de
situacion financiera y, en su caso, los requerimientos legales o regulatorios.

Administracion de riesgo de capital

La Compafiia maneja su capital para salvaguardar su capacidad para continuar como negocio
en marcha y poder ofrecer rendimientos a sus accionistas y beneficios a partes interesadas a
través de la optimizacion de los saldos de endeudamiento y patrimonio.

A continuacién se presentan las categorias de instrumentos financieros mantenidos por la
compafiia:

2019 2018
= an dolares ™

Activos Financieros al Costo Amortizado:

Efectivo y Bancos (Nota 4) 1,078 134,785

Cuentas por cobrar comerciales y otras

Cuentas par Cobrar {Nota 5) 61,538 4,533

Total 62,616 139,319

PORTUGAL E10-77 Y AVENIDA 6 DE DICIEMBRE EDIF. AMBAR OF.1202 TELF, {593 2 }3331958

QUITO - ECUADOR
31




DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO — RNAE 0488

Pasivos Financieros al Costo Amortizado:

Obligaciones Financieras (Nota 9) 133,127 488,731
Cuentas por Pagar Comerciales y ofras

Cuentas por pagar (Nota 10) 218,541 182,018
Total 351,668 870,748

NOTA 17.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un detalle del saldo del patrimonio es como sigue:

CUENTAS 2019 2018
¥ en dolares ™

Capital Social () 680,672 680,672

Aportes a Futuras Capitalizaciones 144,000 144,000

Reservas 21,021 21,021

Resultado por Aplicacion NIIFs 92,905 92,905

Resultados acumulados (266,591) (275,383)
Resuitado del ejercicio 110,167 8,792

Ofros Resultados Integrales 436,060 238,060

TOTAL 1,218,234 940,067

CAPITAL SOCIAL

(1) E! capital suscrito y pagado esta compuesto por 680,672 acciones por un valor nominal
de US $. 1,00 ddlar, las mismas que se encuentran pagadas, y SJU COmMposicion es la

siguiente;
2019 2018
= en dolares ™
Marco Alejandro Andrade Cascante 677,674 677674
marco Andrade Vinueza 2,998 2,098
Totai Capital 680,672 680,672

utilidad por Accién.~ Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un detalle de !a ganancia por
accion es el siguiente:

2019 2018 .
*ot an dolares ™

Utilidad del pericdo . H0,167 8,792
Promedio ponderade de nimero de acciones 680,672 680,672
Utilidad bésica por accién ' 0.16 0.0
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La utilidad basica por accion ha sido calculada dividiendo el resultado del periodo atribuible para
el nimero promedio ponderado de acciones comunes en circulacién durante el ejercicio.

RESERVA LEGAL

De acuerdo a la ley de Compaiiias establece que por lo menos el 10% de la utilidad neta del
ejercicio sea apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital social en las compaiilas andnimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente
capitalizada o cubrir pérdidas operacionales, peroc no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compaiia.

Resultados acumulados provenientes de la adopciéon por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las

NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados v los del Gltdmo
ejercicio econémico concluide, si los hubiere.

NOTA 18.- INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de los ingresos de la Compaiia es como sigue:

201¢ 2018
*** en dolares ™™

Ventas de Bienas : 1,208,735 1,248,993
Arriendos 6,735 -
Totai Ingresos 1,2154710 1,248,993

NOTA 19.- COSTO DE VENTAS

Un resumen de la cuenta costo de ventas es el siguiente:

2019 2018
COSTO DE VENTAS *t an dblares **
Costo de Ventas Inmuebles Terminados 923,270 862,062
Total Costo de Ventas 823,270 862,062
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NOTA 20.- GASTOS DE ADMINISTRACION

El resumen de los gastos de administracién al 31 de diciembre fue como sigue:

2019 2018

GASTOS DE ADMINISTRACION ** en dolares ™

Sueldos 46,861 55,127
Beneficios Sociales 15,044 11,151
Aportes a ia Sequridad Social 5,735 6,698
Honorarios 22,348 146,695
Prom ocion y Publicidad 18,554 1,910
Gastos de Gestidn £890 2,082
Movilizacion y Transporie 955 807
Comisiones Vendedoras 1,771 452
Mantenimiento 1,874 1,227
(Gaslos Legales y Notariales 15,163 18,441
Materiales y Suministros 2,380 2,466
Gaslos de Representacion 663 36,619
Servicios Basicos 12,238 15,248
Depreciacion 3,004 3,004 .18
Otros Gastos 3,455 6,743
Gastos no deducibles 18,981 53,609
Total Gastos de Administracién 169,716 362,080

NOTA 21.- GASTOS FINANCIEROS

Un detalle de los costos financieros al 31 de diciembre es el siguiente:

2019 2018
GASTOS FINANCIEROS ** en dblares
Comisiones Bancarias 7,841 560
Intereses por Financiamiento 9,487 a09
Total gastos financieros 17,328 1,469

NOTA 22.- SITUACION TRIBUTARIA

FARMYARD S.A. ha cumplido con todos las abligaciones contraidas con la Administracion
Tributaria como sujeto pasivo y agente de retencién de impuestos presentando y cancelando el
Impuesto al Valor Agregade, Retenciones en la Fuente y anexos transaccionales.

NOTA 23.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y hasta la fecha de emisién de este informe (20 de mayo del
2020) no se produjeron eventos, que de la Compaiia pudieran tener un efecto significativo
sobre los estados financieros que se adjuntan.
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Debido a la declaratoria por parte del Estado Ecuatoriano de emergencia sanitaria el 11 de
marzo y del estado de excepcion el 16 de marzo de 2020, originado por la propagacion a nivel
mundial COVID 19, asi como la disminucion del precio del petrdleo, el declive de los mercados
financieros, el decremento en las bolsas de valores y la poca o remota probabilidad de nuevas
inversiones, se prevé una importante afectacion en la economia nacional y mundial gue sin
ninguna duda influird en una reduccién del consumo de manera generalizada, afectando asi las
operaciones de la Empresa.
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