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PRABYC INGFNIEROS ITD4. SUCURSAL ECUADOR 

NOTAS A TOS ES [OS HINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRJ DEL 2015 
(Críras expresadas en dolares estadoumdtnses) 

NOIA 1 OPERACIONES 

Prabyc Ingenseros Y amrtada es una suciedad constluuda bayo las luyus de Colombia y fin 
autorizada por la Supermtendeneia de Compañías medrante Resolucion Ne 02 QU 1897 
del 23 de mayo del 2002 a operar cn el Ecuador a través de na Sueursal desde el aña 
2002 

Fl ohjero de la Sucursal un ul Ecuador £s la sualicacion por cuenta propia o ajena de 
proyoctos, estudios ejeucion y construcion de toda clase de odificios, abras de 
urbamsino y prestación de servicios en las ramas de mgemena y/o arguitevtura 

Las principales operaciones realizadas durante los años 2015 y 2014 fueron la prestacion 
de servicios por plamificación arquiteciom gerencia de proyoctos y servicios de 
construccion prnerpalmente a lu» fideswowmisos Sierra Alta y Plava del Bosque sobre lus 
cuales la Sucursal es Construyente - Beneficiano del 100% de los derechos fiduciarios de 
los mismas (Véase nota 18) 

NOTA 2 ESTIMACIONES SUPUESIOS Y PROVISIONES CONTAR] $5 MAS 
IMPOR LANTTS 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con Normas Intermacionales de 
Información Furanciera, amvol tera la elaboracion, por pario de la Gerencia de la 
Compañía. de estimuciones suposiciones y provisiones contables que mexden un la 
valuacion de determinados actrvos y pasivos y en la determmauion dl los resultados, as 
como la revelacion e uelivos y pasivos contingentes Debido a la subjetividad anburente 
en este proceso contable, los resultados reales pueden difern de los montos esumados por 
la Gierencza La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos uulizados fucron los 
adecuados en las crrcunstancias 

Estamaciones y Supuestos - Las estimaciones y supuestos contables más imporlantes 
añtlizados por la Compañía en la elaboración de Jos estados financicoos fucron las 
siguentes 

+ Estimaciones para cuentas dudosas comerciales; 
La gorenera de la compañia realza una estimación para cuentas tncobrables 
comerciales, cn baso a una evaluacion de la antiguedad de los saldas por cobrar y la 
posibilidad de recuperacion de los nustnos 

+ Vida útil de bienes de uso 
Las estimaciones de vida util se basan principalmonto cn las proyecerones de uso 
Futuro de las activos: En aquellos casos en los que se puedan deturmmnar que la vida 
util de los wenvos debera dismmurse se deprecia el exceso entre el valor en libros 
neto y el valor de r.cuperacion estunado, de acuctdo a la vida ul rovtante revisado 

 



NOTA2 — FSTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONIABLLS MÁS 
IMPOR IANITS 
(Continuacion) 

Jactores tales como los cambios en el uso plamficado de Jos distmtos activos 
podrían hacer que la vida uul de los aulrvos se vivra distamada o 1norcinentada, 

  

*  Delerwro del valor de las activos na financieras 
La € ompañra evalua los acugos O grupos de activos por detertoro cuando eventos o 
cambios en las crremmstancias mdivan que Ll valor <n libros de un activo podra no 
ser sevuperable Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de 
mercado o capacidad de generacion de mgresos mulos, sL prectican ajustos por 
delonoro de valor con cargo a los resultados del periodo. 

+ Impuestos: 
La determmnación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de 
interpretaciones a la legislación erbutaria aplicable Aun cuando la Compaña 
considera que sus estimaciones en ma'ena imbulana son prudentes conservadoras y 
apiiuadas cn forma consistente en los pemodos reportados, pueden surgir 
discrepancias con el organismo de control tuibutano (Servicio de Rentas Intemas), 
en la interpretación de normas, que puoieran requerir de ajustes por anpuestos cn el 
futuro 

Provisiones,.- Debido a la subjetividad imhcrenke en el proceso contable, los resultados 
reales pueden difenr de los montos cstimacas pos la Gerencia 

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores nales a pagar. cata basada 
cu la mejor estiracaon efectuada por la Gerencia de la Compañía efectuada considerando 
toda la informacion disponible a la fecha de la elaboracion de los estados financieros, 
incluyendo opinas de ascsoros y consultores 

NOTA3-  RLSUMIN DI LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARTES 

Tas polticas de contabilidad que sigue la Sucursal están de acuerdo con las Moraes 
Intemacionales de Informacion Financia (MP), los cuales reguiuren que la Gerena 
clscun encrtas estimaciones y utilice ciertos supuestos para detcrmunar la valuación de 
algunas de las partidas ancladas en los estados financreros y para efectuar las ruvolaions, 
que se requiere presentar en las ¡mismas La Gerencia considera que las estimaciones y 
supuestos ublizados fueron los adecuados en tales errcunstancias 

a Preparación de los estados finanticros 

Los registros contables de la SuLursal de los cuales se fundamentan los estados 
financieros, son llevados en dólares estadounidenses 

   La bucursal prepara sus ostados financieros y llevan sus registros de contabalidad de 
acuerdo con las Normas Tnternavonalos de Jnformación Tinanuera (NIF) uoutidas 
por cl Intemational Accounig Standass Board ( LASIN") 
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NOIA3- RESUMEN DE LAS PRINCIPAT FS POTITICAS CONTARTTS 
(Continuacion) 

Esta presentación exige proporcionar la representacion ficl de los efectos de las 
Iransaecionss, as como los otros hubos y comdirones de acuerdo con las 
defimciones y los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, mgresos y gastos 
establecidos en el marco conceptual de las NIT 

De conformidad a la Norma Intemacional de Contalalidad NIC 27 “estados 
Gnencros suparados”, la compañia prepara + prescnla cstados financieros 
separados. por lo que las versiones en subsidiarias se Lomabilizan al costo 

Lfectvo y Equivalentes 

La política es considerar el efectivo y equivalente del etectivo los saldos en caja, en 
bancos, los depositos a plazos en entidades financieras v otras inversiones de corto 
plazo de pran liquadez, con un vencinmento engnal de Ires meses o menos (Vease 
mola 4) 

Cuentas por cobrar comerciales 

La polinica contable de la Sucursal es reconocer Jas cuentas por cobrar comerciales 
a su valor justo y posteriormente medirlas a su costo amortizado ublizando el 
metodo de interes efectivo 

Se constituyo una provision por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales 
cuando ewiste eviderisa abjeiva de que la Sucursal no podra cobrar todos los 
montos adeudados de acucido con las condiciones de las cuentas por cobrar Se 
considera que la presencia de dificultados fimamcicras del deudor y cl 
1ncumplamento o demora en el pago (cuentas vencidas por mas de novena das) 
son indicadores de que la cuenta por cobrar ha sufiudo un deterioro El monto de la 
provisión es el valor en libros del acuvo La provision es deducida del valor cn 
libros y el monto de la pérdida es reconocida en el estado de resultados mtegral 
Cuando ul activo ye loma incobrable se da de baja contra la cuenta de detenoro de 
acuvos financieros Tos reeuperos postenores de los montos previamente 

shgados son aurzditados ul estado de resultados integral 

  

Propiedad y equipo 

Se muestran a su costo historico a cxcepuión de la maquinaria que son llevados al 
costo atubuido, menos las depreciaciones acumuladas y cn su caso, perdidas por 
detenoros Los cargos por depreciación se registran en los resultados integrales del 
ejercicio en base a la distribucion ststomanica del importe depeccxable del achvo a la 
lero de su vida útil. (Véase Rota 8) 

El costo incluyo tanto los desembulsas directamente atribuvbles a la adquisición o 
construcion del mmucble, como también los intereses por finanuramiento drecta o 
indirectamente relacionados con ciertos activos calificados Los desenibolsos 
posienores a la vompra u adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que 
los beneficios cuonomicos futuros asociados a la mvermón vayan a fluir a la 
sucursal y los enstos pueden ser medidos razorablumente 
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NOTA3- RESUMEN DE LAS PRINCIPAL LS POLÍTICAS CONTAR ES 
(Continuacion) 

Los otros desembolsos postenores corresponden a reparaciones o mantenciones y 
son registrados ca e) estado de resultados miegrales cuando son incurndos J.os 
valores y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se 
destargan de las cuentas correspondientes al momento de producirse su venta o 
retro 

Propiedades de inversion 

Las propiedades de mverson (oficinas, parqueaderos y bodegas) que permiten 
generar tentas plusvahas o ambas por lo tanto, las propiedades do inversion 
generan Ílwos de eleclivu que son en gran medida independientes de los 
procedentes de otros activos posexdos por la compañia (Vease nota 9) 

Las propiedades de inversion están registradas a su valor razonable, determunado 
por un pento valuador, cualquier remanente del arununto se resonoUrá un otro 
resultado miegral e wcrementa el superavu de revaluación dentro del parnmomo 
Las revalonzaciones se realizan cada dos años para asegurar que el importe en 
Libros. on todo momento, vo dificia signaficatrvamunto del que podria dotormnarso 
utilizando el valor razonable en lu fecha del balance 

Inversiones em sociudades 

Las niversiones en nserumentos de parnmonto que no tengan un precio de mercado 
cotizado de un mercado aLlivo y cuyo valor razonable no pueda ser medido con 
fiabilidad en los estados financieros indrviduales están medidos al costa 

Pasavos financieros 

Los pasivos Lurancieros son revonocidos unicialmente al valor justo de los recursos 
obtenidos menos los costos acurndos directamente atabubles a la transacción 
[ras su reconocimiento mitad se valorizan a su “costo armoriazado * La dilisunua 
entre el valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durant ¿l penodo de 
duración del prostamo usando el método del “hipo de mteres efecmo” Los 
unteresos pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado en 
el financiamiento de sus operacioms «e registran cn el estado de resultados 
wtogralos en la cuenta “Costos financieros” 

Los intereses pagados y devengados que corresponden a prostamus 3 obligaciones 
utilizadas en actividades de mversion de activos caliticables se registran en el 

estado de tuación financiera en la cuenta dul activo calificablo que corresponda 
hasta el momento en que el activo calificable se oncucntre dispomible para yu uso 

Prabye Ingemeros Lida - Sucursal Fouador clasifica sus pasos financioros 
dependiendo del proposito para cl cual fueron adquiridos en los siguentes 
categorias  
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NOTA3 — RISUMIN DI LAS PRINCIPAL | S POLÍLICAS CONTABLES 
(Continuación) 

« Aerecdoros comerciales y otras cuentas por pagar 

Acrccdoses comerciales y otras cuentes por pagar 

Esta categoría comprende principalmente los creditos o cuentas por pagar 
documentados adeudados a acreedores Se presentan en c) activo corriente con 
excepcion de aquellos con vencimiento supentor a dote meses desde la fexha de 
cierre de los cstados fimanucros, los cuales son presentados en cl acuvo no 
comente 

Impuesto a las ganancias e mpuestos drtendos 

Pl gasto por imputslo a las ganancias del ojercicto comprende el Impuesto a la renta 
comente y el impuesto ditendo Tl impuesto se reconoce en el ostado de resultados 
exceplo cuando sc trata de partidas que se reconocen directamente en el patomomo, 
en otras resultados imiigralis o provienen de una combuación de negocios 

Ll cargo por impuesto a la runta corciente se calcula unhzando la ta52 de impuesto 
vigente para el año 2015 y 2014 es del 22% sobre la ulidad gravable (Vease 
Notas 17) 

El impuisto a la renta difendo es registrado para reconowr cl efocto de las 
Gsferencras temporales entre la baso tributaria de pasivos y sus respectivos saldos cn 
los ostados financieros, aplicando la legislacion + la tasa del impuesto vigente 

Para determinar el impuesto dhfonido se utiliza la tasa de mpucslo que, de acuerdo 
son la Jegslación ibutana vigente, se debe aplicar en el año en pasivos por 
impuestos diferidos scran sealizados o liquidados Fin consecuencia, los efoctos 
futuros de cambros en la legislacion Inbutaria vigente o en las tasas de Impuestos 
dcheran sor reconocidos en los impuestos difendos a parur de la fecha en que la ley 
que aprueba dichos vambros sea publicada 

Jogresos Hrrimanos 

Los ingresos ordimamos, icluycn el valor razonable de las contraprestauonus 
recibidas o a cocubir por la venta de suvicios En el curso ordinario de las 
actuvidades de la Sucursal Los angrosos ordimaros se pruscnian netos de mpuestos 
a las ventas, devoluciones y descuentos 

  

La Sucursal reconocí el mgreso cuando su monto puede “ur medido 
canfiablemunio cundo es probable que los beneficios tconómicos futuros fluyan a 

la sucursal y se hayan cumplido los erenos especifico» que aplican a los 
autvadados de la sucursal segun sí desuribe debajo Se considera que el montu del 
imgreso no ha sulo duumunado de manera confiable hasta que todas las 
contingcnezas relacionadas con la prestación del servicio hayan sido superadas 

 



NOTA3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALIS POTITICAS CONTAR) TS 
(Continuacion) 

Los mgresos de la Sucursal son reconocidos de la sygurente forma 

Registro de mpresos por conceptos de servicios de gerencia técruca + plamficacion 
arquitectónica La Sucursal mantrcns susentos coniratos de precio fizo. por gerencia 
tecnica, honorarios de construuczon y plan ficacion argurtectomica, tanto sus mgresos y 
costos son estimados con Mabrlidad. 

Registro de wgresos por servicios de construcción os mgresos por servicios de 
construcción son reconocidos utilizando el metodo del porceataje de termuación, 
mxcdrante el cual la Sucursal reconoce los ingresos a lo Jargo de los periodos contables 
en los que se lleve a cabo la ejecucion del contro. para lo cual elabora y envia 
plamllas con los meresns a ses facturados al chente de acuerdo a los avances de obra 

de cada proyecto 

1 Beneficios a empleados 

Beneficios defimdos Jubilación patronal desabucio 

La Compañia mantiene beneficios por concepto de jubilacion patronal y desabucro. 
definidos por las Jeyes laborales ecuatorianas y se segistran con cargo a resultados del 
ejercicio y su pastyo 1eptesonta el valor presente do la obligacion a la fecha del estado 
de situación Iimancicra, y que se determana anualmente en buse 1 estudios actuarsales 
rsalivados por m pento independiente. usando el método de umdad de credito 
provuutado El valor presente de la obligación de beneficio defirado se determina 
descontando Jos fiuyos de salida de efectivo estimados usando la tasa de mieres 
determinada por el perito 

Desabucio En los casos de terminación de la relacion laboral por desahucio el 
empleador bonifivara al trabajador con el vembcinco por cionto del oquivalente a la 
última remimeracian mensual por cada uno de los años de vervicio prestados e 1gual 
borufícacion se pagara cn los casos cn que la relacion laboral termune por acuerdo 
entre las partes 

* — Promunciamientos contables y su aplicación 

Modificaciones que han sido adoptadas en estos estados linanuieros: 
  

Enmiendas a NOF Fecha de aplicación obligatoria 
NUE 1 Adopcion por Primera Vez de las NOF | Penodos anuales iniciados en o deso 1es «el ] de 
“Shynalicado de MITE Y gentes 
Ni 3 Combinación de nenocios 

   Julio del 2014 
Exeupeionis | Purodos anuales iciados en o después del 1 de   

al alcance para negocios corJur os ho del 2014   

  

NUE 23 Medición del valor Kazonahle — 

Alcance del parao 42 puxu-peion le cartera 
Periodos anuales murados un o después del 1 de | 
julio del 2014     

  
NIC 40 "Propiedades de invermon” Aclaración 
de las mterrilacion ontre lo NIIE 3 y Ja MK 40 al 
«lesficar ana propdad como paopredad de 
mverson propiedad ocugada por e propietario 

  

  
Periodos anuales iniciados en o despues del 1 de 

Juno del 2014  
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NOJA 3 - 
(Continuacion) 
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

La Adimmustracion estuma que la aplicación de estas normas no ha temdo tin impacto 
sigmficalivo en Jos montos reportados en estos estados financieros 

Nuevas Vormas e Interpretaciones que han sida contidas pero su fecha de 
apbeación aun no esta vigente: 

NIF Estándares nuevos a 
enmendados 

Fecha de vigencia 
E aplicación anticipada) 

  

NIF $ Aciivos no corrientes 
mantenidos para la venta y 
operaciones discontimuadas. 

'NIIF 7 Instrumentos Financieros. 
Revelación 

NIC 19 Beneficios para los 
empleados. 

Cambio» en los metodos de 
disposicion 1 de enero del 20to+ 

Contratos de scrvicro de => 
adramstración aplicación de las 
enmiendas a la NIIT 7 sobre 
revelacion de la compensauon em 
loa exradas finoneteros 
intermedios condensados 
Tasa de descuento tasa del 
mercado regional 

1 de enero del 2016* 

: | de enero del 2016" 
  

NIC 44 Información 
Exanciera Intermedra. 

Información a revular co alguns 
oma pote de la mfarmacion 
Jinanciera antermedra 

| ds enero del 2016" 
  

NORMA TEMA 

  

Estándares muero 
enmendados 

Fecha De Vigencia 
(Aplicación Anticipada) 

  

| Insmumentos” 
NIF 7 Finaneteros 

Informacion a revelar 

Revelaciones adicionales y 
enmiendas por consecuenora 
resultantes del AIIE 9 

Lalo enero del 2018% 
  

Instrumentos 
NIE Y Financieros 

Tniroduciión de un modelo de 
Contabilidad de Coberturas | de enero del 2018 
  

Un unico modelo de deterioro de 
valor de “perdidas esperadas” com 
proyección al futuro para los 
activos financieros a valor 
razonable con cambros en 
resultados, 

1 de enero del 2016"   
  

Au uerdos conjuntos 
Enmicadas pura aularar la 
contabilidad para la adquisición 

  

  

          

        

  

Au A. un interés em una aperacion 1 deenero del 2016* 
conjunta cuando la actuvidad 
consutuye un nego, _ 

Cuanta regulatorias — | Publicación de la norma: Cuentas 
NORIA | eras de Difenmuentos de 1 de enero del 2016* 

_- acnvdades Repuladas 
Publicación de la norma 

Ingresos ordinarios — | Recono.amiento de los mgresos 
provistas de | procedentes de los comtralos con meto del 20184 

PUES | anno con es los clientes”, esta norma | de enero del 2018 
chentes reemplaza a la NIC MI y 18 IC 

31, NIF 11 15 y 18 L 
Presentacion de Imicrativa sobre nformación a . a 

me! astados Fimancteros — revelar Ye nero de 2010 
VICT6, Propiedad planta y, Enmiendas para aclarar la 
NIC4i equipo contabilidad para las plantas que | 1 de enero del 2016* 

gricultura   
  

producen frutos de egncuhura 
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NOJA 7 RESUMEN DO LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES 
(Continuación) 

Estándares nuevos 0 Fecha De Vigencia 
NORMA TEMA enmendados (Ajilicación Anticipada) 

Enmiendas para aclarar la 
Iman en contahildad para la perdida de 

MIC28 | asociadas 3 megeeuo | COPIA] de una sabria CUandO [y y a, q 09169 z la subsidiaria cuando la conjuntos Y subsidiana no constituye un 
| negocio 

” Estados Financieros — | Metodo de la pertrpacion en los, > NIC 27 Y ce cuco del 20169 2 | separados Estados Financ,rus (Separados) 
Estados Fmanuteros 

if 10% | Consolidados Venta o aportación de actvos 
MIC 28 Inversiones en entre un inversor y su asociada o | 1 de encon del 2016* 

csocrades y negocios | megorio coryumto 
conjuntos LL 
Estados Fuancieros 
Consolrdados 

NU 10, — | Informacion a revelar 
SUE I2Y | sobr pareces cdo lo oxide — | | decnerndo 7016? 
NIC 28 en orras entidades. e pe “2. — consolidación 

Luversiones en 
asociadas y negocios 
comunsos _ 

NIC 16y — | Propiedad, planta y Enmuendas para aclarar los 
NIC 38" | equipoñctivos métodos aceptables de Ud curo del 2016* 

intangibles depreciación y amortizac1on     
La Adoumstración de la Sociedad estima que la futura adopcion de las Normas 
Enmiendas « Interpretaciones antes desentas no tendrán un pacto signuficativo en los 
estadas financieras de PRABYC INGENIEROS LIDA. SUCURSAL ECUADOR 

MOTA 4- TTTOTIVO Y TQUIVALLA TE DE EPBECUVO 

El efectivo y equivalente de efectivo como se muestran en el estado de flujo de efoctivo 
puede ser concilrado con las parnidas relacionadas en el estado de situacion fiuanciera de 
la siguente manera 

    

2015 2014 
US$ 

Cajas chicas 700 7 
Caja General 300 

Banco de Guayaquil 2478 233 
Banco Pichincha 17197 - 

Total efectivo y equivalentes: 26325 1405 

  

  

 



NOJA S ANTICIPO A PROVEFDORES 

Los anticipos a proveedores al 31 de diciembre Lomprondin 

(ar 

NOTA 

Aló 

detalle 

  2015 2014 
US$ 155 

"vete Cía Ltda, 54420 199917 
Abu)l MobulS 4 38191 818% 
Ingenserta y Diseño clectrópico 43800 69 609 
Revestsa 13928 9004 
Mercadeo de Ventas DANCT CIA LT 29 860 
Sanchez Salazas Darvin Ferrarr 28857 31524 
Avala Mosquera Ingeniera 13 248 31884 
Moyano Carresco Coser Xavaur 6.551 6551 
Dumalvad 2617 
Leucmts Cia 1tda 32232 
Rusalde sarrí Diego - 29051 
Godoy Almeida Cristian 18251 
1olcimo Ecuacor 9218 
Veravucha Sarli. Migue 5146 
Laduradero Cia Htda, - 4886 
Ixporadora Vega S A 468 
Otros menores 11 988 10.578 

  

3018    
Carresponden a anticipos 1 sus proveedores para la adquisicion de hrenes y 
sermcros destinados a los proyeclos dí Construccion que se encuenta 
desarrollando las mismos que seran liquidados con. la recepcion de los bicnts y 
servicios y presentación de plamilas aprobadas por el Fidesconuso, durame el 
año 2016 

6- — COMPAÑIAS Y PAR LPS RETACIONADAS 

  

  

  

de diciembri sí mantienca cuentas por Cobrar 3 pagar com sus pares 
(constituyentes beneficiarios, acciomstas) y compañias relacionadas, a continuación el 

2015 

Lss 
CUENTAS POR CURRAR 
Comparias relacromadas 
Fideicomiso Sierra Alla 556848 (2) 357908 
Eidercomiso Plaza del Bosque 74 88 (a) 194091 
Eduticar Prabye ABC 85946 (b) 67895 

216982 619 894 
Partes rulacioadas 
Diego Prada 21370 

1216 Y8Z 641264 
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NOIAS COVIPAÑIAS Y PAR LES RELACIONADAS 

(3) 

o 

(o 

6) 

(2) 

16) 

(Contwwacion) 

2015 2014 
Us» Las 

CUENTAS POR PAGAR 
Compañias relacionadas 

Plaza del Bosque 1168505 (9 117973 
Suerralla 19.600. (e) m7 
Práby. Ingemeros Lida Colombia 170573 (8) 1761308 
Corporas om Matión Lada 1718456 (0) 1792406 

4slz0le 5014921 

Diego Prada Lor 9so (0 19490 

LOL 999 79450 

  

5094.57    
Al 31 de diiombmo del 2015 representa el saldo pendiente de cobra por la 
facturación de plamilias de reposición de gastos y servicios de construccion, 
valores liquidados on el mos de enoro del 2016 (Vease nota 18) 

Corresponde al saldo de la inverston en el fidercormso Fdificar Prabyc ABC y se 
Iiquidara cuando dufñicar Prabyo Constructores entreguen las hodegas a Cada 
sonia pues en la liquidacion del Eadewcomiso ABC se restutuyó las 16 bodegas a 
Edificur de lus Luales 14 bodegas tienen que ser traspasadas a Prabyc Ingenieros 
Cia Lida, cube uudicar que no se mantiene sngua documento que sustente la 
recuperación de coto valor 

Corresponde a Avani.es de Obra por US$ 615264 fondo de garantía contrabistas 
por USS 36 092 y fondo de garantia consiruclor por US$ 536 789 retemdo a 
Prabye como consructor de los proyectos inmobiliarios que sí estan 
desarllando a traves de los Nuemomisos Sierra Alta y Plaza del Bosque para 
poder ejecutar la obra, este fondo de garantía se torma de la retencion del 5% 
cada factura antes del IA hasta .a firma del acta definan de entrega a lolal 
satisfacción del proyecto y su liquidación se la realiza pasados los 30 dias 
(Vease nota 18) 

Aponte entregados por Casa Matoz para enpual de trabajo sobre los cuales, no se 
ha definido fechas de pago e miuris 

Corresponde a lns aportes realizada por la Corporación Hanm Leda. como 
mversión para el desarollo de los proyectos mmobibianos que mantiene la. 
compañía. 

Valores que su nyuidaran durante el año 2016 

  
 



NDIA6 COMPAÑLAS Y PARTES REI ACIONADAS 

(Contmuacon) 

Tos sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que dentro de un mismo penodo fiscal hayan 
ulccluado opuraciones con partes relacionadas en un monto acumulado supenor a les 
mllones de dolares deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de 
Operaciones con Partes Relacaomadas Si tal monto es superior a los quince mllonos de 
galares, dichos sujulos pasivos deberan presentes adicionalmente al Anexo de Operaciones 
con Partes Relacionadas el Informe Integral de Prectos de Transferencia 

Ala decha de emision de los estados financieros la adrmmstraiion junto con sus ascsores 
legales y mbutarios «. cncucrira analizando las operacinnes con partes relucionadas 
locales y domieliadas en el extenor, para la presentación del Anexo de Precsos de 
Iransferencia por el período fiscal 2015 y consideran que la aplicacion de la normativa de 
ecos de mansterencia no afectara la base imponible y consecuentemente cl impuesto a la 
renta causado por la compañra en el año 2015 

NOTA7- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUES LOS CORRIENTES 

Tos impuestos anticipados c Impuestos por pagar al 5) de diciembre. vomprenden 

  

  

  

  

2015 2014 
US$ US$ 

IMPLSTOS ANTICIPANOS 
Anticipo »mp'.esto a la zunta 2010. 530 5370 
Anricipo impuesto a la renta 2011 34 54 
Retentiones de impuesto a la renta 20.1 29, 
Retenetones de impuesto a la ronte 2012 12 651 
Retenciones de impuesto ala renta 2013 17529 1752 
Retenetones dle impuesto a la renta ¿Ul> 7534 

  

IFULSTOS POR PAGAR 

  

impuesto a la renta por pagar 39% 
Retenuones de minuesto a la renta 3516 2922 
Ratonisonos de IVA 150 5 ES0 
LVA por pagar 3739 35113 

41 075 45 864 

  

NOLJA8  PROPILDAD Y ¿QUIPO 

El siguiente es el movimento del activo fijo durante os años 2014 y 2015 
 



  

NOTAS PROPIFDAD Y FQUIPO 

    

  

  

    

  

(Continuacion) 

pal Saldo 2131 Saldo al31de— Yada 
de enero de diciembre diciembre del ÚM en 
SeIZOIa Adiciones Halos  HeiZOld  Adícianes Malas 201 28 
us$ 155 155 LS SS 1Ss US 

Páifiios 
Instalaciones 213172 aX 14 

Maquinaria y equipos 166.303 223 J07 (85 '88) 308.422 208422 tu 
Equipo de oficina 7221 308 -509 2609 18 
Muebles y enseres, 20450 (1124) 19276 19776 16 
Equipo de computo 438 2385 (38) 3 

Vehículos 29161 - - 29161 o mes 
23092 22608 (AR 5700> a 5 

Menas Depreciación 
acumutada (122601) (ADB2D) 89969 (BAM) IMDO8) 482 (ZOO 

MAD BSO 1 185,898) 3       

NOLA9 PROPILDADLS Dl: INVLRSION 

Propiedades de Inversion al 31 de diciembre de 2013 comprenden 

   
Saldo 21.31 de 
¡uesembre del 

2014 Avaluo (2) 
US$ us 

Propiedados de Inversor (+ 7.018 199 1308 2.046 797 
    

TOTAI 2.038 399 8398 2.046 797 

  

(1) Al 31 de diciembre del 2015, meluye los siguientes bienes mmusbles que se 
encuentran dados en arrendamiento 

   
Año de Prayecta 2015 
registro, Constructor Ben Metros — lemobsliaria 

2011 — Prabiye Ingemeros Lida — Oficina 401 1220m2 — Cdifico ABC 101913 
2011 — Prabye Ingemeros Lada Oficmas pisa E 644 192 Edificio ABC 940045 
2011 — Probve Ingemeros [ida luna 1 OL 615,392 Edificio ABC 1004858 

  

Total 2046797 
  

  

(2) - La compañia realizo un avaluo de sus ¡muebles entregados en arrendamiento y que 
se encuentran ubicados en la 4v Atahualpa OF1-198 y Rumpaunda, estudio que fue 
rualizado por la Arq Ana María Vera, pento calficado por la Supenntendencia de 
Bancos del] cuador y supermiendencia de Compañuas, Valores 3 Seguros producto 
de dicho avalúo se genero un incrememio de US$ 8398 «luctando la cuenta 
Superayt por Revaluación 

   



L
6
O
é
P
O
L
L
O
E
L
I
E
L
I
E
C
I
L
I
L
E
C
E
I
I
L
D
E
L
I
I
A
I
A
A
A
A
A
I
D
A
I
I
A
I
I
I
D
I
I
A
A
I
I
I
A
A
A
A
 

NOIA 10- — INVERSIONES 

Inversiones al 31 de diciembre comprenden 

10 

(6) 

  

  

  

      

Yalor: 
Porcentaje de Yajor lafrimonial kalor co 
Partiwipación — Nomual Proporcional Libros 

a US us$ US$ 
Fudewcomiso Plaza del Boscus (a) H00% 2074 456 2181465 3074.58 
Tudorcomiso Suv (hd 100% 105702 685784 1108704 
Tnraoblrara de Brenss y Servicios 
Plusbicnes 5 A (c) 0% 300 200 

107 

La compañia Prabyo Ingenieros 1 rd. mantiene una participacion del 100% en el 
Fiducomso Plaza del Bosque tanto como constfuyente y heneficiano del provulo 
inmobibamo Para su «xoucion la compañía y la Administradora de Tandos 
FONDOS PICHINCILA SA medimie <sentra publica celebrada el 2 de 
sephembre del 2011 construyoron el Fidexcomaso Mercanul Plaza del Bosque, en ul 
cual Prabye Ingemeros T ida comparte. cn calidad de constituyente propretano y 
bencficiano para cl desarrollo del proyecto mobiliario Club Residencial Plaza del 
Bosque que consta di scis torres de 230 departamentos 92 bodegas y 259 
parqueaderos areas verdes uyo proceso de construrción qe realizara en 3 etapas 

Mediante esentura publica con fecha 01 de octubre del 2012 el constituyente 

susiluye a la compañta Admumstradora de Vondos TÓNDOS PICHINCHA $ A, en 
sus funciones de adrmnustradora 1 iduviaria del Fidexconuso, designando Lomo nuva 
fiduciana a la compañia Fnlace “egocios l'duciarios S.A. Adimstradora de 

Fondos y Tidervormsos 

  

A partir del 8 de octubre del 2013 se sustituye la adeimstracion de la Paducrarta 
Enlace Negocios Iiduciarmos — Adimmistración Fiduciana con Ja Tiduciana 
Admmstradora de Fondos y Fidexwomisos 1IDLVAL, 5 A, pasa a sr la nueva 
adontustradora del laderormsa 

Lu mverston se espera recuperar con la hquidacion del fidcicomuso una vez se 
culmne y so comercialice el proyecto inmobiliario (Vease nota 18) Al 31 de 
diciembre del 2015 se encuentra concluda la Etapa Í, y wm avance de obra del 
25 50% en la Hapa II ala fecha se encuentra en analisis la distribucion de costos y 
establecer la rentahrlidad del proyueta 

La compañia Prabye Ingemieros | tda., mantiene una participación del 100% en el 
Tidecomiso Srerralts tanto como constituyente y beneficianas en la construccion del 
proyecto Para su ejecucion la compañia 3 la Adomnistendora de Tondos y 
Fidewcomisos FISFVAL S A, el 2 de septiembre 2011 constituyen el Fidercomiso 
Mercannl Sierralta en el cual Prabye Jogeneros Ltda, comparece en cabdad de 
comutuyente propctano y beneficiano aportando un lote de terreno con una 
superficie de 2662 m2 ubicado en la urbanización Iñaquilo Alto ll en la parrogura 
Chaupieruz en el cantón Quito sobre el cual sí desarrollara el proyecto denominado 
Sierralta Club Residencial, musmo que constara de 30 deparamentos, 60 
parqueaderos suncallos, 30 bodegas aproximadamente y áreas verdes 
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NOTA 10 INVERSIONLS 

0) 

(Continuacion) 

La inversion se espera recuperar con la Liquidacion del fidesconuso una vez se 
culmine y se Lomencialice el proyeclo mmobiliano Al 31 de diciembre del 2013 e 
proyecto se encuenba roralmente concluido, y se esperan comercializar Ivenlanos 
por un valor de US$ 1 882 452 y obtener una unlidad de USS 4.057 

Con focha 14 de diciembre del 2015 la junta del Fidcicommso apruuba el cierro 
finanuicro del proyouto cu verrud de que se ha conchudo con la construcion del 
mismo 

Prabye Levador es propietaria del 50% de Plusbicnos S A campaña donmerlada en 
el Ecuador El owro 50% restante es de la Corporación Ham Lida (Costa Ruca) La 
Sucursal no ejusee influencia ssgmficativa en las decisiones hnancieras u opuralivas 
de Plushrenes $ A, esta compañia estuvo encargada de la comercializacion de los 
bienes inmuebles disponibles en los ladercormsos Serralla y Plaza del Bosque Ftapa 
1 Acmualmente Plusbienes se encuenva en proceso de Iguidación nte la 
Supermtendencia de Coenpañras 

TI siguente es el mavimitnto de las inversiones durante los años 201 y 20]4 

  

  

2015 2014 
US$ Uss 

saldo al 1” de enero 1801502 3387660 
(+) Aportes efectuados e- Fidercomiso Plaza del Bosque - 332518 
(1) Aportes efectuados 1 Fuducomiso Sierra Alta 167785 195928 
€ 1 Castigo cuentas Incobrables P'uscienes (44.600) 

Saldo al 31 de diciembre 4183687 — 3801 507 

  

Un resumen de los ostados financieros de Ins fidewormsos Plaza del Bosque, Sicrra Alta y 
de la Compañía Plusbrenes 5 A al 31 de diciembre del 2015, se muestran a continuacion 

PLALADEL SIERRA — PLISRIFRES   
ROSQ1 E. ALTA hd 

Toral Acnsos 11859959 1 960% 17582 
Total Pasivos (0.0754R5) — (1 244.209) (532 946) 

Palniriomo autonoma 2 184.465 685784 1515364) 
    

  

  

Ingresos 2127202 15 108 
Gastos (191.745) — (2361758) (3 T.aR6y 
Otros ingresos. 42 148 497 - 

Resultado Integral del Ejoresuro (199) 239059) (16 138) 

*I patromonto autónomo comprende 
Fondo sammoma) 3074456 1 08702 $00 
Resultados acimulacos, (710394) — CIBRESD (499406) 
Resuado lnt«gral cel ejercicio (149597) — (234.059 (16758) 

Total pormomo aurónomo 2184465 645784 (51564) 
  

  

  
 



NOIA 11- PASIVO FINANCIERO 

Pasivo financiero al 31 de diciembre del 2015 comprenden 

2) Corto Plazo 
Las obligaciones hancaras de vorto plazo al 31 de diciembre del 2015 por 1/9$ 
217529, repicsontan basicamente obligaciones harcamas con ul Banco de 
Guayaquil, con plazos de hasia 9] dias con vencinuentos final en marzo del 2016, 
que devenga una tasa de ¡nteres anual del 9 33% Prestamo garantizado Con Inpateca. 
abierta de la oficina 1101, en el lsdificio Atahualpa Rusmess Center 

b) Largo plazo 
Jas obligaciones bancarias a largo plazo al 31 de diciembre del 2013 representan el 
saldo pendiente de las obhuaLiones con la siguiente entidad 

  TASA DF INTERÉS PORCIÓN — PORCIÓN 
ANLAL CORRIENTE LARGO PLAZO TOJAL 

% Ls US$ USs 
ncoldca Coloma 

Crédito pagadero 
temeswralmente a partir col año. 
2015 con venermanto linal Linor a 180 dias + 
hasta oct del 2017 (1) 145% 203 693 300000 001897 

  

Los vencimientos annales ie la obhgacion se muestran a contumación 
Año USs 

2016 201 695 
2017 $0 000 

1007593 
  

(1) Préstamo recibido para hnanciarmento de Lapital de tmbajo y se encuentra 
garantizado por casa matriz mediante la firma de un pagare 

NOTA 12- MOVIMIENTO DE PROVISIONTS 

El siguiente es el movimiento de las provimonus cfectuadas por la sucursal durante el año 
2015 

   

  

Sala 2131 
Pagaryío — dediciembre 

Pravion > Únizaciónes — 412015 
ess us$ E8S 

Cormientes 
Prestaciones y bencficios soteles (1) 61 090. Ub 010 Caida 45 998 

co Mazo 
Reserya para jubilación patronal. 19357 6124 05481 
Reserva para desahucio 4448 995 14448) 9073 

Tona 1805 160% (a 448) 15456 
      

(1D Incluye sueldos por pagar, provimones de decano enero, décimo cuarto sunldos, 
aporte patronal y personal vacaciones y fandos de reserva. 
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NOTA 13 BENETICIOS DEFINIDOS POR JUBILACIÓN PA [RONAI 

Las leyes laborales en vigunua requieren el pago de beneficios de jubilacion por parte do 
los empleadores a aquellos trabajadores que hayan completado por lo menos vemte años 
de trabajo com ellas | a provision es tonstlunda con cargo « los resullados del ejercicio en 
asc n un estudio actuarial, practicado por un profesional 1ndi pundiente 

Segun se mdica en el estucho actuanal, elaborado por Actuarta Consultores Cia Tída, el 
metodo uulizado es el denornado “credo nmtano proyectado” y las provisiunes dul plan 
consideran la remuneracion del empleado y demás parametros establecidas en el Codigo 
de Trabajo y en el conato coleyuvo la tasa conmutación actuarial del año 2015 es del 
6,31% anual y 2014 fue del 6 54% anual De acuerdo a los estuchos actueeralos contratados 
por la compañía, Jos que cubren a todos os empleados el valor presente de la resersa 
matemanca actuamal de zubuacion patronal al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es como 
sigue 

2018 ana 
Valor presente de ta seserva actuanal 

Trabajadores mozos de 10 anos de servicio 25481 19357 

  

Total provision segun calomo acmaral 19 39,    

NOTA 19- — RENFFICIOS DFFINIDOS POR DISAMUCIO 

  

La provisión por desahucio contemplada cn la legislacion laboral que establece que la 
compañia deberá bomificar al wabayador en un 25% de la ultuna remmuncracion mcosual, 
por cada año de trabajo en caso de termunacion de la relacron laboral por desahucio, 9 
2gu0] bomficación se pagará en Jos vasos un que la relacion laboral fermune por acuerdo 
entre las partes 

La provision para esta contingencia es construnda con cargo a los resultados del ejercicio, 
en base a un estudio actuarial, practicado por un prolesional imdependiente Sugua se 
indica en el estucho actuanal, el metodo uulizado cs el denominado “credito umiano 
proycctadi” y las bases técnicas es decir las tablas «le martalidad, mvalidez y cesantsa, 
sonde expenencia de la poblacion asalaniada del pens, corregida a la realidad de Prabye 
Ingemeros l da, con su propia estadistica 

NOTA 15 — BJSUI LADOS ACI MULADOS ADOPCION POR PRIMFRA VEZ DE 
NORMAS INTERNACIONAL FS DE INFORMACION FINANCE RA 
(NI) 

Representa el saldo de los ayustes ctcctuados para la preparacion de los pruncros estados 
Aimancreros bajo >ormas Internacionales de mfoemacion Fmanciora NIF 

Mediante resolucion No 8C 1 [€ PATERS G 11 007 del 9 de sepriembre del 2011, se 
resuelvo  



NOTA 15 RFSUTTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMFRA VE DI 

NORM 15 INTERNACIONALES DE INIORMACIÓN FINANCIERA 

(NHF) 
(Continuación) 

Expeór el reglamento del destino que se dara a dos saldos de las cuentas Reserva de 
cspual, reserva por donaciones, reserva por valuación y supcravit por revaluación de 
inversiones, resultados acumulados provementes de la adopcion por prunera vue de las 
Normas Intemacionales de Inlormauon Fmanciora NIE *y la Norma Internacional de 
Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NI para las PYMES), 
supsraval por valuseion, utilidades de compañas holdmg y controladoras, y designación o 
informe de penos 

ARTÍCUT O PRIMERO - DESIINO DEL SALDO ACRLLDOR DE 145 CUPNTAS 
RESERVA DE CAPITAT RESERVA POR DONACIONES Y RESIRYA POR 
VATT ACION O SLPERAVIT POR REVALUACIÓN DF INVERSIONES _Los saldos 
acrecdores de las cuentas Reserva de Capital Keserva por Donaciones y Reserva por 
Valuación o Supera por Revahuación de Tavernones guncrados hasta el año antenor al 
penodo de transición de aplicación de las Normas Intermauonales de laformacion 
Fumnctera “NIF” y la Norma Internacional «he Jnfornación Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF para las PYMI 9), deben sue transfendos al parrimomo a la 
cuenta Resultados Acumulados, subeuentas Reserva de Caprtal Tecserva por donaciones y 
Rescrva por Valuación » Superavit por Revaluacion de Inversiones saldos que sola 
podran ser cespitalizados en la parie que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las 
del ultimo ejercicio economico coneluudo, s las hubieren, utilizado en absorber perdidas o 
devuelto en el caso de liquidación de la compañia 

ARIÍCULO SEGUNIMO- YaiO DE LA SURCUFNTA BUSLLIADOS 
ACT MULADOS PROVENIENTES DE JA ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DF TAS 
AIF - Los ajustes provementes de la adopcion por pnmera vez de las Normas 
Jotemacionales de Información kmanciera “NIN * completas y de la Vorma Intemacional 
de Información Financiera para Pqueñas y Modianas Fnudades (NILL para las PYMES), 
en lo que corresponda, y que se registraron en el patrmoro en la cuenta Resultados 
Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provementes de la adopción por pnmera 
ez de las NILF”, que generaron un saldo acreedor solo podra scr capitalizados en la parte 
que exceda al vulor de las perdidas acumuladas y las del ultimo cena cronamen 

conchado, u las hubieren, utlaado cn absorber perdidas, y devuelto en el caso de 
hquidacion de la compafua, de registrar un saldo deudor cn la subruenta “Resultados 
Acumulados proveruentes de la adopcion por pnmera voz de las VII”, éste podra ser 
absorbido por los Resultados Acumulados y los del ultmw ¿¿urcicio economaco conclurdo 
sos hubiere 

   

   

Producto del proceso NIT, la compaíva presenta en la cuenta de Resultados acumulados 
adopción NIIF pnimera vez un saldo acrudor al 31 de diciembre del 2015 de USS 49 538 y 
una reserva por valuación de TIS$ 1 239 430 

 



NOTA 16- PASIVOS POR IMPUIS 108 DILRIDOS 

a) Impuestos Dhlendos 

Pasivos por Impuestos Diforidos 

Corresponden a los montos de impuestos a la renta por pagar eo periodos faturms 
respecto de diferencias temporanas trbutahles 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 sc han reconocido pastvos por Impuestos 
diferidos y su deralle es el siguente 

  

Pasivos por Impuestos Brteridos 29015 
Pasivos diferidos relativo reconocimunto de inversión Prabye 
Pasivos hfudos eelativo a 1econocamento de pasivos - 
Pasivos drfendos relatwvo a depresivo de maguinara y equipo . 
Pasivos daferados relativo a reversion de jubilación patronal 
Pasos ferddos relauvo a reversión de desahucio 

  

  

1ctal Pasivos por Impuestos Dxjendos    
NOTA 17 IMPUESIO ATA RENTA 

2) A connuación se presenta la determnación de las cxfías correspondientes a 
participacion de trabajadores e Impuesto u la runa por los años 2015 y 2014 

201 
Participación Impuesto a 

    
   Impuesto 4 

  

    

Trabajadores > la Renta La Renta 

(Perdida) antes de impuesto a la 
renta (18722) (18722) (54748) (54742) 
Más - Gastos no deducibles 96807 (1) 241 834 

(18.722) - (54742) 

Base para impuesto a la renta 187.092 

Impuesto a la Renta 72 41150 
  

Anucipo calculado pago 
definaivo 9430 (2) 

  

(1) Los gastos no deducibles correspondientes al año 2015 comprenden Gastos su 
sustento wbutario US $ 3? 668, € astigo de retunciones de años antenores LS 
15 551, Castigo Cuenta por cobras Plusbanos 115$ 48 588 

(0) Me acuerdo al art 79 del Reglamento a la Les de Regomen Inbutario Ímtemmo. 
cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este 
uluma se convierto en pago defininvo de mpucsto a la senta por consiguiente 
el auticipo declarado ca el asillcio 879 del formulano 101 de la declaracion de 
Impuesto a la senta del año 2014 por un valo: de US$ 39 430, se convuruó en 
pago delimuyo de impuesto a la renta del año 2015 
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 NOTA 17. IMPUISIDATA RENIA 

(Contimuación) 

b) La conciliacion de. la Lasa de impuestos legal vigente en Ecuador y la tasa do cfeciva 
de impuestos aplicable ala Campaña ve presenta a conungacIon 

2015 2014 

   

    

Importe Tmports 
Parcial US 2 Parcal 155% 

Impuesto en 1] estado de tesultados 
(tasa efectiva) 39430 210,6 % 4160 "519% 

pus Jcorico (usa oral) 4119 22.00% 12043 2200% 
Esultado comahle ames de impuesto — (1877?) (4740) 
Tasa nominal 22.00% 200 

Diterenera 43549 21261% $300) 97,9% 

Lxpligacion de las diferen 
Gastos no deducibles 96 807 21298 113 76% 241834 — 53.20,  Y/19% 
Ftecro neta por antc po de impuesto 

larema 22251 11845% 

53203 07,19%      

La tasa impositiva utilizada para las concihaciones del 2015 y 2014 corresponde a la 
tasa de impuesto a las sociedades del 22% que las entidades debun pagar sobre sms 
unlidades impombles bajo la normativa tmbutania vigeute La tasa efectiva del impuvslo 
a la renta del año 2015 5 210.9% (75 19% para el año 2014) 

NOTA 18 CONIRALOS IMPORTAVILS 

FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA DIJ BOSQUI 

1) LIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA DEL DOSQUE fue constitudo hajo las 
leves ecuatorianas mediante escritura pública del 2 de scpiumbro de 2011 de 
soníbmudad con Jo establecido en la 1 ey di Murtado de Valores y su Reglamento por 
la compañia Prubye Ingumeros Cia Lida Constituyente beneficiario y la Compaña 
Aelrmmstradosa de Fondos Pichincha SÁ como adimmstradora o Piduciana con la 
hnalidad de servir Lomo un mecamsmo idóneo para admmstrar los recursos necesanar 
y llevar a cabo las gestiones e msirucciones establecidas en el contrato con ol fin de 
vvadyuvar al desarrollo idependieni de cada una de las etapas del Proyecto 
Inmobiltano denominado Club Residencta Plaza dul Bosque 

TI pravecto inmobiliario Club Residencral Plaza del Bosquo comprende la construcción 
de seas torres de departamentos bodegas parqueaderos y lorules comerciales, en tres 
etapas mdependuntes sobre un terreno aportado por £l constituyente, de 3 364,9 m2 
ubicado en la calle 1 de la Pata y callo Jose Mana Rangada 
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NDIA 18 CONIRALOS IMPOR LANIFS 
(Continuacion) 

El 8 de actubre de 2013 mediante esentura publica se realiza la sustitucion de 
adurumstrador fiducrano, susttuyeadose a la Comparsa ENLACE Negouos Fiducianos 
SA. Admirisiradora de Fondos y Fideicomisos: por la Compañia FIDEVAL SA, 
Admuoistradora de Fondos y Fideicomisos como nueva fiducsaria del Fiderconso 

La Junta del Lidewcomiso del 4 de actubre de 2012 declaro la obtencion del punto de 
equilibrio de la primera ctapa conformada por las torres 5 y 6 En Junta del Fidescomiso 
que se llevo a cabo €l 11 de jumo de 2014 sí aprobo Ja prorroga del plazo de entrega de 
la abra el 30 de sepuembre del 2014 

La Junta del Fideicomiso del 24 de actubre del 2014 declaró el punto de micio de la 
suguada etapa del Proyecto y los trabajos se 1mcsaron el 26 de sepuembre del 2014 

El plazo para la construcción de la segunda etapa es de 18 meses conlados a parur del 
mes de septiembre del 2014 

LI Proyecto denonunado Plaza del Bosque Club Residencial sera construido en mes 
etapas, cada una consta de 70 departamentos, pargueadoros y vbras comunales Según el 
Informe de Fiscalización al 31 de diciembre del 2015 la primera etapa presenta un avance 

de abra del 99,98% y la segunda etapa la abra presenta un avance fisico del 25,50% 

CONTRATO DF CONS IRE CCION 

Contrato suscrito el 15 de agosto del 2014 para la construción del proyceto 
hahtaconal denominado Club Residencial Plaza de' Bosque 

1 plazo establecido para la ejecucion de la totalidad de la construcción es 18 meses. 
contados a partir del imc1o de l2 abra que tue 4] 26 de Octubre del 2014 

Por los servicios profesionales contratados se pagara al Lonstruclor wn púrcenteje 
equivalente al 10% de los costos ducctos del proyecto (con un valor referencial de US$ 
324 720 meluido IVA) Diurame el año 2015 por servicios de conswucción los ingresos 
fueron de US$ 182 194 

CONTRATO DF GERLNCIA DL PROYLC LO 

Cantrato suserto el 15 dí Agosto del 2414, para que desempeñe las tincrones de 

Gerente de Proyecto durante la construcion y desarrollo del proyecto inmobiliario 
denominado Club Residencial Plaza del Bosque” 

Los honorarios por concepto Cierencia de Proyecto equivalen al 4% de los costos 
«rectos del proyecto correspondiente (con un valor referuncial de LS$ 44721520 
imeludo IV 4), cancelados mediante pagos munsualus cunfocme al avance del proyecto 
y contra la proscntacion de la factura correspondiente hasta la lermnación y cnerega de 
la obra en un tiempu de 18 moss Durame el año 2015 por servicos de gurencia de 
proyecto los mgresos fueron de US$ 155 283  
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NOTA 18- — CONIRALOS IMPORTANTES 
(Continuación) 

CONTRATO DF PRESIACION Dl: SERVICIOS PROFESIO VALES PARA EL 
DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITICTONICO, COORDINACION DE. 
DISEÑOS COMPIFMENIARIOS Y DIRECCIÓN ARQUILLCIONICA DF 
PROYECTO “CLUB RESIDENCIAL PLAZA DLL BOSQUE” (PLANIFICACIÓN 
ARQUILEC ONICA) 

  

Contrato suserio el 15 de Agosto del 2014, para que roaltoo el diseño planificacion y 
direccion argutoctonica e agemuena y tramite de aprobaron en el Mumcrpio de Quico 
así como frente a tados los dunas órganos pertinentes 

Los honorarios por concepta de Plamficación, Disujo y Dirección Arquitectónica 
equivalen al 2% de los costos durwuzos del proyecto (con un valor reterencial de US$ 
104 944), pagadero en 13 cuotas mensuales y que puuk sariar en fiane on del Costo 
Directo al momentu de le liquidacion Durante el año 2015 los mgrusos fueron de US$ 
36419 

La construcion del proyecto mobiliario está a cargo de la Compaña Prabyo Ingenieros 
Cia Leda (Constituyente Promotor y Benefícrario) Para el desarrollo de usta vonstruccion 
el Edercomiso ha desembolsado al 31 de diviembro 2015 US$ $38 300 (Año 2014 185 
1416921) 

NOTA 19 ENTORNO ECOMOMICO DEL PAIS 

Tas combuiones coonómucas de los ellamos años en el pass han venido experumentando 
fuertes deterioros low cuales sí han incrementado considerahlemente dure cl año 
2015, y con la capcetanva de gue diho detenoro se mercmente durante el año 2016 
Este deterioro rellejado, lundamentalmente en la reducción de las tasas de ercenmicato 
económico del pass llgando a Lasas nogativas en los ulumos trimestres del año 2015 y 
con cxpcctativas ¡igualmente negarmas para cl año 2016, Ja reduccion sustancial del 
precio de venta del petróleo, prinerpal fonte de mgreso de divisas al país, la reduccion 
del precio de venta de las exportaciones no petroleras ccuatonanas, debido a la 
reducción de la demanda de los países compradares en Jas dificultades para obtener 
finanuamento extemo a tesas 3 condiciones razonables por parte del Jistado 
Ecuatoriano, princrpal motor de la «conomía, en hase al modelo de desarrollo adoptado 
por el Gobiemo, ha afectada fuertement. la capacidad produenva de los prinerpalis 
sectores del pais 

Ja Falta dí angresos de drvusas al pais ocasione que 1) Estado Ecuatorimo tuviera que 
vomar algunas medidas urgentes, tales como el establecimento de barruras arancelanas 
para reducir amportaciones y dismnuor asa el deficit de la balanza Comercial del pias, 
utilizar creditos, cxirardimanos del Banco Central ublicar mocantemos de ventas 
«miicipadas de petroleo 3 la emron de documentos (bonos o pagares) para pagar 
valores adcudados a contrarustas por obras electuadas para el Gobierno y a Municipios 
para cubre las asignaciones establecidas por Les para el manejo y desarrollo de dichas 
instituciones 

 



XOTA 19 TNIGORNG | CONÓMICO DIT Páls 

(Conunuación) 

A su vez, el susterna banceno redujo sustancialmente sus operaciones de finaneiamuento 
a la empresa privada Acmalmemte las autoridades del Gabierno se encuentran 
adelantando las gestiones con paises e astituciones de credito mternucionales, para 
obtener el tinaneramento requerido para cubrae el cuasiderbl deficit que so prescrta 
en el presupuesto de la Macian para el año 2016 y oblener un fuo positivo de divisas 
que le pemmta comegir los desequilibnos macroeconomicos y distoromis 
mucrocLonomicas actuales, pero no os factible conocer cn las actuales esreunstancias el 
resultado de dichas gestiones 

NOTA 20 RITORMAS [RIBULARIAS Y LEGALES 

1 bm el mes de mago del año 2001, se emitio la Les de Retorme al Regimen 
Tnibutano, y que estableció una rebuga del 10% un la tanla del impuesto a la renta, 
sobre las utilidades que sean remvertidas en el pas 

2 La ley reformalona para la equidad vibutana adicionalmente establece como 
deducciones para deterearnar la base mpomble del impuesto «la renta 

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se 
aporte al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por murcraenlo nto 
de empleos, por el primer cjetcicio ccomónco en que se produzcan y siempre que 
se hayan mantenido coma lales se meses conscculivos o mas dentro del 
TeSpECiIvO Ejercicio 

b) El 150% adicional do Jas remuneraciones y bunchezos souales sobre los que se 
aporte al Instituto Fcuatonano de Sugundad Soctol par pagos a discaparatados y a. 
trabajadores que tengan conyuge o hnjos con discapacidad, dependientes suyos En 
el mes de septiembre de] 2012 56 ente la Ley Orgúmia de Druapacidados, y con 
espeulo u este benciuso establece que su mantiene siempro y cuando este personal 
discapacitado no haya sido contratado para cumplir con la extguncia del pusond 
amimmo con discapacidad fijado cn el 4% de conformidad con esta ).ey 

En el mes de jumo del 2010 se publica el Reglamento para la Aplicacion de la Tey 
de Regimen Tributario Intemo, entre sus prinerpales aspectos s. menciona 

Los devidendos y utilidades calculados despues del pago de impuesto a la Renta 
disirrbundos por sociedades nacionales o extranjeras residentes el Ecuador a favor 
de otras sociedades nacionales o extranjeras, po domicihadas en pasaros Sscales y 
junsdicciones de menor imposición, o de porsorias naturales no residentes en el 
Fsusdor no bra tetencion mu pago adicional del impuesto a la Renta Los 
dividendos o utilidades distaburdas a tavor de personas nanunles residentes en el 
Teualor «onstluyca ingresos gravados para quien los peru, debiendo por tanto 
efecmarse a correspondiente runcion cn la fuente por parte de quien los 
dismbuye 
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NOTA 20- REFORMAS IRIBL LATAS Y 1164] 58 

4 

(Continuacion) 

£1 29 de diciembre del 010 se expide el Codigo Organico de la Produccion, 
Comercio e Inversiones muorporanco a la legislación varios meentivos Hiscales 
entre los que se mencionan la reducc,on progresiva de tros puntos porcentualos cn 
el Impuesto a la Renta para Soerlades de 25% a 22% Un punto porcentual cada 
año. jurcicro fiscal 2011 (21%), 2012 (21%) x parne del 2013 en adelante (229%) 

El 24 de noviembre del 2011, sc publico la Loy de tomento ambiental y 
Opimazacion de los ingresos del isstado, con la finalidad de fomentar la 
tesponsobilidad ambiental mejorar los procesos de produccion, para lo cual se 
zcalizan reformas teibutanas para incentivar conductas cuologicas, suciales y 
economicas el prnompal cambio constituye Fl meremento del Impuesto a la salida 
de divisas, del 2% al $% 

1 l tunes 10 de abml del 2015 mediante Registro Oficial da 481 se expide la Ley 
Organica para la Justicia Taboral y Reconocimiento del Trabajo cn el Hogar, la cual 
incluye reformas al codigo de trabajo. entro los prnerpales aspectos se establecen 

Art 971 Loma en la disimbucion de las utilidades. Las untidades distribuidas a 
las personas trabajadoras no podran exceder de vemtcuatro Salanos Básicos 
Unuficados del wabeyador en general En caso de que el valor de estas supere el 
nonto señalado, el excedente sera entregado al regimen de prestaciones solidarias 
de la Segundad Social Ja amtondad admmustrauva de trabajo competente emurá 
los acuerdos oumstenalos necesaros para la debida aplicacion de lo señalado en 
este articulo " 

Aruulo 31 -Sustlayase el articulo 185, por lo siguente “Art 185- 
Bomficaciones por desahucio - En las casos de termanación de la relación laboral 
por desahucio, el mpliador borulicara al trabajador con cl vumbramio por ciento 
del equivalente a la ultima remuneración mensual par cada una de los años de 
servicio prestados a la emusrnza empresa o ampleador Igual bonuficación sc pagará en 
los casos en que la relación laboral termune por acuerdo entre las partes Pl 
empleador, en el plazo de quince dias posteriores al aviso del desahucro, procedera 
a hquidar el valor que representan las bomficaciones correspondientes y demás 
derechos yue Je curmspondan a la persona trabajadora, de eontormudad con la lev y 
sm perpero de las facnltades de control del Vimstenio rector del Irabrajo 

11 24 de diciembre del 2015 mediante resolucion N* NAC-DGERCGCIS- 
00005218 emitida por parte del Servicio de Rentas Internas, el ente de control 
establecio las Mormas para la «laboración y presentación del infonme de 
cumplimiento tnbutario y sus anexos entre las prinoipalis aspuctos «e establocen. 

Artículo 5.) a elaboracian de los anexos del intorme de cumplumunto tributario lo 
corresponde al sujeto obligado a la contratacion de andrtonia externa,  
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NOTA20- REFORMAS IRIBL1ARIAS Y LEGALES 
(Combmuarion) 

Artículo 9 - Plazo y logar de presentacion - 151 nforme de cumplirmento tnibutario 
<n conjunto con el mjorme de auditoría de estadas fimancieros pur el ejercicio 
termuado al 31 de diciembre y el soporte de diferencias deberá ser presentado 
anualmente hasta el 31 de juho del siguiente ejercicio Gscal al que vorrsponda la 
unformación 

Articulo 1] Sanciones para el sujcto obhigado-La falta de presentacion del 
uforme de cumplimento tributario y demas informacion sera sancionada Lom la 
«lausura de los ustablccimientos del contribuyente infractor por un lapso munimo 
de 7 días y no sera lvantada hasta que sc cumpla con la obligación sim pernncio de 
La acción penal, de confarmdad a lo señalado en la disposicion general de la Ley 
para la roforma de las Finanzas Públicas Ta presentación tardía o Incompleta de 
esta miormacion consbluira (alla reglamentaria + será sancionada de conlormudad 
con lo sotalado co el Codigo Tributario 

MNOJA21 LEGISLACIÓN SOCIBLARIA 1 AVADO DE ALTIVOS 

El 07 de julio del 2014 se publica en el Registro Ulñcial Suplemento 283 la Tev de 
Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de Acuvos y del 
Tanantiarmento de Delitos, ente los aspectos que menciona tenemos 

“A mas de las ansuitucronos del sistema financiero y de seguros, seran sujetos obligados a 
informar a la Umdad de Awalisis Fioancioro (UAF) a través de la emrega de los 
reportes previstos cn el Art 3 de esta ley de acucrdo a la normativa que en cada caso se 
dicte las lihules extranjeras bajo control de las instituciones del sistema financiero 
«cuatonano, las bolsas y casas de valores las adrnunstradoras de fondos y fidexcorisos, 
las conperatas, fundaciones y organismos no gubernamentalis las personas naturales 
y jundicas que se dediguen en forma habuual a la comercialhracion de velnculos, 
embarueiones, naves y aeronaves las empresas doduadas al sorvicio de transferencra 
nacional o slermacional de dincro o valores, transporte nacional e internacional de 
encomuendas o paquetes postales, correos y correos paralelos muluyemdo sus 
operadores agentes y agencias, las agencias de tunsmo y operadores turísticos las 
personas natusales y jurídicas que se dediquen en forma habitual 9 la inversión € 
intermediación mmobiiaria y a la construcción, los asmos y las casas do Juego 
bugos máquinas tragamonedas e hapodromos, los montes de piedad y llas tasas de 
empeño, los negociadores de nyas, melales ) puuivas preciosas. los comerciantes de 
antigóedades y obras de arto los notarios, y, los registradores de la proptedad y 
mercantiles 

El 18 de juho del 2014 mudiante resolucion SOY DSC 14 009 se comino les “onmas de 
prevencion de lstado de Acuvos financiaminio del tesrarsmo y Otros delitos”, 
publicada en el Regutro Oficral Supleraento 292, establece y nouilica 
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NOTA21- 116151 ACIÓN SOCIETARÍA - LAVADO DE ACTIVOS 
(Continuacion) 

Para el sector que se dediguc a las acteidados de la construcción e intermediación e 
anversion anmobuhana, los sujetos obligados debeo regystrar todas las operaciones y 
transacciones que realizan sus Clentes Sin embargo en lo que respecta a la aiormación 
del «lente, para aquellas transaeciones u operaciones individuales o multiples que en un 
mes scan realizadas en beneficio de una misma persona, sujos montos scan mcnotes € 
los diez rl dólares de los Estados Umdos de Amena (LSD $ 10 000,00) o su 
equivalente en tras monidas, se roquerira mformación basica como numero de 
idenuficación, nombres y apellidos Lomplitos. direccion y telefono En e] mismo casa 
y cuando cl monto igualo o supere las diez mul dolarcs de los Estados Unidos de 
Amenca (USD $ 10:000,001 o su equivalente en atras monedas, se solu tara como 
iunimo la informacion establecida ca la presente resolucion, y/o dependiendo del po 
de chente, se aplicaran proccdamuntos de debida diligencia 

El 27 de mayo del 20014 mediante solucion No LAF-DG SO-2014-001, se emmutio el 
INSIRLCLIVO PARA La PREVENCION DI_108 DELITOS DE LAY ADO DE 
ACTIVOS Y FINANCIAMIEN)JO DEL TERRORISMO DT TOS SUJENOS 
OBLIGADOS (PFRSONAS JURIDICAS) A INFORMAR 4 [A UNIDAD DF 
ANALISIS TINANCIERO (LAT), el mismo que fue publicado en el Begstro Oficial 
No 283 de techa 7 de julio de 2014, y que dispone los reportes yue deben ser remitidos 
ala LAF, entre los cuales se establecen 

a) Reporte de operaciones u Lransacciones economicas imusuales e Imyustificadas 
¡ROT o de tentarvas de operaciones y iansacciones economicas musuales e 
inyustficadas l'ara tal ofecto, se debera adjunter todos los sustentos del caso Fil 
reporte de ¡entanvas se debera rualizar sólo cuanda se tuviere Lonstancia material 
«del antena del hecho 

b) Reporto de operaciones y wansacciones idividualos cuya cuantia sea igual o 
superior a d1c7 mul dolares de los Pistados Unidos de Amurica o su equivalente en 

tras moncdas, as1 como las operaciones o transacciones mulliples «y, en conjunto 
scan iguales o superiores a dicho valor, cuando scan realizadas en beneficio de una 
misima persona y dintro de ua periodo de tremúa (30) dias (RLSU) 

e) Reporte de operaciones y tramsaceiones udividuales y transacciones mdividuelos 
propias nacionales o 1mtermacionales, Luya cuanta son igual o superior a diez ml 
dólares de los Estados Unidos de America o su equivalente en otras monodas " 

En el caso de los sujetos obligados que en lorma habutual so dediquen a lo imversian e 
intermediación ramobiliania, el aero de los reporter a la Unidad de Analisis Finanercro 
si efectuara dentro del plazo de 15 chas pusieniores al cierre del ejercicio del mes de 
jumo dí 2015 es decir hasta el 15 de juho del 2015 y a parar de ahí 

consecuentemente 

Prabye Ingenseros [rda Sucursal Equedor, al 31 de diciembre del 2015 ha dado 
cumplimiento a dicha normativa, por medio de su olicial de cumplimento calificado y 
ha presentado mensualmente toda la información relaliva al cumplumiento de las 
“Normas para la Prevencion del Y avado de 1cnvos a la Unidad de Análisis I amunciero 
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NOJA22-— PROYICCIÓN DE LOS TIDLICOMISOS SIPRRA AJTA Y PLAZA 
DLL BOSQUE 

El objeto de los dos fideicomisos comprendo la construcción y comercializacion de 
proyectos inmobiliarios en la esudad de Quito 

El impacto de la secesión cconómuca que ha sufido Ll pens durante el año co estudio, no 
permule establecer los resultados en los Jadercormisos toda vez que se mantienen muebles 
por escriturar y vender, las extras son las siguentes 

Fada 

  

   
lerralta riel Bosque 

Presupuesto de Ventas 4187074 6744 007 
Ventas esorituradas 2 118636 5847 158 

Ventas por esc turar 607912 E 
Ventas por realizar 464 526 16 075 

    
Lagresos F,“uros por ventas 2.068 438 396 249 

    

Detndo a la coyumura economia que vivo el paus el fideicomiso Sierra Alta, hna terminado 
su ctapa construcuva, con lo cual se míñere el ciormi de los costos dk la construcion. 
presentado un nventano disponible para la venta de 9 umdades mmobiliaras, con un valor 
estimado para la venta, acorde con la situacion coyuntural del país ca $1 464 526 a la cafra 
amtenor dehemos adicionar la suma de $603 912 conrespondieme a cuatro unudades que 
«stan en el proceso di cscuturación hecho que se vera referado en el año 2016, 
acumulando un valor total de ventas por ruabir de $2 068 138, lu cual 2ucade dircctamento 
«n la recuperacion de la inversion que Psabyo mamuene en este fidercomso 

En el eso del Yidercomiso Plaza del Bosque Ttapa 1 a druicmbre 2015 se mantiene 6 
“mmucblos cn proceso de csenturación que sumen el valor de $708 773 más 2 mmucbles 
por vender por el velor de USD $ 183075 para un total de ventas por reconocer de $ 
896 849 que tambien se reflezaran en el siguiente periodo economics 

Prabwe Leuador conforme a las directrices que so compartan desde la casa Matn» en 
Colombra, durante el año 2016 analizara la convemiencia de la venta de todas o algunas 
de la unidades dispombles, o destevarlas como propiedades du inversion, generadora de 
flujos de importancia rolatrva durante el periodo a esperas de mejores de Condiciones de 
mercado, que pernutan lener precios 1mas acordes con las concicrones y caractoristcas de 
acabados, arcas — calidad y recepción de los inmuebles tal como ha suced.do con has 21 
unidades vendidas a pesar de Jas condiciones económucas del pass Conforme a lo 
snarufostado, el valor com el cual se pueda establecer cl resultado final del fidexcomiso 
sierra alta, es eventual 

La ruin cconormuca que vivo el pais no permmte establecer con certeza el hempa en el 
cual se generen las ventas esperadas sin embargo con las crftas presentadas queda claro 
que Ja recuperacion de la inversión es cuestion de Tiempo   
 



NOTA22 — PROYFCCION Die 108 LIDLICOMISOS SIERRA ALTA Y PLAZA 
DEL BOSQUE 
(Continuacion) 

El fidexcomiso Plaza del Bosque. esra conformado por tres elapas, consolidando un solo 
conjumo de 230) unidades inmobiliarias por ende el fidcicomso £s uno solo, aunque pasa 
todos los efectos constructivas y de venta se divida en las tres etapas, como estrategias de 
mercadoo y mercantilización, con lo cual se presentara un solo resultado en el consolidado 
una vez ve lleve cabo da totalidad de la vonsiruccion y ventas de las umdados inmobrlarias 

  

Tn esta dase de proyucios, duda su mugoutud, es monmal que las primeras unidades 
acumulen un mayor valor del costo promedio de construcuión ya que asumen costo de 
constTuEoTon que son requeriaos para todas las iwndades del fidexomiso por ende, se 
presento una compensación de las urogacionos dircutas como andirectas adicionado a un 
mayor valor de ventas en la medida que salomos a ventas con una nova lora Lar vada 
etapa, e meluso con nuevos precios dicntro de una musma forro, esto conforme a la 
mecánica natural del sector de la construccion 

En tal virtud debe considerar la ruuuperacion del resultado estado de la btapa II del 
proyeilo Plaza del Bosque que se programa para el ssguiente ejercicio economico, a 
contimuacian un resumun del resultado proyectado de la primera y segunda erapa del 
Proyecto Plaza del Bosque 

Plaza del 
Plaza del Bosque Busque Etapa — Lotal Proyecta 

capa 1 Eluza del Busque 

Peesmpuesto Ventas 6744007 1180380 17924 387 

Terreno. 575000 $46.328 122) 388 
Costo Mirceta 3491280 5247197 3758485 
Costo Indirecto 546168 2790958 4.337 126 
Costo Financieros 19987 361 856 $41 843 
Total Presapues'o Costos ST9AAL 91046399 14-838 840 

  

3085 548 2133981 Ucibdad Estomada 
  

  

  

Una vez que coneluyan el nhyeta para el cual fucron constituidos los Fideicomisos y se 
hayan realizado las ventas que se cneucotian pendientes incluyendo la Iuapa LI del 
Proyecto Plaza del Bosque de la cual «un no sc ha programado su ejecucion y ventas se 
puede rest a Irabyc Ingcucros Lida Sucursal Feuador, el caprtal suvertido mas los 
rendinuentos esperados 

NOTA 24 LVLNIOS SUBSIGUIENTES 

asta la lecha de enusion de este forme no se han prestotado Lventos que se conozca, 
puedan afectar la marcha di la sucursal 1 la mformacion presentada cn sus estados 
financieros. 

Los estados financieros por el año terminado ol 31 de diciembre del 2015 han sido 
aprobados por la Aduunisttación de Prabye Inguncros Lida - Sucursal Favador en marzo 
16 de 2016 Tn opinion de la Admunisuación de Prahyc Ingemeros Lida - Sucursal 
Ecuador los cstados financieros serán aprobados sun moddicaciones.  


