PRABYC INGENIEROS LTDA, - SUCURSAL ECUADOR

NOTAR A LOS EXTADOS FINANUIEROS
Al 31 DE DICIEMBRL DEL 2013
(Citias cxpresadas cn dolarcs cstadounidenses]

MOTAL-  COPERACIONES

Prahve Ingenieros Limitada ex una sacledad constituida bajo las Toyes Columbianas v fue
autorizada por la Superinbendencia do Compailias hediante Resolucldn No. 02.Q1L 1897
del 23 de mayo del 2002 a operar ¢n <l Ecuador a fravdés de una Sucursal desde el afio
2002,

El vhjulo de |z Sucursal en ol Beusdor os la realicacion por cucnta propia o ajeng de
proyeeros, estudios, jecocidn ¥ construccidn de wda clase de edificios, ohmas de
urhanisma y prestacicn de servicins en 1as ramas de ingenierla y/o arquitectura

Las principales operaciones realizadas durante ¢l afio 2013 foeron la prestacion de
sgrvicios por planificecion  arquitectfinica, gerenciz de provectos ¥ servicios de
construceidn principalmente a los fideicomisos Sierra Ala ¥ Plara del Bosque sabre los
coalcs la Sucursal es Constitoyente/Beneficiario del 100% de los derechos fiduciarios de

los mismos. (Yéase noeta 18)

NOTAZ - ESTIMACIONES, SLPUESTOS Y PROVISIONES CONTARLES MAS
IMPORTAMNTES

La preparacion de los estados financiervs de acuerde con Nurmas Inemnacionales de
[nformacion  Finansiers, involucra la claboracion, por pare de la Gerencia de la
Compafia, dc estimaciones, suposiciones ¥ provisiones contables que inciden en la
valuacitn de dererminados aetivos ¥ pasivos ¥ en la determinaciin de los resultados, asi
camo la revelacién de activos ¥ pasives contingentes. Debido a la subjelividad inherenté
en este proceso contahle, los resultados reales pusden diferir de los montos estimadas por
la Cierencia. 1.a (erencia considern que las estimaciones y supuestos ubilizados fueron los
adecuades en las circunslanciasg,

Estimaciones ¥ Supmesios,- | a3 estimagiones y supuestos contables més imporntantes
ulilizados por la Compafiia cn la claboracion de los cstados fnancieros tueron las
sionigntes:

» Estimavivnes pars coentas dudosas comerciales:
La gorencia de la compafiia rzaliza una estimacion para cusntas incobtables
comerciales. en base 2 una evahiaciéin de 1o antiglledad de los saldos por cobrar ¥ la
pasibilidad de recuperacion de los mismos,

*  Vida dtil de bienes de wso
Las estimaciones de vida 1#til se basan principalmente 21 las proyecciones de uso
futura de los activas. En aquellos cases en los que se puedan determinar que la vida
atil de los actives deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros
neto ¥ el valor de recuperacidn estimade, de acuerdo a la vida atil restante revisada.
Factores tales como los cambios en el uso plunificado de los distinos aclives
podrian hacer que Ia vida iitil de los activos s2 viera disminuida o incrementada.
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NOTAZ - ESTIMACIONES, SUPLESTOS Y PROVISIONES CONTARLES MAS
IMPORTANTES

(Contituacién)

« Deterioro del valor d¢ |os activos no financieros
La Comparfia evalda los activos o grupas do astivos por deteriorg cuairda everas o
cambios en las circunstancias indican que ¢l valor ¢n libros de un active podria no
scr recupetable. Frente a fa existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de
mercado o capacidad de generacidn de ingresos netos. se practican ajustcs por
detariaro de valor con careo o los resuitades del periodo.

s Impuestus;

La determinacion de las oblipaciones y gastos pur impueslos requiers de
imterprefaciones & {a legislacion tributaria aplicable. Aon cuando la Compafin
considera que us estitmaciones ¢n materia tributaria son prudentes, conservadoras v
aplicadas en forma consistente en los periodas reportados. pueden surgir
discrepancins con ¢! arganismo de control tributario (Servicio de Rentas [nternas),
en la interpretacion de normas, gue pudicran requerit de ajustes por impuestos en el
futiro.

Provisiones.- Debido & la subjetividad inherente en el procese contable, los resultadns
reales pueden diterir de los montes cstimados por la Gereneia.

La detenninagidn de las valores a provisionar sobre los valores reales a papar, estd basada
en la mejor eslimacién clictuada por Ja Gerencia de 1n Compafifa efectuada considerando
toda le informacidn disponible a ia fecha de |1a elahoracion de los cstados financieros,
incluyendo opiniones de asesores v consultores.

NOTA 3 - RESLUMEN DE T.AS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Les politicas Jde contabilidad goe sigue la Sucorsal csian de ascucrdo con las Wommas
Imternacionales de Infonnacion Financieea (INLIE) (Ver nota 15), las cuales requisren que la
Gereticia efectie clertas estimaciones y utilice cierins supuestos para determinar la
valuacion de alpunas de las partidas ncluidus en Jos estades financieros y para efactuar las
revelaciones, que se requiere prescnlar wn las mismas. La Gerencla considers que las
estimaciones ¥ supuestas yrilizadoes fucron ks adecuados en tales circunstungias.

a.  Preparaciom de los estados financieros

Los registros contables de la Sucursal de los coales se [undamentan los estados
financieros, son llevados en ddlares cstadounidenses.

La Sucursal prepara sus estados financieros y llevan sus registros de eontabilidad
de acuerdo cen lus Normas [nwsracionales de Informmacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Intemativnat Accounlig Standars Board {“1ASB™.

Tista preseniacion exige proporcienar la representacion fiel de los efectas de las
transacciones, asi como los otros hechas v condiciones, de acuewdo con las

definiciones y los criterias de reconacimientn de activas, pasivos, ingresos y gastos
establecidos en 2l marce conceplual du las NIIE.




NOTA 3 - RESIIMIMN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABIES
(Cantinuacton)

b. Efectivo y Equivalentes

La politica s considerar ¢l efective ¥ equivalente del efectivi los saldus en caja, en
hancas, los depésitos 4 plasos en entidades financieras v otras inversiones de corlo
plaro de gran liquidez, con un vencimivate vriginal de tres meses o menas, {Véase
noka 4}

¢.  Cuentas por cobrar comerciales

La politica contable de la Sucursal es reconocer las cuentas pur cobrar comerciales
a su valor justo y posteriormente medirlas a su costo amortizado atilizanda el
métedo de interds efectivo.

Se comstituye una provision pur el delerioro de las cuentas por cobrar comereiales
cuando existe evidencia objetiva de que la Sucursal no podrd cobrar tndos Ins
mantos adendados de acuerde con lag condicioncs de las cuentas por cobrar. Se
considera que lo presencia  Jde dilicolwdes financierss del deudor vy o
incumplimiente o demem en el pago foucntas wencidas por mads de noventa dias)
son indicadores de gqee 1a cusnta por eabrar ha sufridc un deteriore. Bl monto de 1a
provision es el valoren libros del activo,

d. Propiedad v equipo

Ye muestran a sy vailor razonable, menos 11 amertizacion acumulada y &l importe
acumulade de las péndidas por deterioro de valor que bava sufrido. Las
revalurizacivnes se realizan cada dos afos para ascrurar qug ¢l importe en libros, en
Imle momento. no difiera significativamente del que prdria determinarse utilizando
el valor razonable ¢n la feeha del balance. (Y éase Nota 9).

El costo incluye tanto los desembalsos directamente atribuibles a la adquisicion o
constiuccion del inmuchle, como también los intereses por financiamiento directa o
indirectunente relacionados con clertos actives calificades. Los desembolsos
posteriares a la compri o adquisision sdla son capitalizados cuando ¢s probable que
los benefivios econdomicos futuros asocindos o la inversién vayan a fluir a la
sucursal ¥ los costos pusden ser medidos mzonablemente. Los olras desembalsos
posleriores corresponden a reparaciones o mantencionss v san registrados en el
estado di resullados intevrales cuando son incurridos.

Los valores v la depreciacién acumuiada de los elementos vendidos o retirados se
doscargan de las cuentas correspondientes al momenta de I:H‘OdllcirSr: s venta a
refirg,

e. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn (oficinas, parqueaderas v heodegas) que permiten
generar tentas, plusvalias o ambas; por lo tanto, las propiedades de inversitén
ceneran flujos de efectivo que son ¢n gran medida independientes de los

pracedentes de otres activos peseldos por la compaiiia. {Véase nota 10}




™OTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCLPALES POLITICAS CONTABLES
{Conlinuacion)

Las propiedades do inversidn ostan registradas a su valor razonable, determinado
por un perite valuador; cualquicr remancite del aumento & reconoserd en ol
resvliade inlegral < incrementa el superavit de revaluscion dentro del patrimonia,

f  Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor fusto de los recurses
obtenidos, menas los costos incurridos directamente atribuibles & la transacoidn.

e Tras su reconocimienta inicial, s¢ valorizan a su “costo amortizado™. La diferencia
entre « valor neto recibide ¥ el valor a pogar es reconocida durante el perfpdo de
duracitn del préstamu usande el meétodo del “tipo de imterds efectivo™. Los
intereses papados v devenpadne que corresponden a pasivos finaneicros utilizado
en el financiamiento de sus operaciones se registran en el estado  de resultados
integrales en la cuentn “Costos financicros™

Los intergses pagados ¥ devengados gue comesponden a préstamos ¥ oblipaciones
utilizadas en actividades de inversion de activos calificables se registran en el
estado de situacion financiera en Ia cuenta del activo calificable que corresponda
hasta &] momento en que sl activi calificahle se encoeatre dispomible para su usa.

Prabyc Ingenieros Tida. - Sucursal Feuador clasifica sus pasivos financieros
dependiendo del propdsito para ¢l cual fueron adquindus en las siguientes
categorias:

s Acrcudores comerciales y otras cuentas por pagar

Acreedores comercinles v ofrRs cucnmas hor papar

Fsta categoria comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar
documentados adewdades a acreedores. Se presentan en el activo corriente can
excepeion de aquellos con vencimiento superior a Jose meses desde la lecha de
cierre de los cstades financicros, los cuales son presentados en el activo ne
curmiente,

g, Impuests n las ganancias ¢ impusstos diferidos,

& El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende el impuesto a ls renta
corrients ¥ &l impuestn diferide. Kl impuesty ce reconoce en el estado de resultados
pur luncidn, cxeoeplo cuando se truts de partidas yue se reconocen directamente en
el patrimonio, en otros resullados inlegrales o provienen de sna combinaciin de
HeRDCios.

Tl cargn por impuesto a la renca corriente se caleula utilizanda 1a tasa de impueso
vigente para 2l afiv 2013 que es del 22% {23% durante el afio 20121) sobre la
utilidad gravable. {Véase Motas 17)

El impueste a la renta diferido es registrado para reconccer ¢l efecta de las
dilerencias temporales entre la base tributaria de pasivos v sus respectivaos saldos en
los estados financiaros, aplicando 1a lagislacidn v 1a tasa del impuesto vigentse.




MNOTA S - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Clontinuacidn)

Para delerminar el impuesto diferido se utiliza la tasa de impuesto que, de acuerdo
con la legislacion wibutaria vigente, s+ debe aplicar en el afic en pasivos por
impuestos diferidos serdn realizadas o liguidados. En econsceuencia, los efeetos
fururns de cambios en fa legislacidn wibutaria vigente © en las 1asas de impuestos
deberan ser reconocidos en los impuestes diferidos a partir de |a fecha en que la ley
yue aprucha dichos cambios sca publicada,

h. Tngresos (hdinarios

Los ingresos ordinarios, incluyen ¢l walor razonable de las contraprestacinnes
recibidas o a recibir por la venta de servicios en el carse ordinario de las
aclividades de ko Sucursal. Loy ingreses ondinarics se presenlan netos de impuestos
7 las ventns, devoluciones ¥ descuentos,

[a Sucursal reeonoce el ingreso cuando su monto puede ser medido
vonfiablements, cuando es probable que los bepelficios econdmicos foares Quyan a
la sucursal ¥ s¢ havan cumplide los criteries cspecificos que aplican a las
actividades de lz sucursal, segin se describe debgjo. Se considera que €] monto del
ingreso ne ha sido determinade de manera conflable hasta yue todas las
contingencias relacionadas con la prestacicn del servicio hayan sido superadas.

Los ingresos de la Sucursal son reconocides de |2 sigutente forma:

Registra de ngresos por concepras de servicios de gerencia téemica v planificacion
arquitectonica: La Sucursal mantiene suscritos contratos de precio fijo, por gerencia
técnica, honorarios de constnuccion v planificacidn arquitecténica; tanto sus ingreses ¥
costos sun eslimados con fidhilidad.

Begistro de ingresos por servicios de consaueciin: Lot ingresos por servicios de
construceiom son reconocidos utilizando el méodo del porcentaje de kerminacion,
mediante 2l cual [a Sucursal reconoce 1os ingresos a lo largo de los periodos contables
co log que 3¢ leve a caba la gjccucién del comrmto, nara lo enal clabora v envia
planillas con los ingresas a ser facturados al cliente de acuerdo a los avances de obra
de cada proyecto.

i. Beneficios a empleadaos

: Jubilarion

El ¢osto de log beneficios detinidos (jubilacidn patronal) ¢s determinado utilizando
el Métedo de la Unidad de Crédity Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al tinal de cada perfodo.

La totalidad de las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en el estado de
resultados  integral. Los costos de los  servicios pasados  se  reconocen
inmediatamernte en la medida en que los benaficios ya han sido otorgados. (Véase
Motas 13y 14)
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RESUMEN DI
(Coutinuasidng

NOTA 3 -

aplicacion aim no esid vigente:

LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Muevas Normas € interpretaciones que han side omitidas pero se lecha e

Nueyus Normas ¢ Interpretaciones que han side adoptadas en estos estados

financicros

La Administracion ¢stima que la aplicacion de estas notmas no ha tenido un
impacto sipnificative en los montos repartados cn cstos cstados tinancieros.

Muevas NITF

o Fecha de aplicaciin sblizataria |
Periodus anuales inicindos en o despuss del 1° de enero e

MIE 10, Estadus finansicres consolidades 2013,

Terude: anuales iniciades en o después dal 1% de enero de
MICE 11, Acuerdos cunjunies 2015
MIT 12, Bevelaciones de  parficipaciones en ofras | Perodos wicules Inciades cn o despuds del 19 Je ener de
enlidades, ) 2013,

Perindes onuales inicados en o después del 17 de enero de
MIC 27, {201 1) Fsladizy fingncieros separados. 213
NI 2%, (2017) Inversiones en msociadns v negovios | Perdos enuges maemoos oo o despucs del 17 de enero da
SOnIADES |20

Periodos amuales iniciados en o después del 1% de enoro de
aNT 13, Mediciunes e valor nezonable ams_ .

_ Emmiendaz 2 MLIIY Ficha de aplicacitn obligatoria N

MNMC 1. Presentacion de €5tados financieros - Presentacidn | Periodos anuales iniciados en o despurds del 19 de julio e
e componentes de oros tesultades Intagrales. 2mz.

Feriodos anuales iniciades en o despuds del 1° de julio de
MIC 19, Baweficios a bns empleales {201 1) 2011
MIIF 7. Instrumentos finascieros:  Revelaciones -
Modificacionez a revelaciones acercy de neten Ce activos | Periodos aruales inieladng en o despu dul 19 e uliae du
¥ pasivDs frnancienns 2H 3
MIF 10, BOF 11y KIIF 12 Estados finang eros
congolidadus, Avuendis, cunjuntus v orevelsciones de
parlicipusiora  on olmes entidades - Cuias pars 13 Periodos onualés iniciedos en o dospuds del 17 de julio do
Iramsicide A,

Nuevas normas, interprefaciones ¥ enmiendus emitidas, oo vigenics para cl
ejercicin 2013, para las cuales no se ha efevtuado adopeién anticipada de las

mismas.

Muevas WIIF

NIIF 2, Instrumenitos finansieros

- Fecha de aplicaclén oblizatoria
Feriowdos annalts incizdos en o después del 17 de eoero de
205,

Emmiendus a NIIF

Fecha d# aplicaclon abligatoria

HIC 32, Instruimenons financieros: Presiacion - Aclamess
de requerimicnlos pars ol neleo de aciives vy pasivos
{1 NAMIETRS

Pericdos anwales iniclados en o despuds dal 17 de julio de
M4

Emidodes de Inversion - Molificacsina KU T, Boados
(imanvivros  consolidados; ™NTF 12, geveliciones o&e
J'mni-::ij'm-::iﬁnm on oolqas enliiydes ¥ ML 27 Estados
fiancicros wepnradas

Feripdos anudles iniciodos «h 0 después del 15 de julic de
2014,

CIMIE 21 "Gravimenas” Fatd en inberproiseon de la
MIC 37 “Provisiones, Activis {ontingentes ¥ Pasivos
_Conlingenies”

Petinoos anuales inictadns o despuis del 1 de enem del 30H-1




MOTAS - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacidn}

Enmivodas a NIIT Fecha e uplicacite abligateria

HIC 36 “Deteriors del valor de |05 acives™- altangs de
s révelaciones sobie el valor cecuperable de los activias
deteriorados, linileanda los requerimientos de informacién | Periodos anuales iniciados a partir del 1 de enera dal 2014 y
al monlo recuperable que se besa en el valer razoneboe | su edopcidn onticipada es permitida para los perledos g la

mzind los oostos de disposician. entidod ho aplicade ic WIF 13.
MIUE 3, Combilacion de nezocios Aplicable a pardr del 1 de julio del 2004,
NI 40 “Propiedadas de inversion™ Aplicable apartr del | de julio dul 2014,

[.a Administracion de la sucursal estima que la futura adepeitn de las Narmas,
Enmicndas ¢ Interpretaciones antes desoritas no tendréin un impacta significativo en
los estados financieros de Prabwe Ingenieros Limitada - Sucursal Ticuador.

NOTA 4- FFECTIVOY FQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efeclivo v cyuivalenls de clitctivo come s¢ muestran e gl estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacidén tinanciera de
la siguiente manera:

2013 2012
US$ L3
Cajes chicas Sk [.425
Bancos 23350 &1l.ab1
Taan: efenlivi v cepuivalenles 42494 LEER L
MOTA S5- ANTICIFO & PEOVEETXORES
Los anticipos o provesdares al 31 de diciembre comprenden:
2018 2012
uss UsS
Lorsa B.A. o445 -
Licircuits Cia Eida. F.mk 23518
Monuaye Carases Cfsar 61.0495 T0gE
Inpenteria y Dascdo cloetranicn 35500 -
Sidnehes Salasar Draqwin Fermin 34 A RT -
Avala Mosquers lngenderta 50000 -
Regolux 5.4, RTI8 -
Rewestisn ZH.09 -
“ucpramodul Cia Lida, 24204 -
Treawssn Cincne Leonard:s 22481 -
Cioloyy Almeida Cristian 17018 -
Tins Mora Francison 11.257 6.257
Sutlazar Cachena Pabile - f.431
Montaluiza Maiguashos Luis - 28582

{Nros menoses 11558 0,453




ROTAZ-  ANTICIPO A PROVEEDORES
{Continuacidn)

(a)  Cocresponden a anticipos a sus proveedores pary lu adquisicion de bienes y
servicios destumdos 8 los proyectes de construceldn que s¢ encuenira
desarrollando, los mismas que serdn liquidadas con [a recepcidn de los bisnes ¥
servicios ¥y presentacion de planillas aprobadas por el Fideicomiso, durante el
afio 2014,

NOTA6-  COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 20013, sz mantienen cuentas por cobrar ¥ pagar con sus partes
{constituyentes, beneliciarios, accignistas) y compafiias relacionadss, a continoacldm ci
detalle:

PR LU
[ Uss
CUENTAS PORCVIRRAR
Lompadi|as seledionades
Fidsicomisa Serra Alta 208 B0 {a) 236,903
Fideienrnize Placa del Busyue 43774 {uw) 1.5
Ilishiznas, & A 4.2 (b} 43695
Edificar Prabwe AR 62257 () 02257
Bl2 135 437 7aR
Partes relacionadas
Diego Mrada 21370 [d) 18,733
033500 4764491
CUENTAS FOR FAGAR
Curmpaiiias Telacionadas
Plaza del Bosque 44631 12) 203120
Sietralta 447161 =) 33 000
Prabye Ingenicros Lida.- Colombis 1420951 D L112623
Curporaeidn Hauin Lida 1.783.408 1778214
4,206,150 15332657
Tartes relacionidas
Ticzn Trada - 5347
- &5 047
4,298, 129 S %000

() Al 3] de diciembre del 2013 representa el saldo pendiente de eobro por la
facturacian de planillas de reposicion de gastos ¥ servicins de construccion,
valores liguidados en ¢l mes de cocre del 2014 {Véase nota 18)

{b) Corresponde al préstama eatrepade a Plusbicnes S.A. para capitnl de trabajo, cabe
indicar que Prabyve Ingenieros Lida, es duenia del 509 de esta compafia, (Véase
Nota 1}

ey  Corresponde al zaldo de la inversidn cn ¢l fideicomiso Edificar Prabye ABC y se
figuidard cuando Cdificar Prahyc Constructorss entreguen las bodegas a cada
socio, pues en la Liguidocion del Fideicomize ADC se resliluyd las 36 bodegas a
Edificar ok Bas cuales 18 bodemas Lienen que ser raspasadas a Prabyve Inpenieros
Cia. Lida.




NOTA6-  COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS
{Contiruacidn}

(d}  Comesponde g valores gue la compafiia e ha dado cancelande al Sr. Diego Prada
Apoderado Legal de Prabyc [ogenieros Cia. Lida, ¥ se mecuperan los primeros
meses del afie 2014,

()  Corresponde Avances de Obra por LUSE 197043, fondn de garantia enntratistas
par LSS 12098 v [undo de parants construclor por 5§ 238,000 reienido a
Pratyc coma constroctor de  los provectas inmchiliarios que s estdn
desarrollanda a través de los fideicomisns Sierra Alta y Plaza del Bosgue para
puder gjecular la vbra, esie (Onde de garanlia se lorma de la relencion del 5%
cada factura anles def IVA hawa la lrma del acta delinitiva de entrega a tooal
satisfaccidn del provecta ¥ su liquidacion se la realiza pasados lns 30 dias.
{Véase nota I8).

ih Aporte entregados por Casa Matriz para capital d trabajo sobre los ¢uales no 5¢
ha definida fechas de pago e inferés,

MNOTA 7 - COSTOS DE CONSTRUCIONES POR LIQUIDAR

Lis costos por Liquidar durante el afio 2013 se epcuentran distribuidos en los siguientes
rubras:

Yalar

L1k 3
S ldes L32.917
Hures extras 557
Fondos de reserva 11.33%9
Aporte petromal 19367
1AL 184,180 (E)

(a) Representan costos incurridos por concepto de mano de obia por la sucursal del
afio 2012 en los proyectas immobiliarios a cargo del fideicomisa Sisma Alla, los
cuales merdn agipnadns al proyectn inmabiliario, una vez de que se proceda con la
liquidasidn del Ndeicomiso mercanlil.

MOTA § - ACTIVOS Y PASIVOS POR ITMPUESTOS CORRIENTES

Los impueslos anticipados ¢ impucstos por pavar 4l 31 de diciembre, compreaden:

3 2012
Uss uss
IMPUESTOS AMNTICIPADOS
ARTICIPO MPIESTD 3 13 reory 2010 A0 3370
Anicip Impuesloos la reola 2011 &4 -
Hatenciones de impuesoo o la reemg 2011 11022 11322
Pataneicnes de impuesbd & la renta 2012 - 12650
Reteraiemes de tmpuesby lrenta 2003 ik 1R0 -

4A.95% 29342




NOTA 8- ACTIVOS Y PASTVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
(Continuacion’
2013 22
[ s LS
[MPLIES TOS POR DaGAR
Relungiones di impuaesto a larencs 1.750 2120
Retencionas de TV A 4530 2.742
WA por pagar n3.766 3395
73055 B.das
MNOTA 9 - PROPIEDAD Y EQUIRD

El viguiente ex el muevimiento del activo fijo durante las efios 2012 y 2013:

Sabdnel | de Salta al 31 de Saldpal il de  Midy
toero el Bigkembre da diciembre def ULt
012 adicinmes ] e Adiciowes mi3 L ]
Edific:on & Incalacirmes i - R - 215074 S0w3
Mugureriu v syuipea ocient | TFORE 161 374 5225 T 505 1
Equip da oFcina .55 1Al E7 4221 10
Moaebles v enzeme: 1% 375 1% &7 AT 0430 10
Faquip-a s compaica 2063 [ q34F T ) 3
Wi nlos . il IR 29 151 - AL T
EFTEEE ILILRL 129405 G 4E7 435 B2
Wengs: Deprscics dn acerudsdo G2 W2 LE] LYE SWSY 12T 5] L1 224007
24440 B 5N 13380 120,51 312,201
NOTA 10- PROPIEDADES DE INVERSION
Prupiedudes de [nversidn al 31 de diciembire del 2013 comprenden:
Salin gl LIRS
Halh al L de dislembie de diglanhe A2
cppero ded 2412 Adlic inca pai] s 3
LIk L=s LIgy Lsg s
Propicdocds de Dvversion [ 1S TR - 134, 78K 198601 2078 339
TOTAL 1950780 - 1839768 108511 2,039 390
(1 Al 31 de diciembre del 2013, incluye los  siguientes bienes inmuebles que se
encuentran dadas en armendamiento:
Pruyecty 2013
Afip Coistractor Bicu Metroz  lnmobiliario 5%
0L Prakye Jogenierns Lida. LHocina 401 PR I0m2 Edilicio ABC LG, 295

2011 Probse Ingemeres Lida.
2011 Prabyc Ingenderos [ida.

Olicinas piso &
Dhicna 11411

f4d 1 m2 Fdificio AGC QAT 55
67539 m2 Edificio AHC 3

Tl




NOTA 10- PROPIEDADES DE [INVERSION

(2)

(Continuacion}

La compafia realied un avaldo del inmuchle ¥ las consfrucciones ubicadas en la
Av. Atahualpa CQEI-198 » Rumipamba, ligar donde funcionan las oficinas
principales de la compaflia, avalio que fue realizado por PRETIUM EC ClA.
1.TT2A ., danda como resultado un valor de mercade de USE 198,611, &l misnme gque
fue registrado como parte de la cuenta Superavit por Yaluacion, (Yéase nota 15).

NWOTA 11 - INVERSIONES

Inversiones al 31 de diciembra comprenden;

Poreentale de Yalor ¥alor en

parfielpncion  Nomins) Libros
Clomip aiia . U5 ss
Fideicomiso Piaza del Bosque 10K % 27527 2IRNE (a)
Fideieomisn Silermi 1060% 500598 S00S0% ()
Inmubiliaria de Bicnes ¥ Servicios Flushivnes 5.4, 004 40 23010 ()

{2)

()

3.5R7.660

Dentre de este Fideizomise Prabyc Ingenierns lida. mantiene una participacion del
10{% tantn como constituyents coma heneficiario del provecte inmobiltario, par su
gjecucion la companiz ¢l 2 de septicmbre del 2911 ¥ con la Fiduciaria Enlace Megocios
Fiducigrins  Administracion Fiduciaria se constituye el Fideicomiso Mercantil Plaza
de! Aosque, en el cual Prabyc Ingenierps Ltda, comparece en calidad de constingyents
propiclario v beneliciario para el desarrollo del proyecto inmobiliarie Club Residencial
Plaza dzl Bosque, que consta de seis torrcs de 230 depamamentos, 92 bodegas ¥ 259
parqueaderns, dreas verdes, cuvo proceso de construccion se realizora en 3 etgpes. La
inversion se espera recuperar ¢an la liguidacidn del fideicomise una vez se culmine v
s¢ comercialice el prayecta immobiliario, cn el cual se cspera una ulilidad aproximada
de USS 1.143.000. [Véase nota LX)

Dentra de ss¢ Fidelcomizo Prabye Ingenicros Lida. manticnoe una participacion del
10084 tante come constituvents como beneflciario an la conghuesion del proyesto con
¢l misma nombre, para su cjccocin A compatiia of 2 de seplicmbee 20010 v con la
Fiduciaria Administradora de Fondos del Pichincha — FONDOSPICHINCHA 5.A. se
constituye el Tideicomise Mercantl Sierralta, en el cual Prabyve Ingeniems [ida.
cumparees: en calidad de constilprenle propictario ¥ bencliciano aportande un loe de
terrena con una superticie de 2,462 m2 ubicado ea ka urbanizecion liaquito Alto Il en
la parroguia Chaupicruz en el cantdn Quito, sohre el cual se desarvallora el proyecto
denaminado Sierralta Club Residencial, mismoe que constard de 30 depadamentos, 60
parqueaderos sencillos, 30 bodegas aprodimadamente y dreas vendes. La inversiom se
espera recuperar con kA liquidacion del fideicomiso una vez se culming ¥ se
comercialice el proyesto iunobiliario, en el cual s espera una utilidad aproximada de
[I&E 7ER.000. [Véaze nota | §)




KOTA 11 - INVERSIONES
{Contmuaciin)

() Prabyc Beuador g5 propietaria del $0%% de Plusbienes S A compatiia domiciliada en el
Eeuadar el otro 5094 restante o5 de lo Corporacion Hattin Lida. (Cosia Rica) ¢l 50%
restonte. La Sucursal no ejerce influencia sienificativa en las decisiones financieras u
nperativas de Plushiznes 5.A., esta compaffa es la encargadn de la comercializacian de
los bienes tnmuebles que se van a construir en los dos Tideicomisns gue mantiene la
compafiia.

El siguiente es el movimiento de las inversiones durante jos afos 2013 v 2012:

Z0H 3 12

Us$ 53
Snidoal 1% de eugr 2745 643 TTTE1R
(+} Apowtes cfectuados en idewconmsno 1M zza del
Rineque 581417 [.B92.752
[ 1} Aportes cfechuado s en Nideiconso Mierra Alla 13.0a0 75635
{+} Aportes efectuadas en Plushienss 44, (=] 400
Soldo ol 31 de Siciembee del 20132 2387650 2.745.043

U cesummen & los estados Ninancicros de los Odeicomisos Plaza del Bosque v Siema Alta
al 31 de dicicmbre del 2013, s¢ mugstan & continuagion:

PLATA DEL SIERERA PLLUSBLEMES
BOSOLUE ALTA 8.4

Tam] Aclivos 52100 R74 15065048 Tas!M
Taez] Puzrens 3A1LTRL {039 ROy [T2 198y
Poiritor ks autdnarme 2177.R90 466,705 4.0
Ingrasaz - - 157530
{iastas (242,005} 259K (2T A%
Chros imprasos 14127 - -
Impuesto a Ia renta - 6547 -
eandtadn Integral del Liercicin (325.952) (23 330 [11R.52%)
Ei patrinuonio a oidnome compy2nde,

Fumicdon |.n'|l|ju1u|:|5u| LA 304, 595 Fi{ald]
Apome futnas capitalizaciones - - 052z
Besultados acumulados [348.205) {10302} [IBTALT}
Resoltada Inmegra; det ejersicio (AR RAXY £2% 590 [HAAF
Tmal patrinkanio auté:Lomo 2ETT RS0 ER LAk 1078

NOTA 12- MOYIMIENTO DE PROVISIGNES

Fl siguiente &3 el movimienta de las provisiones efectuadas por la sucursal durante el aflo
201 3:




NOTA 12- MOVIMIEN TG DE PROVISIONES
(Cunlinuacidmny

Salilp #l 1 de al 1
tnero del Bagesv/e  diciembre del
2013 Prviabdn  Litilizaciones PR

Corricntey
Presaciones ¥ bene [cios wciales (L) 68262 i, 434 (020.747) L1 e
Larpn Plawn
Rueservs para jubilacion puironzl Q.56 137 - 17067
Reserva para desahucia L9 La1d i FALE| 2659
Tigtal 11.691 4. 755 (750 15,726

(1} Incluye proviziones de décimo wreen, décima cuano sucldos, apore patronal v
personal, v fondas de reserva.

NOTA 13- BENEFICIOS DEFINIDOS POIR JUBILACION PATRONAL

Las leyes laboralcs en vigencia requieren el pago de beneficios de jubilacidn por parte de
los empleadores a aquellos rabajecdores que hayan completado por lo menos veinte aftos
de trabajn con ellos. I.a provision es constituida con cargo a fos resuitadas ded gjergicic en
base a un estudin actuarial, procticado par un profesional independiente.

Secgdin se indica cn ¢l estudio actuarial, ¢l mepodo wilizadoe es el denominado " prospectivo™
vy las provisiones del plan consideran la remuncracion del empleado ¥ demds parametros
establecidns en el Cddign de Trabajo ¥ en el contrato colective la tasa conmutacion
actuarial del afio 2013 v 20102 fuz del 7% anual. De acverdn a los esudios actuariales
contratados por la compafiis, los que cubren & todes los empleados el valor presente de la
reserva maremdrica actuarial de jubilacion patronal al 31 de diclembre del 2013 y 2012 o5
ComoO sigue:

Ima aniz
Valoar presente de la reserva actusrial:
Teabajedores menoes Je 10 anos du servicio 13067 9695
Tortal preas isifin aegin wleulo sotuarisl 15067 R ]

NOTA [4- RENEFICION DEFINIDGS POR DESAHUCIO

La provision por desahucio contemplada en la lepislacion kaboral que eswblece que ln
comnpadia deberk bonificar al trabajador <noun 25% de la Ollima remunercion mensual,
por cada afio de trabajo, en casa de terminacion de la relacion laboml por desehucio. La
provisién para esta contingencia es constituida con cargo a los resultados del ejercicio, ¢n
base a un estudio actarial, practicado por un profesional independiente.

Segan g indica en ¢l estudio actuarial, &) método whilizade ¢s ¢l denominado “prospoctive™
v las bases técmicas es decir las tablas de mortalidad, invalidez y cesantia, sonde
caperiencia de la poblwicm asalariada del pais, comregida a la realidad de Prabye
Inpenieres Ltda., con su prepia estadistica




NOTA 15-  RESULTADOQS ACUMULADOS ADORCION POR PRIMERA VEZ
DE MORMAS INTERNACIONALES DE INFORMALION
FINANCIERA (NNF)

Fepresenta el saldo de los ajustes efectusdos pura | preparacion de los primeros
estados financierns hajo Normas Irtermacionales de infornmacion Financicea NIE,

Mediante reselucién No, SCUGICLCPAIFRS, 1103 dzf 28 de octubre del 2011, se
expide el Reglamento del desting que se dard a los saldos de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluacitn
de [oversiones, Resultados Acumulados provenientes de 1a Adopcidn por Primera ver
de las Normas Inernaciopales de Informacion Financieros “NIC ¥ [a Nonoa
Internacional Financicra. para PequeBas v Modianas Entidades (NUF para Pymec),
Superdvit por Valuacidn, Utlidades de Compaftas Holding y Controladoras, v
Designacion e Intforme de Peritns.

En su articulo primero establece que los saldos acreedaores de las cuentas Reserva de
Cupital, Reserva pur Donacienes y Reservo por Veluacidn o Superévit por Revaluacian
de Inversiones, goncrados hasta el afio anterior al periode de ransicidn de aplivacion de
Ins Normas Internacionaies de Informasidn Financicra “NUE" v la MNoma lnternacional
de Informacion Financiera para Pequeflas ¥ Medianas Entidades (NITF para las
PYMIES), deben ser wransferidos al patrimonios s la cuents Resultados Acumulados,
subcuentay Reserva de Capital, Reserva par Daonaciones ¥ Reserva por Valuacidn o
Supertivit por Revaluacion de Inversiones; saldos que s6lo podran ser capilalizados en
la parte que axceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del Gltime ejercicic
eeondrmico concluide, silas hubieren; utilizado en absorber pérdidas: o devueltn en el
ease de liquidaciém de la compaiiia.

Producto del proceso NIIF, la compafiia presenta én la coenta de Resnttados acumulados &l
31 de dicicmbre del 2013, las siguientes cuentas: a) Adopeidn NITF por primera ver par
US$ 49,538 » ©) Superavit por Valuagcion USS 1.231.032.

NOTA 16 - PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

a)  Impueslos Diferidos

Pusivay por Impuesfor iferidos

Corresponden a los montes de impucslos a la renla por pagar en pericdos futurns
respecto de diferencias temporarias tributablos,

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se han reconocido pastvos por impuesios
difetidos ¥ su detalle oy ¢l sipulente:

FPasives por Impuestos Diferidox 3171270013 11302
Pasivos diferidos relativo reconocioiento de inwersidn Fraby 14.393 14593
Pasivos diltrichoy relative a reconocimicno de pasivos e @49
Pasivos diferides selalive a depreciaciin de maguinaria ¥ squipo 27004 274004
Posivin diferidhss relulivo w reversion de jubilacién catronal 1% 174
TPasives diferidos relativo 2 revarsite de dasahiein 43 49

‘Tatad Pasivng gor Impeesws TERridos 15174 41174
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MNOTA 16 - PASIVOS POR IMPUESTQS DIFERIDOS

{Continuacian)

) El Impuesto a la renda recunccidiz en resultados de 1os afos 2013 v 2012, s muesira 2

cononuacion:

2013 201z

LES L'ss
Giasto por impaesio corriente (VEase nota 17) (2%.173) (15.471a]
I'otal gasto por itrpu.esta comrenbe {29,173 [15.424]
tntpuesto dileride
Pepresiacidn de maquinaria - {24.686)
Provision de vacaciones - (#7003
Jubiloeldn patrael - {725
Daeazhuocio - {147)
Cuentas incabrmbles - (T.159)
Activasz que no cuaplen X1IF - 6T
Tols] impuesto diferido a 1gs panancios - (3h.R54)
Total Gasio Imnpussto a la renta (22175 {54,278

NOTA 17-  IMPUESTH A LA RENTA

3] A conlinuacidn se presenta la deerminacién de las cifras correspendientes a
participacion de trabajadores ¢ impuesto a 1z rentz por los aflos 2013 y 2012:

uL3 LUK
Participacidn  Joipueslo 3 Farticipuciin lmonesics
Trabgiadores la Rexila Trabajulires 12 Ranly
Thulivdael amlbes du participactn de
trabajabres [2te(3) [20.515) {1.24M {1249
Mis  LGastas no deducizles - 11071 - G 355
(2053 - [12dN -
Base porn pactieipacigo w [rabuiuhr
15% en paricpacidn - - - -
T3ase pira impiesto A 1@ enes [9.84 J 1%
[mpuesw & 13 Renla
(22% para 2015 ¥ 23%% para 201 2) - 1175
Antivipa caleuade — paga delinitive 20T {1} 15,424

(1}  Deacucrde al art. 79 del Reglamento a ln [ey de Régimen Tributario Interno,
cuanda ¢l impuesto a la renla cawsado o menor gue el anticipo calculado,
este altimo se convierte en pago delinilivo de impuestu a la renta; por
consiglliente el anticipo declarado en el easiilero 379 del fermulario 101 di ly
decigracion de impuesto a la renta del aBo 2012 por un valar de USE 29173
valor que fuc registrada durante enero del 2014,

k) Ta conciliacidn de la tasa de impuestos legal vigente en Couador v la tasa de eleoliva
de impuestos aplicable a la Compaftia, se presenta a continuacion:




lg

WOTA 17- IMPLESTO A LA RENTA
{Cenlinunacion)
201 2012
L parte [mprtc
Farcil LY3 b Parclal [s )
Impuesin cnel estada de resltacdos {tass
eficiiva } 1T (IS0 15424 (4.44%0
Impuesla werieo | Lasa_meminal) (.81 22 N0t (79859 23.00%
EFemullwd vonble untes de impuesio (2091 - - {34311 - -
"Tasa noinal 1M - 130 -
Difstencia TIMET {161,408 95285 (2745
Laplicacion de 175 difereneios:
Gaslos no deducilles 1 2436 (11,63%) 6340 Lded  (042%)
Elceuy el por anciciph de impuesta ala
renta INAAT (145 RE%) gIEID  2TNIE
35 {161,505 03981 (7.44%)
La tasa impuosiliva utilizada pare 1as songiliaciones del 2013 y 2012 corresponde B
1a wsa de impuesto a las sociedades del 22 v 23% respectivaments que las enticdades
deben pagar sobre sus utitidades imponibles bajo la pormativa tribntaria vigente. La
lasa efectiva del impuests a la renta del afio 2013 es 139,50% (4.44% para el aflo
A2y,
NOTA 18- CONTRATQS IMPORTANTES

FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA DEL BOSOUE

E! FIDEICOMISO MERCANTIL PLAZA DEL BOSQUE fue constituide bajo las
ieves weualvrianas mediante escritura piblica del 2 de septiembre de 2011, de
conformidad con o cstablecide en la Ley de Mercada de Valores ¥ su Reglamento por
la compaifiia Prabye Ingenicros Cia, Ltda., Constituyente benefictario y la Compaiiia

Adininistradora de Fondos Pichingha $.A. vomo administradara o Fiduciaria, con la
finatidad de scrvir como un mecanisma idbnes para administrar los recursos necesarios
y llevar a cabo las gestiones ¢ inslruccivnes establecidas en el contrato con el tin de
coadvuvar al desarrollo independiente de cada una de los etapas del Proyceto
iimomiiano denomimido Llub Residencla Plasy ded Bosque.

El proyecte inmobiliario Club Residencial Plara del Bosque somprends la construccidn
de seis torres de departamentos, bodegas, parqueaderos ¥ locales comerciales, en 1ncs
gtapas independientes, sobre un terreno daportado por el constituyente, de 3.3i/4,92 m2
ubicado ¢n l4 calle T de la Pita v calle José Maria Hanpada.

El 1 de octubre de 2012 mediante eseritora poblica 3¢ realize la susiilucidn do
administrador fiduciari, sustituvéndose a la Compaila Administradora de Fondos del
Pichinchi. Tondos Pichincha $.4., por la Compatita ENLACE Negocins Fiducianios
4.4, Administradora de Fondrs ¥ Fideizomisas.
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NOTA 18-  CONTRATOS IMPORTANTES
{Comlinuacian)

1.a Tunia del Fideicomiso del 4 de octubre de 2012 declard la obtencidn del punto de
equilibric de Ja primern etapa conformada por las torres & v 6, segin el Informe de
Fiscaligacion al 31 de diciembre del 2013 [a abra present wp avance lsico del 30 47% v
se sspern culminar en abril del 2414,

FIDEICOMISO MERC AN UL SIHIRA ALTA

Fl Fideicomiso Mercantil “Siemra Alta” es una  entidad de cometide especifica, que se
comstituyd mediante escritura piblica cclebrada cl 2 de septiembre del 2011, con ¢l vhjeto
de permitlr gue el patimumio outdnoma mantenga la propicdad de los  bienes
fidcicomiudos y de los que se ransfisran  en «l futuro, con la intencidn de viabilizar cl
desarcolla del Provecwy inmobiliaric denominade “Sierra Alta™; cuyo constitayents
propietario- constrcror ¥ beneficiario es la Compania Prabys Ingenierus Lida.

Bl provecto mmobihians “Rieerg Ala” se encuenlra ubicada en las calles Jorge (Gonzdlez v
Hernan Vasguez, lare Mo 73, Urb, Ifiaquite 11, sector Chaupicruz  del Cantdn de Ouite,
provingia de Pichincha ¥ contemnpla la construceion de 30 departamentos, 29 beadegas, 6l
parqueaderss, salan comunal, piscing, arca de BEQ.

l.a Junta del Fideicomiso, levada a cabe del 23 de abrit del 2012 declare el punto de inic
del Prayecto Sierra Alta.

Olivialmente se iniciaron los trabajos 2 23 de abril del 2012, sin embargo en ¢l mes de
febrero del 2012 s¢ realizaron obras prelintinares con recurses propies del Constinyvetie.

Confurme €l cronograma aprobade, el plazo para la construccidn es de 18 meses, contados
desde el mes de abril Jel 2012; segin el Infarme de Fiscalizacién al 31 de dieiembre del

2013 la obra presenta un avancs Hsico del 80.44%; se espera concluir Ia obiz en agosto del
2014,

CONTRAT(} DE CONSTRUCCION

Contrato suscrito ¢l 15 de murzo del 2012, para la construccion del proyecto
habitacional denontinade “Sierralta Club Residensiul™,

Ll plazo establecido para la ejecucion de la totalidad de lu vonsiruceion os 14 mescs,
contados & partic del inicio de la obra que tue en el dltimo rimeastre del 2012

Por los servicins profesionales comratacles se pagard al consiructor un percentaje
eyuivilente al 1094 de Ios costos directos del proyesto {(con un valor referencial de LSS
238.097.73 incluida IVA)

CONTRATO DE GEREMNCIA DT PROYTCTC

Suscrito con fecha 15 de marzo del 2012, se firma el conlmle para la malizacion de
serencia y administracion del provecta inmobiliario para la sonstruceion, gjecucidn, ¥
desarrallo del Provecto Inmohitiario Sierra Al Club Residencial.
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NOTA 1% - CONTRATOS IMPORTANITES
{Continuacian)

Fl Fileioomizo teconpeera al Comraista comn honorarios por os  serviclos
profesivnales de administeacion ¥ gerencis del proyecro en el desarrollo y ejzcucian del
Edificie Sierra Alta Club Residencial, el cuatroe por gieito (4%} del costo tatal del
provecto, es decir U'SD $182.072,11 Cienlo ochenta vy dos mil setenta y dos 11/100
incluido [VA,

Ll Fideicemiso cancelara al Contratisa sus honerarios en 14 cuotas mensuales iguales,
desde el inicio de la construccidn, hasta la kerminacion de la obra ¥ previe a la
presentacidn de la factura carrespondiente v |a amorizecian de Fiscalizucion.

El ¢contratante para respaldar su trobajo, oceptn s¢ realice una retencidn del 5% de todas
las facturas de honorario cumo fondo de garantia que se penerara durante el plazo del
comtrat.

Fl plazo del presentc contrato es basta que se tarminen las obras de construceion.

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES FARA EL
DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUUTECTOMICC, COORDINACION DE
DISEROS  COMPIIEMENTARIONS ¥ DIRECCION ARQUITECTONICA DEL
PROYECTO “SIERRA  AITA  CLUB IDERCIAL"  (PLANIFICACION

ARQUITECTONIC A

F! Fideicomise Mercantil Sierra Alta contrata a la compafiia PRABYC TNGENIEROS
LTDrA,.. para que realice ¢ estudin preliminar, ancproyeclo, proyecto definitivo, planas
de detalles, especificaciones, conrdinacion de disefios complementarios y direccion
arquitecténica, para ol provecto “Sierra Alta Club Residencial” a construirss &n la
ciudad de Quiro.

Para efecto, la Contratista deberd considerar para el proyecto la optimizacion de las
arcas v €1 mejor aprovechamiento de las condicionantss de edificacion cstablecidas por
los documentos municipales que rormen & dicho lote.

El Fideicomisn cuenta al momento con el presupucsta referengial de construccidn, el
misime que asvicnde 4 la suma de Dos millones trescientos achenta mil novecientos
sosenia v sieke 257000 centavos de los Estados Unidos de Amdrice {UB0 27380.977.15),
de acuerdo al extudio de factibilidad.

El Fideicomiso pagars a la Contratista, por los cabajos profesionales, planificacidn,
direccidn arquitecténica ¥ cnordinacion de discttos complementarios, la suma de
Sesenta ¥ un mil coatrocientns veinte y nueve 327100 Dalares de Jos Estados Unidos de
América {LISE 71.425.32).

Se aclara expresamente que 105 trabajos profesionales comespondientes a disedios
wornplereiiarios 1o eatan mchuides dentre de Yos honorarios.

El plazi del presente contrale cs hasta que se ierminen |as obras de construecion.




NOTA 18- CONTRATOS INPORTANTES
[Continuasion)

La construccifin del provects inmobiliario esta 4 cargo de la Compafia Prabye Ingenieros
Clie Ltda, {Constiluvente Promator v Beneficiario), Par ¢l desarrolle de esta construccion
el Fideicomiso ha desembolsade al 31 de diciembre 2013 1S3 L214.000 [Afio 2012 US§
730.579).

CONTRATO DE CONSTRUCCION.,

Contrato suscrito el 31 de octubre del 2012, para la construcciton del proyecro
habitacional denominade “Club Residencial Plaza del Basque™.

Fl plaze establecido para la ejecucidn de Ja totalidad de s construccion es 18 meses,
comados a partir del inicio de la abra gue Lue en el altime trimestre del 2012,

Por los servicios profesionales coniralados se pagari al constructor un porcentaje
equivalente al 10% de los costos directos dal proveets (von un valor referencial de 7S5
349,128 inclunde IVALD

CONTRATO Lt GERUNCLA DL PROYECTO

Contrate suserita ¢l 31 de octubre del 2012, para gue desempefe lar fingionce de
Uerente de Provecto durmie la conslruceidn y desarrolle del proyecto inmabiliario
denvominado “Club Residencial Plazz del Rosque™,

Los honerarios por concepra {erencia do Proveuly eguivalen al 4% de los costos
directes del provecto comespondients {con un valor referencial de USE 276.788 incluido
IVA)Y, canvelados mediante pagos mensuales conforme al avance del proyecto y contra
la presentacion de lu laclura correspondients, hasta la tarminacion ¥ sntreps de la oba
&n un tiempo de | & meses.

CONTRATO DE PRESTACION DE SERYVICIOS PROFESIONALES PARA FI.
DESARROLIO DEL FROYECTO ARCUIFECTONMICO, CD{JRDINACIE N_DE
DISERGS  COMPLEMENTARIOS ¥ DIRFCCION  ARQUITECTONICA [E]
PROYECTO “CLUB RESIDENCIAL PLAZA DEL BOSQUE” (PLANIFICACION
ARQUITECTIFNICA)

Contrata suserita ¢l 31 de octubre del 2012, para que realice el disefto, planificacion ¥
direceién arquitectémiza e ingenieria y trdmite de aprobacion en el Municipio de Quito
acl como frente 4 todos los demads drganos pertinentes.

l.os honorarios por concepte de Planificacion, Discfic ¥ Direecion Arquitectonica
cquivalen al 2% de los costos directas del provecto (con un valor referencial de LSS
49.820), pagadero en 1§ cuotas mensuales v gue nuede variar en funcidn del Costoe
Directe al momento de la liguidacion,

NOTA 19-  PERDIDAS OPERACHINALFES Y FLUJOS NEGATIVOS

La coinpaiiia b venido presentande pérdidas en sus operaciones v flyjos de clctive
nepativos, debido basicamente a que los proyectos immhabiliarios gque se estdn
desarrollando se encucntrap cn plena etapa de ejecucion, se tiene programadoes la
entrega de ios inmuebles en cada provecto para ol siguiente afo, con ello se espera
revuperar la inversion v las wtilidades esperadas,
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NOTA 19- PERDIDAS OPERACIONALLS Y TL.UJOS NEGA TIVOS

(Cantinuaciom}

La adimninistracion de la compariia considera que las opcraciones [uluras, basadas en el
inergmente de los niveles de ingresos, reduccion importanic en gastos operacionales y el
gpayo financiera do si casa malriz permitied lograr utilidades v penerar los rocursos
suficientes que le permitan ¢ontinuar sin dificultades sus vperaciones.

MNOTA 20-  REFORMAS TRIBUIARIAS Y LEGALES

En el mes de maye del afo 2001, se emitio |z Ley de Reforma al Régimen
Tributaric, ¥ que establecid una rebaja del 10% en la tarifa del impuesto a ia rento,
subre las utilidades que sean reinvertidas en el pais.

La Ley reformatoria para ka equidad tributaria adicionalmente establece como
deducciones para detenmninar la base imponible del impuesto a la renta:

a) El 100% adicional de las memuncraciones v beneficios snciales sobre los que o
aporte al Tnatiture Ecuatoriano do Scguridad Social originadas, por incremento neto
Je empleos, por el primer gjercicio ceondmico e que se produzean y siempre que
sz bayan mantenido como ales seis meses consecutivos o msis dentre del
respectivo gjercicla.

b) El 15025 adicinnal de las remuneraciones ¥ beneficios soclales sobre los que s
aporte al Inatituto Ecustoriane de Seguridad Socisl, por pagos a discapacitados o a
trabajadores que fengan conyuge o hijos con discapacidad, dependizntes suyas. Fn
el mes de septiembre del 20£2 se cmile ly Ley Organica de Discapacidades, y con
respecto a esie beneficio sstablece que se manticne sicmpre y cuandu este personal
discapacilade no haya sido comtratado para complic con la exigencia del personal
ninimg eon discapacidad Gjado en el 4% de conformidad con esta Ley

En ¢l mes de junic del 2000 se publica el Replamento para la Aplicacion de la Ley
de Régimen Tributario Interno, colre sus principales aspectos Se menciona:

Las dividendos v utilidades caleulados despuds del pago de impucsto a la Renta
distributilos por sociedades nacionales o extranjeras residentes ¢l Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales ¢ cxtranjeras, no domiciliadas en paraisns fiscales o
Jurisdicciones de menor imposicion, o de personas naturales no residertes en el
Ecuador, no habei retenctdn ni page adivional del impuesto a la Renta. lLos
dividendos o urilidades distribuidns a tavor de personas natueales residentes en el
Ecuador constiluyen ingresos gravados para quien los pergibe, debiendo por tanta
efectuarse  la correspondiente retencicn en la fuente  por parts de quien los
distribuye.

Tl 29 de diciembre del 2010 se expide ¢l Codigo Qrganico de la Produccion,
Camercio e Inversiones, incorperando a la legislagidn vanos imcentivos liscales
ohtre: los que s¢ mencicnan la redoccién progresiva de tres puntos poreentuales cn
¢l impucsto a la Renta para Sociedades de 25% a 229, Un punto porcentual cada
ahc. ejercicio fiscal 2011 (24%0), 2012 (23%) a partic del 2013 en udelante (22%).




NCFIA 20- REFORMAS TRIBUTARIAS Y LEGALES
(Canmtinuacién)

5. Cl 24 de noviembre del 2011, sc publico la Leyv de Tomento ambiental y
Optimizacion de los lngresos del Estado, con la finalidad de fumemtar la
responsabilidad ambicntal, mejorar los procesos de produccion, parn lo cual e
realizan reformas tributarias para ingenliver conductas acologicas, sociales y
ceendmicas, el principal cambio comatituyve, El increments del Impuesto a lu salida
de divisas, del 2% al 5%

6, [l 24 de enero del 2013 mediants resolucidn »° WAC-DGERCGC 300011 del
Servicio de Rentus Internas cstabloes

- Los sujetos pasivos el Impuesto o 1a Renta que haya clecade operaciones con
partcs relacionadas lovales vio domiciliadas en el exterior, dentro  de un misnto
petiodo fiscal en un monte acumelado superior  a tres millones  de dolares
deberin presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionsdus. :

- Los sujetos pasives del Impucsto a la Renla que haya efectuade aperactones con
partes relacinnadas lacales v/o domizilindas en 21 exterior, dentto de un mismo
periodo Liscal en un monto acumulade superior a seis millones  de délares
deberd presentar adicicoalmente sl Anexo, el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

NOTA 21 - LEGISTLACION SOCIETARIA - LAVADCG DE ACTIVOS

El 30 de diciermbre de 2010 se publica en el Regisro Oficial Suplementa 352 1a Ley de
Prevencidn, Deteceidn y Hrradigacién del Delile de Lavado de Actives v del
Financiamianto de Delitas, entre los aspectas que menciong tenemos:

A mds de las instituclones del sislema Mnanciere v de sepurns, serin sujetos obligados a
informar a la Unidad de Andlisis Tinanctern (DATF)  a través de la entrega de los
reportes previstos en el Art. 3 de esta ley, di acuerdo a la normativa que en cada caso se
dicte: las filiales sxtranjeras bajo control de las instituciones del sislemz financiers
ceualoriano, Tas bolsas y casas de valores, 1as administradoras de fondos y fideicomisos,
las coapetativas, fundaciones y organismos oo gubemamentales, [os personas naturales
¥ juridivas que se dediguen <o form habitwal o le comercialiacian de vehloulos,
emharcacinnes, naves y acronaves; las cmpresas dedicadas al servicio de banskerencia
nacional o mternacicnal de dinero o valorcs, ransporte nacional ¢ internavional de
encomiendas o paguetes postales, correns y coreos parglelos. incluyendo sus
operadoms, apenius vy odpencis, las apencias de turismo y operadores wristicos, 1as
personas naturles v juridicas gue se dediguen en [orma habituul a4 la inversion e
intermediacifin_inmohiliaria v a la construccion; los casines ¥ las casas do jucgo,
bingws, maguinas tragamonedas e hipddromos, los montes de pieded y las casas de
empefio; los negoviadores Jdu juvas, melales ¥ pledras preciasas; los comerciantes de
antigliedades y obras do arte; los notarios: ¥, los repistradores de la propiedad ¥
meTeantiies.

El 1 de abril del 2013 mediante resolucidn W® UAF.DG.2012-01406 de la Unidad de
Andlisis Financiero establece v notifica:




NOTA 2] - LEGISLACION SOUIETARIA - LAVADD DE ACTIVOS
{Contyaciau)

A todas las personas juridicas que en forma habitual s dediquen a la iaversicn e
intermed iaeijn Inmubiliaria ¥ a la comstruccion a nivel nacional, como sujelos obligados a
la UAT en los eérmines previstos en la Ley citada on ol parrato pricedente; y establecio el
plazo hasta ¢l 19 de abril del afic en curso para que e repistren obtengan el codige ¥
designen vlicial de cumplimiento; cabe indicar que 1ns sujetos obligados que se dediquen a
la inversicn ¢ wittmediacion inmobiliaria, delwran reporiar 2 la UAT a pariir de encro del
2014, los reporres establesidos cn la ley antes invosada.

El 30 de octubre del 2013 mediante resolucién N SC.DSC.GI13.010 la
Superintendencia de Compafifas notifica las Nomas de Prevencion ¥ Lavado de
Activos, Ninanciamiento del tetrorismo y otros delitos, que serén implementadas por los
snjetos oblizados pentenscientss a 105 scclures de vehfzulos, la construecidn, y sector
inmobiliario considerando comao cronograma ¥ plazo para 1a designacion ¥ calificacion
del oficial de cumplimiento hasta 80 dias a partir de su notificaciin a |la
Soperintendencia de Compafifas. Los plazos cstablecidos en el cronograma se contaran
a partir de ia fechu de publicacidn de la presente resolucion en ¢l Repistro Oficial.

Prabye Ingenieres Ltda.- Sucurzal Ecuador, en cuniplimicntu con dicha resolucidn
procedit von la designacion del vlicial de cumplimisnte ¥ su npoulicacion 2 la
Superintendencia de Compafias durante el mes de neviembre del 2013, por lo cual se
encuentra 4 1a espera de la acreditacion del oficial de curoplimicnlo por parte ded ente de
condral.

De acuerdo al informe correspondiente del afia 2013 presentade per Prabwye Ingenieros
Ltda.- Sucursal Fevador a través de su ofivial de cumplitiento co progeso de calificacidn,
se establece que como mecanismo pard la prevencidn v lavada de activos s ha Tormulado
el codigo de &tica ¥ se ha implementado ¢l manual de prevencidn v lavado de activos
conforme lo establece la ley, adicionalmente se establece gue durante gl aflo 2083 no se
han suseitada transacciones inusuales que deban ser informadas a la Unidad de Analisis
Financiarn.

MNOTA 22 - DIFERENCIA EWNTRE E3TADCGS FINANCIEROS Y REGISTROS
CONTABLES

Las siguientes eifraz de los repistros contables de |3 compafiia al 31 de dicienbre del 2013,

han sido reclasificadas. para su prestacion en los estadas financieros, de conformidad con

lag Nonmas Intermacionales de Infonnacion Financicea (NIF).

Eopin Faradas  Sepin Regisloor

Finarticras Coatables Dife rencia
LR usg ES
Trinpuenios gnticipados 1030 TE 120 75 (1)
Rosuitadn del ejereicio 2013 [A0.EIRG {TUY13) (2173 (D

(1) Corresponde ¢ la reclasiticacién del anricipo impuesto reota con ¢l resultado  del
ado 2013 poy USE 29,173, la Sucwrsa! procedid o registio del inputsii a ka renia
en enere del 2014,
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NOTA 23 - EVENITDS SUBSIGUIENTES

Hagla la lecha de emision de esic intorme no se hatt presentido eventas que s¢ ¢conoZca,

Poedan afeclar Ja marcha de la sucursal, ni la informucidn presentada en sus estados
fmancieras,

Los cstados finencieros por &l afio terminada el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Administracion de Frabvo [ngenteros Lida, - Sucursad Ecuador en meyo
15 del 2014. En opinion de la Administracion de Prabyc Ingenieros Lids. - Sucursal
Ecuador, 105 estados [nancieros serdn sin madificagiones.

-

Wiy
Paulina Becal
Contadara (]
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