
Quito, Fnero 29 del 26 

Es mados 

Señores miembros 

DELA JUNTA GENERAL DE SOCIOS 

Prabye Ingenieros Lida 

Cumpliendo con lo estipulado en el articulo 124 de la Ley de Compañias y en rm 
calidad de Gerente y Apoderado General pongo a vuestra consideración el 
informe de las actividades correscondente al ejercico económico termnado a 
31 de diciembre de 2015 
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1.- ASPECTOS GENERALES 

Prabye Ingenieros Lida es una empresa sucursal extranjera domiciliada en Quito 

Ecuador mediante Escrtura Pública celebrada el 24 de Junio del 2002 ante al 
Doctor Ennque Diaz Bollesteros, Notano Octava del Cantor Quito cuyo objeto 
social pneipal es la realización por cuenta propia e ajena de proyectos estumos 

de ejecución y construccion de toda clase de edificios obras de urbanismo Y 

prestación de seracios en las ramos de ingeniera 

Su casa Matnz se encuentra domicilada en Bogota N C Repubica de Colomb:a 

mediante Escritura Pública Numero 3063, otorgada en lo Notaría Nueve de 

Bogotá el 13 de Junio de 1991, aclarada par Escntura Pública 2862 del 11 de 

Junio de 1992 de la msma Notana , insentas e: 26 de Agosto de 1992 bayo el 

numero 376,128 del bro IX Per Acta numero 112 del hbro IV se decretó la 

“Gperlura de una sucursal en la ciudad de Qulo-Ecuador 

Sus socios han tenido la vson y acierto de incursionar er Ecuador, imrtendo en el 
país y generado plazas de trabajo 

En reconocimiento al esfuerzo y trabajo pademos dscr que avanzamos hacia el 

objeto establecido 

2.- ACTIVIDADES DE LA EMPRESA 

A continuación un breve resumen de las pancipales actividades y proyectos 

desarrollados durante el ejercicio fiscal 2015 

2.1 SIERRALTA CLUB RESIDENCIAL 

Para la ejecución de este proyecto se constituyo al Fideicomiso Mercanil Sierralta 

con la Compaña Adminstradora de Fondos del Pichincha Fondo Pichrcha SA el 

2 seplembre 2011 ente el Dr Jorge Mochodo Cevallos Notano Pnmero del 

Carton Quito en el cual ?rabyc Ingenieros comparece En calidad ge 

Constituyente y Beneficiana El conjunto residencial se encuentra ubicado en las 

Calles Jorge Gonzales y Hernán Vásquez lote No 75, Urbanzacion Iñaquito Alto Il, 

sector Chaupicruz Alta Cantán Quinto Provincia Pichincha cuenta con un area



de terreno de 2,2200 m2 para la construccion de 30 gepartamentas de lujo 6 

parqueaderos sencillos 29 bodegas en una sola etapa 

Coresponde a una zono de uso pricipal Residencial con buenos estandares 

urbarísticos en proceso ostable de consolidación en euyo entorno inmediato se 
pueden observar vanos conjuntas habitacionales de buen nivel y viviendas 
unffamilares desorrollados hasta en tes pros de altura, us: como tambien so 
pueden apreciar varias lotes aun se encuentran sm construr y que seguramente 
seran utilizados para vivienda 

Las viviendas y edificios so implantan en forma aislada mantererdo los re 1ros 
reglamentanos y de forma aterrazada en lo mayona de cosos dada la 
pronunciada pendiente del sector La zona esto apastecida por yn equipamiento 
urbano completo destacándose el Centro Comercial El Bosque la JTE ete 
ademas la urbanización cuerta cor equipamiento propio guerdionía prvada 
areas recreativas y 2 hectareas de bosque cerrado privado, 10 que hace que la 
zono cuente con una plusvalía estable con tendencia ascendente 

«a ¿ona donde se desarrolla e proyecto cuenta con tados los servicios de 

infraestructura básica como sor agua potable, energia slectica alumbrado 

público y alcantarilado, ademos cuenta con mos de pnmer y segundo orden 
Povimentadas, dispone de facilidad de transporte y se vincula Gan el Norte y Sur 

ce la Ciudod medianre la Av Antonio Jose de Sucre (Occidental) importante eje 

arenal de la cudad 

Vias condantes y anexas al inmueble Av Monscal Sucre vía de prmer orden 
que conforma parte del sstema de vos ortenales siven al tráfico de mediana y 
larga distancia de influencia y conexar la 4y Manana de Jesús cale Mañosca 
importantes ejes del sstemo vial metropolitano de alto flujo vehicular que sirven 
de comunicacion con otras vos de menor jerarquo y estructuran la trarro urbana 
basica de este sec*or de la ciudad con trafico de mediana distancia  



Dispone de tronsporre público sobre la Av Manscal Sucre, por la que circulan 
vanas neos de buses urbanys 

La zona cuenta con una plusvalía estable con tenaencia positiva de acuerdo a 

los standares Urbanos y arquitectónicos de las que se -odea e! proyecto y su 
proyección a futuro 

El proyecto está planteado sobre un lote de terreno sgnodo cor el N' 45 
medianero de configuracion Irregular con una pendienre positiva en sertcio Este 
Oeste de aproximadamerte e! *5% y con una superfuie total según Esenturas de 
2 622,39m* 

Ellote 1 65 cuenta con los Inderos que se describen a continuación 

NORTE En una extensión de 45,18m con lote N? 101 
SUR En una extension de 50 12m con el lote N* 74 

ESTE Er una extensión se 73,32rr con calle sn nombre: 
OESTE En una extension de E 3918: con ellato N 81 y en 91 391 con elote 

Ne81 

SUPERFICIE TOTA.. 2 622,00m2 

El diseño crquitectonico del proyecto ha considerado 4 niveles aterrazados los 
tres primeras plantos se encuentran al mismo nivel de las areas verdes todo esto 
dado por la topografía natura! del tereno permitiendo una buena lo vista de la 
cudad 

La resolución formal de los fachados del eafício se basu en líneas rectas con 
volumenes aus demarcon el edificio con vanos y lenos proporcionados 
generando un conjunto armónico en su fatalidad 

Resumen de Áreos del Proyecta segun Acta de Licencia de Corstrucción de 

Edificaciones Acta de Registro de Planos Arquitectonicos



Área Total del terreno de' Proyecto — 2622397 

NY de vmiendos 30 unidades 
N? de estacionamientos $0 unidades 

N* de estacionamientos visitas 7 unidades 
N de pisos 3 puantos y 1 subsucio 
Area uti Total [inc areas com) 2.834 60 m* 
Construccion total [Área Bruta) 8 560,76 rr? 

cos Pa 2575% [segun norma 35%) 
COS TOJAL 10800% — (segunncrra 1055) 

El pataimomio autonomo aportado para ejecución del proyecto se resume en el 

siguiente detalla 

Aporte en efectivo 639 45329 
Aporte en indirectos 135018 68 
Aparte Terreno 334 232 40 
TOTAL APORTES 1108 704,37 

Iniciamos la constrace ion el 23 es abri del 2012, sm embargo en el mes de febrero 

de 2012 se ejecutaron obras preliminares, el sstema constructivo U'Mizado es er 

estuctura de hormigon armado en todos sus elemertos constructivos, 

cimentación columras vigas y lasas, Mampostena de bloque - ladnho 

Segun especificaciones tecnicas los acabados son ventanena de aluminio y 
vidtio: cielo rasos gypsum ceramica porcelancalo, alfombra y piso flotante en 
phos (segun especificaciones) banrederas de MDF pintura de caucho intenor 
fachadas grahiadas y los acabados de hpo medio de buena calidad muebles 
altos y bajos de cocina modulares, puertas y marcos de madera tamoorada, 
tubenas de agua fa y callente en cobre grifeñía y pezos santanos Bnggs o 
similares  



La fecha de conclusión de obra fue en Octubre del 2014, se entrsgo el proyecto 
a la copropiedad en Ensro 2015 el cierre de costos se realizó con fecha 
noviembre 2015 y corresponde a los siguientes rubros 

  

Tresupursto 
  

    

  

    

T suero. a EJECUTADO. 
REFERENCIAL VALOR % 

LCSIO TERRENO 32 652.40 100,008, 3oseszac| 10000% 
[costo nirecto 7380917 25 10000%| 50971916 130 19% 

COSTO INDIRECTO 1.122.540 90 105.098 $00280.43 _ S3e7% 
COSTO TOTAL PROYECTO 3.829 270,55 mesgqr[  4075.01,99, —114,90%           

La información tecnica de vertas realzadas y por realizarse del proyecto Sieralta 
Cub Residencial los valores metuyen el costo de bodega y estacionamientos, es 
la sguiente 

  

  

DEPARTAMENTOS | 30 | a187074 | 21 | 272259 s 1.964.528 
  

      

Se estima para el sguiente año la liquidación economica del prayecto mientras 
se dinamiza las ventes de los inmuebles quese morhenen en invertano a la fecha 
del informe 

22 CLUB RESIDENCIAL PLAZA DEL BOSQUE ETAPA 1 

Para la ejecución de este proyecto se constituyó el Fideicomiso Mercantil Plaza 

del bosque mediante Escritura Publica otorgada el ? de Sephiembre del 2011 ante 

el Dr Jorge Machodo Cevallos Notario Primero del Cantón Quito, bajo la 

administración fiduciario de la Compañía Administradora de Fondos del 

Pichincha Fondos Pichincha $ A Prabyc Ingerneras comparece en calidad de 

Constituyente y Beneficiono En Octubre del 2012 se suscnbe la esentura de 

sustitución fiduciana mediante la cual el Fideicomiso Mercantil Plaza del Bosque 

pasa de la Administración Fiduciona de Fondos Pichincha a la Administración 

Fiduciaria de Enlace Negocios Fiducanos er septiembre 2014 se suscribe la  



esentura «e sustitución fduciona mediante la cual el Fideicomiso Mercantil Plaza 

del Bosque pasa a la Administradora ae Fondos y Fideicomisos FIDEVAL 

E conjunto residencial se encuentra veicado en las Calles Fancrca de la Pita y 
José Mona Rangada Lote No 4 bamo Unión Nacional Canton Guinto: Provincia 
Pichincha, cuenta con Un área de terreno de 5 ¿00m2 para lo construcción ae é 
lores 4 subsuelo; areas comunales conchas deporfvas gimnoso, 
parquecderos 

Se ubica al Noroccidente de ta cudad de Quito, parroquia de Cochabamba, 

corresponde o una zona residencial consolidada por viwendas unifamiliares y 

edificios de apartamentos de arquitectura contemporanea, dingidos a un estrato 

socioeconómico medio y medio año Su entormo se preserta hererageneo 

observardose wviendas umifamillares y edificios de deparlamentos de rasta 12 

nveles especialmente nacia las vias principales 

Cuenta con todos los sericios de nfrasstructura basica como son agua potable, 
energia elsctica red telefonica alumbrado publica y alcantanlado ademés 
dspone de equipamiento urbano completo vas de pnmero y segundo orden 
powmentadas, Dispone de facildades de acceso y transporte se vincula con 
otras zonas consoudadas de la ciudad mediana la Av Menscal Arton o Jose de 
Sucre (Occidental) 

La Av Manscal Antona Jose de Sucre [Occidental) y Aw Brasil vias de prrrer 

orden que conforman parte del sistema vol pancipal de la ciudad, srver al 

tráfico de mediana distancia en sentido Norte-Sur y viceversa La Av Edmundo 

Corveyal via asfaltada as cuatro cares que conduce el tráfco en sentido Esta 

Oeste y que comunica al inm jeble con el sector norte de la cudad la av Del 

Parque, Calle San Franeiscc de la Pita Calle Jose María Fangada vos de bajo 

fio vehicular que conforman la Fama urbona del sector y que siven ae 

comunicacion con otras vias de mayor jerarquia Dispone de transporte publico 

sobre la Av Mariscal Antonio José de Sucre (Occidental) donde circulan vanas 

Ineas de buses urbanos y el sistema integrado de almentadores de la Metrovia



De acuerdo dl Mapa de Riesgos de la zona segur información del IGM al 

proyecto sesmplonto en UN area que no preserta nesgo natural alguno 

El sector esta dotado por un equipamiento Urbano completo de caracter 
sectonal con la presencia de escuelas colegios, entras médicos, etc ubrzados 
en el sector como punto referencial cercano al inmueble se ubica el Centro 
Comercial El Bosque 

El uso de suelo de este sector consta como residencial 3, para vwenaa de alta 

densidad compatible se comercio vecinal y sectonal 

Zorimcación 423/4610-50), 

1 max 40m 
N' de pisos 10 
Ratiros frontal 5 
Laterales 3, 

Cos PB 50%, 
Ces Total 500% 

Late Minimo $00m Frente Min 15m 

Los Inderos y dimensiones del lole se descrisen a continuación 

Norte Lote No 5 en una extension de 199 05m 

Sur Late No 3 en una extensión de 109 00m 

Este Ay Marscal Sucre (Occidental! en una extension de 47 57m 

Oeste Calle Propuesta en una extension de 50 87m 

SUPERFICIE TOTAL 536489 m* 

El proyecto "Plaza del Bosque Clun Resdercial" contempla la construccion de 
ses lorrez cada Una de 10 pros altos, plonta baja y 3 vetes ge subsuelos aus 
albergan un total de 230 umidades de vivienda (departamentos) de 1, 2 y 3 
dermitonos 78 bodegas y 277 paraueaderos El proyecta mantene rebros en sus 
cuatro costados 

El diseño arquitectonico des proyecto se basa en la Implantación de tres grupos 
de torres alineadas en grupos de dos la tomel y é sobre cl retiro Oeste, las torres 2



y 3 sobre el retro Este y los tomes 3 y 4 ubicados en la parte central de lote 
creando un espacio interior que sera ocupado por el área verde y comunal del 
proyecto Cada tome presenta una configuración regular con el ducto de 
ascensores y gradas ubicadas en la parte cental facitardo las ercuaciores 
disimoucion y acceso a las msmas 

La resolucion formal de las fachadas de las tarros se baso en una combinacior e 
líneas rectas con volúmenes que demarcan el edircia zon vanos y llenos 
proporcionados generando un conjunto armónico en su totalidad El proyecto a 
ha desorrollada en un esquema mixto con pomcos de hormigon armado en 
subsuelos y de rmutos portantes en todos los departamentos 

Tambien cuenta con servicios comunales generales como qmrasto dotado 
piscina, sauna furco salon comuna! y club House terraza accesible, areas 
verdes, juegos infantiles corcho deportwa 

Resumen de reos gel proyecto segun acta de licencia de construcción de 

edíicaciones, acta de registro de pranes erquiectóncos 

Área Total del tereno ciel Proyecto — 5400,m* 
N* de vmendas 230 unidades 
N? de estacionamientos 255 unidades 
N* de estacionamientos visitas 22 unidades 
N' de pisos 10 plantas y 3 subsuelos 
Areg Útl Totol [inc areas com) 19.201,36 m" 
Construcción total [Área Bruta) 32.861 64 m? 
cos PB 19 49% 
COS TOTAL 350 45% 

El pammonio autonomo eportado para a ejecución del proyecto se resume en el 

alguiente detalle 

Aporte en efectivo 546 75503 
Aporte en honorarios 619 137 89 
Aporte en Alquier de Equipo 4526391 
Aporte en indrectos 67 003,77



Aporte Terreno 1796 388 30 

TOTAL APORTES 3.074.548,89 

La primera etapa comprende las torres 5 y $ con un total de 70 departamentos 
misrros que cuentan con áreas desde los 85 hasta los 118 m2, se cuenta con 
instalaciones de gas y agua caliente certralizada mesones de granito 
porcelanato nacional en pisos piso flotante 

$e iniciaron los trabajos de construccion en Octubre 201, al sistema constructivo 
utilizado es en estructura de hormigón amado muros portantes y losas de 
hormigon armado 

Las especificaciones técnicas de los acabados son ventanena de alumna y 
viano ceramica y porcelanato alfombra y pso flotante en pisos barrederas do 
MDF pintura de caucho intenor, fachodas grafiadas muebles artos y bajos de 
Cocina modulares puertas y marcos de madera tamborada, tuberia de agua ha 

y caliente en pe-al p_ gnfería y piezas santtanas FV o smilares 

La ejecucion de la obra concluyó en Mayo del 2015 en esta msma fecha 
iniciamos el proceso de entrega de irmuebles a copropietanos y se ha 
pragramado terminaria en Febrero 2016 

El avance ecorómico de ejecución de obra a Diciembre 2013 se reporta en e 

siguente cuadro 

  

  

  

      
          

RUBRO PRESUPUESTO % EJECUTADO 
REFERENCIAL VALOR. % 

[COSTO TERRENO 575.000.008 1DOP0%! 57500000 10,00% 
COSTO DIRECTO. 349128584, 100,00% 4857285200 13384% 

COSTO INDIRECTO 1.837 154 44| 10000% 1807 519.00 9839% 

COSTO TOTAL PROYECTO 5301450,38| 100,00%| 7086:371,00| 119,54% 
 



La nformación tecnica de ventas reclzados y por realizarse del proyecto Pleza 

del Bosaue Club Residencias Etapa | mcluye el costo de bodegas y 

estacionamientos se presenta o contmunción 

  

DEPARTAMENTOS | 70 683.424 | 68 $ 495.349 2 188 075 
        

Heros programado para el siguiente año el cieme de costos y Iquidacior 
econóruca de la prmera etapa 

2.3 CLUB RESIDENCIAL PLAZA DEL BOSQUE ETAPA Il 

En Septiembre 2014 se decretó el bunto de Incio de lo segunca etapa Jel 

Proyecto, rrisma que comprende la construcción de dos torres ae edificios [arre 
3 y Torre 4) con Un total de 90 departamentos, parqueaderas privados y de 

vetas, bodegas, subsuelos y areas comunales 

La construccion micio en Octubre 2014 y se programa la termnacion pora e mes 
de Junio 2016 

El avance ecenomico de ejecución de obra de la Etapa Il conesponde al 

siguiente detalle 
      

  

   
     
    

  

  

    
        

RUBRO PRESUPUESTO | % EJECUTADO. 
REFERENCIAL VALOR % 

COSTO TERRENO. 646 000,00 | 109,00% 846 00000 190,00% 

COSTO DIRECTO 527197001 19000] 18378s1o0| 35030] 
COSTO INDIRECTO. 315781400 100/00% | — EO155700| 2542% 
GOSTO TOTAL PROYECTO 94501100] 100.00% 3.225.380         

El presupuesto de ventas y el valor de los inmuebles vendidos a la fecha del 

nforme



  

  

Ez 

  

      ocpartamentos | 90 |a2180380) 50 | 8750568 E 238.812 

          

Por el momento ne se cuento con Inea de credito aprobada ya que 3e espera 
apalencar la construcción con honorarios y restitución de aportes de 'a prmera 
etapa 

Sin eribargo en Octubre 2015 «an el apoyo de Cosa Matiz e” Bogotá se cotuvo 
Un credito can cl Banco Je Comercio extenor Bancoldex por el monto de $ USO 

31.000 009 00 Un Millon D0/100 de dolares, recursos que tueror destinados pora la 

entrega de anticipos a contratos por compra de marenales e Instalaciones de la 
segunda etapa 

3.- BASE LEGAL 

Se ha cumplido con las obligaciones mherertes a las alferentes enhdades de 

contro. como son, 

Regimen mbytaso SERVICIO DE RENTAS INTERNAS 

+ Impuesto ala renta anticipos retenciones er la fuente 

+ IVA mensual retenciones en la fuente del IVA 

+ Anexo de accionistas, participes socios, miembros del drectono y 

admimsironores APS, 

+» Anexo transaccional ATS 

« Anexo de Retenciones en la tuente en relación de dependencia RDEP 

* Anexo as Dividendes ADJ 

+ Informe de Cumpame Yo Tab.tano 

«Informe de Canculo Actuar:



Eégimer Laberal MINISTERIO DE RE_ACIONES LABORALES 

Pago de Sueldo mensua: page Xi suelao, XIV sueldo 

Contraros de trabajo y ac*os de fimquita 

Presentación de fomlanos XII, XIV, y Uhidades 

Reglamento interna de trabajo 

Reglamento de Segundad y salud ocupacional 

Conformacien del Cerite Pantano de Segundad y Salud Ocupa ¡oral 

Charlas y capacitacion ol personal en malena de Segundas y Salud 
Ocupocional 

INSTITUTO ECUATOR'2NO DE SEGURIDAD SOCIA. 

Av sos de entrada, salida y rovedades 

Poge de apartes mensuales fonaos de reserva préstamos hipolecanos y/o 
aurografanos 

Regimen Societano SUPERINTEDENCIA DE COMPAÑIAS 

. Actualzación de nombrarmertos e informacion general 

Contro! de resoluciones de la junta general tarchvo) 

Presentación de Informes Financieros NIF, Informe de Gerencia 

Presentación de infarne de Audióna Extema 

Contabucion anua' 1 por mil activos 

Unidad de Analisis Financiero 

Designación y nembremiento del Ofic:al de Cumplimiento Tu ar 

 



+ Envo de informes mersuales RESU 

«Implementación de formulanos y procodimentos segun la normalwa 
vigente 

« Elaboración de Matnz de Riesgos 

« Capacitaciones y talleres Oficial de Cumplimento y Gererte 

4.- Administración 

La economia del pas han sudo luertes deterioros durante el año 2015, lo < Jet ha 
afectado consderaclemente 'a capacidad productiva de los prnupalos sectores 
del pais entre ellos el secto ce la canstuccior debido básicamenre a la caída en 
el precio del petroleo inconvenientes para cuorir el finonciamiento p solico falto de 
inversion privado restriccion de créditos por purte de la bonca prvada son factores 
que a dificultado el desarrollo habitual as las actividades de la empresa 

Gracias al apoyo de Casa Malrz se han solventado en gran parte las nocesicades 
que demanda la Compañe, la flasofía de sus adrunstadores se ha mantenido 
time, se han reolzado actwvidades enmarcados dentro de 10 que hoy por hoy 
constluye Un sstema ae Gestion de Responsabaad Social Empresarial 

No se presenta distibuziór de utigades ya ave el resultado Ínal comprende el 

vanor de USD $ 43 174 aplicado a la cuenta impuesto a las ganancias (NI212] con 

este registro se liquida El valor resullente de la aplicación as las Norma. 

Intemacionales de Información Financiera en el ESFA 

Todas los disposiciones que ha emtiao do la Junta General de Soctos han sde 
cumplidas asi como los exgencaas de los administradores de la Compara en 
todos los aspectos relac onados con el desarrollo del objeto social de la empresa



Nuestro ástema de Gesnon del *olento humano permite seleccionar procurarao 
la retencion del talento clave buscando su bienestar y el de $ famila 
cireciendo un programa ntegrol de seguridad 

Son 80 colaboradores quienes día a dho ertragar su esfuerzo en cada una 38 sus 
actividades 

Quienes integramos Prabyc Ingenieros Ltda sLeural Ecuador tenemos ol fime 
proposito de llegor < ser la empresa líder er el sector de la constiuocón que 
ademas de rentabliaad y captación de mercado obienga Una imagen social 
contable bnndando un mejor awel de vida para ues ros colaboraao'es y 
confianza para nuestros clientes 

Nuestros principios y valores corro la Confierza con tansperercia en nuestras 
necionss para un futuro con excelencia: a Responsabilidad en e: cumplimiento 
cobol de muestras obligaciones la Honestidad, representada en la colisas 
humana con justcia y verdad Espíntu de Trabajo disfrutar lo que hacemos y 
hacero bien nos permdisr alcanzar el recorocimiento en nuesta área y 
sotsfacer las emgencios y neccsdaces de nuestros potenciales cientes 

5. Conclusiones 

Con la perspechva del entomo la segurdaa de la estructura tema de empresa 
y la garantia del soporte inansiero de Casa Manz y socios, se deduce gue en lo 
Gomseculva Prabys Ingenieros Udo está preporado para muntener 
permanencia en el mercado ecuatoriano 

De igual foma se puede aoverir que 1d imovagón en la gestor dol 
conocimiento constituye Ln Foctor diferenciador con el desorrallo de nuevos 

servicios con valor agregado 

Quero termnar mí mforre expresando mM mas profunda y smcero 
agradec miento a los colaboradores por el apoyo y respalda bándemo er las 

 



oreas Administrahva, Tecnica Financiera Comercial de Apoya conudere cue 

todos estamos cada dias más conscientes os nuestras resporsabudades 

demostrando alto compromso y dando la importancia a cada actvidaa como 

eje sobre el cua! se desarralian las actividades de la Compañia, estamos 1stos 

para afrontar nJevos y más artos relas 

     
Ing Diegofrada Corea 

Gererte General 2 

 


