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AU TUEED FALESTRER

TSNIFORME D LOS ALTHTOHRES INDEPENDIENTIS

e, G dle lebrero de 2017

A lg Adminidracion de Praqse Ingenieros Lida, - Socursal Fewaclor:

Informe sobre Ia suditoria de Jos estados financieras
Crpimicm con salvedades

Hermiss auditad los estades Tnancieros de Prabye Inpemerss Lda, - Socwrsal Fewador, que
vompruncen los estpcdes e siloacion Bnancizre a0 32 e diciemmbre el 2006 « 200135, ¥ Tos
carrespandicntes estados de resulades wwaral, de cambios oo la Ineesion de la Casa Memmz v
de Mujos dle wlective por los aios eamimdoys enoese lecine, v un resumen de s poliices
conlaales s1micatvis ¥ olrEs notas capica v,

En ouwestrs opimdn. cxcvplo por los oleclos de lus cucstienes descnlas en la seeslon
Furidamentn de e opinidm eon salvedades de noesima informe, Tos estados Tinaocieros
adjantos prosentin raxonablements, oo todos oy aspocios imporiantes 1a siiuacion [inancicrs
de 'raby e Ingenienss | i - Socorsal Fewalor al 33 de diciembre de 2006 5 2005, asi comn
loz resultados intzowales do sus operacioncs, de cambios oo la Inversion de Casa Matnz o«
st Toges de electivo por les oy lErminadies =noesis lechis, de confommidiel con Las
ormas Inlemysienaics de Infomuscion Finaneiera «>7IF ).

Fundamento de T opinian con salvedades

Fal eosmi se ndica a moza 10 a les estades financiemes. la soeursal mantiene nversiones en Jos
fidetcomisos Mercantilos: Siem: Ada v Fawn o] Bosque v Siermu Alla por T35 3076685 +
NS LU 20 respectivanente, ol objeso de los fdciconusos os la constoecion v
eomuereinlieanidn de prosoelos mmabilianes en la cradad de Quita, Los estados Doancieros e
levs tideicomisos Mercantiles Sierra Alta v 1Maza del Bosque, preseatan un pacimonio new al
31 de diciembre del 2016 de 1955 21487048 v 348, 700 rospeelivamente, Mo nos os posiblsz on
las aetuales ehneunstancias establecer los resultadas de los fideleomisas, una ver que concluvan
con ol objese para o] cual fucren constituides que permitan cesalulr 3 Pabye Inpenderes Lida, -
Sugursyl Bvusdor, el capite. ins emidn més os reradnnienios experacos.

Hemos Hevada & caba neestra auchioria dg cordlormmidas] con las Moreus Inlernacionales de
Auditoria (5IA) Muestras responsabilidades e acoerdo con dichas normas s daseriben
mas adelante en la secexin Respoosabilidades del anditor en eelacion con la aodicoeria de los
eyladay Inumeivres du nuestro njemmy. Somos ndependienies Jue Probye Iopenieres Lida. -
socursal Ecuador de covfonnicad con loy coquerimicnses de ética apiiesbles a oncstra
wlzioa du los cslados Douovieres  de accerdo o SNonomads [nlermacionales Jde Andiloma v
hemos  cumpiidn las demas respersablidades de ftica de conformidad con csos
TS LETLITLE [Ehiks,
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INFORME LE 1.5 ALUDITORES INDEVENKDIENTES
Fundamentn de Lla opinidn con salvedades (ontinuacidn}

Considerames que la evidencia Je suditariy guee hemos ontenide proporciona una base
sidigiente ¥ adecuads para puestra opinddn con sdlvedales.

I"irratos de Enfasis
Sin caliticar auestra epinidu Lamamos e aiencinn sobre los sioaientes aswres:

a1 dal come s ndica cn la Mot 20w Tes eswados Nnancierss, la Soeursal ba sepddo
goumalancds perdiclas al 31 de dicicmbre Gel 2008 por un ovalir de 105% QOK A3,
ocasienadss  bdsicamente por coe dismioucién significarisa de sus owemins. T2
Administracion Jde la Sucursal considers que lus opemaciomes tumras, basadas on un
meremsnto signilivative de venas de uoidades habitaciopales por medic de sus
Fidsicunnizes inmobiliarios scran suflclenles pars senerar milidades; zin cmbargo
conmrdormds les Reypes inherentes 5 la setividad relacionads con 1o vonsiryoyion, oo es
mwsible a la fecha detenmivar s las wilidudes Dotutws serdn soficientes para lograr los
st laddes vsperiudas v nperar en el fatuzo con bascs reatables.

= e oacuerde 8 lo ostablectle en la “eoma loternacional de Contabilidad XMoo 27, 1a
COMpaTiia pos repuerimienta dol Servicio do Benlss Inlemas v Superintendencaa de
Compaiiias del Ecudor, presenta los Ysmados Firancieres scparados ¥ oo comsolidados
con 1es estados finaneicros de los Ddelcomizas Sierm Al Plass del Bosgque cn
donde pasew una participacion dal 10044 coma canstituyenie ¥ beneliviano.

v Tal oo se indica en Lo MNota 22 4 Loy eotados financieros, Prabye Inpenicros Ltda. -
sueursal Tewader, e cumplioniero con 13 Resolueidn 3CV DS, 14009 ermitida por la
Superintendencia de Compaiias v Bensepuros respecto de las SNormas de Provencion »
Lavudo e Adtives, tfinancianicotn del  teromsme » otres Jdelitos, ha dade
cumphimicnto a dichs notmulive, por medio de su oficizl d2 complimicne califieada
b preseniade tensualmente wda la informacién relaliva gl cumplimienta de las
Soonas para 1a Provepeidn del Lavade de Acivas g lo Unidad de Analisis Financicra.

Risponsabililad de la Administracion de la Sucarsal por los cstados linancicras

lLa Administrac:or os la responsuble par o preparacdn v proscitacion maceuabie de esios
celades mancieros de acuerde con las MNornas Inlemmacivoales de Cootabilidad + del cantrel
intern que la adminisireelen delermind necesario para poemitn la proparseidn de essados
rancieros Ehees de errarcs simmfieali es, debide o Trowle o eroar.

En ' preparavion ile los estados financiceos, ls admimsiravion o5 responsanle de evaluar la
capacidad de Prabye Topemieres [ide - Secursal |eusdar pars continusr come cnidad en

srehi, Teve.ar, sepun apligoe. los asuntos eclaciorades & contmuiial e utilizar el principio
de empresa en marchy conwe base conlable. a menas cae la dircocion protenda Liguilar
Compyfiiy oocesar lag pperacioncs 0 ne e ln ailernanyva mas realistie yue hacetlo. Los
responzables del gobiemo de 1o entidad son responsables de superisar ol proceso de
nbornaeidn Onancier de Ta Sacumsal.
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INFORYIE DY LOS ALDITORES INDEPENDIESNTES (Conlinuaciin)
Responsabilidad del Anditor ¢n relacian con 1a asdireria de Ios estados financierss

Muestas ohjetrvos sen obener una scputidad revomabls de gue los estados tinancicres en su
womjunu eitdn Libres de incorrcecien material. debidy a Itaude o ermor. s emiliv on iotarme
de avdiloriy que vonliene nuestra apinion. Segaridad razonable o8 cnoallo wrado de segumdad
pera no  zarantiza que onog awlilons realicada de conformidad cen las MNommuas
Inermacinnales de Auditoria (5NIA) sempre detecle una ingommeccitn material cuandn existe.
Las iacporevcionss pueden debersc 2 frauds o omor oy oso comsidersm muleriales s,
individoalmente o de Jormg agrewada poede preverse razopablemente que nudloyan oo las
deciziones econdmicas qus los usuarios lomen busdndoss en los estados tfinancicros.

(famo parte deoueg wuditodu de conlormidsd con Zas NAC aplicames nuestro Juiclo
aralesional v mnenemes una actitud de cseepticismo prolisionul durame tala la anditeria.
I'atbice:

- Identifleamos v sulotamos  Tes rlespes de dncorrgecion marcrial oen les esiados
Tuarciernss, debsda a fravds o crror, dizefamos: v uplivemnes prowcedimientos de anditoria
pura resoonder & dichos giespos v oabtepemos evidencis de owmmdlora suliciente
adcrusd: para propervionar una hase para noestea spinddn. El ncsze ac no deloelar un
incomreccidn marerial dehida a fraads os ods elevade que en el cusa de una incarreccion
cebida o ot va wue el laode puede impoicar coinsidn. lalsificacion. omisiones
deliberadas, manifestaciones imlenviomalan enle errdaeas, o elusioo del conzrol mterne.

- Oblenemas comecimientns del contral nteme relovants pard 1y auditenia con el Do de
dizefar srecediicnios de sudiora que sean adecuades en fancion de las circurstaneias,
v con Ly Bnalicdad de expresar ura opinion sebre la cficacia del conine] mieme de la
cotn pafiia.

- Lealaames la adecuacion de las poliicas comables aplicadas o la raceralilidad de las
CelimIdeiones ceriaales s 1 eorrespoodicnte informacton eevelads por 1o dirvevion.

- Coneluimes sabre Ly adecaado de atlzar, oor pame de los Addvuamsiradores, o e
comtakle de enpresa en funcienamicnto ¥, busindonos er o evidencia de tna and:toria
obtonida, convloimges  sobre o ssistencia, o o9, de upd fnecttidumbre muterial
relacivnada con hechos o con condicionss quue pueden penerar dedas significativas sobee
la capacidad v Lo vompatiia para combincar como cmpeesa o furcionaminlo,

S coneluimos que eniste una incertidamire material, se pos roguiere lamar la alencidn en
nuzsire infirme de auditoria soore 1 cormespendicnie inlormaciin reveiada en los cstados
finanzicros o, 51 dichus revelaciones na son adecnadas, quo CXPIVECIOS UMY Siniom
mocditicada. Muestras conclusiones se basan en la ovideneia abtenida hasta la fecha de
ncesire mlomw de maditeria Sin embarpe, fechos o condiclones luturos pucaen ser causa
ile gue la compatia deje de ser unz cinpresd en Jeocionymisann.



INFORME DE 1.OS AUNTORES INDEFENDIENTES

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditeria de los estados Rnancicrns
[Contineacian)

Coomuaricarmos con los responsahles del sobierma sy Lo enidal eo relusion con, enio: olras
sugshiones, el aleanec v o] memento de realizacién de 1s sudiwetia, planificados v los

hallazgos significativos de la anditeria, asi como cualguier deficiencia sipniflicativa del
cootrnl interno que identi leamiss en 2] transcurss de lawwdioria.

Informe sobre otros requisitos legales ¥ normativos
Mueitra ominion subre el complioniento de las oblivaciones icbuamas ey 3oeersul, por el sfie

temmimscdo al 31 de slciemmhee del ™) 060 v omile poT separadao,
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FRANYCO INGENTEROS LITAL - SUCURSAT. FOUATNOR

FFETALNIS BIE SO L ACTON FINANCITR A
AL T B NDLCIEMBLIEE DEL 28167 2015
(Exprusuilog en ddlares sstadounideonses)

ACTTVO

Active carricnte:
Efretive 3y eguivalerss Jde electivo

Curenlas por cdOEaL:

Anticion a provesdone,
Compafiias v parles relae onadas
ACUVos por impLestns commientes
[ibroos Activos T DN | ers

Cuentas pat cehear
Meros estimucion de dewriemo de cueinas per colim

Cuenlas por Cobrer MNeras
loral del aciiy o corrieate
Promiededes v equipo. neto
Prapiedadss do invwgrsian
Crtras imversiones — Doereches Ddociarios

[ 3epdsion cn sarantiy

Taral de artives

=1 o

10

FLA120200 RE R
[Fnss 26123
ST R2K IRE_TEG
.24 006 215832
21 dnn AT
5430 o4l
1378160 1.541.711
[ THL400 £ 1000
IRTTAE L.334.71.
1.345.217 =TS
J153.290 J3-= 6k
2048 797 oMg, T
4,180,287 LIRS
1.N1%1 2.MNa5
B.035.22: B24E 2K

[.as noras cxplicativas apexas de [ 1w la 24 son parte inepna de los esados financicros.



PHABYC INGENIEROQS ILTHA, - SUCURSAL FULADUH

ESTADCS DE SITUACIK S FINANCOIERA
AL 3 DE NCIEMERE DEL 2006 Y 2013
(Fapresados cn délares csadounidenses)
(Continuacion)

PASIYO E INVERSION DE LA CAS4A MATRIZ
Fasive cormierile:

CIbleaciones Meanciens

Pargion camricnte de la obliraciones bunsarias o laiao plazo

Total oblipaziones baneariay

 ueen Ly pUT pLplact

Fasives comercioles

FRsIv o poT TMoWss s Chrrielss
[*rosraciones v benefiviog sacipies
[TCresss

2res pasivis na nanuiero,

‘Taral cuentas por prgar
Tutal del pusivo cozriesle

Pasiva large plarsa:

atjazcions bansarias q larpo pluro
Provizion jubilacubn patrona)

From 15160 [esahucio

Campaiiias ¥ paries relaciimadas,

Toal pasivios

Cupile] axivnace

Reservin para aumende de capital asignada

Chro resuTado Imeural - Soperas 3 por sovaliacion
Keenltados saumzlados

Resultados asumuiados STTT por Primera see

[onersnin de la casi malje estad o adjuntn

L'ofal de pasivos @ mvermsion die cusa meinis

Monkas

11
1]

il

12 % 13

12+ 14
0

MAXING 3112:MTE

300000 2175149
B0 03503
BA0 A0 1321.2322
534217 “6d.567

05607 41.073

A NTH 45 0

41417 -

11152 Z 500

a9 585 Ax1.a5

[ 479 385 675752
- LR
26677 25481
B QLT

ERINA RN (]

4525 TRD

TN

0,245,770

2 000 2 400
1105330 5000000
230450 1239430
FOURESTY [PRT.0)

A5 1% 45,538

3 ART 444

LRI EE Y

8248 24E

Las notax explicatis as arexas de la 1 a la 24 zon pate mregmal e los estadas Rinmeieros.



FEARYC INGENIFROYS 1.TDA. - SECURSAL FCUEABIR

FSTATHYS DD RESLTALRCS INTEGRALLS

POR EL ANO TERMMNATIO TN 31 DI TAICIEMARYE 0] 2016 Y 2015

fExprosados en doeares esladoumsl enses)

M rikas

Inpresos gperacinnales

Servicios de consrmyceion

Artiendos de olicinas

TTenoracivs puer aerercid TSonice v wsuilectdnica
Adouiler de spaipes

Servicios G Comercialleacidn v alos

Urdal ingroans nperacirnales

Couslus de oprocion

Saeldes v zolicios

Benelcios sociales

ctemiore de Coenias por £ obrar
Honazarios gorencialos
Nepregiaciongs v Amamtizacinnes
Gastos o dedocilles

Arciendos

Tmpriesing v comiobus iones
Semvieias bdsicns

Liospedaje v alimearacidan
Scrounistros v ocotaleriales

Mol gacian

Heparacianes ¥ manlcnimicnto
Yliitas v sancianes

Jubi tacion v | hesahueio

Caastos legales v notariales
Sepunos

Cires

I'nmal pastns do aporacism
(Perdidu) wiihdud opetacivnal

Ao (NUTess v enmelsy
Cias L= Mmaneieros

Perdida antes de impuesto a la renta

Irnpuesto v la renta cormienle — Anlicipe minimo L
Irnpuissea & | renta diferide | &

Peodida neta cel opereicio

[eos cosulmados insrerales:
Cranansia pac Yaloacidn de agtives 9

Resuliade Tniegre Total de. Tgercicin

LT 2015
50001 LKL
91152 131490
- 401 375
#1300 11798
£.738 37025
TR 2340910

(396260
(220507
(139,248
(51300
[+7.557]
{1.243]
126,988
[73.73M)
(12K
15 063
15 833)
14.207)
R
(11667
(72811
[7127]

§1 37270
{ebf T2

(682 1304
(2034077
{48, TR8)
P 11.333)
RER LT
(48,214
(20363
(12,188
(12.931)
(2447
17,070

ERI
(7.367)
LT15T)
125

[XLCEE Y

AL 1N

1533580

(42554

(1.0 A6

23.:8

1441787

{575, 1410 {18722
43.273) Ry
- 43,174
m"L“EIEI 414 (14,5974
K.3UH

(621414

185501

Las roviigs exalicinisis anexas e la 1 ala 24 son parte integsal de los estadas financietos.



PRARYC TNGENIER{YS 1. TIA.

- SLCURSAL ECLATHIIR

ESTADD DE CAMBIOS TR TA INVERSION 131 CASA MATRIA
POR EL ASNO TERMINADD Ex 31 T TICTFMBRT DET. 2016 ¥ 2013
{Expresados cn dalares catadoumidenses|

Resultadns Acomuladas

Roscrva puls DRI
sumcoto de Keseryvas SIEF
Cupilal Lapital par Ay Primern
Asigropde Asipnadu valuacivn  Aplerioces e Talul

Saido al Loy ereoo cel 200 L (YT NTH S Wl (1 AU R ) ) 49558 LGN Ing
Bosultodo Intermel del Ejerecio - AR 4 ETE (%280
Sadn al 1. e dicienbre 221 B
2Nla 2.0 TOGROoG  1.2594530  (3%7 .44 i 538 ZUD5.5CE
Aumcrto de Brserva paca capizol
asignado (% gase aeda 167 21F 500
Fesuluado Lt sl Je] Toerelvio - - (A2 - i
Saldo al 31 de dicienxre Sl -
2014 .20 J 03330 1230430 (2DE A4 44 5k 4T 42

Lavi mastets eeprlicalivas anexas oz lo

Vel 23 som parie nieeral de los estadng financieros.



IHABYLC INGENIEROS LTTMA. - STCLTRSAT. ECT ADOR

ESEALY IR FLLIGS DE EYECITVO
BOR U AND TERMINAIGEN 21 D LCIEMBRE DEL 2016 Y 2013
[ Pxpresachion e dolares estadounidenses)

216 A0S
Flujos de efectlve por actividades de aperacion:
Besuliado fntserul Gel gicicie (M21.411% (R.330
Ajustes yue concidizn of resuliado iwbenenl cou el efectivo wilizadn ¢n
actividades de operaciin:
Crepeeciacionss ¢ propicdad?s ¥ agquipo 43624 43404
Eronision jubstiacion patcunel s desadbicie 7280 LH0es
Cambios on activis ¥ pasivos de oporaciemes:
eeezemerno ) Dusiinpeién en $0c-tas por cnia” T Q8% (261250
[risminucidn on heneticios sociales LAy 1LY 0020
Cdsminciin In suentas por pagar 364863 r101.345)
LHsmMInucion pastyos out impuesla dileridus - 143172
Tatal ajsees sl reszltado immepmal del cjercicio v (353,109
Fizctive netn utilizadn en actvidades ar operacion (2B.670] (350 B0
Flujo d¢ efectiva por actividades de inversién:
Tiepiadedes de Lrvessidn - (N3N
Adigiones dg active tijo [2£.253] -
Adicion de dereches Oduciasios 126007 (IB2 B3]
Ftzetive neta ctilivade oo actividades de imversion .53 (39058
Flujo de eltetive per gty idndes de fiwmociaiceeo o;
Liemimucion en zobrewiros booicarios I ER]]
(dismime’and Increme=tn en aedstamns peT pagiar de pattzs resncintadas (1,700 606 T3B0LIUEY
Inerameenoe e apnties para Capital asiznado N I HoR
Toeramente et ablizacién bancara de coomn plare [ ey 15z
Ineraron e obligucion bancans de o plaeo (203603 L0 a%3
Traao desahucic (12473 EERTY
Ll hivo nebe provisly por actividaces de i il 24235 TEAIRZ
SINEMINWCION ) ImereTren ko e el s ective 9.2k 24970
Ftootivo al incin dzl atin 26325 1.£04
Clectivo ol Ozel del afs 17.0:7 In.A2A

Las notas cxplicativis ancxas do la o ala 2 son parte inteeral di los eslados fnancieros



