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. REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 - > ANO 982

Denominacién de 1a compafiia segin su estatuto: Siglas: ‘
INMOBILIARIA PAC S. A. PACSA  |099034370001 / \ 9294-73
A ABDON CALDERCN 103 524078 DA C
_—-—_

Periodo del Balance

De: Ol de............ . ENERO de 19 82 ; Al 3’:'-'de ........ D ICIH’EE .......... de 19 82

llllllllllll

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES
(Que se hallan actualmente en ejercicio)

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l1. o PASAPORTE NACIONALIDAD
_Presidente S ARQ, JOSE AGAYO C. ECUATORIANA

VlcepreSIdente |
e | ABG., ALEJANDRO AGUAYO C. ECUATORIANA.
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R ] § SSSSrE—_— T " ey APy o o g SERFRE L T wra. = =

il — e L n— U o P

Dlrectores 0 voca]es prmmpales

i = gy e i Ay, ——— e s -

gl e " oy - ‘ d FI--—- 4SSk 4 mmmnm oare — T - =
L ur

i gt

R _liat_ties 0 VJA[QS suDIentes

sl Pl — el Mk e W w— b mrww g = v w4 b

e iR s | —_— -rawma s a — - - [— ] .

2 COMISARIOS - NOMBRES | DIRECCION Y TELEFONO
CLOVIS CORNEJO G, TUNGURAHUA 2,011 - 365686

Principal

P — — - ke B B e L L R

Suplente _
3. COMITE DE VlGILANCIA

-_—

DATOS DEL (O DE LOS) REPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)

Nombre (s) ABG, ALEJANDRO AGUAYO €y Nacionalidad:  ECUATORIANA
Cargo(s) _GERENTE .. = ... .. . ° : :
Fecha de nombramiente  MAYC OF  19%48 Periodo: 5 ANOS
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.- COMPANIAS EJHRAN JERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
iEPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN E ﬁ" C?JADOR

t :‘;

~ombre (s) - e e e ?

Cargo (s) o designacion (es)—-—. 75 m —_ * Carnet de domiciliacion No.

Nacionalidad

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de ia persona juridica:

M%mmm__mm_ _ - e

Nombres y apellidos (p_ersona naturat) Nacionaljdad m
DIRECCION: ___ SViA, 103
. . , o
Tiene Auditoria Externa sl I:I NO E]
Nombréd o denominacion Direccion

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balar.ce)
La Compatiia esta amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial D Agropecuario D Turistico D Otra I:I Clasificacion:
ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: - _  _ _Fecha: Plazo:
AFILIACION A LACAMARADE: - _ i . — . No.:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? st [ ]

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [ ]

Recibidohoydfa_ = de _ _de 19 atas

de la

r aneéxos constantes en:

Fojas :t_ll;s‘ cew ZBW




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL .21L.. DE.......RICTEMERE:......DE 198 .2....

1. ACTIVO
; 11. CORRIENTE

1101 Caja y Bancos 150.183.45

1102 lnversmnps temporales

1103 'ﬂEisentasESr"édEEaTEl}eBié} - - - I -
~ 1104.  Documentos por cobrar clientess .
1105 Documentos descontados o '
| " 1106  Menos Provisién cuentas de dudoso cobro S e
1107 Inventario materiaprima | | ) - R

1108 'lnventarlo productos en proceso

; 1109  Inventario prodinctos terminados e
| _ 110 Inventario suministros y materiales |
1111 Inventario mercaderias en a almacén S | e S _ N '"_'___
1112  Semovientes para venta
1'1‘13‘““”Sementeras JA N e -
1114 Lotesde terrenos paralaventa | | )
1115 Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la Jéham' I
“1_116 ”Mercadenas en transito T . i T
1117  Menos: Prows:bn‘bafa lhﬁ;énmia“?fééh [ . -
1118 “Iﬁ-g?egos acumulados por cobl;a;rr F .
1119  Depositos previos S -
1120 ‘Prestames ae;ecutwosy trabaiadorés - N . “ ” ,.__ _;“ j" 91,5,509_! 97
- 1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas | 30,000,00

| | 1 1?2. Pagos anticipados a proveedores

1123 | Pagos antlc:pados de lmpuestds Y seguros S S
| 1124 | Pagos al:‘lElé-lp*i&(;S de lntereses | I ) -
S 11‘2? —ﬁeBués;5§} ;CEESE;'IE;-;HE)BQUEHES mhe*rramleniism e o
!126 .‘ ACCESOI’IOS de of'cma en exusteﬁéii- ) - - “ - H‘"‘""“ j_'__:: | : i_' # “: - ;- e ) o

1127  Otros pagos antwnpados (ad]untar de“tqlltf;) S
1128 Otros actiyos corrientes (adjuntar detalle) .

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1'095.693,42

12. ACTIVO FLJO
i 1201  Terrenos y mejoras G Bt
b 177771202 Maguinariay equipo enmontajey entransito] T [ T
1203 _ Construccionesencurso fa j‘w i ) )
1204 “_Edlfcmselnstalamones o ) - 620,610,00 | 56 623140 563 986160
1206  Maquinaria y equipo
1208 Mueblesyenseres | 24,000,00 21.,216,00
1210 Vehiculos
B o 1212 Meloras en Iocales arrendadgs _— | )
1214  Semovientes N : | __ ) -

1216 Plantacmnes
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES Valor de Reavalio Deprec. acumulada

1220  Revalorizacion de terrenos
1222 Revalonzac:on de edlf icios

1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo N - ‘
3 1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.) | '* D
13. DEUDGRES EINVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar cllentes |
- | 1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores T o )

1303 Prestamos a accionistas o"s_d&Es Yy comﬁa;igélilonadu - a

,,.. 1304  Bonos, obligaciones, cédulas R - P "
1305 Accmnes o participaciones en p_prp_pi!ais:@;_gugnadai ;_' ‘m N __ S

1306 Otros (adjuntar detalle)

dehh Fm r e L e a2 - = ~r -+ =

14. ACTW 0S INTANGIBLES Valor de adquisicidén
o 1401  Patentes y marcas
o 14__03 Otros (adjuntar detalle)
15, PAGOS DIFERIDOS - _
1501  Gastos de organizacion y reorgamzacmn
1503 Gasto§ de lﬁvestlgacmn y desarrolio )
- ﬁ ‘1M5‘“6"5" | Pagos anhaEEdos a largo plazo

15 507 _' Perdlchs por diferemas de cambio (m 1384)

LT sk "“maes e r

1508 Comlsmn de riesgo cambiario

Al TR v T, el L Ermmn T e T . FRETE oy Ry ————r

1509 Otros (adjuntar detalle)

Ta ra—s w a— - mal A 4 —— e —— - =

16 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601  Propiedades y otros activos fij ijos no utilizados

ik Thr pww ru + " Ll - T el T S 'k W FEY  lelt PR IR F r Sy P b . ey p— ey Sl g -l iy sl Sl p————tr oy y gy el A e W - [, . py— . Y

1602  Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE ’ 743 .414,76




2. PASIVO

21. PASIVOS CORRIENTES
2101 Proveedores en el pais

} _2_1 02  Proveedores en e exterior L R
2103  Anticipos di clientes
2104  Bancos privados moneda nacionai B

2105 Bancos privados moneda extranjera
2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera

2108 instituciones de crédito pablico moneda nacional ) i
2109 Instituciones de crédito | pGblico moneda extranjera - ]
2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios -
2111 150/0 para trabajadores _h_:__

2112  Impuesto a la Renta por pagar

— N — e

2113  Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar
2115  Impuestos retenidos por pagar
2116  Seguro Social por pagar
2117  Acreedores diversos
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
. PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cfas.)

T

, :_ 2L292 Acreedores hipotecarios y prendarios -
2203  Impuestos diferidos porﬂpagar
. 2204  Prevision para indemnizaciones B
| 2205 Préstamos de accionistas 0 s0Cios R - 340.,610,00
L 2206  Depositos por cuentas en participacién | o -
2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura - L )

2208  Préstamos de la casa matriz

2209  Préstamos de compaitias relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar
2211  Otros (adjuntar detalle) )

I e ————. — -

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos

. el - ——— A S i —

ll |

2302 lrima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados a mas de un ano B

2304  Otros (adjuntar detalle)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO

| 3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL ’ _
) 3101  Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales

3102  Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acciones propias readquiridas

[

. 3104 Menos: Capital suscrito no pagado ‘ B
32. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacion de terrenos
. 3202  Revalorizacion de otros activos fijos -
3203  Donaciones y subsidios recibidos

) 3204 Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS

3301 Reservalegal (art. 111y 339 Ley de Cfas.)

3302 Reserva estatutaria

3303 Reserva facultativa
34, RESULTADOS

3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
__________ 3402 Utilidad ( eta del ¢j
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TOTAL o  445,282,65
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 1'839,108,18

4. CUENTAS DE ORDEN

40, DEUDORAS | 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados”™ - 4101 Eesponsabilidades por ayalgs otorgados
4002 Mercaderias en consignacion - - 4102 Consignaciones recibidas
4003  Documentos al cobro o ‘ 4103  Cobro de documentos

4004 Otras garantias S e 4104 Responsabilidades por otras garantias




T e - ——
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente ai periodo del ..QL..... de .......... ENERQ......cccoveenee al ..3L...de..... DICIEMERE...... de 198 82....
50. VENTAS BRUTAS
5001 Encel pais
5002 En el extetior

5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

51, COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por la Cfa.)

5101 lInventario inicial _
5102 Compras ]
5103 _ Inventario final {menos) B _

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por Ja Cia.)

5217° _ Inventario inicial de productos en proceso

5201  Materias primas
5202 _ inventario inicial o
5203  Mds: Compras o
5204  Menos: Inventario final o
5205 Mano de obra directa .
5206  Gastos de fabricacion
5207  Depreciacion maquinaria y equipos e
5208 Amortizaciéon de patentes, marcas, asistenciatécnica | 20000
5209 Mano de obra indirecta e
5210  Suministros - Materiales -y
) 5211  Seguros sobre inventarios y edificios fabrica R
5212  Aportes IESS y beneficios sociales )
5213 Mantenimiento y reparaciones 1l
5214  Impuestos a la produccién y otros ]
5215  Fuerza motriz, agua, teléfono ]
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) -
|

5218 Menos: Inventario final de productos en proceso 3

5219  Inventario inicial de productos terminados —
5220~ Menos: Inventario final de productos terminados

5221  Otros costos de ventas ]

| UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS

5301  Sueldos y salarios (No incluidos en costos) L
5302  Comisiones a empleados y particulares L
5303  Publicidad y propaganda _
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas | B
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)

5306 Otros
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

e

-

N

5401 Sueldos y salarios {no incluidas en costos) .
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 150/0 trabajadores) .
5403  Agua, luz, teléfono, télex, (no incluidos en costos) .
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos _
5405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) B
5406  Contribucion Superintendencia de Companiias ]
5407 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo ]
53408  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5409 Otros j
UTILIDAD (PERDIDA) DE QPERACION
GASTOS FINANCIEROS ' B
5501 Intereses, comisiones ]
5502  Otros gastos financieros Sy

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

INGRESOS NO OPERACIONALES

}
1
1

Los infrascritos Gerenie y Contagor de Ja Comp

Hemos revisadcd
de la Compaitia y 10s +

2

T w—— i -

10085 ancieros «[Tp -
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I <

I T T T

p0a) presentamos esta igformacioén, cerlificamos qug

M mas informaciones que preceden
/ D€ cion Burapie el correspondiente ejercicio, de conformidad con 10s pri Cipios contables generaimente aceptados.

- é{!@_
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5601 Intereses por inversiones {bonos, cédulas) L
5602  Subsidios recibidos T
5603  Venta de activos fijos - —
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo v
5605 _ Ganancias en cambios B e
5606  Otros )
57. GASTOS NO OPERACIONALES . ]
- 570t  Pérdida en venta de activos _1—
5702  Pérdidas por diferencia de Cambios N I
5703  Otros gastos (adjuntar detalle) o _
.__UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: ]
~ 150/0 para trabajadores |
impuesto a la Renta j '*
5801 UTILIDAD NETA N _ 7N\
| N A

080 &) contenjdo de este formulario

Q
>

* )
/4

en nuest ¥ ﬁrn eéxponen razonabliemente la situacién



T T ——"REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS:

No. EXPEDIENTE

INMOBILIARTIA PAC S. A,

9294-78

=

e

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: I - o A 445,282,65
6001 Capital social . - 500.000.00./

6002  Menos: Acciones propias readquiridas -\ /S

6003  Menos: Capital suscrito no pagado - \/

6004 Reservalegd AN

6005 OtrasReservas /L N\

6006 Su_ﬁeriw% de capital B --

6007 . Utilidades retenidas - N

6008  Menos: Pérdidas acumuladas __-r - . 94,717,35\ _
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO | AN
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE: )

6201 Reservalegat _ o

6202  Otras reservas R

6203  Superavit por revalorizacion o

6204 Utlludades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTll.ll]ABES POR APLICAH

6301 l}}llldad o {pérdida) neta del ejercicio
6302 Menos: glosas fiscales

6303 Menos: dividendos o
384  Mis: superawt - de capltal del periodo
@ CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores

e e S,

@ TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMDNIO
| DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal

Otrasreservas -

Dividendos
Amortizaciéon de pérdidas

Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
( + } Asignacion del ano
( — ) Utilizacion en el afio
Saldo final o e
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacion inicial
Mas: Revalorizacion de activos del perlodo

e S e e T L l——r—

~ Menos: capitalizacion o absorcion de perdldas
Saldo final

F—, ke e —

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio

Mas: :
7002  Cargos por deprec. (no afecto el capital de trabajo)}

7003 Cargos por amortizacion de intangibles
7004  Pérdida en venta de activos

Menos:
7005  Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006 Utilidad en venta de activos

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de activos fijos

7102 Pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital socual

7104  Superavit de capital
7105  Aportes para capitalizacion

7106 Otros
TOTAL OTRAS FUENTES

72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados
7202  Compra de activos fij ijos
7203 Compra de inversiones permanentes |

7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo

7205 Incrementas de actwos diferidos
7206  Ajustes a periodos anteriores
7207 Pérdida del ejercicio

7208  Otros L
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

A

)1

- ey e il P ek eyl eyl e —

mli— A Tl i —

—— P— e e S N ey o ———

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

( =) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

|
|
|

L o o —




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS C.1.1.U. No. EXPEDIENTE

. INVOBILIARTA PAC S. A. 9294-78

 TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De()] ENERO a 31 de DTCTEMEBRE de 198 2
PROCEDENCIA

NACIONAL EXTRANJERA

10.3 Donacjones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA

L T T ey e

20.0 Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Teécnica

e ey PP ialival— Sl

20.2 Otros

30. VENTAS

30.0 Mate_rias Primai

A e .

30:_] _I:rod_ructos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas

40. COBROS POR TECNOLOGIA

40.1 Patentes y Marcas B

40.2 AsisterEia Técnica_
40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

SALIDAS

Voliuintarias

EMPLEADOS

PROCEDENCIA OBREROS

Directivos Administrativo Téchnico +

y/0o despidos

I
E— —

—
T
S
I B
(]

Nacional No.-
Remuneracion S/.

Extranjera No.-

Remuneracion S/.
150/0 Participacion §_/.

|
]
|
|

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Aio? Si NO E:l
Monto de la Inversion Programada: S/.

Construcciones S/.

Maguinaria y equipo . S/.

Financiamiento: Recursos Propios ofo Prestados ______ ________ ofo

La Inversion programada servira para

Expansion D Racionalizacion D Reposicion D

4




