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HERRERA ROSALES JORGE 

E EST 

TALLER TRES - CONSTRUCTORA CIA. LTDA. 

PERIODO; DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL AÑO 2013 

CONTENIDO. 

intorme Final scr el levantamiento dela intomación po pare de los Acre Indpondioes. 

osutaco del rvisón 

Siuación, Concluscnas y Recomendaciones. 

Esatuacón de Cort ntemo 

Valoración de Resultados 

ABREMATURAS (usadas: $= Diam estadounidenses. 

NORMAS DECONTROLCONTABLES Y MIFS APLICADAS 
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HERRERA ROSALES JORGE 
   

INFORME FINAL DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Al señor Gerente de “TALLER TRES - CONSTRUCTORA CIA.LTDA.” 

Quo, 14 de Octuba del 2014 

Hemos auditado el Balance Genera y el Estado de Resutados presentados el Audio conospondente al 
penodo econo comprndio erre el 1 de ento al 31 d Aoemtre a ño 2013 quese enuantan 
refjados on el ANEXO No. YA y 18 (agus en et nom), además xi: Estado de Pus dl 
Elec, Vatacers del Patirri y Naas dl Banc or la8 emanado a sa fra, Au coge 
ua sis ets se encuentan stos para presentació la Sugeminderc de Compas 

La Empresa está caiicada enel gupo tes de compañías qu tenen que inplementar Normas Inemacionales 
e dcmación Financiera yl comespondo rezar el proosdmioto de conversión a N' por pámera vez en 
hase la nomalia y proedminto espacio, esoo: 

hyoRos HERO 

 



Presentación del Plan de Implementación de MIFS sta 30 de marzo del 2011 

Presentar la Variaconas del Palímonio hasta 30 de agost del 2011 

Apicación y electo conate dela ulización delas NA' (n hjas de abajo y Soportes contables) al 31 de 
Ice del 2011 que deben regitrrsscotaciemant 1 de enero del2012. 

El electo de a apicación Nils porel periodo antro (2012) fue de $ 3:369.00 que ss registró la cuenta 
Patrimonial Rasultados Acumulados Ni, al ire de este parado económico (2013) se mantene el valor 
ariba señalado sin ninguna vaacón. 

Los estados nansios son tsponsablidd de la Agminsncin de uno de la nución, tan io 
preparados obsenando algunas Normas inecinales de rcmacin Finca apical pa empresas 

Pymes y hncomentamente a nobleza del nego Nara obigacón es expresar una sinó ral, 
objetiva e independente sabre el contenido del resutado que reflejan los estados financieros disponibles. 
teados en esto rar des de ura 

Nes Pin fecunda auroras Nora Arias so med; aa 
nomas eur qué una autori so diseñada y realizada par de los estados 
Iran no cnnen epa ertnas o esca de caco epoca. ss dao a sto o 

  

La asotoria inc e examen a base de pruebas selectivas de: las evidencias que sopor as cantados 
las rovolacones presentadas on los estados fnancirs, la evaluzción de los Piilos de Contablidad 
úízados, las estaciones relevantes hachas por la Admisión: así como una evaluación de la 
presentación general de os estados rancios. 

Además se ha considerado, aralzado y vefcado que estan pruebas y documentos que respalden que 
tante el potodo económico 2.13 la Compañía cumpla y proceda ala ertrega de Vianda Social que la 
Enprosa tone compromeo con sus Cent, 

OPINION DEL AUDITOR: 

 



  

Cansiceramos que nuestra audi proves una base razonae de las muestras estdisicas slecionadas. 
pira onpresar una apnón on independencia decir, la misma quese expresa a coninuacón 

En mi opinión, asumiendo la existencia de una base consistente de 
información con los años anteriores, los estados financieros presentan 
razonablemente la situación financiera de TALLER TRES 
CONSTRUCTORA CIA. LTDA_al 31 de diciembre del año 2013, en los 
resultados de sus operaciones, en las fuentes y aplicaciones de 
fondos para el año que termina en esa fecha; han sido llevados de 
conformidad con los principios de contabilidad — generalmente 
aceptados en el Ecuador y las NIIF'S que se aplicaron. 

   

Atntamenta 
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Pigna 1 

YALORES, 
325022188 

308718 
mee 
az 

Cm Orca Ot 002 
Caja Chica Tula 10000, 

BANCOS LOCALES 105530 
Banco Prince Cta Che 22709491-04 E 
Bani Pitch Cia Cta. 24794998 04 2450 
Banc Gral Fumiaas Ci Cr 80Z30823:04 537 
Banco Gral Rumifaas Cra. Cr. 80226087.04 EN 

CUENTAS DE AHORRO LOCALES. cuna 
CO0PCCP morsorar 5215 
FONVIDA 6 220101O1ZT15 10877 
¡COOPCOP Cia Aro. 101324178 Tale Tres 1864 

osos FONDO ROTANIVO. 50000 
os Fono Roto e Romo 50000 

a CUENTAS POR COBRAR CUENTES LOCALES mo 
mum CUENTAS POR COBRAR CUENTES LOCALES 2150882 
vemo Cuentas Por Cobrar Clanes 2110882 
sen CUENTAS INCOBRABLES 35039. 
rea Conras incor 3503 
mu “OTRAS CUENTAS POR COBRAR 05M 
rezos Arco Proveeseres 20201 
ca Cuts por Cobrar Se Femnardo Guanoquss 73 
ms Cuartas por Cobrar Se. Segundo Casos Pee 
pe Artopos Compra de Tara Acro 1 0000 
nena Cuantas por Corr Eduardo Canto 500000 
ams PAGO IMPUESTOS ADELANTADOS ua 
vs Antenor impuesto Renta Cas 123012 
1 PROYECTOS EN CONSTRUCCION 297173918 
neos PROYECTO VILLAS DEL NORTE 130035 voor 20 
nee anos 
srta 1979 
pe 1150 
res zarzr 

trenes 3290 
tiens a 

«2270590 
2079186 

2315833 
suoroJz 
2035178 

eras 
2804300 

105,108.32 
roo sense 
oo Gasto de Obra Susióo 220858  



qe ESTADO DE SITUACION 

  

  
  

  

    

      

Fecha 2208/2014 Desc OMIDINAO13. Hasta: 31/12/2013 Página 2 

CODIGO CUENTA CONTABLE Eta oRES. 
mear MONSERRAT SISiTO 

a] Preliminares 1133228 
rene Equipos 12988 
ros Mano de Obra. 1434442 
ser. Materiales 25,909.16 
od Irpuestos 21588 

pa Costas Indicios 1,9552 
ros Gasto administrativo 1927379 
ora va que se Carga al Gasto 41061 
tera ¡Gasto de Obra Susto 128574 
reos MIRADOR DEL PARAISO 477.500:10 
reses Prebninares 20741558 
prosa Equipos. 12:85:87 
pues Mano de Obra 25413 
rca Materiales 26,371.59 
reno? Impuestos 72189 

a Costos indirectos. a0STa07 
vos Gasto Admirisiratvo 4055435 
tocara ¡Gasto de Obra Suso 552138 

pr va que se Carga al Gasto 1351144 
temo AROMO 8757430 
roo Preliminares 412.597.68 
romo Equipos. 181100 
vaca Mano de Otra. 1501.12 
rremooos Matoriles 50:98540 
rencor Inpuestos ee30a 
ves Costos indirectos. 1151402 
vanas. ¡Gasto Administatro 331618 
vano Iva que se carga al Gasto 11,108:32 
estao Gasto de Obra Sueldo. 759402 
tra PRODUCTO TERMINADO. 1258247.8 
trozo BAMeU Bra.s1O.0s. 
vna MONSERRAT. 2207446 
ra PLAYA AVENTURA 216.909:24 
E ACTIVO FUJO. 2708504 
ne ACTIVO FIJO TANGIBLE 2210 
aos ACTIVO FIJO DEPRECIABLE 4323108 
ramo Instaladores 58728 

po Muetles y Enseres. 220474 
ens Equipos de Computacion 1672 
oros. Verículos 2141964 

aos. ¡Maquinas y Equipos. 1078200 
me DEPRECIACIONES ACUMULADAS. 16,145.04 

a] DEPRECIACIONES ACUMULADAS. 18,146.04 
enero 'Deprec.Aculacia instalaciones 1143 

pe "Depreciacin Acumulada Muebles y Enseres ss 
pa Deprec: Acumuladas Equipos de Computacion 703459 
rones. Deproa. Acumuladas Vehiculos 188790. 
e, Degree. Acumuladas Maquas y Equpo. 5497.49 
” OTROS ACTIVOS ñ 2500 

 



  

  

  

pe ESTADO DE SITUACION 
Foca 22000014 ondo OO! Hat 31120019 piano 

h 
sona SAM 

= PAGOS ANTCIPADOS 250 cn SEGUROS 20 rre Ora Garrts Eras 2500 
[rios — aer] 5 PASNO CORENTE arar 
o CUENTAS POR PAGAR ono 
eo PROVEEDORES NACIONALES as770 sos Promedio Varo 05770 
o OTRAS CUENTAS PORPAGAR aaa oa Cap pur homo 901 
ma En a io y nacos 275500 
po Caspar ga m0 
ne Cuentas Po PAGAR CONTO PLAZO eos 
e PRESTAMOS TERCEROS aseo pa rs cts pr papa “ares 

pes] ra fumo Caro 370150 
pe ACES BANCARIAS asa 
a SatregeoBancaro 2700 pes Depot Transtrenca 7 7ew 
E] OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. ass pa INSTITUCIONES FIMUNCERAS A CORTO PLAZO. mass 

pe arco Ecamtrno dla Venda iso pues FONOVOA 2550 
py OBLIGACIONES CONEA. 5 10 
oe RETENCIONES DE NA 0 re "VA parda Prestación de Servico de 2 
pa A por renato de Emus a ases pu IVA perla Prenaion  Ovos Servo 70% 21790 

Pl IVA parla Comprado Br 20% Zum 
Es RETENCIONES ENLA FUENTE is so Sonics Horaaros Protesis 10% <a7s a Servcos Ena Sacados De 35 real Sare:Trarr Prn ds Pasar, 20 
pone Tarta de Drs ado 105% eos Areco: Bnos truntis 1% 04 
peces Sagan y users (2 el 10% els 15 a e -s 
a Or Renca pics 13 20 

pee Or tcs picos 1 2% an e SUELDOS Y BENENCIOS SOCIALES et pue SUELDOS Y BENEFICIOS POR PAGAR Sinn 
omo Sin pr pr Peral iva 

pes 15 Proc Lap ans pm Deco Custo Supo Pegar aso 
on Deco Tr Susto po Pagar den 

noo Agos ESS ias pr Pagar as 2 bons 1ES Patronal por Par ar 
prue o E 
ud Ve 250 a sacó Patrona po Pagar sa 22       

A



  

  

pe ESTADO DE SITUACION 
Fecha 220872014 Desde DUI! Hasta 3/120013 proa 

1h a/a 
[cono CUENTA CONTABLE 2% vaLones |] as "ndammazación or Desc po Papa Sos 
= PASIVOS ALARGO PLAZO 2100008 es 
eS CUENTAS POR PAGAR nea 
Em PRESTAMOS BANCARIOS neta 
zm Prestamos Banco Pic Largo Pao ess 
mo e por Pagar a roo Paco a 
E PROVISIONES VARIAS 819000 

pon PROVISIONES Sa 15000 
mae Prol or Acpos a Provedores 819000 
ne ANTICIPOS CUENTES 200909796 
e ANTICIPOS FACTURACIÓN 00090790 

manos nOPOS 001 arenas 
ANTIPOS 02 201572 

mero amO 00 1920300 
mera ANTICIPOS 005 aso 

os CAMPOS 007 ar 
mera ANTCIOS 008 mosso 

os ANMOROSO1O on 10028 
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ESTADO DE RESULTADOS 
Fecha 13092014 Desc ¡OYDIO1 Hasta:21/122013 gna 1 

18-12 
Codigo Cuenta Saldo Final 

7 INGRESOS TEE 7 INGRESOS OPERACIONALES 724 138.0 hor VENTAS POR CONSTRUCCIONES 724834.01 oo CONSTRUCCIONES 72493400 lore Ventas Locales Taría 0% Construcciones 72493400 le INGRESOS NO OPERACIONALES 737988 [eo OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 137988 [5er OTROS INGRESOS 137988 Pe tos Ingresos 735182 Leer Rendimientos Financieros EXA E TOSTOS 7/1) > COSTODEVENTAS be 1rreS so "COSTO DE VENTAS 95077185 otr "COSTO DE VENTAS 95077185 oro Costos de Ventas Obras en constuecon 95077108 E STO 7328087 S GASTOS ADMINISTRATIVOS 3846173 [esos ENEL PERSONAL. 3050031 [cio REMUNERACIONES 30:19:17 oo Sueidos 2079225 Sn Horas Extras -8048 oe "Mowización 189 sora AporiePatronal IESS-SECAPAECE 258097 Eos Décimo Tercer Sueldo Seo ooo Décimo Cuero Sueldo 701.59 econ Vacaceres 7318 Sota Fondos de Resera 148719 o Bonifcacion por Desomuco 25268 ooo Capacitacion 377 [more Bona de desempeño 3251 eos Indemnización po despido intempestiva 150000 feroz GASTOS SISTEMAS “1007 error Comunicacion de Datos 007 pe GASTOS SEGUROS zo formosa Veniculos 20 oz GENERALES 736142 razo GENERALES 795142 [eras Reparacion y Manteimieno Mueble y Equip. de ar aora Paraje 17081 [érszooos Uli y Suministros de Ofna 2723 soso Li Za Enuzones Agua 3073 suso Téleono 78158 enzo Artendos 158587 uo Fletes Trasado Materiles 590 uo Anendo ona 15354 sora Alcuotas,Aftacones y Suseigcones masa zero Legales 31908 leszosora Honores Proesonals 130428 eraotss Agesas y regaos al Personal 2085 lazo Denacones 3750 esca bles y Sevi de Limpieza 5302 feroz Bienes se Control 21342 roo. Vos apo 
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ESTADO DE RESULTADOS TALLER 

  

  

  
  

    

Fecha 13082014 Desde 0101/2013. Hasta:31/1272013 Página 2 

Codigo Cuenta Saldo Final 
isaaors ios secos 78204 srozorozs Reítgenos y Alimentacion 25600 stozoroso Repuestos y Piezas vehulo 38 
srozoroas Mantenimiento Vehiculo 562: 
srozorosz Flete 148 
toco Otros Servicios Profesionales 18240 
2 GASTOS FINANCIEROS 2346.10 
aos INTERESES Y GASTOS 234610 

ezoror INTERESES 213783 
zorros Bancarios 1158872 zorra Otros Intereses 57091 lzoroz GASTOS Y MULTAS 208.58 Ezorzoo "Gastos Bancarios 208.50 

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 10,892.82 
Patente Munic 583, 
1.5 x 1000 Municiplo 0091 
Impuestos al SAI 9925.08 

DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES. 202623 
Depreciación de Vetrculos -91726 
Deprecacion Instalaciones. 1568 
Deprecacion Muetles y Enseres 5028 
Depreciación de Maquinaria y Equipos. 578 
Depreciacion Equipos de Computacion 52520] es OTROS GASTOS OPERACIONALES 282.48 

esos GASTOS DE VIAJES Y MOVILIZACION 28248 esororoor Viaticos 84.47 
esororooz Movilización 23601 
escroros Publcidad/Publcaciones, 325 
fesororos Combustibles y Lubrcantes 3040 
Esororoo Miscelaneos 568 
|. OTROS GASTOS DE PLANIFICACION DE PROYECTOS 1,0514 

eos GASTOS PLANIFICACION 1.7054 Esororos Planificacion 217024 esoo va que se carga al gasto 1,534 90 
lr GASTOS NO DEDUCIBLES. -17,54528 

eros "GASTOS NO DEDUCIBLES ADM -17,54528| rotor SERVICIOS 8558.31 raras MULTAS 1502.04 Isrororoos DONACIONES 7252281 srororos INTERESES 306 sroroIos ASUMIDAS 103.80 
——— Prdida del ejercicio 21478]     
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A GENERALIDADES: 

AA. LA INSTITUCION: 

TALLER TRES CONSTRUCTORA CIA. LTDA, os una empresa ecuatorana con personería Juídca, con ines. 
e uo, con patrono y fondos propios, tine como fin fundamental el deño, construción, planificación, 
supentsión y tscalzacón de toda clase de vhvendas:lamiaros, multfamiaros o untararos, adios, 
conos comarils,rescencialas,condominis industrias y de cualquerlaso do bras arquitectónicas 
e Ingenieria y tras ros relacionadas 

  

La Superintandoncia de Compañías mediante Resolución No. Adm01148 dl 16 de ocur del 2001 
resuehe apretar la consilución de TALLER TRES CONSRUCTORA CIA. LTDA, que por escrtura pública. 
e constución realizada ant lotto Tgésimo Noveno del Distro Metropcliano de Qulo 12 de marzo. 

del 202, senor en el Rp Mercantlcon e No. 100 del Tomo 135 el21 de Mayo del memo año. 

Esta End seno por las lyos ecuatorianas, por ls ispoicionas corespondientes determinadas on 
Cósigo cv, por su propio Estatuto, se sujetan a Loy de Seguridad Social, al Código de Comercio y ala 
regulación supenisó y vglanci de la Superintendencia de Compañías. 

   

El Capial Social susto de la Compañía es de DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
NORTEAMERICA ($ 200000) dividido en dos mi patopacines sociales de un dólar cada una, mámas 

que han sido pagadas medante el aporte en especia en copropiedad por las Socios de Compañía señores 
Aljandro Ramiro Castro Orba, Femando Pato Cruz León y Pablo Elin Merchán Oríz. 

El Captal Suso y Pagado con el agote de especies, e realizó de la siguiente foma: 
so0Ios CAPITALSUCRITO — CAPITALPAGADO — TOTAL 
AlefandioCastto $, 86700 5 06tDo $ 060 
FomandoGue $. 88700 $ 68700 $. 68700 

Patio Merián $. 65600 $ 66800 $ 6500 

TOTAL $. 2000.00 s 20000 $ 200000 

Apart de mediados del año 2011, se realza una sere de Juntas Extaorúnaras de Socios dela Compañía 
“Taler Tros Cia, Lida”, con las que so procedo a la Cesión de Parlopacdones entre Socos y a la 
designación de Prosidorto y Gerente de Insttción. 
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Finalmente, como consta en Acta de Junta Extacrúnara y Uniersalde Sacos relzada el 17 de diciembre 
el 2012. se procedo  lacosón de patcipacones del señor Pablo Mercán Ort, del iuierte manera: 

Asqutcio Ramiro Casro 1.800 Parcipacionos 
"cenciado Santiago Castro 200 Partciaciones 

TOTAL 2000 Participaciones 

La nueva composición de Captal Social queda regtado según consa en esertura púbica celebrada ant el 
"Notario Premer del Cantón Quito, en escrtuca no. P 00265 de fc Sete de enero del años dos mi trece 
(enero7 del2013) 

El comio declarado de Compañía esla ciudad de Qulo, actualmente ostá Ubicada en la calo Capitán 
Ramos E-853 y El Morán, e datada con Registr Único de Contribuyentes numero 1781833597001, y 

está obligada a levar Contaba, declarar y efectuar retenciones de impuestos a dociarar impuesto ala 
esta de Sociedados, Anexo Transaccional aneros relación dependenca y tos 

A2. LA ADMINISTRACION: 

La Compañía está presa por la Junta General de Socios que es el organismo drecto máximo de la 
Entidad, mientas que la administración operava y Inanckera la constuyen as siguentes droccines y 
Aras admiistatwas, que se encuentran perectamente claras y muy bien defidas, como constan on los 
Organigramas Estructural y Funcional presentados por la Administración actual 

JUNTA GENERAL DE SOCIOS. 
Gererca Genera! 
Presencia 

GERENCIA GENERAL. 
Adiminisración y Gesión 
Coordinación Financiera 
Asesora Legal. (Servo Extemo) 
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ADMINISTRACION Y GESTION. 
Departamento Técnico, de Piniicacón y Controla Obra 
Recepeión 
Mensajeria 
Compras y Cara, 

COORDINACION FINANCIERA 
Martetng y Ventas. 
Contabilidad. 

A3. ENTORNO ECONÓMICO, POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS. 

La Empresa debo cumplir con deposiciones que la Superntondenca de Compañías eme para las 
sociedades sjtas asu onto, por anto. el año auulado existe 

"Nomiramients del Presidente y Gerente de Tales Tres Consuctora Ci. Liga. 
br de Actas de Jurtas rzlzadas, sustentadas co las Cormoratras coespondentes. 

Inlormes anual dl Gerente (en espera dl nforme es Audio) 
Mo se comprobó la existencia de nforme de Comisarios 
El Libro de Regio y cota de Pariciaciones est detidamente elaborado y custodac, los expedientes 

y documentos relacionados sa ls la por intermedio del esponsatl asignado para el aso 

Siendo el dear la monada autazada y iegalmento ulizada como mecio de cambio y medida, y considerando que la base de datos de años anteriores ha sido revisada y registrada correctamente 
estimo que los resultados que reljan ls cirs de los alences actuales se puedan considera como reales 
aleta. 

La actividad de la Empresa se sustenta; fundamentalmente po a vota de vendas que cumplen con al 
carte de senúcio social para personas de escasos recursos que calican para ol otorgamiento del Bono 
para Vivenda del MIDUMI y de oros planes de venda popular 

Cortablomente e rogistan ls transacciones por parida doble y bajo los pínciis de valores devengados, 
es aci sa registra cuando exist el derecho d8 colo y la cbigación de pago respectivamente, no bstnte 
debido al rámao bureráico quese debe segu con el Erte Fscal que regla el Pan de Vivieca Popular, 
ose han tarado aún algunas viviendas que han sido ertregadas ya los Benefciios. 

  

ce Pe 

 



  

Las paridas del ACTIVO so encuentran oneralmento regstradas a u valo nominal, ral ode mercado la 
echa de adquiión, la depreciación de actwos sa da en lína rata en unción de su vda Ue y los 
Parámetos establecidos por la legslaciónttugaria ecuatoriana actua 

No existo un vento ico lie del periodo oxonónico 2.013 ya que las compras que se alzan son 
úílzadas inmediatamente an as obras, su rotación coninua permite determinas que ha sio levado a valor 

presente 

A Inals dl periodo aconómico 2013 la Empresa o vo cbiada al recorte de porsonal en odas las áreas 
de la Compañía, por tanto e suspendió eldesaralo e implementación de. Nomas de Conti nto en 

“gunas Áreas administrativas Igorantes. 

B. DISPONIBILIDAD DE INFORMACION: 

La responsablidad dela Contaiicad de Taller Tres Constructora, recayó en el señor Leonardo Muñaz quen 
laboró on la Empresa hasta mediados del mes de enero del 2014; por esta crcunstanca (en varas 
ocasiones) se ha suspendido y aplazado la realización de a Auditor Exema hasta oncontar al Contador 
que conde can la gesén cotble — La Gerencia om s acciones perinente para oncontrar la porsona 
que reemplace al anterior Contce, a cambio uo desgracia la Ing Giramna Tin y postromente, el 
exo. Oristan Mazón 

De la reisión global prolrinar para vecar por muestro la iNomación de qnexcs y sopoes que escalas cneraciones financieras, contable y adminstaas rovisaas, concumos de manera general 
Que la nformación depot 

Cemple con ls espoccaciones técnicas y leales qu determinan los Orgaismos de Control Estaa y a 
Loy delSAL 

La mormación de anexos y soportes presentada al Seno de Rentas Inemas so ncuenta al da por los 
dose mesos del año 2019. Se present al Audir la Decaació y conciliación Trbutara del presente potedo 
económico y ha id declarada en baso las iras que conan entos balances auitdos 
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Se observan razonablamonte las dspostiones ostablaióas en la Ley para el cumplinto. del pago de 
Impuestos y tteciones, y tasas de servisos munispals,cotrbción Superintendencia de Compañías. 

Se mantno ol sistema Integrado del proceso de infomación “SIAG 20007 que a cero del Autor es 
consistente y conte, no obstante existen módlos de auifares que deben ser desarolados, cuadrados 
o mejorados cons cuentas del lbro mayor y que están relacionadas lundamentalmene co el anátss do 
las cuentas alias por cobrar y por pagar. 

Se ha vercado la tansloencia conecta de saldos iniciales para el año 2012, de las cuentas más 
imporantes y sgnfcavas del balance, exttndo las pruebas y cuadras corespondientes debidamente 
respaldadas. VER ANEXO NO, 2 

La docomentación quo gonera el proceso de omisión de los egresos, pagos do choques, generación de 
Ingresos, emisión e retenciones se encuentra sustentadas y arhivadas en fos contrlzados. 

La nformación contable delos Úlimos años so encuanta.idenicada y resguardada en Mes detidos y 
numerados (conorme lo pone la Ley). 
Se loman mecidas adecuadas que garantizan la cusloda de la información Ut generada porel sistema 
medant la obtención pora de respaldos que se gravan n fas yl métodos ateos, ésta se guarda un 

Jugar seguros de la Compañía y bajo. responsabilidad de Logo. Santiago Castro. 

De forma genera podemos conc que existe orden en el archivo delos guientes documentos: 

Balance de Comprobación, Situación y Rosulados 

bro Dai y Mayor 
Existe icmación pra desgose de Cuertas y Slds, por no se encantr stas impresas conciacones o 
and de descomoosicón de sados de las pmopales cuentas por cobrar y pagar con ete de: fechas. 
"MONOS, corcepto er. 
Esto Concilios bancarias 

Exit cumplimiento en el pago de inpuesos y retencionas declaradas (an algunos meses so han pagado 
interes y mulas) en cbigacnes con el LE $$ y oras conibucones legales. 

Balance de Comprobación l31-122013, 

 



La Normativa contable stable que sn ino los instrumentos Inanciras que debo generar una instlción 
ortolada pora Suparitendanca de Compañas,normación que ostá ya dspontie. 

laca de Stuncón 
Enanos de osatados 
Bale de Fs Elec. 
Banca de descomposición Patinona! 
Notas aos balances. 

El Balance de Síuación y Resultados presentado y auctado lue modicado en base a requerimientos y 
recomendaciones del Audtor dadas an el proceso de Previsón: sus resultados cumple y so ajustan alo 
establecido en reguaconesttutars aplcatles, ya princpis de algunas nomas de contabldad uf. 

C: REALIZACIÓN DE LA AUDITORIA. 

La Autora soenozó en apar gs musas anszadas Nora y Píncils de Cotablidad y Actora Generalmente Acegtados en el Ecuador que permitan: una evahacin real dela gestón adminstatica en 
sus aspects admnistaios-anceros, que pueda on post medi el grado del cunglmento de teva y 
disposiciones corespondines. 

Luego runas do abajo prin, lí mares 1 de ab del 201 5 nia el abajo de ein de dont por paño del Aur, proceso que ampara pc er ondo en lema conia canome 
al Conogama de Taba cabro para dl electo a tata de Contador, da inomacón yo soporas coria Suientes par el cre del parado económico sudtado. Finalmente, la doczmentacón ue 
prestada co ostesadad y sflacuramere par a ein de este noma 

E booradox del Inorme Preliminar ha sido discuido el 14 de octubre del 014 con el Je Acministrao y 
Contable Lcdo. Santiago Casto (actualmente Presidente dla Compaña) y el personal de área del Regstro 

y Control Contable involucrado de Taler Tre; posteromente se entrega dal Informe Deiitwo a señor 
Gerente Ejecuta del nsitució. 
Para cumpli con la Nomativa establecida por la Superintendencia de Compañías, esto intome será 
presentado porel Autor en Instucón arta expresa hasta el viemes 17 de outro 2.014 ya semana 
'Siguinte al S.A. el nforme de Cumplminto Tributo. 
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D, RESULTADOS - REVISION CONTABLE 

  

DA. CAJAS CHICAS 

SITUACION: 

FONDO DE CAJAS CHICAS-31/12/2013 
  

  

  

  

      

  

  

No] CAJA, MONTO 
[Caza General 123% 

2 |Cajachica Ofena 5020 
3 | Caja Chica Tucón 10090. 

hroraL ae         

Eten es fondos popales asignados como recursos para gasos de Caja Cica; la cortada al ie 
del pedo económico 2013 regia valores or montos inerires al incamente asignado. 
Los londos se ulizan pncpalmento para anios d viajes y movildad Inema, para gatos mencros de la 
Enpresay tos gasts imprevistos, stos e kquidan una vez realzado sustetado el gasto 

Los egresos eleados tajo sta noma son revsados y cotablzados por el Contador conta prestación 
el resumen de “Gasto de Caja Cia", con respaldo y Jusiicació dl gasto etetuado 
Este año está regulrzado y se apica desde medanos (junio 2013) lo dispuesto en el ar. 96 dal 
Reglamento del impuesto la Renta. 

Se mejoró la Pola y Procedimiento existente para el regstro y ctrl de londos menores, no obstante no 
se cumple totalmente as sposcionas a etermnadas 
El cheque por. reemciso dol fondo de caja chica es emtido a nombro del custodo del fondo y 
Posteñomente so endosa a favor del mensagso para que rele el cambio en l banco respec. 

CONCLUSIONES: 

  

Existe avance y progreso el cont y manejo de este pode gatos. 

  LORGEMERRERA ROS 
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Se desarolló y mejor el Procedente Reporte do Gasto de Caja Chic, no obstante no se cumpla tado 
lo que osipula la Pola para que el feemboko se haga siempre al coo do cada mes, de esta manera 
«omtatlement se repara el manto eal el Fondo Asignado. 

"o exist aún formato diseñado para Arqueros de Caja Chica or tanto noe han hecho arqueos de tndos 
rar sto pedo económico 

RECOMENDACIONES: 

Siempre, o al menos afin de año se debe reponer los gastos realizados con fondos de Caja Chica 
(cortados al 31 de diciembre), de esta forma será fo el monto dela Caja Chica que se reporta en el 
balance. 

Diseñar formato para toma de ARQUEOS de fondos de Caja Chica Fondo Rotativo, además de un 
Procedimiento que norme a toma periódica y selectiva de arqueo de fondos. 

Por ata de movimiento cerrar Fondo Caja Chica Tulcn. 

SITUACION: 

En el transcurso del prosonte poro económico se ceraron y abron algunas cuentas bancarias, 
lundamentaimente pora que éstas cansen a nombre la Taler Tres, Ens paodo económico 2012 debido 
al ambio de Solos y Admiisrdores (en a sede transición) algunas cuenta estaban a nombre personal 
del Adan de Tumo. 

8



SALDOS DE BANCOS AL CIERRE DEL EJERCICIO -2.012 
  

  

  

  

    
  

  

Taco Temcomae] vemo Teseo 
le ada ] 
Jrs [iman] ass Tapas] 
3 [Pumiñanas 110102006 57246 Jrs ote | ronca | esos         

Exisientres cuentas de aho locales 

  

  

            

coorcc? | 101301737|5 52275 
FONVIDA — [3201010127155 106.77 
[coorcce | 1o1321176|5 1864 

rorais [5 008, 

Se revisaron aleatoñamente gunos movimientos y pagos efectuados através de los bancos y se chequeó 
odas las conclacions barcars de las cuentas mencinadas, observando que las conciaciones son 
levadas adecuadamente, 
o ss presentó en u debido momento a conciacidn bancar de a cuenta 101901737 de la COOPOCD al 
1 de diciembre del 203, información que ue requerida por el Audio al Gorente Admiisiratwo y al 
Contador de Tumo. 

Las cuentas bancarias se encuentran sobregradas, el sado que repor el balance al 31 de dclemere del 
año 2013 como Bancos es el corecto, y oresponde a la suma de los valores postivos delas cuentas 
bancas. 
El sobrio ha sido tratado como Cuenta por Pagar Bancos, y e analizado en el rubro de los Pasivos en 
este nome. 
Las Concilacones Bancarias registran on detal las nolas de débito, notas cr y oros pendientes de 
úontablizar una vez recibido los estados de cuenta 
El poroentje de cheques anulados está dentro delo parámetosaplabe ara el medio, 
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CONCLUSIONES: 

El arto de la concllaiones bancarías se manejan e loma individual por cada banco acivo y están 
cuadradas y bien ovas 

Existe control detaado y completo sobre los movimientos contables que se realzan a través de todas las 
bancaras. 

mejra en la aprobación y revisión de conclaiones bancaras (al comparar con l 
sen. parcialmente concllaones que no son aprobadas po la Gerencia o Nivel 

  

RECOMENDACIONES: 

Insisto en: Establecer como Poltica de la Compañía para que luego de elaboradas y revisadas por. 
¿tro nivel dierete al que emite los cheques, las concilaiones bancarias sean presentadas para 
aprobación del Jefe Adminisraiwo y Financiera, todos los meses con fecha lope de (20) veinte días 
calendario del mes siguiente. 

Minimizar en lo posible l uso de una cuenta coriente abierta para cada Proyecto on Ejecución, a 
criterio del Auditor son excesivas. 

D3. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR 

  

  

  

    

SITUACION: 

0] comico ] 203] 20 Joana] e 
r Cuentas por cobrar — o ] ones 2186652 | 35000 | some | asu 

ricino Provetores —| 720208: 0200.21] 0 

  

  

[Otras Cuentas por Cobrar | 10.481, 
12.393,12 
35433 

sacara | 3500579] ar 
20608] — 200100 | 27% 
5 

  

          

  

      

  

  

   



El total Cuentas y Documentos por Cobrar an este periodo ha disrinuido en $ 113.659,02 que equivale al 
29% al reportado on el año 2012, 

La Cuenta por Cobras Cientes por $ 2188, ostá dada por saldos que deben 4 cientes, son valores que: 
venen dosdo el año 2010 comespondente : la señora Calo y Ponco del Proyecto Bam y delos señores. 
Guanín Y Guachami del Monserat 
Producto de la recasicacón. seven, cruce y contabización de Cuentas deudoras y acroodoras 

Turdamontalmente delos socios de Compañía, Contabidad concluye que existen Aticos a Proveedores 
por Cobrar por $ 240:20,11 en cuyo moro existen saldos pagados desde el año 2010 
Foma paro de este rubro de cuentas ol Antipo del Impuesto ala Renta del presente ejer, que será 
liquidado cuando se realco la Consolación rta del presento año. 

La cuanta Provisiones para Cuentas Incbrables no ha sido elecuada para el presente perodo económico, 
portanto mantiene en los el mismo valo registrado el año artrs. 

  

CONCLUSION: 

E bro mayor de estas cuentas está dado pr Antspo a Proveedores y constituye el 85 e de esta para. 
y ol 74% de oa dl Activo que report ol Balance de Cie dl Eercco. En osta Cuenta están pagos. realizados en años artricres al 2013 Audiado 

E Autor soc se presente un andiis de gescomposición de saldo de la Cuenta Anicos a Proveedores, 
para derminar si existe esgo de estación, se presentó un historial con déblos y crxitos que si bien 
“adan on l valer rertdo,no corespondan a úimos pagos efsctuacdo. 

RECOMENDACIONES: 

Se debe efectuar un análisis sustentado con documentos de os pagos realizados as Proveedores y 
realizar un acta de compromiso y cumplimiento por los montos adeudados y reportados en el 
balance. 

AL igual que el año anterio, Insisimos on establecer como Poltica do la Compañía que un anticipo a 
Proveedores doben ser liquidado máximo an 90 120 cas de la echa de pago del anicipo, todo pago. 
por este concapto deba tener soporte de contrato o convenio del servicio recibir. 
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DA, INVENTARIO - PROYECTOS EN CONSTRUCIÓN 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

SITUACION: 

No, CUENTA. 202 2013 = 
[1 JProeci ama oa sanaS BIASIOSE 850 

2 [Progectoorsarar 3010117 220744,16 He 
3 [Proyecto vila del None 19285096 13448935 12 
[Proc Pottado 6012392 42370590 no 

5 | Proecto Monserat 4236800 SL51zOS 16% 
[Proyecto rado el Paraiso —— | 24120708, A71900:0 8% 

7 [Proyecto Playa Vestra 22057443 
[Proyecto romo 28008189 seso | re [1257%| 

9 |Senics a Tercers — rizotesa -—[rrozes ] 
10 [Paga Areta - zusoneza | erssagas | 

TOTAL PROYECTOS - 
CONSTRUIDOS aooso7o | 2erzojs | 2528001 | 084%               

Por el gro del negocio esta parta del Acto es a más mporiante y sgifcata de “Tate Tres Cia. Lisa y 
coresponden a VIVIENDAS del Programa Seca que auspicia el Gobtemo del Ecuador a tavós del 
Misteo de Desarallo Urano para la Vivenda IDUVI, y aro planes de vvinda popular 
Taler Tres Constructora Cía, Lida, traia desda el año 2.009 con ol Ministro de Desarrolo Uitano y 
Vivenda, en proyectos de vwenda para enefcaos prvamonte calficados y/o posos por l aba 

señalado Minister, 

  

Enelaño2010 ingresan os primeros bonos de bonefcros yo postulados de Proyecto Bambi y Monsera 
1, cuyas vviondas s etregaron n transcurso delaño 2013. 

Se ha recibido tamtrén cuaronla y cuatro bonos (44) del proyecto Mirador del Paraiso que cuenta con 48 
unidades de vivenday 3 estacionamientos. 
La Empresa ha manejado secos problemas de Inuidez que le pefudican seriamente en ls avances de 
obras, sn embargo mantiene y admsira siete proyectos de vivienda que se encuentan al 57 % 
(aproximadamente) terminado. 

Los Proyectos Bam y Monserat por $ 8185106 y $ 220416 respectivamente, que se reja en el 
Balance como Producto Tenmiad coresporde a vendas (54) on Bambú y (12) en Monserat que cas en 
altamente han soya entregadas su Densficaíos, pero aún nose han facturado y contabilizado, 

IOROEMERRERAROSALES 
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De Igual manora al Proyecto Playa Vamura por S 21838824 coresponden a viviendas entregadas y no 
sordas que se espera dell ur. 

En visa de la complejidad del toma, el Auditor soi ala Administción sustento con un estudio extra 
contable costolbenefco actualizado que determine que entr los próximos meses del 2014 y máxmo. 
2015 se onteguen las wvindas alos benefiaros, además que el programa de venda deje bensñoos 
económicos ala Empresa, 

CONCLUSIONES. 

DETALLE Y CONTENIDO POR PROYECTO 

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

No. CUENTA VIVIENDAS. 
1 — [Proyecto Bambw. a 
2 [Proyecto hlonserat se 

3 [Proyecto Vilas ol Nono a 
24 [Proyecto E Poblado se] 
5 [Proyecto Monserrat 4 
6 [Proyecto Mrador dal Paraiso 108 

[7 proyec romo 152 
l Total Viviendas 596, 

Entegadas 2013 Bambi y Monserrat 01 161 
TOTAL VIVIENDAS DISPOMBLES. ess 

[Parqueaderos. 148,         

VER ANEXO NO, 3
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Duarte el posado económico 2013 se contbizan la ontrga de algunas wwendes de los proyectos 
BAMBU y MONSERRAT 01 que fueron escrñuradas y entregadas a los benofciates de esos planes 
abiaconale, sn embargo exsten viviendas entregadas y no facturados aún por ata de escrituración. 

En el balance al 91-122013l cuenta cota Propcis en Construcción reporta $ 2:91 7335 Invenios 
ns diferentes programas de viviendas y es prácicament igual l valor reparado el año antro, con 
parcularidad que on este año ya no constan como actwo las viviendas ontegadas a las que se ren 
punto aero 

    

Enbaso a infomación adional solstada por el Auditor ala Adminisación de a Empresa referente al valor 
que se factura alos contes de ls actuales planes de vwienda durante los dos Squentes años, como. 
constan el (Anexo Aunt) debidamente mado, se cbtena que: 

Valor polo de venta y actuación $ 1037039628 
Vale coado a Cieres — AT TR 
Said estimado por tcurar E Ses202 

Globalmónto el avance del Proyecto según lo determina el soñor ng responsable dela Obra os del 57 %, 
que para leminar y onogar en venta estos bienes so roquero una Inversión adicional estimada en $ 
2.241.83300, por tao la Emprosa obtendría una Unidad eshmada en $ 3283:07.32 en el transcurso de 
los peros económicos siguentes 

RECOMENDACIONES: 

   
+ Se debe poner como meta Iquidar y vender estos blens [esciturados) hasta fines del 

"económico 2.015 o máximo el 2016 en tl forma que genero ullidad para cubrir párdid 
“acumuladas anteriores, 

+ Renegociarproco de vena en los casos factibles, pus el Incremento de precio del mercado 
en esta nea de bienes se ha elevado notablemente, y no se puede mantener precios 
negociados hace dos y res años atrás. 

+ Que se contablce en el 2016 las viviendas ya entregadas en el 2013 que corespondan y 
útonstan como Produeto Terminado del Proyecto Bambu (54) y Monserat 01 (12): del análisis 
presentado se establece que su contablización a tiempo hubiese dejado una ublicad de $ 

2 ”
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+ Tombién os de suma importancia defi, especificar detalladamente riesgos y oportunidades 
en la Administración del Programa Playa Ventura, para que la Empresa proceda a a acción 
de cobro que coresponda. 

+ Delos 
que el 

    

realizados en enero del 2013 porel señor ng. Gormán Tinoco E. se observa 
físico (construcción + tereno) son similares al valor de comercialización. 

Contablementeel valor reportado de los proyectos superan ligeramente al Valor Estimado de 
Oportunidad. 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO. 
  

No, TIPO DE ACTIVO CAMBIO. 2012 209 
  

  

Muebles y Ensoros 210580 
  

2207e 
  Venieuos 31.10820 2141968 

  

  

'—irsalaciones 
Equipos de Computación 
  Máquinas y Equipos. 
        [Tora acmwos 

| DEPRECIACIÓN ACUMULADA,   

  

  

    VALOR NETO DE ACTIVOS.   CEN       

  

En ol presente ejer económico se han efectuado. dsminucionos de acivos los por un total de SUSA. 
15.10831, las paridas: Muebls y Enseres aponas tiene un Igoro aumento, Vehiculos ha disminuido por 

Ventas de vehículos a ex soc dela Compañía por resolución de una Junta de Sacos nsalacones no 
su vación guna, y Equipos de Computación reporta un ger aumerto. 

Existe compra dun nuevo vehículo en reemplazo aos iquidados y vescicos artoroment 

Q 18



  
  

  

  

      
      

    
        

SADO T so 1%] 
Ingreso de Egreso de. hours ma [e (E 

ENENROS L oscszorz | anar 

iuctlsyEnsores | 2s06m0 | | eso | 10% 
Vet Farias Tx Tes | apa 
aqunaray Eguyo —| 1075200 sora | 10% 
vrsacones senza m4 Dios 
TEmios Computación — | 760988 | —X To0sss [ss 
1oraLes 730 1a10500       

siste en dotalo registro de la depreciación de los aciwos por cada om de acivo vigente a depreciar, de 
¡gs loma se manten on ol mismo detal los actvos completamento dopociados que pete determinar 
y condal xitenca fica de esos actos. 

Wo exe un control Indvidualzado de la adquisición de ests actos, as dec un cardes en por tem, on al 
que se nlya inonmación básica requerida por el Savio de Rentas Inemas en caso de olctuar alguna. 

revisión fiscal 

Está en vigencia una nomaliva de contablidad, medante la cual se bla a los sis y personarías 
jurdcas a realzar al ene de ada año un aveo cnica comercal a valor eel de mercado de todos los 

acivos jos de las empresas. — Tamtsén está vigente el celo de DETERIORO DEL ACTIVO PARA. 
MAQUINARIA Y EQUIPO, ens casos que aplaue el avau 

E ingreso contable dels adguiicones elo hace al valor de compra o mercado. 

CONCLUSIONES: 

¡Se deprecian los Activos en bas alos porcentajes etaecdos por Ley 

No existe una polia esca sobre fechas y foma de toma de invenaos físicos de Actos Fjos y su 
bsación, nose hareazado toma fica de inertaos acer del porodo económico 2013.



  mo] cuacomaÑe ] 205] zo Tommenoa] % >] 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            

] 
1 [Proveedores Nacionales __128577.34 3msosas| 3360 | 100% | 

2 Lora cuemaspor agorcjo 62.162,94 2206600 | 4000650 | 181,16 

3 |Préstamosde Terceros [145745 14.63674 570 | 00 

Por pagara Terceros [600.513,20 | 55790809 56511 | 7,0% 
5 [Préstamos Accionistas 3479317 | 3479317 | 100% 

6 | instituciones Financieras [73102558 | 9624960 | 63077598 | 6s0s% 
71 Sobregiro Bancario 42 780,34 3278030 | 100% 

TOTALES. 1aro 390 ] 75760308 | 72203656 | 053%     
  

Estas Cuentas por Pagar al Comparar conta ul monto reponaco el año anterior han aumentado en $ 
72209680 usa. que representa 953% de incremento. 
El valor mayor en el aumento de este muxo, ostá dado porel cscito atogado por FONDVIDA del Banco 
Ecuatoriano dela Venda por $791.000.00 y son cécits que seda quidar a coo pazo. 

  

También forma pare de sto rubro d cuentas la 210202002 "DEPOSITOS EN TRANSFERENCIA" que son 
valores quese deben Clientes dela Compañía que depostaran sus ahorros en cuentas bancarias de Taler 
e al capa un as ran 1 a al Aa 

En la cuenta Provoodores Nacionales por $ 28577.4 constan valoras que se adgudan proveedores de 
serves ullzados en la construcción de las vivenda: del andis se eslaiece que corresponde a 
movimientos del presente ño económico. 

“Otras Cuentas y Documents por Pagar” por $ 6216234 constituyen valores por pagar a: Arquecto Romo 
portereno $ 19861 90: anotaños 52.755 00 y a Cuentas a Luar por 39 54604 de cuyo valor la mayor 
cari prova de sados ños ares. descogostión de salto que no a so ertegad al





Las cuenta tancars corn Con aldo negativo, elttal del obragro de este uo os do $ 4205623 que 
al sumarse los intereses de sobtegío y mora da un foal do $ 42.788,34 que han sido contbizados 
Acoracamonte como cuentas por pagar SobrogiroBarcafo, 

CONCLUSIONES: 

Eiste mera en l manejo de estos návos contables al comparar contra el periodo antro, no lante 
deben seranalzados en detlo on poca los saldos de años ateos, porqe resula lógico pensar que 
existan proreedores y prstadors de senicos que mantengan por cobrar vaores por más de un año 
úcalndato 

Exito la cuenta por pagar no. 210202002 Depóstos en Transferencia por $ £57.728.8 que viene de años 
antoros, estos valores so encuentran idetcados gcbalmente en el Departamento de Promoción y 

Ventas de Tañer Tres. por ul Autor no logró obtener de Contabidad detale cuadrado con ombre de 
bonokciao. 

El nto de mayor nación de este grupo de cuentas está dado porel rédito otorgado por Fonda del 
Banco Ecustonano de la Vivenda y roreserta el 49,4% que se Iquidarán ctra desembals de eectwo, 
mientras que el reso e arias en orden de importancia sa Iuidarán contra entrega del vivienda. 

RECOMENDACIONES: 

AL igual que el año anterior, Insisto que se debe exigir al proveedor la presentación de- factura 
corespondiente a servicios contratados, devengados y que han sido ya ingresados: estos deberán 
ser sustentados siempre de conformidad a las disposiciones del SA. CON EMISION DE FACTURA, 
para que sean reconocidos. 

Desarrollar Poltica y Procedimiento que norme proceso y contro de pagos a proveedores, tempos, 
documentos y registro contable.



+ Analizar y ajustar diferencias luego de verificadas y comprobadas (de años anteriores) 
teportan on las cuentas “Proveedores”. y “Otras Cuentas por Pagar”, con base y respaldo de un 

memo intemo de Gerencia. 

  

+ Buscar forma legal paa definir nombre delos beneficiarios dela cuenta Depósitos en Transterenia. 

D72 PASIVOS "AS POR PAGAR 

OTRAS CUENTAS Y OBLIGACIONES POR PAGAR 

  

        

nas |] 

mmomesas-as Jus To 
2 losas moco leas foros 
+ Tusiónzocor eran liceo loo | ae 
  

15% trabajadores 6s251 [920802 258751 | 282% 

       
  

  
        

        
y Beneficios Sociales — [101 [os — 00 

6 [provisiones Patronales [212357 [66700 354035 | 530% 
- — | 

T 
TOTALES s asabsó1 lsomiszo | se2728l 303%   
  

For su naturaleza y concepto esas cuentas son claras y bon definida, comosponde a. Provisicnes y 
benelcios e los trabajadores e a Compañ, Impuesto yobigacines on Sete 
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Las Proísicnos para desahucio y despido a los rabajacres so realizó en base a lo deteminado en el 
estudio actuarial de una empresa caicada para el efcto,cortblemente se registró una distinción alos 
valores reportados el ño anterior 

Los valoras que reportan como Suskdos por Paga l personal, corresponde ala nómina pendiente d pago 
del mes de iciembra; el Audior compreó que a la fecha esos valores han sido cancoldos ya y se 
úncuantra alía de obligaciones con elL.ES 

Existe un sold ena cuenta por pagar 15% de Patpación Legal aos trabajadores qu se manten desde 
años antenoros. 

DETALLE DE PROVISIONES Y BENEFICIOS SOCIALES AL 1-12+2013.       CONCEPTO 
  

    pe [vcacies = 
7 PROSICIÓN PARA DESAHUCIOS 

  

      TOTAL GENERAL Ss 1926402 
  

CONCLUSIONES: 

La Autora, velo el monto de las provisiones para Banolcio a los Trabajadoras; la provisión para 
desahucio está sustentada con esudo actual vid. 

RECOMENDACIONES: 

+ Liquidar conveniente y como corresponda el saldo del “15 % de Utilidades para los 
“trabajadores” refeado en sta cuenta contabie desde años anteriores.
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PASIVOS ALARGO PLAZO 

  

CUENTA CONTABLE zon 2012] DIFERENCIA 
  

  

1 
  ces AE 
     

   

  2 v8.0: 

  

7934,    
    as 7 
  

        oras sn | 502] 00% 
  

En relación alos saldos reporados en el balance del año anterior, ls Pasvos a Largo Plazo disminuyeron 
este porodo económico el 20 % y se debe a la contabilización y entrega de vindas a los clanes del 
programa Bambú y Monserat 

La cuenta por pagar “Ancipo de Cientes Varos Proyectos" al momento reporta el 78,18% del Acto Total 
e la Compañía, en estas cuentas se registran por valores rectos en cada programa o proyecto de 
vivtenda. Contablemento no exste detale con nombre de ciente, echa de pago, te. que cuadro con las 
¡Gta queso Neva en el Departamanto de Ventas. 

No se ha podido oblener deal el saldo l cero dol año 2012 (que as saldo inicial 2013) dela. cuenta 
Provsones, por Antcpos Proveedor; esta cuenta nió con $ 178.091 26, ha tenido cuatro movimientos 
rate ola y repara un sal de $ 9.190.0 al ciao del 2013. 

La cuenta Banco Pitincha por intereses y caial se encuenta respaldada con andlis y sustoto 
respecto. 

 



CONCLUSIONES: 

  

Contablemente la cuota Antipo de Clnts Varios Proycis tene que ser clara, ampla y ben defrida 
debe ener susientos cutis paa establece los montos rectos por ca cnte cronológicamente, 

La Empresa tien contro! en les individuales por chee, con documento orinal (convenio y/o contrato) 
mado por las paros donde se osiblece quo se Iratan de abonos a un programa de uvinda a cata 
fro 

RECOMENDACIONES: 

Establecer y determinar por parte de la Gerencia, compromiso con fecha tope para que entr 
Contablidad y Ventas se haga la consolidación de la cuenta “Anticipos recibidos de los Cientos 
que en el balance reporta $ 2.089.987 36. 

Asegurar que el actual mótodo de recepción de recursos de cientes, garantice que desde el inicio 
stos valores se regisren directamente ala cuenta de cada beneficiario. 

Buscar forma de ostablecer que los abonos recibidos delos cientes son anticipos para planes de 
vivienda con entrega futura, y no. se Interprete como ahorros que son regulados por la 
Superintendencia de Bancos. 

ES Auditor considera que no, se debe emir factura por cada rubro o abono que reaic el Ciente alo 
¿ierentes planes de vivienda existentes, al no grabarlas ventas de vivienda con el Impuesto al valor 
Agregado, estos valores deben contabilizados contra entrega del ben eserturado. 

De existir saldos pegados por clientes no definidos nl ¡denífcados, buscar legalmento la forma de 
“comunicar por los medio de comunicación alos beneficiarios, su derecho de apelación y reclamo por 

sus acreditaciones. 

 



  

DI. PATRIMONIO. 

CAPITAL SOCIAL, RESERVAS, UTILIDADES Y PÉRDIDAS ACUMULADAS. 

  

  

    

  

  
  

  

  

  

  

  

mo] cuemraconrasia 2009 | zo Jorenenca] 

| | | 1 — leaptasocial zo0000| zoomool - | - | 

[2 poses rca y Estat 50199 As 
[rota Capital y Reservas Losas | 

_ Y a | -vntidad/Péridasameniores | 86882651 4032117| a6561a8| 11550 
  

      Ls a 2511003 595% 
  

         bsriiónar Tal seal | 

  

  | rr és comal _38790952| _90251,6| 29774147| 3299% 
    

  7 
2 | -rawimonio/Descaptatzación | 300sicos| 8716822) 297742.35| 301.       

No hay variación conos salis reportados el año anteor delas cuentas Captal Social. Reserva Legal y Resema Facutalvas. 
El ejerio económico 2013 amoja una pérdida por $ US. 297 747,87; que al sumarse con las pérdidas. 

“acumuladas de años antoriores alcanzan $ 35790052. 

El electo total de la Implementación por primera vez de las Nomas Intoracionales de Infomación 
Finanoeras NIF S mantono sn vanación el aldo negatwo en $ US 336900. 

ga 

 



CONCLUSIONES: 

+ La Empresa se encuentra totalmente descapialzada al olere del poriodo 2.043, 

+ Ainnosse ha cumpido con la resolución de la Junta General Extraordinaria y Unwersal de 
Sordos del 16 de Noviembre del 2.012 que aprobó se capllalce la Empresa; también existe 
en el mismo sentido una segunda resolución de Junta General Extraordinaria de Socios de 
echa 8 de soptmbre del 2014, tema del cual ha sido comunicado ala Superintendencia 
de Compañías con fecha 10 de septiembre del 2.014. ANEXO NO. 4 

«+ La Compañía tene un apalancamiento con abonos hechos por sus Cáertes de los planes 
de vivienda, por un total de $ 2.704.642.80 que equwalo al 81.98% del ota de sus Actvos. 
Como contra partida tene invortido $ 2:971.733,15 en Proyectos en Construcción, que es 
dl equivalente al 90,51 e del tlal de su Activo. 

+ Elart 36 tral $ de la Loy de Compañías establece como causa de disolución “POR 
PERIDAS DEL 50% A MAS DEL CAPITAL SOCIAL O, CUANDO SE TRATE DE COMPAÑÍAS DE 
RESPONSABILIDAD LIMITADA, ANONIMAS, EN COMANDITA POR ACCIONES Y DE 
ECONOMÍA MXTA, POR PÉRDIDA DE LAS RESERVAS Y DE LA WITAD O MAS DEL 
CAPITAL”. 

1. Proceder la Capitalización lo más pronto posible; aprovechar los beneficios que 
estable la nueva Ley y disposiciones de la Superintendencia de Compañías para 
realizar incrementos de Capital con procesos simplificados que se realizan en 
periodos no mayores de cinco dias laborables. 

  



  

  

  

    

    

  

  

  

  

  

      
            

No. 
Imosesosron was | 8S714 

2 [rora. costos - 
mascenoe commsucon | seria | 

3 [roma oastOS EsEncioo — | 4798928 TA2I957| — 2530658 | 527% 

4 Jrerooroe ecc 002615 | sosimze] esrsoor | 506% 
5 [monesosnoceeraciones | 121917 ra19es| 6swog8 | 505% 
5 Jumoroperoos, cescioo | -a6serss | -2er7a7ar| 25110639 | 590% 
  

Las Ventas de viviendas. se registran contablemente al cine de mes de dcembre, no obstante que on 
meses amores fueron esetuadas y atrogadas viviendas a eneliaros del Plan amb y Manso 

El monto de venta cotablízado e el año 2013 es de $ 724:23400,comesponde a un al de 90 viviendas 
dedos programas hablacionales, ésto snia un promedio de $ 80542 pr vivanda entrogada, 

El Costo Total de as vivendas entregadas es de $ 968771.5 que al dvi para el número de vivendas 
entegadas es de $ 1074191 cada una (margen de conbución negatvo, pr tanto o obtiene una pérdida 
de $ 2887.09 por cada viera vendida, sin tener en cuanta aun los gastos de gestn 
En ingresos no operacionales de este perado económico fueron ino voces más a los reportados el año 

económico, 

CONCLUSIONES: 

  

La Empresa TALLER TRES se estuea por mantener vigente los programas de venda social que se 
comprometió años atás con sus cientes, aún con auto Inanciamiento y amplación de plazos de ejecución 
e los Seres programas, que ala fnal oncarco ol costo dol proyecto y que lamentablemente an la 
mayara de caos no pueden ser asacados al clente,



Esto lpo de negocio de vbenda social, tá regulado y Imiado por decires del Estado con al 
cumplimiento dl pago de bono determinación de montos y establecimiento de normativas que Ímpden el 
ingreso de recursos económicos en las lechas plancadas, lo que acta directamente al noma 
Funcionamiento de Tale ros 

RECOMENDACIONES: 

Se debe encontrar otra altemativa de venta de viviendas, que no sea únicamente a través delos 
planes de vivienda popular direcionados por el Ministerio dela Vivienda, que permi ajustes de 
precio en función las variaciones del mercado y competencia 

Iantener los programas con el NINUVI salvo que los valors del bono caícado sean pagados 
puntualmente en las fechas establecidas y negociada, y/o que se acepte el aumento de precio dela 
Vivienda negociada en casos de demora an a cancelación del bono. 

Observar que para registrar una venta como tal, siempre debe existir el principio de ontraga del bin y 
riesgos al bonefiiario. 

Las ventas so deben registra contablemente previa ala escrituración y entrega de la vivienda, con. 
emisión de factura on la fecha real o entrega del inmueble, más únicamente al cierre del periodo 
económico, 

     

D.2. 

  

GASTOS DE OPERACIÓN



GASTOS DE 
ADMINISTRACION, 
GENERALES Y FINANCIEROS. 
  

No. CUENTA CONTABLE 208 2012 | oERenciA | 
  

  

1 Gastos Adminis   1Personal| 3050031 | 2951674] 98357 
  

    

  

  

  

  

      
  

           
  

              

2_ [Gastos Generales 7951, 843472 48330 
3_ [Gastos Financieros 230650 | 215995 18624 
4_|Impuestos y Contribuciones | 1093282 30039 | 1059193 

Depreciaciones 200623 | 278021 757.98 
¡Otros Gastos Operacionales 29653 21005 

7 gros Pantcaciónprpetos 1705/10 | 3omos |- 132550 
8 Gastos no Deducbles 1751528 | 121947 | 1632611 

JOTALGASTOSENELAÑO | 7328987 | a7om329| 2530658 | 527% 
  

E presente jsi económico repara un incremento en l nivel de gastos del 527 *s comparado con el 
monto regado el ño antro, esto sra $ 25.306: más de pasto. Al dnd este aumento d gasto 
Conta el námero de viviendas entregadas representa $ 281,18 de ncremento por cada vvenda entregada, 

El oral de Gastos Adminisiravos son de $ 38.451,78 de los cuales $ 30.003! está dado por el pago de 
sueidos los empleados y beneficios scciaes y pago por despido intempestv; undamentalment 

Los Gastos Generales corospondo al 10.34 % del ttal gastado en al ao, sendo el rubro ariendos, 
Fonoraios profesionales, mantenimiento de vehiculo, tióonoy tros servicos los más importantes. 

Loa gastos francieos se da por Gastos Bancafos en $ 1566/72, tos ntoesos por $ 570! y gastos y 
mulas por $208.56, montos que están debidamente sustentado y cotablizado. 

Destro dela arta de gastos no daducties por $ 175452 se reportan: pago de sercis $8:65883, 
mulas $ 1.5020, Donaciones $ 7252.28 yvaños $ 13416 

   



A
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Generalmonto, los pagos por gastos se realzan de acuerdo alas nomas de contabidad apicablos en l 
medi, o ea cumplo el rte dl dosengo,s les regstacontblemente en el momento que se producen 
y a valores de mercado. 

Se realzan pagos conta presentación de facturas legalmente autorizadas por el SAL, y se efectian 
retenciones en cas lodos los documentos cancelados, por montos y pazos estaecidos en el Reglamento 
respecto 

La cuenta contable, Gastos no deducibles ete año equivale (13) trce veces más que las del año 
antro, están relacionados con pagos in sustento, sin relación correspondiente en compra de benes y 
Servcio, pago de moras y mutas, e intereses. Eto rubro rela sinicalwo con el 23. e del total el 
aso, 

Los pagos de seis y slatos del personal que laboran enla Empresa se lo realza en base a un Ral o 
Nómina mensual, dnde se considera los las traajacos,benalicoslegaes l personal se. ls retiene el 
aporte porsnal al 1ESS y oros descuentos procedentes, 

  

Y LESS. sobre valores cancelados al personal, también se calla e 

  

Existe el pago de aportes paton 
Impuesto ala renta cuando procedo, 
"Un uo Ímporarte por el monto incurído,constuye lo Gastos de Impuestos y Contiucones que por $ 
1099282, aquivalen al 14,9% el toral de gastos reportado un este ejerzo econáíic, 

CONCLUSIONES: 

El regio y control sobre pagos que efectúa la Empresa, cumplen generaimente con las. 
«isposiciones legales. 

Existen soportes suiientes de archivos y documentos en respaldo de as transacciones realizadas. 
El gasto está contablizado de acuerdo la naturaleza del pago efectuado. 

Los egresos se soportan con comprobantes de egresos numerados cronológicamente, sín embargo 
úcasionalmente se realizan con soporte de diarios. 

RECOMENDACIONES: 

Los gastos de monto menor que e efectúan por Caja Chica, recomendamos sujetarse siempre alo 
establecido el al At 35 el Roglamento. 

ga



  

Utilizar los formatos de Comprobantes de Egreso únicamente para registro de operaciones de propias 
de este género utlizando ol orden secuencial respectivo, los, Comprobantes de Diario deben ser 

'llizados exclusivamente para movimientos no relacionados a la cuenta Caja Bancos 

  

  

    

  

     
        

  

       
  

1. one ciones: 

INGRESOS NO OPERACIONALES 

mo] curmaconane 203] 202 ome] 

+ Toorostngresos [rasa | sosesr ]—6aszos | som 
ercimientos nancieros 23] | aaas] soon 

Lrormersosmocrunaccnns | z3mas | 106067] 630510] 03%       

Este año la Emprosa "Taller res Cía, Ltda” registra: Ingresos no Operacionales que 
raprosentan 53 veces más al generado el año anterior y estos corresponden a 

CONCLUSIONES: 
NA 
RECOMENDACIONES: 
NA 

Atentamente. 

Jorge Here Rosales 
Aucior Externo SC.RNAE 624



HERRERA ROSALES JORGE 
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E. RECOMENDACIONES GENERALES. 

  

compras que so realizan a proveedores de a Empresa debon ser registradas siempre: 
3) directamente con débito al Ingreso del Inventario y/o del Proyecto que 
consumo el ben, y 

b) contra crédito directo a nombre del Proveedor; sin que en este proceso tenga 
ue involucrarse alos Socios y o Administradores dela de a Compañ 

    

2- — Las cuentas contables deben siempre ser concladas, esto significa que se realice la 
descomposición del said, con: identificación de beneficiario, techas de la transacción, monto, 

reerencia de comprobante de sustento; la sumaloria de valores debo sor igual l saldo de la cuenta 
ue refleja ol balance. No es análisis de cuenta el historial del ltro mayor como justificante. 

  

3- Minimizar l plazo de entrega de las viviendas los beneficiarios, las demoras trae consigo 
“aumentos de costos y menor tidad de realización 
El plazo estimado de un proyecto habitacional para que sea rentable está determinado entre doce a 
lez y ocho meses calendario; sin embargo de la Información proporcionada por el Departamento de 

Planificación de allr Tres se manejan proyectos que desde su niio tenen ya más de tres años y 
Pueden Negar hasta cinco, porque lo trabajan como planes de ayuda social.



De la Proyección efectuada por l Auditor, en base a Informe firmado y presentado por la Gerencia y 
del Administrador responsable del Departamento de Planificación de Talle Tres, se concluye que: 

    

1. Totalinvertido en los proyectos 5297173345 
2. Estimado por invertir para cumpl $2241.833.00 
3. Costo total del Proyecto 521356615 

4. Precio estimado por venta del proyecto $10.370.396.28 

5. Margen de Contribución del Proyecto esperado — $ 5.156830.13 

$. Anticipos recibidos de Clentes $ 4796733 

7. Valor por facturar en años siguientes $ 5,579.663,86 

8. Pérdida Acumulada a la fecha $ 38799952 

4: Sedebonomar como Pollica dela Compañía que partir dela tech, se emitan balances de 
Situación y Resultados en forma periódica mensual o trimestral, no esperar el cierre del año para 
analizar los resultados. Se recomienda que por primera ve se obtenga Balance acumulado al 30 de 
"septiembre del 2014; soportes y análisis de cuentas conciladas en forma trimestral presentados ala 
Gerencia para conocimiento y aprobación de resultados. 

5- Como Empresa “Taller Tres” debe elaborar cada año económico Plan de Operación Y 
Presupuestos de Gastos, instrumentos que debe involucrar a la partos do las áreas administrativas 
responsables delos resultados a btenerse 

5. Recomiendo elabora en torma semanal con proyección mensual y mínimo por un trimestre un 
Cash Flow, documentos que deben sor revisados y aprobados por el nivel mayor dela Compañía 

Ta Debe existir contrato firmado y legalizado entre los Maestros de Obra y operarios y La 
Comparta Taller Tres, que garantice cumplimento de leyes laborales y afllación al 1.E.5 

 



  
8- Observar siempre que las Ni para Pymes, oler a que los Ingresos de Actividades Orcinarias se reconocen como Ingresos de actividades comerciales cuando los bienes se venden y Se transteo el producto vendido, sis transfiere al comprado os riesgos y ventajas inherentes a la 

propiedad delos bienes. De lo contrario picar el concepto de Ingresos e Impuestos Dieridos. 

3: Presentar porintometal SA. los reportes de anulación y d facturas caducadas no utilizadas 
conforme lo establecen las disposiciones pertinente 

10- El Acuerdo de Nogociación celebrado entre Taller Tros y el Arquitecto Pablo Merchán por 
la cesión de participaciones, debe ser comtablizada oportunamente. 

TL La Resolución SC.DSC.G. 13.002 está vigent, asesorarse si dentro d a actividad propia de 
a Compañía, Taller Tres está obligada a su reporte y cumplimieto. 

     



  

HERRERA ROSALES JORGE 

EVALUACION DEL CONTROL INTERNO. 

E Cont Itemo consi los métodos seguidos por TALLER TRES CONSTAUCTURA CIA. LTDA, para 
detaminar la confabicad y exacitud de la inomación Inaniera y oporaconal de la Insiución, Sto 
penmite establece si existe una achesión ala poli desarallada por la Empresa, os exite cobidados 
importantes que deben ser informaci. 

En ni opinió esten algunos incumplimientos normas de Control Intemo fundamentales; considero que l 
recorte del personal de empleados en ta Compañía fundamentalmente en el área administrativa uno gran 
rotación del personal contable, no ha permiso todavía contar con procesos de vericación y evaluación los 
resulados reportados. Ejmpl: Emisión de Balanes a bempo, Arquecs de Caja, vericación de saldos 
“uxlares, análisis de cuentas, et 

En este normo de Autora Extema en cada parida contable que integran los estados lanceros 
udilados, amilmos informo y sugorercias de la caldad del Contra ntomo Admwnitatwo y Conabl 
picado” porTaller Tres" en el peñodo económico 2013 que recomendamos observar y mejorar 

La Empresa cumple alguas nomas de Contl Itemo en las áreas administrativas y contables se nota 
iners, org y conocimiento en as personas responsables de las dfretes gesone dela Compañía, sn 
bmbargo dee aumentars la calidad del conto teo con una comunicación constante y con seguimiento 
delas Polis y Procedmientos escrts de la Empresa 

q 

s Lim) 
TOR EXTEf Supernenderca e Compaías 

Ds
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ALMEIDA GUZMAN 8: ASOCIADOS 
Estudio Jurídico 

Quito D.M,, 10 de septiembre de 2014 

Señor Intendente: 

Nos referimos a su Oficio Circular NSCV.INC.DNICAL.2014.009 mediante el 
cual se permite informar a la compañía Taller Tres Constructora Cia. Ltda. que 
ha incurrido en pérdidas que representan el 50% o más del:capital y reserva, 
razón por la cual esta inmersa en la causal de disolución prevista en el numeral 
6 del artículo 361 del a Ley de Compañías. Al respecto, nos permitimos informar 
a la Superintendencia de Compañías que, de conformidad con el Acta de Junta 
General Extraordinaria Universal de Socios, de fecha 8 de septiembre de 2014, 
la compañía va a proceder con un aumento de capital que permita superar la 
causal prevista en el numeral 6 del artículo 361 de la Ley de Compañías; acto 
societario que se implementará de forma inmediata. 

Notificaciones que me correspondan las recibiremos en el Estudio Jurídico 
Almeida Guzmán 8. Asociados, ubicadas en la Av. Amazonas N39-61 y Pereira, 
Edificio Centro Financiero, Piso 5, Oficina 501 de esta ciudad de Quito y/o en el 
Casillero Judicial 1078 del Palacio de Justicia de Quito. 

  

  

Atentamente, 

ES ÓN 
Gerente General 

Taller Tres Constructora Cia. Ltda. 
talles: 
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TALLER TRES CONSTRUCTORA CIA. LTDA. 

VARIACIÓN DE LOS BALANCES DE RESULADOS AÑO 2.013 VS 2012 

A
B
L
E
D
O
D
O
L
O
L
O
L
I
L
O
L
O
L
D
L
O
C
L
O
I
L
I
I
U
I
I
I
I
I
C
R
O
P
I
O
P
I
P
O
P
O
R
O
O
O
O
O
O
O


