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TALLER TRES - CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

PERIODO: DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2013

CONTEMIDD
informe Final sobre o levantamssnto de |3 miormacion por pana de los Audtores Indepandiantes,
Rasutada da fa revision

Sauacion, Conclusiones y Recomendaciones

Evaluacon de Contral indemo

Valoracion de Resulados

ABREVIATURAS (usadas): $ = Dolaes estadounidenses.

NOAMAS DE CONTROL CONTABLES Y NIFS APLICADAS
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INFORME FINAL DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al sofior Gerente de “TALLER TRES - CONSTRUCTORA CIA.LTDA."

Custo. 14 de Dotubne gl 3014

WWHMM,HMMMﬂMMHWWH
PENOOo BCONDMC) Comprandido entre & 7 de enérd al 31 de digembee 380 ano 2013 qui S encuaniran
refiejados an & ANEXQ Mo, 1A y 1B (adjuntos én este intorma); ademds existe: el Estado de Flujos dal
Efectivo, Vadaciones del Patimonio y Notas al Balance por el afo terminado an esa fecha, of Auditor cormprobd
qua estos ieportes 5e encusiniran isios paca presentacion 2 & Supernisndenca de Companias

La Empresa esta clasificada en al Qrupo 1es oe comparias que tenen qua implementar Normas Infemacionaies
e Informacidn Francen, ¥ & comespondd realizar of procedimantd de conversion & NiTs por paimess ver an
base a la nomMmativa y procsdmianio respective, esio as;



Prasentacion dal Plan de Implementacion de NHFS hasta e 30 de marzo del 2011
Presentar las Vanaciones e Painmonio hasta of 30 de agosto del 2011

Aglicacion y elecio contable de la utlizacion de i35 Nl s (en hoyas de frabayo y soponies contables) al 31 de
diciembre del 2011 que deben regestrarss contablamenta o 1 0¢ eneso del 2.012.

El efecto e la aplicacsdn Miifs por el periodo antenor (2.012) fue de § 3.369,00 que se registro en la cuenta
Patrimonal Resuftados Acumulados MNiF's. al cienre de este periodo econdmico (2.013) s mantens &l valor
arribia sefialado &in RinguNa variacn.

Los estades financieros son responsabibdad de la Adminglracidn de tumo da la Insbducidn,  han sido
preparados observando algunas Narmas inlermacionales de informacidn Financiera apbcables para empresas
Pymes y hundamaniaiments 3 |3 nauraleza def negoog  MNuesira obligaciin es expresar una opinicn roal,
objetiva @ independienss scbre ol contersdo del msultado que refieian los estados fnanciergs disponibles,
basados en nuestro rabao de revision de Auditona

Muasira Revision lue efectuada de acuerds con as Nomas de Auddoria aplicables en nuestro madio; astas
normas fequigren que una sudtond sea disedada v realizada pasa ghitsner cerdeza razonable de s los estados
financians no contienan exposicionds eninaas o inexactas de caricter significativo. ya sean debida a fraude o
BITOr.

La audtonn ncluye ¢ examen a base de prusbas selectivas de: |as evidencias que sopoman las cantidades,
las ravolaciones presentadas on los estades financieros, & evaluacion de los Principlos de Cantabibdad
utilizados, las estenaciones relevantes hachas por @ Administracidn, asi como una evaluacion de fa
presantacdn genaral da fos estados nancians.

Ademas se ha considerado, analizaco y venfcado quo existan proebas y documenios que respalden que
durante el panodo econtmicg 2013 la Compadia cumpla v proceda a |3 entrega de Vivienda Social gua la
Ermpresa tang compromietido con sus Clientes.

OPINION DEL AUDITOR:

r
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" Jorge Herrera Resales

Consderameos que nuesta auditonie provee una base rezonsble de les muesiras esladisficas sekectionadas
pEra expresar una opinion oon independencia de crtano, [ misma que Se expresa a confinuacion

En mi opinion, asumiendo la existencia de una base consistente de
informacion con los anos anteriores, los estados financieros presentan
razonablemente la situacion financiera de TALLER TRES
CONSTRUCTORA CIA. LTDA al 31 de diciembre del ano 2013, en los
resultados de sus operaciones, en las fuentes vy aplicaciones de
fondos para el afo que termina en esa fecha; han sido llevados de
conformidad con los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador y las NIIF'S que se aplicaron.

Abentamearts,
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ESTADO DE SITUACION

Dol OLO012073 Haste L2013

{ TALLER3Y )
Pégra 1

| CODGO CUENTA CONTABLE

10  4j4 %

1" ACTIVG CORRIENTE 325622163
(30T DISPOMIBLE A08T 18
Lot CAJAS B S
Vet Cag Cpmrearal T2
11101002 Caa Chica Ofcina 65029
118101003 Caja Chica Tulcan 100,00
1101 =] BANCOS LOCALES 1.055.389
1182001 Banco Pichincha Cla Cla 1278849104 9915
118102002 Banco Pichincha Cta. Gta. 3474859804 244 59
1 1 OO Banco Gral Rumdiatap Cla Cw BOZ3GE23-04 87218
§ 1RO Barco Gral Rursfiaing Cla Cha BT WSRAT -0 N4
1L CUENTAS DE AHORRO LOCALES 4816
e COOPCCP M01301TaT ST
143103003 FOMVIDA 8 Z201010N2T15 10877
110132004 COOPCCP Cta Ahn 101324178 Tatier Tras 18 64
TG4 FOMNDO ROTATIVO 50000
(RLILE- 08 Fando Rotativa hean Romo SO0 00
(§i: ] CUENTAS POR COBRAR CLIEENTES LOCALES . 281,400 X2
1 PR CLENTAS POR COBRAR CLEENTES LOCALES 21 858 62
i TEEETNE Cusntas Por Cobrar Clherdas 21,968 62
1A CUENTAS iINCOBRABLES -1, 543 34
1 190 Cuertas Incobrabies 3,543 34
1 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 250 684 92
1 | 00 Anticipn Proveadornes 240.203.11
T T 4 Cusnias por Cobrar 5. Fernando Guanogquisa 4T 24
1 NS Cusmntas por Cobrar 5¢ Segurds Chasdos 34 a7
¥ e Anbopos Compra de Terero Aromo [ 500000
Vet Cussriians por Cobrar Eduardo Castro 500000
T 10 FAGD IMPLESTOS ADELANTADOS 1238312
LRL. ] Anticipos impuesto Renta Ca 1239312
g PROYECTOS EN CONSTRUCGCION 297173315
119303 PROYECTO VILLAS DEL NORTE 134 &85 35
01 Preimenaras 28,803 19
PR Mano e Obra 92 690,00
fRL-w 0 Matas g 192979
¥ VT st 141 50
Rt Costos indwectos TAT2.T1
110307005 Gasto Admnestrativa 3.229.04
1IN va que se Carga al Gasto 77312
11004 PROYECTO EL POBLADD £73 TO5.90
005001 Praliminaras 207 518 66
| T Cipmpos 1191
A0 Mano de Obra MO a2
B RS Matarigesrs /1518
1 Vr¥aSanT krpassing B3
110305008 Costos indirectns 23043 03
1 V04008 Gasto adminisirativa 106, 1688 X2
110905018 va que 38 Carga al Gasto g
P R § Gasto de Obra Sualdo 2258 58
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( TALLER3

;;;! ESTADO DE SITUACION

Fechs 22092014 Dezde 014012013 Hasta 3122013 Pagna 2
CODIGO CUENTA CONTABLE A H - /4 vmores
17 MONSERRAT I i 91,617.04
| SR Prabrimnanss 1133223
1 RGO Equipos 817586
T EEATIE Mano de Obra 14,344 42
TN Matenatas 26,908 15
i 98307 RaT Enpussios 27565
nIXNTEa Costos indirectos 11.935.52
TR Gasto administrative 1327aA79
T va que sa Carga al Gasta 411951
FHESNTE Gasto de Obra Susido 1,296.74
10 MIRADOR DEL PARAISDO 477,99910
1 Y0001 Pratminanss 207 41558
TE Eruipos 12.385.87
1 TE30E0NT Mano de Obra 62 644 13
1 LS008 Matanakes 9637159
10T impuasios 72168
11 TG Costos indirectos 06T O
1 HIN0S009 Gasto Administrativo 48 554 35
1 R Gasio da Obra Swsldo 562138
190008011 Iva que s& Carga al Gasto 13611 44
1ROITE ARDMO 587 67430
130310001 Prelimirass 412 937 66
P—— Equipes 181100
 HEZ HIER) Mano da Obra 1 EN12
TTEIHO00R Materigiss 6098510
OG0T bmpesasios BE3.688
PRI TO00E Costos Indinecios 1751402
1930009 Gasto Admimstrateg 33.161.18
TR IRENG hva e 58 carga &l Gasto i1.108:32
FEEITO01T Gasto de Obra Susido T.554.02
1ea3ty PRODUCTO TERMINADC 1,256 247 46
3 1] BAMBL B18.510.08
1100 1 20 MONSERRAT 220, 74416
B3 CR008 PLAYA AVENTURA 216,993.24
2 ACTIVO FLIO 27,085.04
L ACTIVO FLIO TANGIBLE 423108
2 ACTIVO FUIO DEFRECIABLE 43123108
e Instatacionas Bar.za
L0002 Mushiss y Enseres 220474
L a0e Equipos de Computacion B8 167 .42
gl o Viehiculos Z1 41964
i Tos Maquenas y Equipos 10,752 00
fF ] DEFPRECIACIONES ACUMULADAS -16,146.04
T DEPRECIACIONES ACUNILLADAS 18, 14604
20100 Deorec. Aculada insialaoones =1 1443
TEESI00T Depreciacken Acumuiads Musbles y Enseres £11.53
LI Deprac. Acumuladas Equipos de Computacion -7, 034 69
TR TOu Depreac. Acumuiadas Vehiculos -1,687.90
120301006 Degrec. Acumuladas Maguinas y Equipo 6,497 49
13 OTROS ACTIVOS i 2500
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ESTADO DE SITUACION

Desde 01012013 Hasta 31122013

[ TALLER3 )

CUENTA CONTABLE

d

Pagwa 7

A

Sk
¢ LR

Facha 2209201

_CODIGO LORES
VMt PAGOS ANTICIPADOS 7500
et SEGUROS 2500
10 Otras Garantias Entragadas 2500
£ PAENGOS 2508 AT TR
n PASNG CORRIENTE 147221927
nm CUENTAS POR PAGAR 50,740 T8
b PROVEEDORES NACIOMALES -28577 84
eI Proveadorss Varos 2B 57T.84
neg OTRAS CUENTAS POR PAGAR 62 163 94
TR0 Clas por pogar Arg. Riomo ~19 86150
- - Cisentas por pagar 5 Notanos y shogados -2, 75500
ey Cusntas por Liquadar -39.546 04
e CLUENTAS PNR PARAR CORTO PLAZD 545 00T 24
e PRESTAMOS TERCEROS 14 574 04
vaooet (fras cumnlas por pagar 4, 78254
e Arq Rarwo Casro -J.791.50
g OBLIGACIONES BANCARIAS 800.513.20
7SO0t Sobregm Bancano -4 THE 34
TR Deposito Transferancia . 557,726,806
I OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 3102558
et INSTITUCKONE S FINANCIERAS A CORTD PLAZD -T31. 02558
TrpestEgt Banon Ecusionans o ka Weerda 731 00000
THoe01003 FONDVIDA -25.58
v OBLIGACIONES CON EL 581 1,061 54
Pl o RETENCIONES DE VA 54135
et WA por fa Prestacen de Senncos de 48 10
Fag o i Pl por w Armancarmedrdn o8 Inmushess a 13568
I OO0 WA por la Prestacion de Otros Sarvcos TO% 217.80
ITOAEIO0S NA por la Compra de Bionas 3% 21479
Ivosay RETENCIONES EN LA FUENTE 42118
Faro il Servicos Honoranos Professonales 107% 58 TS5
THOSAN00 Seracos Entre Socedackes 7% ERT
UM Servics. Transpons Privicio o8 Pasapsod S0
21 SA33007 Transferanca de Bienes Muebles de -165 44
bl Arrendamienta: Bienes inmuetdes 8% -0} 44
Fal- 5 ] Seguros y reaseguros (sobe & 10% de s -1.53
Bl L En Retacon de Depancenca que Suara o no 42 B0
TUEAEN0N Otras Retencona: Aplicables o 1% .47
IhEaE Oiras Retencionas. Aphcables e 2% 5353
s SUELDOS ¥ BENEFICIK)S SOCIALES -3 304 13
b SUELDOS ¥ BENEFICIOS POR PAGAR 3430413
TIORIO01 Susidos por pagar Personal A4 A1ATS
bal- % 15% Parscipacon Legal 4.6 .51
bal L] Decmo Cuarto Susido por Pagar -1.348 80
TR0 1M Decimo Tenosr Susido por Paogar -4 524 12
TI0B0T008 Aportes IESS Individual por Pagar -798.50
THOE 1005 Aportes IESS Patronal por Pagar A,037.74
om0 D0R Prestamos Qusografanos -2 68
TV 100 Vacaoones por pagss -2, 300, 45
Froe0te Jubilacién Patronal por Pagar 237258
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;E! ESTADO DE SITUACION ( TALLER3 )
Facha 22092014 Desce OTDT/2017]  Hasha 31H 20013 Pgina 4
CODMO CUENTA CONTABLE E YALORES
bal- b Indemnizacin gor Desaimscn por Pagss H11.089
n PASIVOS A LARGO PLAZD -2 196 (028 49
= CUENTAS POR PAGAR 13,851 13
e PRESTAMOS BANCARICS 1385113
Eeham Prastamos Banco Pichncha g Largo Plarm 1251119
Zomam Intereses por Pagar a Largo Plazo -1,339 54
™o PROVISIONE S VARIAS 98, 190 00
b7 -7 PROVISIONES -0 19000
R0 Prowisidn por Anficipos & Proveadons -38 190.00
ot ANTICIPOS CLIENTES -2,083 987 38
TI040 1002 ANTICIPOS FACTURACION -2.083,967.36
b LR e ] ANTICIPOS 001 447 Bl 45
EI0 HOTRET ANTICIPOS 002 5T 28
TARC0GZIT ANTICIPOS D03 -19.353 00
080 | DE2004 ANTICIPOS 005 331 24507
T MDA ANTICIPOS 007 181, 2. T7
e TR ANTICIPOS 008 -5 056 10
el ANTICIPOS 010 569, 1658 25
FATRINONID 35 508 |
3 CAPITAL ¥ RESERVAS BB 08
b -] CAPITAL SOCLAL -2 000 .00
ngg CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 2,000 00
Q1101 Arg Ramiro Castro -1,800.00
o0 Lodo Santiago Casto 200 00
noe RESERVAS - 0140
T RESERVAS VARIAS 1,083 43
et Rasera Lagal 578 44
$1s T e Hesarva F acultabyva y Estatutana <50 95
wa UTWIDADES 387 oo 52
LTI UTILIDADE S MO DISTRIBLEDAS 0,251 65
P T -] Penfcias Afos Arsenones 85 852 65
TGN Raesutados Acumutados NIFS 138900
g RESULTADOS DEL EJERCICID 29T 14T 87
HEELLS Unilidad del Ejernco 207,747 87
PASNGD + PATRIMONIG
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ESTADO DE RESULTADOS { TALLER3 )
Facha 13082014 Deascls ‘01012013 Hasla: 31122013 Paging 1
18- 112
Codigo Saldo Final
4 INGRESOS 732,313 85
a1 INGRESOS OPERACIONALES 724 534,00
4181 VENTAS POR COMSTRUCCIONES 724.634.00
410101 COMSTRUCCIONES T24,934.00
41078100 Veanlas Locales Tarifa 0% Construcciones 724.034.00
[42 INGRESOS MO OPERACIOMALES 7,370 85
| 4201 DTROS INGRESOS NO GPERACIOMALES 7370 85
| 4360781 OTROS INGRESDS T.370.85
43310000 Dtros Ingrasos T.06T &2
| 420101002 Rendimientos Financieros . d2 33
{ £ 556, 771.85
£t COSTO DE VENTAS -056,771.85
51014 COSTO DE VENTAS 558,771 85
10401 COSTO DE VENTAS 456, 771.85
10101004 Costos de Ventas Cbras en construccion 556,771 85
(% -T 3,288 87
£l GASTOS ADMINISTRATIVGS -38:451.73
[Bto EM EL PERSCMNAL 30, 500,31
EVOC REMUNERACIOMES 3011617
ED1T1D0 Sueidos 20,702 26
240101002 Horas Extras -B8.44
B0 003 Movilizacion -1.89
E10107008 AportePatronal IESS-SECAP-IECE =2 58367
E1D0000 Decima Tercer Suelda =1,784.01
E10M01040 Decimo Cugrto Sueldo =701.58
EADAC0A1 \acacianes -173.18
EH01042 Fondos de Reserva -1 48718
E0101014 Benficacion por Desahucio -202.63
10401015 Capacitacion 777
| E10t01018 Bono de desempedo 432 51
610101018 Indemnzacn por despido intampastivo -1,500.00
o GASTOS SISTEMAS A410.07
610102002 Camunicacion de Datos =110.67
10603 GASTOS SEGUROS “274.07
§40403008 Vehiculos -274.07
Bt02 GEMERALES =T 851 42
£10201 GEMERALES <T.851.42
| BEC20T DO Reparacion y Mantenimienio Muebles y Eguip. de 17471
10201002 Pasajes -17.08
S10201 M2 Litiles ¥ Surninistros de COficina 23723
£10201 Ddd Lz 240,84
E10201008 Agua -36.73
810201007 Talafonno -TH1.54
B10201004 Arriendas -1,685.687
&1 L2041 06E Fletes Traslado Materiales -3.00
B1 2o Arrienda oficinas -153 84
810204042 Alicuctas, Afillaciones vy Suscripciones -174.54
£14201073 Legales -318.08
g142010t4 Honoranos Profesionzles -1,304.28
gra201015 Agaseos y regaios al Personal -25.85
S10201018 Cionaciones -37.50
grdaarodz Utites y Servicio.de Limpleza -13.62
S10201023 Bienes de Control -313 42
| tezoina4 Varios ﬁ
I
iw |
o 1. h P "..



ESTADO DE RESULTADOS

( TALLER3 |

Fecha - 13082014 Desde 0101203 Hasta: 31122013 Pagina 2
i Efrﬁ?

Codigo Cuenta iy Saldo Final
£10201028 Oitros sericios -792.04
10201029 Refrigerios y Alimentacion -256.00
§70201030 Repuasics y Piazas vehculo -33.81
Bf020tEt Mantenimiento Vehiculp -552 18
610201032 Flete -1.44
E1D201D34 Ofros Servicios Profesionales -742 40
B2 GASTOS FINANCIERDS -2,346.19
A201 INTERESES ¥ GASTOS -2,34818
B20701 INTERESES -2.137 B3
B2 D Bancarios -1,568.72
E20161002 Oiros Intereses -570.91
E20102 GASTOS Y MULTAS -208.55
E20102001 Gastos Bancarios -208.58
B3 IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES -10,B32.82
8304101001 Patente Municipal -5.83
30101002 1.5 x 1000 Municipie -1,000.81
a30101008 Impuestes al SR -5, 026,08
%2 DEPRECIACIONES ¥ AMORTIZACIONES -2,026.23
S40:01001 Depreciacion de Veh-culos 91726
E40101002 Depreciacion Instalaciones =15.68
40101063 Depraciacion Muebles y Ensares 50,28
40101002 Depreciacion de Maquinaria y Equipos 217 61
40101007 Depracizcion Equipos de Computacion 52520
L OTROS GASTOS OPERACIONALES -282.48

| 5561 GASTOS DE VIAJES Y MOVILIZACION ~282 48
SEOTO1007 Viaticos =04 .47
850101002 Movilizacion -23.60
B5010100% Fubficidad/Publicaciones -B3.25
E50101005% Combustibles y Lubricantes -54 48
ESGN0IG Miscelanens 5 68
&5 CTROS GASTOS DE PLANIFICACION DE PROYECTOS -1,705 14
a0 GASTOS PLANIFICACION -1,705. 44
BA0101005 Planificacion -170.24
B0 10008 Iva que se carga al gasio -1,534 80
&7 GASTOS NO DEDUCIBLES -17 545 28
a7 GASTOS NO DEDUCIBLES ADM -17,545.28 |
GT0I0T002 SERVICIOS -8, 666,83
aToI0T0ma MULTAS -1.502.04
ST0101004 DONACIONES 7 26228

| 610101008 INTERESES 30,36
GTRI01006 ASUMIDAS -103.80

Pérdida del ejercicio -, 297,747 BT
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A, GENERALIDADES:

A1, LA INSTITUCION:

TALLER TRES CONSTRUCTORA ClA. LTDA., @5 una emprésa SCUSonana con personend juridca, con fings
de lucro, con patfmanic y fondos propios, fiene coma fin fundamental &l disefo, construccion, planilicacian,
supervision y fiscalzacion de loda clase de wiviendas: lamikares, multifamiliares © unifamiliares, adificios,
cantros comerciales, resdenciales, condominios @ indugiriales y de cuaiguier clase. da obras aruitectdnicas,
de ingeniana y otras Areas relacionadas,

La Superintendenca de Compaftias medinte Resciucion No. Adm 01148 del 16 de oclubre del 2.001
resuelve apobar @ constitucion de TALLER TRES CONSRUCTORA CIA. LTDA, que por escritura publica
die consitucion raalizada ante &f Notano Trigésimo Noveno déd Distrilo Metropolitano de Ouito of 12 de marzo
dal 2 D02, =2 nscribe @n of Registro Mercantl con o No. 100 ded Tomo 135 ¢l 21 de Mayo dal msmo afio.

Esta Entidad se nge por las leyes acualonanas, por las disposiciones correspondientss determinadas en al
Cadigo chil, por su propla Estatuto, se sujetan a la Lay da Segurdad Social, al Codigo de Comercio y 4 la
reguiacion, supenvisidn y vigilangla de la Superintendencla de Compafias.

El Capital Social suscio de la Comparia es de DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UMIDOS DE
NORTEAMERICA (§ 2.000.00). dividdo en dos mil particpaciones sociales de un ddlar cada una, msmas
que han sido pagadas mediante & apone &n especis en copropsedad por los Socios de Compadiia sefiores
Alssandro Ramiro Castro Orbe, Fémando Paincao Cruz Ledn v Pablo Efrain Merchan Ostiz,

El Capital Suscrilo y Pagado con &l apore de especies, se realizd de 3 siguiente forma:

SOCI0S CAPITAL SUCRITO  CAPITAL PAGADD  TOTAL

Alsjandro Castro § 667.00 5 BATO0 5 667.00
Femande Cruz §. 857.00 5 687,00 £ 66700
Pabio Merchdn §. 66600 § 66800 $ 65600
TOTAL §. 2.000,00 £ 2.000,00 S 2.000.00

A partir de mediados del afio 2.011, se realiza una sene de Junias Exfraordinanas de Sociog de ia Compania
Taller Tres Cia, Lida”, con las que se procede a la Cesion de Paricipaciones entre Socos y & la
designaciin de Prasident v Gerende de Institucion,
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Finalmente, como consta an Acta de Junta Extraorginana y Universal de Socios reaslizada el 17 de diciembre
el 2012 58 procede 2 la cesidn de paricipaciones 0l séfor Pablo Merchan Otz de 18 siguiente maneda

Arguiocta Rarniro Castro 1.800 Parficipacionas
Licencindo Santiagn Castro 200 Parficipaciones
TOTAL 2.000 Participaciones

La nueva composacion de Capital Social queda regisladd Segun consta en escritura pubbca celebrada anta o
Motano Prmem del Cantdn Cuito, an escritura no, P 00265 de fecha sisle de anero del afics dos mil trece
{enero 7 del 2.013).

El domicio declarado de Compania es la ciudad de Quito, actuaimante estd ubicada en la calla Capitan
Ramos E-654 y El Morldn, 50 danblicada con Ragistro Unico de Contribuyentes rumarno 1791833597001, y
astd obligada a llevar Confabilidad. declarar y elecluar redenciones de impuesios, a dociarar impuesto a la
Rerta de Socledades. Anexo Transacconal, anexcs 06 relacion dependencia y olros.

A2 LA ADMINISTRACION:

La Compafiz esta pressdcda por la Junta General de Soclos que &5 2 omganisma directiva maximo de
Enfidad, misnirzs que la adminisiracion operaliva y fmanciera la constituyen s siguientas dimcciones y
drgas adminislratvas, gue se encuentran perlectamanto claras v muy bien definidas, coma constan en los
Organigramas Estructural y Funcional presentados por I Administracidn actual,

JUNTA GENERAL DE S0CIOS.

Garenca General
Prasaencia

GERENCIA GENERAL.

Administracidn y Gestion,
- e it
Asesoria Legal. (Servic0 Extema)

anl ES

o HERRERA RS

Taals e
L 5
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ADMINISTRACION ¥ GESTION.

Dupartamendo Técnico, de Planficacion y Conteod da Obra
Recepcion

Mansajeria

Compras y Canlera

COORDINACION FINANCIERA
Marketng y Ventas
Contabilidad

A3, ENTORNO ECONOMICO, POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS.

La Empresa debe cumplr con  disposiciones gue la Supermlendencia de Compaiias emite para las
socidades suelas & su control, por lanto del afa auditade exste;

Nombramiantos del Presidente y Gerante de Taller Tres Constructora Cla. Lida

Lo de Actas de Jurtas realizadas, sustentadas con las Comvacalonas comespondantes.

Indarmes anual dal Gerente jen espera del mlorme del Auditor),

Mo s comprobi ja sxstencia de Informes de Comisanos

El Libro de Registno v contral de Paricipaciones st debidaments alaborado vy custodiado, los expadientas
¥ documentos relacionados sa los lleva por intgrmadio del responsable asgrado para @ caso

Signdo & dolar la moneda aulorizada y legalmente ubEzada como medio de cambed y madida, v
consderande que ln base de dalos de afios anteriores ha sido revisada y registrada correclamente,
esbmo que los resultados oue reflgjan las cias de los baances actudles s& puedon congdersr como reales
alafecha

La actividad de |la Empresa se sushenta; fundamentaimente por | venta de viviendas que cumplen con &l
cardcler de servicid Social para personas de escasos recursos quo calibcan para o olorgamiento del Bono
para Vivienda del MIDUVI y de ofros planes da vivienda poputar,

Contablemente se ragisiran las fransacciones por parida doble y bajo los prncipios de valores devengados,
@% decir se registra cuando existe ol derscho de cobro y la obligaciin de pago respectivamente, no obstanta
dabido & tramie burocriiico que 5o debe segur con @l Ente Fﬁmlqw mammmm
no 56 han facturado adn algunas viviendas gue h : e
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Las panidag dal ACTIVO se encuentran gensraimente regsiradas a su valoe nominal, real o de mercada 3 1
fecha ge adoiEsicion, i depraciacion ge activos &8 da en linga racta en Runcion de su vida ubll v a los
parametrs establecsdos por 2 legmiattn Iebautania ecudionara schual

No axista un Inventano fisico al cera del perodo econdmico 2.013 ya que |as compeas que se realizan san
utilizadas inmadiatamente en Bs obras, su rotacidn confinua pammite deferminar que ha sido levado a vakor
presante

A fmakés del perioda acondmico 2.013 la Empresa 88 vio cbligada al recors da personal en todas las dreas
2 la Compafiia, por tanto se suspendid & desarolio @ implementacidn da  Normas de Conlrl Interng en
digunas dreas admnsstratreas impodtantes

B. DISPONIBILIDAD DE INFORMACION:

La responsabilidad de ia Contabiidad de Taller Tres Construcions, mcayo en & sefor Leonando Mufioz quien
labord @n la Empresa hasta mediados ded mes o0& ene del 2014; por esta cwcunstanca (en vanas
ocasiones) sé ha suspendvdo v aplazado la realizacion oe fa Auditona Externa hasta encondrar al Contador
que continue con la gestién contable,  La Geranca end ias acclones perlinentes para ancantrar la persona
que reemplace sl anterior Contador, @ cambic fue designada 1 Ing. Gigwvanna Tipdn y posteriormente, &l
Lodo. Cristian Mazdn

De la ravision giobal preliminar pars venlicar por mydstns S, byl
respaldan s operaciones nancieras, wm?mm nﬂ'i:hllm:i}mum
que fa informacadn disponible

Cammple ;ﬂﬂ las espacilicacionas técnicas y legales qua determingn los Organismos de Contral Estatal y fa
Lay dal S.R.1

La informacson de anexos y sopores presentada al Senvicio de Rentas IMemas se encuéndra al dia por los
doce meses del afio 2013, Se presentd al Auditor 12 Daclaracidn y conciliacian Tributana del presante perlodo
ecandmica y ha sido declarada en base a las cifras que constan en los balances auditados

3 e HERRERA
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Sa observan razonablements las disposiciones astablecidas en la Lay para of cumplmeento del pago de
impuestos y relenciones, y asas de senvicios muncpales, contribucin Supenntendencia de Compariias

Se manfiene @l sislema integrado dal proceso de intormacion “SIAC 20007, que a crilerio del Auditor es
consigtenta v confiabla; no obstante existen modulos de suxikares que deben ser desarollados. cuadrados
o mejorados con las cuantas dal libro mayor y que estén refacionadas fundamentalmenie ¢on &l analizs de
las cuentas auxiliares por cobrar y por pagar.

Sa ha venicado la translerencia comecls de saldos mciales pare e afio 2012, 0e las cusnlas mis
mporanies y significativas del balance, existiendo las pruebas y cuadraturas corespondientss debidamente
respaldadas. VER ANEXO NO. 2

La documentacion que genara & proceso de emision de |os egresos, pagos de cheques, generackin de
ingresos. emision de refencionas se encuentra m;mmmm

La informacion contable de los ultenios afios se encuantra identificada y resguardada &n files definidos y
numarados (conforme o depond b Ley)
S@ toman medidas adecuadas que garantizan 4 custoda de |a infermacidn UM generada por el sistema

medanii la obiencion paniddica de respaldos que e gravan en lash y'o malodos altemaes, ésta se guarda en
lugares seguros de la Compania y bajo responsatulidad del Lodo. Santiago Castra

Dwe forma gendral podemas conclulr que existe orden en & archivo de los siguientes documantos:

. Balance de Comprobackon, Situacion v Resultados

Libro Csanio y Mayor.

. Enste nlormacion para desgiose 08 Cuentas y Saldos, paro nd 8 encontsd Estas o impresas conclacionss o

andlisis de gescomposicion de saldoe de las principales cuentas por cobrar y pagay con detafie de: fechas.
momos, concepto, eic.

Exigla Conciliacionas bancarias,

Existe cumplmiento en & pago de impuesios y referciones declaradas (en algunos meses sa han pagado
intareses y mulias] en obligaciones con af LE 3.5 y obas contribuoones legales.

. Balance de Compeobacion al 31-12-2013.

FRER L 'E|'-\.|.--EI
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La Normativa contable establece que Son cinco los instrumentas financiarns que debe generar una insbilucion
controlada por a Superintendencia de Compadiias, informacedn que esta ya disponibla.

. Balanca de Situacién
. Balance de Rosulfados,

Baiance de Fiyos de Electiva

Baiance de descomposicion Patrimonial,

Notas & los balances

£l Balance de Siacion y Aesultados prasentada v auditado fue modificado én basa a requenmientos y

recomendacionas del Auditor dadas en el proceso de  Pre-mivision; sus resultados cumplen y se ajusian a ko
establecido en reguiaciones inbutanas aplicabies, y @ prinCpsds de algunas nomas de contabdidad Nal's.

C. REALIZACION DE LA AUDITORIA.

La Auditora se enfocd en aplicar g0 las myestras analizadas, Normas y Prncipios de Contabilidad v Auditonia
Generaimente Aceptados en el Ecuador que parmitan: nmmmhmmm
msmmmmammh ; 300 (e fir

i [eli]

Luego de reuniones de trabajo prelminares, & dia mares 1 de bl ded 2.013 g8 inica al trabago de revisidn
de documentos por pane del Auditer, proceso que tampocs putdo ser conciuide en formi continag conforme
al Cronograma oe Trabajo slaborado pars &l efeclo a fata de: Contador, de mbormacion yvio sopores
cortables suficlantes para el ciarme dal penodo egondmico auditado, Finalments, la documentacidn  fue
presontada con postenondad y satisfacioiamente pasa la emsdn de oste informe.

H bormador del inlorme Premimar ha sido dscutido @f 14 de octubre del 2.014 con & Jale Administrativo y
Contable Ledo. Santiago Castro (achsalments Presidente de la Compadia) y el personal dal drea del Registro
v Contral Contable involucrado di Tadler Tres; posteériormante se entrega dal Informe Definithvo @ safior
Gerente Epcutive de 3 InsMucion

Para cumplir con la Mormativa establecda por la Superniendencia de Companias, este informe serd
presentadc por & Auditor en @ Insbiucidn ariba expresa hasta el viemes 17 de octubre 2.074 y & semana
siguenie & 58,1, el Informe de Cumplimiento Tributane.
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D.- RESULTADOS - REVISION CONTABLE

. € HICAS.

SITUACION:
FONDO DE CAJAS CHICAS - 31122.13

No. CAJA MONTO | COMENTARIO |

"1 | Caja General 72302 ]

2 | Caja chica Oficna 60.29

3 | Caja Chica Tulcan 100,00 | Debe hiquidarse
TOTAL 883,61

Existen tres fondos prncpales 25gnados CoMo frecursos pam gasios de Caja Chica; la contablidad af csrre
dol peniodo economico 2.013 registra valores por montos nferiores al inicialments asignada.

Lag fondos sa ullllzan pancipalmanio para anticipos da viages y movilidad Intema, para gastos menones da la
Empresa y olras gastos imprevisiog, estos s quidan una vez realizado y sustentado o gasto.

Los egeesos elecluados Dajo esla noma son revisados y contabilizados por 2! Contador contra presentacion
del resumen de “Gastos de Caja Chica”, con respaldo y jusfificacion del gasio slectuado.

Esle ano esta regularizado v se aplica descde medancs (umo 2.013) lo dspuesio en el ait. 38 del
Reglamento dal Impuesio a la Ranla

Sa mejort la Politica y Procedemiénto ensiente pam of regestro y control de fondos menores, no obstants no
&8 cumpis totaiments las disposcionas alli determinadas,

El cheque por reembolso dal londe de cajg chica es emilido a nombre del custodio del fondo v
posterigrments sa andosa a favor del mensais para que realice al cambio en & banco respective

CONCLUSIONES:

Exifle avance y progreso en al control y maneio de este Hpo de gasios
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Se desarrolld y mejord &l Procedimeenio de Reporta de Gastos de Caja Chica, no obstante no sa cumpla toda
Io que asfipula 1a Politica para que &l reembolso se hape siempng al ciore do cada mes, de esta manera
contatlemento se reponaria & monto real dal Fondo Asignado

Mo sarste aun formalo disefado para Arquerog de Caga Chica, por lania ng 5@ han hecho anusos de fondos
duranti asta padodo econdmica

RECOMENDACIONES:

Siempre, 0 al mencs a fin de afo se debe reponer los gasios realizados con fondos de Caja Chica
{cortados al 31 de diclembre), de esta forma serd fijo el monio de la Caja Chica que se reporta en el
balance.

Disefiar formato para toma de ARQUEOS de fondos de Caja Chica Fondo Rotativo, ademas de un
Procedimiento que norme la toma periddica y selectiva de arqueo de fondos,

Por falta de movimiento cerrar Fondo Caja Chica Tulcan,

SITUACION:

En el transcurso del presenie periodo scondmict se cemaron y abrieron algunas cuentas bancarias,
luncramentaimente para que éstas consten & nombra 13 Taller Tres.  En ol pariodo scondmico 2 012 debido
al camble da Socios y Administradores (en |z fase de transicion) algunas cuentas esfaban a nombre parsonal
dhel Administradar da Tumo.

g .



SALDOS DE BANCOS AL CIERRE DEL EJERCICIO - 2.012

hic. BANCO CTA.CONTABLE MONTO COMENTARIO
1 | Pichincha 110102001 § 9915
2 | Pichingha 110702002 24459 | iuni sk st v |
3 | Rumifahu 110102005 672,16 |
4 | Rumidahul 110102008 39 49

TOTAL BANCOS | | $1.05530

Existen tres cuenias de ahorra locales:

COOPCCP 101301737 |§ 522,75

FONVIDA | 320101012715 |5 106,77

CODPCCF 101324176 |5 18,64
TUTALES |5 sasis |

Se revisaron aleatonamente algunos movimientos y pagos efectuados a través de los bancos v se chagques
lodas las conciliacionas bancarias de las cuentas mencionadas, abservando que las conciaciones son
fevadas adecuadamente,

Mo s presentd an su debido momento la conclacidn bancasa de ka ceenta 101301737 de la CODPCCD 8
31 de dickermbre ded 2013, informacidn que fus requerida por e Auditor al Gerente Adrndgteative y &
Contador da Tuma,

Las cuenlas bancanias s& encuentran sobregiradas, & sakdo que reporta e balance al 31 de dclermbre del
afic 2013 como Bancos s el comeclo, y corresponde & 1a suma de los valores positivos de las cuantas
bancarias

El sobreqgiro ha sido tratado como Cuenta por Pagar Bancos, v &5 analizado en & rubro de los Pasivos en
esie mforme.

Las Conciliaciones Bancarias regestran en detalie las nolas de débito, notas crédito y otros pendientes de
gontabdizar ung vez recibido bos eslados de cuenta.

El porcentaje de cheques anuladas estd dentro de los parametros aplicable para & medio.

| MRGE HERRES V ROBALES
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CONCLUSIONES:

El archwvo de las conolaciones bancarias se manejan de lorma individual por cada banco activo y estin
cuadradas v been llovadas.

Existe conirol detafiado y compieto sobre ios movimvensos contabies que se realizan a través de todas las
cudnias bancaras

Sn embargo que axigle majora & la apecbacion y revision da concliaciones bancanas (al comparar con &l
aho anterior], todavia @osten parciaimente conciliaciones que no son aprobadas por la Gerencla o Nivel
Supenor

RECOMENDACIONES:

Insistc en: Establecer como Politica de la Comparia para que luego de elaboradas y revisadas por
otro nivel diferente al que emile los cheques, las concilisciones bancarias sean presentadas para
aprobacion del Jefe Administrativo y Financiero, todos los meses con fecha tope de (20) veinte dias
calendario del mes siguiente.

Minimizar en lo posible ef uso de una cuenta corrlente ableria para cada Proyecto en Ejecucidn, a
eriterio del Auditor son excesivas.

D3. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES.

SITUACION:
No. |  CUENTA CONTABLE 203 | 2012 |owerenca | %
B Cuentas par cobrar - - —I
1 | clientes 2186662 | 62.35000 |- 4048338 |  -65%
2 .ﬁ.rttn:lpu Prmreudnus 24020311 | - 24020311 |  100%
3 | Otras Cuentas por Cobrar 10.481, EI 31&55?_.& - 31308579 | -O7%
4 | Pago Impuestos Adelantad | 12,393, 12.' ___9.786,08 2.607,04 7%
5 |-Provisibn Incobrables |- 354334 [ 354334 : 0%
| | TOTALES | 281.401,32 | 395.06034 |- 11365902 | -29%




El total dia Cuentas y Documentos por Cobrar en este periode ha disminuido en § 113.658,02 qua equivale al
28 % al reportado en ¢ afio 2012,

La Cuenta por Cobrar Clientes por § 21.866.62, esta dada por saldos que deben 4 chentes. son valoms que
vienen desde el afio 2.010 comespondiente &: la sefiora Calo y Ponce del Proyecto Bambi y de los sofones
Guanin ¥ Guachamin del Monserrat 1.

Producio de la reclasslicacion, revermon, cruce y contabilizacion de cuentas deudoras y acroedoras
fundamentaimante de los socios de Compafiia, Contabilidad concluye que existen Anficipos & Proveedores
por Cobrar por § 240.203.11 en cuyo monto. existen saldos pagados desde & afo 2010

Forma pana de este rubro de cuantas el Anticipo del Impuesto a la Renta del presente ejercicio, que serd
liquidado cuanda se reakce i Consolidacion Tributaria del presante afo.

La cuvanta Provsiones para Cuentas Incobrablas no ha sido elechyada parm €l presante penodo econdmico,
por tanko mantiene on libros of mismo valor regestrado el afo anferor.

CONCLUSION:

El nubro mayor de estas cuentas esta dado por AMico 3 Proveedores y conslituye el 85 % de esta partida,
y ol 7.4% dal total del Activo que repora @ Balance de Cieme del Ejercicio. En esta Cuenta estin pagos
realizados en afos ameaniores al 2013 Auditado

£l Audilor solicitd so presents un andles de oescomposicion de saldo de la Cuenta Anbripos a Proveadonss,
para dilerminr S existe nesgo 00 realizacsdn, 55 presento un histonal con débitos y creditos que &l ban
cuadran con al valor reportada. no comespondan a Lltmos pagos alectuadas.

RECOMENDACIONES:

Se debe efectuar un analisis sustentado con documentos de los pagos realizados a los Proveedores y

realizar un acta de compromiso y cumplimiento por los montos adeudados y reportados en el
balance.

Al igual que el afio anterior, insistimos en establecer coma Politica de la Compafia que un anticlpo a
Proveedores deben ser liquidado maximo en 80 a 120 dias de |a fecha de pago del anficipo, todo page
por este concapto debe tener soporte de contrato o convanio del servicio a recibir.

e — -
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SITUACION:
Nao, CUENTA 202 203 VARIACION %
1| Proyecan Bambil A34.568,89 BIB.510.08 | -76.05863 | -B50%
2 | Proyects Monsamat B30.101,17 22074476 | 40935701 | B4
|3 | Proyecto Villas del Nore 132 850,96 134 489,35 16380 | 1%
4 | Proyecto B Poblado 3501232 42370690 | Tasenen | 21.0%
§ | Proyecio Monsermat Il | 4238303 9161704 | 4023401 | 116%
& | Proyecto Mirador del Paraiso 341.207.03 47700010 | 13670207 | ¥ A%
7 | Proyecto Playa Ventura 228.574,43 - - 228 574,43 -
B | Proyects Aromo 260.051,69 56767420 | 2762R2B1 | 125.7% |
9 | Senvicios 3 Terceros 117.012564 : - 11701264 -
10 Aventura 2600324 | 21699324 -
TOTAL PROYECTOS 2
CONSTRUIDOS 2,006,063,76 2.971.733,15 | - 25.23081 | 0.84%
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Por of giro def negocio 25ta partida del Activo 23 13 mds imponanie y Sgrifcativa de “Taller Tres Cia. Liga " y
a VIVIENDAS del Programa Social que auspicia ol Gobiemno del Ecuador a iraves del
Ministano de Desamalle Urbano para la Vivienda MIDUY, y atros pianes de wwianda popular,

Taller Tres Construciora Cia, Lida,, trabaja desde @ afio 2.009 con e Minsterio de Desamollo Urbana y
Vivianda, en proyectos de wwienda para beneficiarios previaments calificados ywo poshulados por ol amiba
sefiaado Ministeno.

En & afio 2.070 ingresan los pameros bonos de beneticanos y/io postulados del Proyecio Bambu v Monserrat
I, cuyas wiviendas s entregaran an & transcurso dol afio 2,013

Se ha racibido tambeen cuarenta v cuairo bonos (44) del proyecto Miradar de! Paraiso que cuenta con 48
uridades de vivienda y 38 estacionamsantos.

La Empresa ha manefado sencs problemas de lguider que le pefudican seriamente en oS avances de
obras, sn embargo mantiene y adminstra siele proyectos de vivienda gque se encusniran al 57 %
{Bproximadamsnts] IEmenado

Los Proyecios Bamid y Monsarat por § B18.510,06 y § 220.744 16 respectvaments, que s refiea én &l
Balance comd Producio Terminado comesponde a viviendas (54) en Bamba v (12) en Monserat que casi en
su lotalmente han SO0 ya entragadas 3 s benshoanos, pero aun no se han lacturado y contabiizado,

JORGE MERRERA ROSALES
ELIBITOIR EXTERMNL)
i

15



4ddddddIdIIIIIIIIIIIIIIIIIAIIIIIIIIIAIA2I323333303)

De igual manera el Proyecto Playa Ventura por & 216,553 .24 comesponden a viviendas enfregadas ¥ no

escriuradas que se esperd definir & fubu,

En vista de fa complejidad del tema, el Audior solicitd a la Adminstracion sustenta con un estudio extra
contable costo/beneficio actualizado qua determing que entre lps préximes meses del 2.014 y maxime
£.015 se entreguen las viviendas a los beneficiancs. ademas que el programa o2 vivienda deje benslicios

Econdmicos a la Empresa

CONCLUSIONES -

DETALLE ¥ CONTENIDDO POR PROYECTO

Mo. CUENTA VIVIENDAS
1 Prayecto Bambu 97
2 Provechs Monserrat | bd
3 Proyecto Villas del Norte el
4 Proyects B Poblade L
5 | Provecto Monserrat |I _ 4
2] Proyvectd Mirador del Paralisd 104
7 Prowicio Aroma 152
| Total Viviendas 586
Entregadas 2.013 - Bambu y Manserrat 01 151
TOTAL VIVIENDAS DISPOMNIBLES 445
Parqueaderos 148

VER ANEXO NO, 3

P
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Durante el penodd econdmco 2013 se contabiizan @ onlrega de algunas viviendas de los proyecios
BAMBU y MONSERRAT 01 gue fueron sscriluradas y entregadas a los beneficianos de esos planes
habiaconaies. &N ambargo exssten viviendas entregadas y no tactluradas aun por falta de escritusacion,

En el balance @ 31-12:2013 [a cuenta contable Proyecios en Conslruccion repora § 2.971. 733,15 invenidos
en los diferentes programas de viviendas y es practicamente igual al valos reportadeo &f &% antenar, con la
partculandad que an esie aflo ya no constan coma actvo |as viviendas enfrogadas a 1as que se refiers al
purto anbenor,

En base a infermacion adicional soliatada por & Auddor a la Administracian de la Empresa referente al valor

oue se lacturard a los cliontes de los achiales planes de ywvienda durante los dos siguenies afios. como
consia en ol (Angxs Adunio) debedamente frmado; S& 0bbeng qul

Valor posble deventay lacuracion = §  10.370.396,28
Valor cobrado a Clisnies 4 796 73263
Saido estimads por faciurar § 563524032

Globalmante &l avance del Proyecto segin lo determina o sefar Ing, rasponsable da la Obra es del 57 %,
que para temminar y entragar en venta estos bienes sa fequiare una Inversion adicional estimada en §
2.241.833,00; por tanto |a Empresa obtendria una Utlidad estimada en § 3.383.407.32 en & transcurso de
los penoots econdmcos Siguenies,

RECOMENDACIONES:

+ Se debe poner como meta liguidar y vender estos bienes (escriturados) hasta fines del afo
econdmico 2015 o miximo ol 2.016 en tal lorma que genere ulllidad para cubrir pérdidas
acumuladas anteriores,

» Renegoclar precio de venta en los casos factibles, pues of incremento de precio del mercado
en esta linea de bienes se ha elevado notablemente, y no se puede mantener precios
negociados hace dos y tres anos stras.

= Que se contabilice en &l 2.014 las viviendas ya enlregadas en e 2013 que comespondan y
constan como Producto Terminado del Proyecto Bambu (54) y Monserrat 01 (12); del andlisis
presentado se establece gue su contabilizacién a tiempo hubiese dejado una utilidad de §
230322
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« También es de suma importancia definir, especificar detalladamente riesgos y oportunidades
en la Administracion del Programa Playa Ventura, para que la Empresa proceda a la accion

de cobro que corresponda.

+ De los avallos realizados en enero del 2013 por el sefior Ing. Germin Tinoco B., se observa
gue e valor fisico (construccion + termeno) son similares al velor de comercializacion
Contablemente & valor reportado de los proyectos superan ligeramente al Valor Estimado de

Oportunidac,

D5 ACTIVOS FIJOS.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
No. TIPO DE ACTIVO CAMBIO 2012 2013 INCREMENTO | %
| i =3 4 ¥
Musbies y Ensoros 2.106.80 2.204.74 9784 | 45%
Wahiculos 3718820 | 2141984 |- 1578885 |.424°
Instalaciones Mo 66728 | esva | 2 - A
Equipos de Computacion TR0802 | BI67A42 66426 | TA%
Maquinag y Equipos No | 1075200 10, 752,00 - =
|__|ToTAL ACTIVOS — 5833739 | 432108 | 1510831 258%
| DEPRECIACION ACUMULADA 16.425,25 1604604 | -zmaa [-17%
VALOR NETO DE ACTIVOS 5 41.912,14 27.085,04 1482710 | 99,3

En el presenia gpeicico scondmico s han efecluado  disminuciones de activos hoes por un 1otal de SUSA
15.106,31; las partidas Muebles y Enseres apenas tene un ligero aumants, Vehiculos ha disminedo por
ventas de wehiculos a &x socins de a Comparia por resciucion de una Junta de Socios. Instalaciones no
sufre variaoion aiguna, y Equpos de Computacsdn ropora un ligend Sumento.

Existe compra de un nuevo vahiculo en reemplazo  los liquidados y vendidos anteriomente
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D.6. DEP N

SALDO | jsano | = |
Ingreso de Egreso de |

NOMERE INCIAL | activos |mm

ENEA/2013 DIC/312012 | ANUAL
Musbles y Enseres 210680 | X 1 B11.53 | 10%
Vishicukas 37.186,29 A A THHAS0 | 20
Maquinaria y Equipo 10.752,00 B f.487 49 10%
| Instalaciones 687,28 11443 | 10 |
| Equipos Computacion 7.603,88 X 703468 | 3%
TOTALES 58.337.39 1614504

Existe &n detale registro de la depreciacidn de los activos por cada fem de activo vigente a depreciar, de
igua! Torma se mantiena an el mismo detalle los activos completamenta depreciados que permite determinar
¥ controdar |a existencia fisca g8 esios activos.

Mo existe un control individualizado de 13 adquisicidn de estos actnos, @S dacr un Candes (ke por item, an &
gue se incluya inlormacion basica requerida por gl Senicio de Rantas Intemas én caso de efechuar alguna
revision fiscal

Esia en vigenoa una nonmadva de contabekdad, medianie la cual se obliga a los suetos v personanas
juridicas a reafizar al csemme de cada a0 un avalio BCnico comerciyl a vaior real de mercado de fodas s
actvos fijos de las empresas Tambign esta vigente @ cdiculo de DETERIORO DEL ACTIVO PARA
MAQLINARIA Y EQUIPQ, en los casos que aphgue &l avalud,

El mgreso contable de las adquisiciones S8 ko hace al valor de compra o meado,

CONCLUSIONES:

Se depragan los Actives en basa & 0 porcantajes establecidos por Léy

No existe una poiibca escrita sobre fechas y lorma de foma de nventanos fisicos de Activos Fijos v su
ubicarion, no 58 ha reakrado loma fisca oe invendanios al ciere del periodo econdmice 2013,




No. CUENTA CONTABLE | 2.013 2.012 DIFERENCIA H
| I
1 |Proveedores Macionales 18577 84 3190948 |- 333164 -10.4%
2 | Otras Cuentas por Pagas C/P 62,162,594 <4 066,00 40,096 94 181, 7%
1 | Préstamos de Terceros 1457404 14.636,74 |- 62,70 04% |
Par pagar a Terceros B00,513 20 557 948,09 42.565,11 7.6%
|5 |Préstamos Accionistas . 34.793,17 |- 3479317 -100,0%
6 | Instituciones Financieras 731.02558 9624360 | B34.77558 659.5%
7 | Sobregiro Bancario 42. 786,34 ' 41.786,34 100% |
TOTALES 1.479.639,94 757.603,08 | 72121.036,86 953%

Estas Cuentas por Pagar al comparar confra ol monto reportado al afo anterior han aumentado en §
T22.036.86 usa. que reprasenta ol 65,3 % de incramenta.

El valor mayor &n & auménid 0o este rubvo, Gita dado por @ crédito olorgado por FONDVIDA del Banco
Ecuatorianc de la Viienda por § 731.000,00 y 500 créditos que sode kquidar 3 oMo plan.

Tambin forma parte de aste rubro de cuentas (8 210202002 “DEPOSITOS EN TRANSFERENCIA® que son
valoras que se deben a Clientes oe la Compania que depasitaron sus ahormos en cuentas bancarias de Taller
Tres, pﬁihmﬂmmmmm_mmmﬁ 16.9 % oed total del Actvo de

En 1a cuenta Proveedores Nacionales por § 28 577.84 constan valores gue se adeudan a proveadonss de
servicios utilizados en la construcelon de fas viviends; del andlisis se establece que comesponds a
MOVImIEntos B prasents &H0 SCONGMICH.

“Otras Cuentas y Documentos por Pagar” por § 62.162.94 constituyen valorss por pagar & Arquitectc Romo
por terrenc $ 19.861.90; a notarios § 2.755.00 y a Cuentas & Ligudar por § 39,546 04 de cuyo valor la mayor

cantidad proviene de saldos d@ afos anteripigs. descomposicidn de saldo que no ha sido entregada al
Aoidfite






Las cuentas bancarias cieman con saldo negafvo. ol fotal dal sobregiro de este rubro es de § 42.058,23 que
il sumarse los intereses da soDregiro y mora da un total de § 42.786.34 que han sido contabilizados
acertadamante como cusntas por pagar Sobregiro Barcano

CONCLUSIONES:

Exigle mejra en ol manajd 08 esios rubmos contables al comgarar contra &l penodo antendr, Rd obstanis
deben ser analizados en dotalle en espacial os saldos de afos anlérores, pamue resulta ilogico pensar que
axigtan proveedores y prestadores de sanvicios que mantangan por cobrar valores POl MAS 98 un BhoD
calendana.

Existe la cuenta por pagar no. 210202002 Depdsitos en Transisrencia por § 557.726,86 que viens de afios
anteriores; astos valores se encuentran identificados globaimente en & Departamanto de Promocon y
Venias de Taller Tres. poro ol Auditor ng loged obtener de Contabibdad detalle cuadrado con nombre de
benchcang

El rubso de mayor signiicacion da este grupo de cuenlas e5ta dado por & Crediio otorpedo por Fondwada del
Banco Ecuatoriano de la Vivienda y reprasenta o 48,4 % que se liguidaran contra desembolso de efectivo,
migniras que el resto de pafidas an orden de impodancia &2 liquidaran contra entrega de |3 vvienda

RECOMENDACIONES:

Al igual que e afo anterlor, insisio que se debe exigir al proveedor la presentacion de factura
correspondienie a servicios contratados, devengados y que han side ya ingresados: eslos deberdn
S8 susientacos siempre de conformidad a las disposiciones del S.RL CON EMISION DE FACTURA,
para que sean reconocidos.

Desarrcdlar Politica y Procedimienio que norme procese y conlrol de pagos a proveedores, liempos,
documentos y registro contable.




« Analizar y sjustar diferencias luego de verificadas y comprobadas (de afios anteriores) que se
reportan on |ag cuentas “Proveedores”™ y "Otras Cuentas por Pagar”, con base y respaldo de un
memo interno de Gerencla.

« Buscar lprma legal para definir nombre de los beneficiarios de la cuenta Depositos en Transferencia.

D.7.2- PASIVOS POR PAGAR

OTRAS CUENTAS ¥ OBLIGACIONES POR PAGAR

| Wo. CUENTACONTABLE | 2013 | 2012 | DIFERENCIA % |
1 | Obligaciones SRL-IWVA 640,35 797,69 - 157,34 | -19.7% |
Fd Oblagiiones &8 1. — Retenooni. | 421,19 32725 - 9194 | M™™
1 | Sueldos por pagar- Personal |I_4_.J=15,?5 16,43 1441852 J_ -
4 |15 % trabajadores 6.621,51 920902 |- 258751 | -28,1%
|5 |Otros Beneficios Sociales  |10.130,20 1013020 | - | 0%
i 1
& |Provisiones Patronales | 3.133,67 6.674,00 - 354033 | -53.0%
| |
TOTALES $ 3536567 [$27.13839 | $8.22728 | 303%

Por-su naturalera v conceplo @slas fuentas son claras y g0 debnidss, COMOSpOnds a  Provisongs v
beneficios de los trabajadonss de la Compadia, Impuasto y obligacionas con 5.A.1. ale

AITOR EXTERNG Q o
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Las Provisiones para desahucio y despico a los trabajadores se reaiizd en base a lo detesminado en of
ashudes achuanal de una empresa cahbcada para & elecio. contgblement 5& reqesind ung demnucion 3 los
valores reporiados & and antesior

Los valors que reportan como Sueklos por Pagar al personal, comresponde 3 12 ndmina pendiente 08 pago
del mes de diciembra, o Auditor compeobd que 8 Ia fecha estos valores han sido cancelados ya y se
ancuentra al dia de ohligaciones con al LES.S.

Exista un saldo &n la cuenia por pagar 15% do Panicipacion Lagal 2 fos trabaj@adones que se manbane desde
Ancs anferioras.

DETALLE DE PROVISIONES Y BENEFICIOS SOCIALES AL 31-12-2013

No. | COMCEPTO MONTO
[ 1_|PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS = jees
I 2 | DECIMO TRCER SUELDO | 452412
| 3 | DECIMO CUARTO SUELDO _ 5 | 13880
| 5 |APORTESIESS 1,8.48
} 6 | VACACIONES _ ) 11 238896 ]
| 7 | PROSICION PARA DESAHUCIOS | 313067

TOTAL GENERAL § 1126402
CONCLUSIONES:

La Auditoria  wenficd of monio de las provisionos pars Banefico a los Trabajadores; la provisidn para
desahucos eshl Sstentada con estutio achuanal valkan

RECOMENDACIONES:

» Liquidar conveniente y como corresponda el saldo del “15 % de Utilidades para los
trabajadores” refiejado en osta cuenta contable desde afios anteriores.
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SITUACION:

PASIVOS A LARGO PLAZO

No. |  CUENTA CONTABLE 2003 | 2012 | DIFERENCIA | %

Anticapo de Clionses Variog

—

Proyectas 2.083 987,36 | 256626537 |- 482.278,01 | -18,8%

98.190,00 178.031,36 |- 79.841.35 | -44.8%

Py (P RAEDTEET, Wl Al &

| Imoweesores 0 | :
3 oo Pichincha nterds y capital | 11.851,13 - | 1385113 -
| | TOTALES | 2.196.028,490 | 2.784.296,73 |- 548.268.24 | -20,0%

En retacion @ kos saldos reponados &n & balance del afo anterior, los Pasivos a Lamo Plaro desminuysron
gste periodo economico el 20 % y se debe a la contabilizacion v enfrega de viviendas a los clientes del
programa Bamou y Monsarrat |,

La cudnta por pagar “Aniicipo de Clentes Vanos Proyecios” ai momento reporta o 78,18 % del Activo Total
de is Compadia, en estas cuentas s registran por valones rechbidos en cada programa o proyecto de
vivienda. Contablemente no exisie detale con nombre o8 cliante, fecha de pago, elc. que cuadre con las
Cittas quo §e Reva en el Depanamantd de Ventas.

Mo se ha podido obterer detalle dal saldo al cierre dal afa 2.012 (gue es saido inicial 2013) de la  cuenta
Provisiones por Anicipos Proveadonns: esta cuenta inod con § 178.031.36, ha lenido cuatro movimienios
durania of &% y reporia cn sal0o de § 5819000 al corma dsl 2013

La cuenda Banco Pichincha por infereses y capital se encuentra respaldada con andliss y sustanto
respectvo




CONCLUSIONES:

Contablemente la cuenta Articipo de Clientes Vanos Proyecios bend que ser clara, ampla y bien definida,
daba tenar suslentos suficientos para establacer los monios recibiios por cada chgnls cronologeamenta.,

La Empresa tieng contsd en files individuales por chenie, con documento onginal (convenio yo contralo)
firmado por kas pares donde se establace qua se lraten dé_abongs a un programa de vivienda a dehnir o
fuluro

Establecer y determinar por parte de la Gerencia, compromiso con facha tope para que enire
Contabilidad y Ventas =& haga |a consolidacion de la cuenta “Anticipos recibidos de los Clientes”
que en el balance reporta § 2,083.987,36.

Asegurar que el actual método de recepcidon de recursos de clientes, garantice que desde e inicio
estos valores se registren directamente a la cuenta de cada beneficiario.

Buscar forma de eslablecer que los abonos recibidos de los clientes son anticipos para planes de
vivienda con entrega fulura, y no s¢ inlerprete como ahormos que son regulados por Ia
Superintendencia de Bancos,

El Auditor considera que no 80 debe emilir factura por cada rubro o abono que reafice of Cliente a los
diferentes planes de vivienda existentes, al no grabar las ventas de vivienda con &l Impuesto al valor
Agragnda, estos valores deben contabilizades conlra entrega ded bien escrituradao.

De existir saldos pagados por clientes no definidos ni identificados, buscar legalmente la forma de
comunicar por los medio de comunicacian a los beneficiarios, su derecho die apelacion y reclamo por
suE acredilaciones.



D9. PATRIMONIO.

CAPITAL SOCIAL, RESERVAS, UTILIDADES ¥ PERDIDAS ACUMULADAS

SITUACION:
|
Mo, I| FUENTA CONTABLE Z.013 FEIF] DIFEREMNCIA | b
e s | . I,
1 | Capital Sacial - 200000) 200000 - - |
| : |
2 Reserva Legal | 578,44 578,44 -
| | .
3 Reserva Facullativa y Estatutana | _ 504,99 504,99 S .
| Total Capital y Reservas l, - 308343 3.083.43 ] e
4 - Unllidad [ Pérdidas anteriores | 86.882.65| 40.321.17| 4656148 115,5%
5 | - Unibdad | Périda prasente siareicio 29714187 46.561,48 | 251 18639 | 539.5%
| & |Efecto Aplicacion Nilf's 3369.00| 336900] 1
|
L | Total Pérdidas Acumiladas | 38799952| 90.251,65| 297.747.87| 329,9% |
[I T 5
7 | - Patrimonio / Descapitalizacion | iE4.5IIE.D'EI| 87.168,22 | 297.747,87| 341,6%

No hay vanacin con los saldos reportados el afo antencr de las cusntas Capital Social, Resarva Legal y
Resarva Facufaings.

El gpardicio ocondmica 2013 amola una pérdida por § LS. 297747 67 que al sumarsa con las péndcas
acomuladas do afos antorones sicanzan a § 387 909 52

El slecio ictal de la Implementalion por primeda vez de ks Normas Infemacionales de Informaciin
Financieras NIIF S manfiena sin variaciin el saldo negativo en § LS 3.368,00

Qi‘?



CONCLUSIONES:

La Empresa se encuenira iofalmente descapitalizada al clerre del pariodo 2.013.

Aln no s& ha cumphdo con [a resolucain de la Junta General Extraordinania y Universal de
Socios del 16 de Noviembre del 2.012 que aprobd se capitalice la Empresa; tambien existe
en @l mismo sentido una segunda resolucidn de Junta General Extraordinana de Socios de
fecha 8 de septembre del 2.014, tema del cual ha sxdo comunicado a la Supedintendencia
de Compadias con fecha 10 da septiembre del 2.014. ANEXO NO. 4

La Compaiiia tene un apalancamiento con abonos hechos por sus Chentes de ios planes
de vivienda, por un tolal de § 2.704.642.80 que equivale al 81,99 % del total de sus Aclvos.
Como contra partida tiena invertido § 2.971.733,15 en Proyecios en Construccion, que es
el equivaienta al 90,51 % del total de su Activo.

El arl. 361 literal 6 de la Loy de Compafias establece como causa de disolucidn “POR
PERIDAS DEL 50 % A MAS DEL CAPITAL SOCIAL O, CUANDO SE TRATE DE COMPANIAS DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, ANCNIMAS, EN COMANDITA POR ACCIONES Y DE
ECOMOMIA MIXTA, POR PERDIDA DE LAS RESERVAS Y DE LA MITAD O MAS DEL

CAPITAL".

1. Proceder a la Capitalizacion lo mas prento posible; aprovechar los beneficios que
estable la nueva Ley y disposiciones de la Superintendencia de Compafiias para
realizar incrementos de Capital con procesos simplificados que se realizan en
periodos no mayores de cinco dias laborables,




No. CUENTA
1| ares0s pos vENTAS 718 | 72090400 72457808 | |
2 | ToTaL COSTOS - 956.771.85| -B66.771.85 = i
, MARGEN DE CONTREBUCION 35714 238385 2N A48T | _
| 3 | TOTAL GASTOS EJERCICIO - 47,883,289 -13.289.687 25.306,58 | 527 %
4 | PERDIDA [EL ESROCIO - &7 626,15 E127 72| 25TH0157 | S46%
5 | INGREBOS ND OPERACIDNES 1.219.17 /770,85 656088 | 505 %
6 |utiibad PERDIOA) EERCICID | - 46.561,48 -9 AT HT] 25118639 | 538%

Las Venias de vivendas se registran contablemente al ciere dol mes de diembre, no obstanta qua en
mases antedores fueron escrturadas y antrogadas viviendas a benadicianos del Plan Bambl y Monsarat |,

El monilo de venta contabdizado en ef 2o 2,013 es de § 724.334.00, comesponde 2 un total de B0 viviendas
0o dos programas habitacionales, dsto significa un promadio de § 805482 por vivienda entragada,

El Costo Total de las viviendas entregadas es de § 966 771 85 qua 3 davidir para & ndmen de viviendas
entrenadas ef de § 10.741,91 cada una (margen de conlribucion négativa, por tanto se obiens yna pérdida
the § 2.687.00 por cada vivienda vendida, sin lenar en cuanta aon los gastos de gestion.

En ingresos no operacionales de os%e periodo econdmicg RUeron CINCo veces mas a los reporados el afo
BCONGMECD,

CONCLUSIONES:

La Empresa TALLER TRES se esluerza por maniener vigente los programas de vivienda soclal que se
compromeld aos alrds con sus chentes. aun con auto knanciamientd y ampliacion de plaros de pecucion
de los diterentes programas. que a & final encarece ol cosio del proyecto y que lamentablamante en la
miayria dé cAs0s No pueden sef trasladados al cliente,

-
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Esle fipo de negocio o8 wivienda social,  estd reguiado v Bmitado por decisiones del Estado con el
cumplimiento del pago del bono. determinacion e montes v estabecimienta de normalivas gue Impiden &l
ngresd de recursos - econdmicos en fas fechas planificadas, o que afecta divectamente &l nomal
funcionamiento de Taber Tres.

RECOMENDACIONES:

Se debe encontrar olra alternativa de venta de viviendas, que no sea Unicamente a través de los
planes de vivienda popular direccionados por el Ministerlo de la Vivienda, que permita ajustes de
precio en funcion a las variaciones del mercado y competencia.

Mantener los programas con el MINUYI salvo que los valores del bono calificads sean pagados
puntualmente en las fechas establecidas y negociadas, y/o que se acepte el aumento ded precio de la
vivienda negociada en casos de demora an la cancelacion dal bono.

Observar que para registrar una venta como tal, siempre debe existir el principio de entrega dal bien y
rizsgos al beneficiario.

Las ventas se deben registrar conlablemante previa a |a escrituracion y entrega de la vivienda, con
emision de factura en la fecha real de entrega del inmueble, més Unicamente al cierre del periodo
econdmico,

D.12.- GASTOS -

GASTOS DE OPERACION

& 20




GASTOS DE
ADMINISTRACION,
GENERALES Y FINANCIEROS.
No. CUENTA CONTABLE 203 2,012 DIFERENCIA | %
1 | Gastas Administracidn Personal 30.500,31 29.516,74 §E3.57 3.3%
2 | Gastos Generales 7.951,42 8.434,72 483.30 | 5%
3 | Gastos Financieros 234619 | 215995 18624 | 8,6%

4 | Impuestos y Contribuciones 10.932.82 | 340,89 10.591.93 | 3107.1%
|5 | Depreciaciones 202623 1.784,21 75798 @ -27.1% |
6 | Otros Gastos Operacionales 282,48 | 496,53 |- 214,05 | -43,1%
7 | Ot gastos Planiicacon Proyecios 1.705,14 303108 | 132594 | -A37% |
2 | Gastos no Deducibles 17.645,28 1.219,17 16.326,11 | 1330,1%

TOTAL GASTOS EN EL ARO 73.289,87 47.983.29 1530658 | 52 7%

O presenie gencico econdmato repora un incremento on @ nivil 0a Qastos d&! 52,7 % comparado con &
monto eporado o afo antenor, esto significa § 25.306.35 mis de gasio. Al dividir esie sumentn da gasio
contra ol rmern de viviendas entregadas representa § 261,18 de incremento pos cada vwienda enfregada,

El total de Gastos Adminisirativos son de 3 38.451.73 de los cuales § 30.600.31 esta dado por el pago de
sueldos a los emplaados y beneficios sociales v pago por despido intempestive; fundamentalmente,

Los Gastos Generales corasponde al 10,84 % del total gastado @n al ato, siendo el rubro amendos,
honararios profesionales, mantenimiants de vehiculo, teiéong y ofros servicios los mds importantes.

Loa gastos Snancieros se da por Gastos Bancancs en § 1 586,72, otros intemeses por 5 570.91 y gastos y
multas por § 208 56 montos que estan debidaments sustentado y contabiizado.

Dentro de la parida o8 gasios no deduchies por § 1754528 se mportan: pago de senvicios S8.658 83,
multas § 1.502,01, Donaoones § 7252 28 y vasos 5 134,16
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Genaralimenta, ios pagos por gastos se realizan da AcU&rdo A 1as nomas de contaldicad aplicables en e
medio, 0 $ea cumpiido & crteno del devengo. se los régistra contablements &n &l momants que se producan
¥ 8 VEores 08 Mercadn

Se realzan pagos contra presontacidn de facturas legaimonte aufonzadas por @l SAU y se elechian
relenciones en casi lodos fos documentes canceiades, por montos y plazos estabicidos en el Raglamanto
respeahvg

La cuenta comtable Gastos no deducibles este ano equivale a {13) trece veces mas que las dol afe

amenior, y @stan relacionados con pagos sin sustento, sin rélencion correspondienia 6 compra oe kenes y
SEMICIOS, pago de moras y multas, @ intereses. Esta rubro resulta significative con @l 23.9 % del tolal del

Qasin.

Los pagos de sueldos v salanos del personal que labovan en fa Empresa s o realiza en base a un Rol o
MNorming mensual, donde s considars ios dias trabajados, beneficios legales; al personal se les reliens al
aporte parsonal al [ESS v olros descuanios procedanias,

Ewiste o pago de apores patronales al |LES.S. sobre valores :Enmhdm al personal, 1ambsén se calcula &
impuesto a la renta cuando procaca.

Lin rubvo importante por & monto incummido. consituye 08 Gasios de impuestos y Contribuciones que por §
TIL‘I._EIEEH. aquivalen al 14,9 % del tofal de gashos repolaco Bn esie S0 BCONGMICD,

CONCLUSIONES:

El registro y control sobre pagos que eofectua la Empresa, cumplen generaimente con las
disposiciones legales.
Existen soportes suficientes de archivos y documentos en respaido de las transacciones realizadas.

El gasio esta contabilizado de acuerdo a la naturaleza del pago efectuado.

Les egresos se soportan con comprobantes de egresos numerados cronokbgicamente. sin embargo
ccasionalmente se reaiizan con soporte de dianos.

RECOMENDACIONES:

Los gastos de monto mencr que se electiian por Caja Chica, recomendamos sujetarse siempre a lo
MMHHMHHMMIL
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«  Liilizar los formatos de Comprobantes de Egreso unicamente para registro de operaciones de propias
de este género utilizando ol orden secuencial respectivo, los Comprobantes de Disrlo deben ser
utilizados exciusivamente para movimientos no relacionados a la cuenta Caja - Bancos.

INGR CIOMALES.-
INGRESOS NO OPERACIONALES
No. CUENTA CONTABLE 2.013 2.012 DIFERENCIA %
— . [ .
1 | Otros Ingresos 1.357.62 | 1.064,67 6.292.95 | 591%
& | Rendimientos financieros 11,23 | i 42,23 | 100%
| TOTAL INGESDS W0 OPIRACIDNES | 7.379.B5 | 1.064.67 6.315,18 | 593%

Este afio la Empresa "Taller Tres Cia, Lida” registra Ingresos no Operacionales gue
reprasentan 5,93 veces mas al genarado el afo anterior, y estos corresponden a

CONCLUSIONES:

w  NIA

RECOMENDACIONES:

= NA

Jorge Herrera Rosales
Auditor Externo SC.RNAE 624
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E. RECOMENDACIONES GENERALES.

1 Las compras que se realizan a proveadores de la Empresa deben ser roglstradas slempre:
a) directamente con débilo al Ingreso del Inventario yio del Proyecto que
consume el bien, y
b) contra crédito directo a nombre del Proveedor; sin que en este proceso tenga
que involucrarse a los Socios y o Administradores de la de la Compania.

2. Las cuenins contables deben siempre ser conciliadas, esto significa gue se realice la
descomposicion del saldo, con: identificacion del beneficiario, fechas de la transaccion, monto,
relerencia de comprobante de sustento; la sumatoria de valores debe sor igual al saldo de la ¢cuenta
que refleja ol balance. Mo ¢4 analisis de cuenta el historial del libro mayor comao justificante.

3- Minimizar el plazo de entrega de las viviendas a los beneficiarios, las demoras frae consigo
aumentos de costos y menor utilidad de realizacion,

E! plazo estimado de un proyecio habitacional para que séa renlable esta determinado ontre doce a
diez y ocho meses calendario; sin embargo de la Informacion propercionada por e Departamento de
Planificacion de Taller Tres s& manejan proyecios que desde su inicio tenen ya mas de tres afos y
pueden Hegar hasta cinco, porque lo trabajan como planes de ayuda social,
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De Ia Proyeccién efectuada por ol Auditor, en base a Informe firmado y presentado por la Gerencia y
del Administrador responsable del Departamento de Planificacidn de Taller Tres, se concluye que:

1. Total invertido en los proyectos (a la fecha) §2.971.733,15
2. Estimado por invertir para cumplir 100 % £2.231 833.00
3. Costo lotal del Proyecto $5.213.566.15
4. Precio estimado por venta del proyecio $10.370.396,28

5. Margen de Contribucidn del Proyecto esperado $ 5.156.830,13

6. Anficipos recibidos de Clienles § 4T96.732563
7. Valor por faclurar en anos siguientes 5 5.571.663,65
8. Pérdida Acumulada a la fecha § 387.99952

4. Se debe normar como Politica de la Comparia que a partir de la fecha, se emitan balances de
Situacion y Resultados en forma periddica mensual o trimesiral, no esperar o clerre del afo para
analizar los resultados. Se recomionda que por primera vez se obtenga balance acumulado al 30 de
septiembre del 2.014; sopories y andlisis de cuentas concilladas en forma trimestral presentados a la
Gorencia para conocimiento y aprobacion de resullados.

S+ Como Empresa “Taller Tres™ debe elaborar cada aho econdmico Plan de Operacion Y
Presupuestos de Gastos, instrumentos que debe involucrar a la partes de las dreas administrativas
responsables de |08 resultedos o oblenerse,

6. Recomiendo elaborar en forma semanal con proyeccién mensual y minimo por un trimestre un
Cash Flow, documentos que deben ser revisados y aprobados por el nivel mayor de la Comparida.

7= Debe existir contrato firmado y legalizado entre los Maestros de Obra y opamaring y |a
Compania Taller Tres, que garantice cumplimento de leyes laborales y afiliacién al LE.S.S.
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8- Observar slempre que las Niif's para Pymes. reflere 2 que los ingresos de Actividades
Ordinarias se reconocen coma Ingresos de actividades comerciales cuando los bienes se venden y
se transfiere ol producto vendido, asi se transfiare al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de los bienes. De lo contrario aplicar el concepto de Ingresos e iImpuestos Diferidos.

8-  Presentar por internet al 5.A.1 los reportes de anulacion y de facturas caducadas no ufilizadas
conforme lo establecen las disposiciones pertinentes.

10.- El Acuerdo de Negociacidn celebrado entre Taller Tres y el Arquitecto Pablo Merchidn par
I cosion de participaciones. debe ser contabiizada oportunamenie.

11.- La Resolucion SC.DSC.G. 13.002 ests vigente, asesorarse si dentro de ka actividad propia de
ta Compafiia, Taller Tros estd cbligada a su reporte y cumplimiento.
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F-  EVALUACION DEL CONTROL INTERNO.

£ Controt Intema constituye Ios métodos saquidos por TALLER TRES CONSTRUCTURA CIA, LTDA,, para
defarminar la confiabifdad y exactitud de fa informacion financiera v aperacional de |a Institucian, asto
pemibe esiablecer si axiste una adhesion a fa politica desarrollada por la Empresa, o 5 existen debilidades
importantes que deben sar mformadas,

En mi apinidn exisien algunos incumpimientos a normas de Control Intermo fundamentales; considern que &l
recorté de! personal de empleados en i Compafia fundementalmanie en el drea administrativa junio a gran
rotacion del personal contable, no ha pamitico todavia contar con procesos de verficacion v evaluacidn & los
rasultados reportados.  Ejemplo; Emisidn de Balances a fiempo, Argqueos de Caja, verficacion de sakdos,
auxiliares, analisis de cuentas, ate

En este Informe de Auditoris Externa en cada partida contable gue integran %os estados financiaros
auditados. amitimos informe y sugerencias da . calidad del Contrad Intemo Administrativo v Contable
aplicady” por Taller Tres™ en el pefiodo econdmic 2013 que recomendamos abservar ¥ mejoear

La Empresa cumple algunas normas de Control Intema; en las dreas administrativas y  contabies se nota
imerés, ordan y conacimaenta én [as personas responsabies de las diferentes gestiones dé la Compadia. sin
embango debe aumentarse la calidad del contral intemo con una comunicacidn constants v con seguimisnto
de las Politicas v Procedimientos escrtos da la Empresa
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ESTADO DE SITUACION ANALITICO

Focha 2032043

CODGD CUENTA CONTABLE

RCTVGS

" ACTIVG DORFENTE
110 DISPONIBLE
190801 CALAS
10 Y0riDan Coaga Genmrnd
11000002 Caa Chics Ofcing
1 O e 0 Caga Chaca Tulesn
110400 BANCOS LDCALES
1 901000 Banco Pehincha Cia. Cia.
1104002 Bawrvcn Pichancha Cia. Tia
110103 CUENTAS DE AHORRO LOCALES
11010002 COOPCCP BN TIT
1 10 N0 FOMWIDA § 20101012715
110004 FOMDO ROTATIWVO
10000 Forin Riotalvo wan Romo
1102 CUENTAS POR COBRAR
11020 CLUENTAS POR COBRAR
T aa0ion Casentony Por Colwar Chentas
110202 CUENTAS NDOBRABLES
1 VOR0SS Copprias colerabies
11020 OTRAS CLIENTAS POR CORRAR
1 1NN Prostames Emgsasacs
1A Cossnitan, por  Cobrar Femando T
110200008 | Cusntes por Cobrar Arg. Ramio
11 DFA00E AnBcipn ProwEsinnes
i 102007 Anficipo Viaisoos
1 1000E Capmnitan por Cioltwar Empleados
fRTE < 0% 5] Garand-an o8 Armendos
1 VO 0 Cussrians. por Colbrar S Edhuardo
1 9203011 Cusrias por cobrar Ay hvan Forng
1 2 Cusntay por Cobrar S Lise
110208018 | Cusetas por Cobras Sr. Segedo
110007 | Cusntas por Cobrar SanSiago
11020020 Anbcipos Compra de Tamgno
110205 PAGD WPUESTOS
1 HOS00G A, Impiesin Reves (i
190 PROYECTOS EN
10N PROVEC T AL
11030000 Prredirriwuarirk
11000002 Emquipos
11030003 g e Ciorm
1 V030100 Dioras axtonores do urhanizaceon
100005 Sutwopriraton T
TIO304008 Matnnake
10T I s o
1100008 Cosiom eirecios
100005 Gasho Adminisiralhn
110301010 Gasio de Cibwd Suslcos
TEaaT Prossmaon {oiin de wenta
G2 b e nl Carpa o Casdn
1o PROYECTD MDNSERRAT
LRTis iroi i) Prpismanarey
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Fecha 20032013 Dasde THAQL2012 Haste J1AYM2 Pnia 2
CODMGOD CUENTA CONTABLE VALORES
11030002 = ]

11000 éann de Tora

1 1 MO0 CHwas avtprionss de (A

110300005 Subconraios T

TENG00E LR R

1002007 | impuesios

LRI S e v ] Cosis Inchrecion

11INEON0 Gasin o Tbra Seesic

fRlis iroipll Prowesion Cosio 08 Vents

110302012 hwa e w Carga al Ganio

110303 PROYECTO VILLAS DEL MORTE 132 850 50
1903030010 P

11003003 Mang de Obra

11 CE0C00 Idabariakas

11 DEGG00T g

11 AEME0E Corsins incireciog

11 OO0 Gl Admenesiratneg

fRlie i gl v que e Carge o Gasio

1 90 SERVECNIS A TERCERCS 117,002 6
LR e i L] GASTOS PLANIFICALION

T VICAONROOD | L eafpmiee

1 VESORO0I00% | PubbodadPubbcacmnes

1 10204003008 | Paniicacon

11030005007 | Diros Gasios

1030000008 | Gashos sah suskenino T

1030003000 | b quo 50 canga al gasio

1 OO0 10 | Gasin Aderansstoniig

11008 PROYECTO EL POBLADD B
1 1000 Prodmangres

110008002 | Equipos

1 1008000 ke de Dora

1 NS0 bz

1IE0S00T IR eSS

1 W EI0S00s Coossiens efracios.

1 10A0S008 Garkho aebminestraten

11I0S0I0 e quee 58 Carga ol Gasio

110305011 Gasio de Obm Susldo

110307 MOMNSERRAT I EEl sk |
1 1030004 Prafirmunaras

110307002 Equapos

{RLrsafs il Ik e O

11To0s ot ey iz

LRirs arge ] (DS, metreciens

1 OO0 (asin sOmEres e

110307010 tva que se Camga al Gavo

a0 Ciasin de Tima Saspldo

110306 | MIRADOR DEL PARMASO 17 03
1 10300001 Prahrmrares

110008002 | Equipos

11000 Mang de Ohwa

1 1EE0S008 hkgimriaines
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ESTADO DE SITUACION ANALITICO

(_TALLERY )

Facha 200033013 Descle 01012012 Hasta 1122012 Pigana 3
CODIGO CUENTA CONTABLE VALORES 2’ 3/q

| ER0SO08 Coehom naleracios

10308008 | (aests Adeenisinaive

AR b i gt e Cibwrs Samsbein

110308011 va que se Camga & Gasto

110308 PLAYA VENTURA

11008001 [ e ]

1 v0E0 Tk e T

1 V300008 Pehrtbempbars

1 HE0S00T [t

1 V00008 Cosien Inelrecios

§ VOO Ui Adirmereshrptes

1 P030E0T 1 il s e Carga 8 Gasko

118310 ARDMO

193310001 [ ——

110310002 b equiipns

1 PR HOMEY s o (R

1 MI3 0008 Wabrr e

ERL L] Coreaires braiinession

TIEII0000 | Casto Adererestraieeo

110310010 v o 58 canga o Gasko

1133100 Gty e Dtwa Sassichs J

12 ACTIVD FLO 41812

1201 ACTIVO FLIO TANGIBLE S8 107 34

120101 ACTIVO FLIO DEPRECIABLE

120 IO

1001062 bsbion y Ensares

10004 | Equipos de Compeilacion

130008 el

TR0 Macperian v Egapos

1200 DEPRECIACIONE S 16,425 29

120301 DEPRECIACIINES

AN D=, Ao Peiistararas

120304003 Doprecacsn Acrminda Muoties v|

11004 Mapwe; Acurmsdacies Equpos de

T30S Meprea Acurmiaciss Velscsios

120301008 Degwres: Aciamndadas Maguings y

] PASIVO CORRIENTE mes im0 |

2101 CUENTAS POR PAGAR 51 97s a9

Falijpieg] PROVEEDORES MACKINALES 31 908 44

Faglaglujin i)l Frovepdores Vario -1 605 48

21002 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 22 06 0

(ZHNO2004 | Cles por pagar Amg Romo <20, 111.00

210102008 Cusntas por pagar a Molaros y «1,955.00

Falie] CLUENTAS POR PAGAR CORTD <577 584 E]

210N PRESTAMOS TERCEROS -1d 8% T4

20001 s Cusbos poOr pesgas {:;

21020002 Argy Rami Casto &

oz DALIGACKINES BANCARIAS -HEI".HIH

210000 Salwegrn Rarane

AL P Depostn Transksrencs a;q

210 PHESTAMOS ACCIONISTAS -34. 70 17|
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ESTADO DE SITUACION ANALITICO
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Prawiamosg por Pagar Fermando
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b 12 % por Ventas
RETENCIOMES DE WA
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¥ on Otras Compran de Bienas y
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ALMEIDA GUZMAN & ASOCIADOS
Estudio Juridico

Quito D.M., 10 de septiembre de 2014

Abogado
Victor Anchundia Places

Intendente Nacional de Compafiias
Superintendencia de Compafiias
Guayaquil.-

Sefior Intendente:

Nos referimos a su Oficio Circular NOSCV.INC.DNICAL2014.009 mediante el
cual se permite informar a la compafiia Taller Tres Constructora Cia. Ltda. que
ha incurrido en pérdidas que representan el 50% o mas del capital y reserva,
razon por la cual esta inmersa en la causal de disolucion prevista en el numeral
6 del articulo 361 de! a Ley de Compafiias. Al respecto, nos permitimos informar
a la Superintendencia de Compaiiias que, de conformidad con el Acta de Junta
General Extraordinaria Universal de Socios, de fecha 8 de septiembre de 2014,
la compafifa va a proceder con un aumento de capital que permita superar la
causal prevista en el numeral 6 del articulo 361 de la Ley de Compafifas; acto
societario que se implementard de forma inmediata.

Notificaciones que me comrespondan las recibiremos en el Estudio Juridico
Almeida Guzman & Asociados, ubicadas en la Av. Amazonas N39-61 y Pereira,
Edificio Centro Financiero, Piso 5, Ofidna 501 de esta cudad de Quito y/o en &l
Casillero Judicial 1078 del Palaclo de Justicia de Quito.

Atentamente, .
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Ramiro | e

Taller Tres Constructora Cia. Lida.
tallea:
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TALLER TRES CONSTRUCTORA CIA. LTDA.
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TALLER TRES CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

VARIACION DE LOS BALANCES DE RESULADOS ARO 2.013 VS. 2.012
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