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2.2

GETSEMANI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresado en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento v iiltimas reformas importantes a su estatnto social.

La Compafifa file constituida en la ciudad de Quito el 07 de septiembre del 2001 (fecha de inscripcion en el
Registro Mercantil), con el nombre de Getsemani S.A.

El objeto social de la Compafifa incluye la regulacién de actividades de servicios administrativos en general,
administracién de actividades de servicios relacionados con el comercio al por mayor y al por menor, fomento

del turismo, hoteleria, restaurantes v proyectos de objetivos multiples, regulacién, concesién de licencias e
inspeccion relacionadas con sectores comerciales

Domicilio principal.

La direccion de la Compaiiia y su domicilio principal es Provincia de Pichincha, Cantén Quito, Parroquia
Benalcazar, Ciudadela la Caroling, calle Finlandia N-35 99 y Suecia en la Ciudad de Quito-Ecuador

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracion de estos estados
financieros.

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compafiia comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del
2015 y 2014; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diclembre del 2015 y 2014. Los estados
financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versidn completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas v traducidas oficialmente al idioma castellano por el
IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafifas del Ecuador. Los
estados financieros adjuntos muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos contables que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la Administracién
que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se
revelan las 4reas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion

Valuacion de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable, tal
como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser

requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas de los
estados financieros

Pagina 1



2.3
a)

b)

GETSEMANI S.A.
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El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicion de un activo o en el valor razonable de la contraprestacidn recibida al asumir un pasivo. Por &l
contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracidén. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

s Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives para
activos o pasivos idénticos en [os que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

» Datos de entrada de nivel 2: S$i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

« Datos de entrada de nivel 3: Sicorresponden a datos que no son observables para el active o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracion de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada ohservables relevantes y minimiza el uso
de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables
Aplicacidn inicial de nuevas normas v/o modificaciones a las NITF existentes:

No existieron NIIF o CINIIF aplicados por primera vez para ¢l ejercicio financiero que inici6 a partir de 1 de
enero de 2015 que hayan tenido un efecto significativo sobre los estados financieros de la Compafifa.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el JASB y
que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracion de la Compafiia en la emision de sus estados
financieros.

Estas normas seran de aplicacion obligatoria en la elaboracidn de los estados financieros de la Compafiia a
partir de las fechas indicadas a continuacion:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio ir de:

NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades requladas (NIIF nueva) 1 de enerc del 2016

NIIF-1! Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones en 1 de enerc del 2016
operaciones conjuntas

NIIF-10, Aclara que las entidades de inversién se encuentran exentas de preparar 1 deenerodel 2016

NIF-12y estados financieros consolidados, revelar informacién adicional y aplicar el
NIC-28 método de paraticipacidn
NIC-27 Una entidad podrd aplicar el método de la participacién en la elaboracién de 1 de enerodel 2016
sus estados financieros separados.
NIC-41y Tratamiento contable de plantas productoras (activos bioldgicos) 1 de enerc del 2016
NIC-16
NIC-38y Métodos aceptables para el cilculo de la amortizacién de activos intangibles 1 de enerc del 20186
NIC-16 yladepreciacion de propiedades, planta y equipos y -
NIC-1 Cambics enla presentacién de estados financierss y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras ammales del ciclo 2012 - 2014 1 de enerc del 2016

c) Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

24

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido
aplicadas en la emisién de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones
seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a partir de las fechas
indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién de la Compafiia decida aplicarlas
anticipadamente. '

Aplicacion obligatoria

Norma Tipod i & partir de;
NIIF-16 Arrendamientcs 1 de enero del 2019
NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 1 de enero del 2018
NIF-2 Instrumentos fimancieros - Clasificacién y medicién de activos y pasivos 1 de enero del2018
financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CNIIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

La Administracién de la Compafifa estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién
inicial.

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del ambiente econémico
primaric donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compafiia establecié que el
dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas
en ddlares estadounidenses.
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Efectivo v equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera. :

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento v des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulade por el mercado
correspondiente.

La Compafifa da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacidn de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i} a valor razonable con cambios en
resultados,-ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv)
activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito con el que se adguirieron
los instrumentos financieros. La administracidn determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafifa mantiene basicamente préstamos y
cuentas por cobrar.

Medicion inicial v posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valer razonable mas los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compafiia mide el
activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al coste amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se caloulan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.
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Estos activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Préstamos y cuentas por ¢obrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(1)  Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestra el efectivo disponible de la Compafifa.

(ii) Deudores comerciales: El periodo de crédito promedic comprende de 30 dias que se pueden extender
hasta 45 dias.

iii}  Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados por deterioro. Los importes en libros de los activos financieros se reducen directamente por
cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de activo denominada provigién para cuentas incobrables que se constituye en
funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando
la cuenta provisidn para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinabies, que no cotizan en un mercado activo; & como patrimonio de conformidad con la esencia del
acuerdo contractual. .

Reconocimiento inicial v des-reconocimiento

La Compafila reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, v sélo cuando se
convierta en parte obligada, segun las cliusulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones contractuales
asumidas por la Compaiiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del pasivo financiero.

Clasificagion de pasivos financiergs

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: 1) a valor razonable con cambios en
resultados, y. ii) medidos al costo amottizado. La clasificacién depende del propésito con el que se

Pagina 5



d)

2.8

a)

GETSEMANI S5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafifa mantiene basicamente pasivos medidos al costo
amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compaiifa no ha reportado pasives financieros
medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicidn inicial y posterior de pasivos financieros medidos al costo

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de tos costos relacionados con su
adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compafiia mide el
pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una tasa de interés
de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de Ia tasa
de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepte los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasives financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Los pasivos financieros incluyen:

(1)  Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la Compafiia por la
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pago promedio a sus
acreedores comerciales es de 30 a 60 dias que se pueden extender hasta 90 dias.

(iiy  Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores

iil}y Partes relacionadas a largo plazo: Corresponden a préstamos recibidos de partes relactonadas a plazos
superiores a | afio. Estas cuentas por pagar devengan intereses implicitos calculados con tasas de
interés similares a las del sistema financiero ecuatoriano.

La Compariia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas
por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Propiedades de inversion

Medicién inicial

Las partidas de propiedades de inversién se miden inicialmente por su costo. El costo de las propiedades de
inversién comprende su precio de adquisicién més todos los costos directamente relacicnados con la ubicacion
de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la gerencia y la estimacién
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion de
los activos.
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Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que requieren de

un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconecimiento inicial, las propiedades de inversidn, se muestran al costo menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacién

El costo de las propiedades de inversién se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante el
método de linca recta. La vida atil estimada, valor residual ¥ método de depreciacién son revisados al final de
cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. A

continuacitn, se presentan las principales partidas de propiedades de inversidn y las vidas Gtiles usadas en el
céalculo de la depreciacion:

Activo Tasas
Edificios 25 a 36 afios

La Administraciéon de la Compafiia estimé que el valor residual de las propiedades de inversidn no es
significativo y por lo tanto no fue incluido en el caleulo de la depreciacion de dichos activos.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable. '

Disposicién de propiedades de inversidn

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversion es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo a la fecha de la transaccidn.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compariia evalia informacidn interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus activos.
Para los activos con indicios de deterioro se calcula ¢l importe recuperable del activo evaluado con el fin de
determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a su
potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han
ajustades los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del
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afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el importe
recuperable en el futuro. En estos casos, la reversién de las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros
del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habrfa tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados det afio.

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compafiia.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas
en ddlares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liguidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafifa espera recuperar o pagar al liquidar el
impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de situacién
financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1)} Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiifa durante el periodo que se informa y
en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta reconocido en los
resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de
los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebide antes de que
se cumplan los plazos de prescripeién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde 1a fecha de
presentacién de la declaracion del impuesto a ]a renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:
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A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta gue serd
determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros: '

El 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones
El10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a fa renta

s E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

¢ El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el célculo del impuesto a la renta, incluyendo las
deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los contribuyentes
de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagaré el equivalente al 50% de la diferencia establecida entre
el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta v la totalidad de las retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la primera
cuota.

Tercera cugta: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor determinado
como anticipe minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este
remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiifa
durante ¢l periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta causado y
el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1y

Calculg del impuesto a la renta causado:

" El célcuio del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del impuesto)

registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos los gastos
deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1)
Ingresos exentos, ingresos no gravades o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no
deducibles, gastos sin efectos fiscales ¢ gastos que serdn deducibles en el future, 3) amortizaciones de
pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los Gltimos 3 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras
partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto a la renta causado fue caleulado con base en la tarifa vigente del
22% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se
capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles
negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
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(Expresado en délares estadounidenses)

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuents que le hayan sido efectuadas durante el
periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto a la
renta causade, el contribuyente podrd solicitar a la Administracién fiscal la devolucidn del anticipo
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujeto pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de
que la Administracion de la Compaiiia decida no solicitar la devolucidn del anticipo, este valor se
constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido con
base en el valor determinado como impuesto a la renta causado

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de los
activos y pasivos de ta Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar ia ganancia
fiscal, de la siguiente manera:

s  Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias imponibles

e Los actives por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su
utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que
se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el
periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafifa presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos por
separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad fiscal,
y. if) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus
activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a fa renta y gtros ajustes

El impuesto diferido, cotrespondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperar 1os activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes vy diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos & incluidos en el estado de
resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o sucesos
que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso €l impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Costos v gastos

Los costos y gastos, incluyendo 1a depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del afio en la
medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en
los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflgjo de la
esencia de la transaccién.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones (ue, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacién y 1a Compafiia tiene [a intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por 1o menos el 10% de 1a utilidad anval sea apropiado como reserva legal
hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados
Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta el 31 de
diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos més los resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2012
de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Socios puede distribuir o
disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopgién de las NITF por primera vez

Los resultados acumylados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera vez incluyen los
efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compafifa al 31 de diciembre del
2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopeion de las NIIF por primera vez”.
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El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el
caso de liquidacién de la Compafiia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las utilidades
acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 1a actividad econdmica de la entidad,
con el propésito de determinar la valuacidn y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones. En la aplicacién de las politicas contables de ia
Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la valuacién de
determinados activos y pasivos y en [a determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y
pasivos contingentes.

Los estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran
como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan
sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es
decir, en el periodo de la revisién y en periodos futuros.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la Compafifa
ha utilizadoe en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida util de Propiedades de Inversidn
Como se describe en la Nota 2.8, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus estimaciones de la

vida Gtil ¥ el valor residual de sus propiedades de Inversién. Con la misma periodicidad la Compafiia también
revisa el método utilizado para el célculo de la depreciacion de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros acgtivos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafiia se evalian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.7

Impuestos diferidos

La Compafiia ha estimado ¢l monto de sus impuestos diferidos considerando que las diferencias temporarias
activas y pasivas serdn revertidas en el futuro.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal
hasta que ésta como minime alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaiifa hasta el 31 de
diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero def 2012
de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF.

La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopeidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez incluyen los
sfectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del
2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podréd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el
caso de liquidacidn de la Compafifa.

El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo
que se informa.

Resultados acumulados: reserva de capital

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias el saldo acreedor de la cuenta
patrimonial reserva de capital generados hasta el afio anterior al periodo de transicidon de aplicacidn a las NITF
deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados Acumulados, subcuenta denominada Reserva de
capital.

El saldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de
liquidacion de la Compafifa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos.

Como parte del gire normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia, el resultado de
sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la
Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacion para:
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a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracidn, y
¢) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la Companiia,
su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso por parte de la
Compafiia:

a) Riesgo de capital
La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estard en capacidad de continuar como

empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los
aastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de 1a Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos que al
31 de diciembre del 2014 representan el 100 % del activo total. El restante de los activos totales proviene
principalmente de las siguientes partidas:

*  Financiamiento recibido de acreedores comerciales que no generan costos financieros explicitos y tienen
vencimientos entre 30 y 90 dias plazo,

* Pasivos por impuestos corrientes que no devengan costos financieros y que se espera que sean cancelados
en abril del siguiente periodo contable.

»  Dividendos por pagar que no devengan costos financieros y que se muestran como un pasivo a corto plazo
dentro del rubro otras cuentas por pagar

*+  Préstamos recibidos de partes relacionadas que devengan costos financieros implicitos a tasas similares a
las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano

»  Pasivos por impuestos diferidos que no devengan costos financieros y que se presentan como pasivos no
corrientes

s Ouras cuentas por pagar a corto plazo que incluyen principalmente obligaciones tributarias no vencidas
pendientes de pago y otras cuentas por pagar menores

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal
Con base en la opinidén de sus asesores legales, la administracién de la Compafifa considera que ha satisfecho

adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio podria
eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revision fiscal.
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La normativa tributaria vigente establece que la Administracidén Tributaria puede fiscalizar lag operaciones de
las compafiias para los altimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las declaraciones de
impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la declaracién de impuesto a la
renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2011 a 2013 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en
cada periodo, det 25% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.
Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos

CAPITAL SOCIAL

El capital sccial de la Compafiia asciende a US$800.00 dotares al 31 de diciembre del 2016 y 2015. El capital
social de la compafiia se encuentra dividido en 800 acciones cuyo valor nominal es US$1.00 cada una.

Composicién de saldos: Kl 31 de diciembre del

2016 2015
Capital suscrito 800.00 800.00
Total capital 800.00 800.00
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RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién, un resumen de los resultados acurnulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Utilidades acumulados 48.61 4861
Adopcién de las NITF por primera vez (D - -
Utilidades del aiio - -
(-} Pérdida del afio (44.20) (43.72)
Total resultados acumulados (131.64) (87.44)

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 vy la fecha de emisién de estos estados financieros (15 de agosto del 2016) no
se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compafifa pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Administracion de ia Compaiiia el 12 de mayo del 2016 y posteriormente seran presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compafiia, los estados
financieros serdn aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

A= f ol

Ing. Fernando Montenegro 7 EvelynNufiez
Representante legal Contadora general
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