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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

NOTA 1. INFORMACION GENERAL (o CORPORATIVA)

La Compaiiia se constituyd en Quito el 23 de abril del 2002, bajo la razén social de
Inmeobiliaria Lares Sociedad Andénima, el objeto social de la compafiia sera la compra,
venta, permuia, adquisicion, comodato, arrendamiento, anticresis disefio,
planificacién, avaliios, peritajes de toda clase de inmuebles riisticos o urbanos.
Estructuracién y planificacion de negocios y proyecios inmobiliarios

La Compafiia tiene su oficina principal para efectos tributarios domiciliada en la
ciudad de Quito, en la calle B Lote 68 SN en el sector El Condado Urbanizacién Rincén
del Condado.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros de la Compafiia fueron preparados y presentados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, de
acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida
por la Superintendencia de Compaiiias en el Ecuador.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Les estados financieres comprenden: el Estado de Situacién Financiera, Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimenio, Estado de flujos de Efectivo
y Notas Explicativas a los Estados Financieros.

a.- Bases de medicién

Los Estados financieros de la Compafiia han sido presentados sobre la base del costo
histérico.

b.- Unidad de medida

El Gobierno Ecuatoriano en el afio 2000 emiti6 la Ley Fundamental de
Transformacién Econémica del Ecuador y anuncié el esquema de dolarizacién, desde
ese entonces la unidad monetaria en la Repfiblica del Ecuador es el délar
estadounidense y los Estados Financieros estdn expresados en ddlares
estadounidenses.

c.- Informacion comparativa
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INMOBILIARIA LARES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

La informacién reflejada en los estados financieros son preparados de manera
comparativa, afio corriente frente al afio precedente (anterior).

d.- Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacién de los estados financieros de la Compafiia requiere que la gerencia
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos,
gastos, actives y pasivos y la divulgacién de pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros. Debhido a 12 incertidumbre implicita en estas estimaciones y
supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de importancia relativa que afecten los
importes divulgados de los activos y pasives en el futuro.

e.- Negocio en marcha

La Compaiiia elabora los estados financieros bajo la hipétesis de negocio en marcha,
por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucidn; a menos que se indique
tode lo contrario.

3.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El efectivo comprende tanto la caja como los depésitoes bancarios a la vista.

Los equivalentes al efective.- son inversiones a corto plazo (inferior a tres meses) de
gran liquidez, que son ficilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de efectivo.- son las entradas y salidas de efective y equivalentes al efectivo.

Actividades de operacién.- son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos actividades ordinarias de la entidad, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversién o financiacién.

Actividades de inversion.- son las de adquisicién y disposicién de activos a largo
plazo, asi come de otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al
efectivo.

Actividades de financiacién son las actividades que producen cambios en el tamafo
y composicién de los capitales propios y de los préstamos tomados por parte de
entidad.

3.3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018y 2017

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los ingresos por intereses (incluyende los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando 1a tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a
corto plazo cuando el reconecimiento del interés resultare inmaterial.

Las cuentas por cobrar comerciales de ser necesarios incluirdn una provisién para
reducir su valor al de probable realizacién. Dicha provisién se constituye en funcién
de un anélisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se
encuentran vencidas, con cargo a los resultados del periodo.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

3.4 INVENTARIOS

Los inventarios de la Compafiia se miden al costo o valor neto de realizacién, el que
sea menor. El valor neto de realizacién corresponde al precio de venta en el curso
ordinario de los negocies, menos los costos estimados necesarios para realizar las
ventas. Se encuentran valorados por el método promedio ponderado; las
importaciones de mercaderia se registran al costo de compra del inventario, el cual
comprende precio de compra, derechos de importacién, impuestos, transporte y otros
costos que intervienen directamente en la adquisicién de productos terminados y
materiales.

a. OBRAS EN PROCESO

Las obras en proceso se miden al costo a su valor razonable, los mismos que incluyen
todos los cestos del contrate, los mismos que comprenden: costos directos con el
contrato de construccidn, tales como mano de obra, materiales de construccién, costos
de disefio, depreciaciones, costos indirectos de construccién.

Los costos de construccién son llevados al estado de resultados, se lo hace utilizando
le método de porcentaje de terminacién, de acuerdo a lo establecido en la Nic 12-
Contratos de Construccion.

3.5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

a.- Reconocimiento
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018y 2017

Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como activo si, y sélo si:

a 1. Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros derivados
del mismo; y

a 2. El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
b.- Medicién inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
fijos comprende su precio de adquisicién méas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye
ademas una estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o
produccién de actives aptos (aquelios que requieren de un periodo sustancial antes de
estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos.

¢. Medicion posterior al reconocimiento inicial
¢ 1. Modelo de costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
en caso de existir.

¢ 2. Modelo de revaluacién

Con posterioridad a su reconocimiento comeo activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara
por su valor revaluade, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacién,
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

d.- Depreciacién

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas fitiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida til estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimadeo regisirado sobre una base prospectiva.
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INMOBILIARIJA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018y 2017

Vidas ttiles estimadas:

Vida qtil Porcentaje

Active estimada  Depreciacién
Magquinaria y equipo 10 afios 10%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Equipo de computacién 3 afios 33%
Equipo de Oficina 10 afios 10%

e.- Disposicion de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccién.

3.6 DETERIORO DEL VALOR DE L.OS ACTIVOS

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia informacién
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en
uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del aiio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso
de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de
las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no
exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en
los resultados del afio.
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

3.7 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuenias por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasives financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plaze cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para

asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordades.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

3.8 Obligaciones lahorales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compafiiia comprenden:

a) Beneficios a corto plaze.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios.
Los beneficios corto plazo son reconecidos en los resultados del afio en la
medida en que se devengan. '

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a
recibir el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La
participacién laboral se regisira con cargo a los resultados del ejercicio con
base en las sumas per pagar exigibles por los trabajadores

b) Beneficios posi-empleo.-

Sen beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el
empleado ha concluido su relacién laboral con la Compaiiia, diferentes de los
beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que poseen los
empleados de la Compafiia son:

LY
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Institute Ecuatoriano
de Seguridad Social - IESS): El cosio de estos planes fueron
determinados con base en la legislacion laberal vigente, la cual
establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12,15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el
periodo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el
costo de tales beneficios fueron determinados utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas
por peritos independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el
que se informa. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los
costos por servicios pasades fueron reconecidas de manera inmediata.
Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el
estado de situacién financiera representan el valor actual de la
obligacién por beneficios definidos, ajustado por las ganancias y
pérdidas actuariales, asi como por los costes de servicios pasados antes
mencionados

c) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuande una de las
partes da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién
son reconocidos en los resultades del periodo que se informa cuande se pagan.

3.9 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquelios que la Compafiia espera recuperar
o pagar al liguidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muesiran en el estado de situacién financiera como activos y pasivos por
impuestos corrientes

a) Activos por impuestos corrientes
Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han
sido efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuades en calidad de anticipos del
impuesto a la renta

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente efectuadas a la Compaiifa durante el periodo que

se informa y en periodos anteriores son utilizadas para: i) el pago del impuesto
a larenta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago
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INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018y 2017

del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o,
ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de
que se cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios
contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la
renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, el anticipo minimo del impuesto a la renta se determina
mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El1 0,4% del total de ingresos gravables para el cilculo del impuesto a la renta
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el célculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos
al personal discapacitado

VVVY

El valor determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado
por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto
a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a
la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagari la diferencia establecida entre
el valor determinado comeo anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos
efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia duranie el
periodo que se informa.

b) Pasives per impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.
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1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El célculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales
(base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los
ingresos gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo
periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de:
1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el
futuro, 2) Gastes no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran
deducibles en el future, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los tltimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas
deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

La tarifa de impuesto a la renta, se reduce en 10 puntos porcentuales, para la
base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el

derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases
imponibles.

2) Calcule del pasiveo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la
renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones
en la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no
hayan side previamente utilizadas para cancelar la tercera cuotia del pago del
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracién fiscal la develucién del anticipo pagado, cuando por caso
fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compaiiia
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituira en un
pago definitivo del impuesto a la renta

El impuesto a la renta es reconocido en los resultados del periodo.
3.10 Reconacimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion

recibida o a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos
de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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a.- Ingresos por venia de bienes

Los ingresos por ventas de bienes son reconocidos cuando los productos son
despachados a los clientes y se han transferido al comprador los riesgos y ventajas
derivados de la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos puede ser medido
con fiabilidad, es probable que la Compaiia reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccién y que los costos incurridos en relacién con la transaccién
puedan ser medidos con fiabilidad.

3.10 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del
pasive de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3.11 Politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compaiiia para la preparacién de sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2018 son consistentes con aquellas que fueron
utilizadas para la preparacién de sus estades financieros al 31 de diciembre de 2017.
3.12 Actives financieros

Los actives financieros identificados en los estados financieros son:

1. Efectivo y equivalentes
2. Deudores comerciales y
3. Otras cuentas por cobrar

a) Reconecimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es
decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero
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bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo
que generalmente esta regulado por el mercade correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, més los costos de
la transaccién, excepto por aquellos actives financieros clasificados al valor razonable
con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

b) Clasificacién de activos financieros.-
La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

= avalor razenable con cambios en resultados,

= activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,

= préstamos y cuentas por cobrar, y,

= actives financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estadeos financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente
cuentas por cobrar comerciales.

c) Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivades con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como actives no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cebrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiente inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizande el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconecen y se caleulan utilizande la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compaiila da de baja un activo financiero Gnicamente cuandoe: i) expiren los
derechos coniractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii)
transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero.

(Y




:
i

-

INMOBILIARIA LARES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

3.13 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda sen clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros identificades en los estados financieros son:

Obligaciones financieras
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar

Partes relacionadas acreedoras
Obligaciones Laborales

i Wb

a) Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconacen inicialmente a su costo mas los costos que se
hayan incurrido en la transaccién.

La Compafiia ne ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasives corrientes a menos que la
Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12
meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

b} Medicién posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plaze cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

c) Baja en cuentas de un pasive financiero.-

Se dan de baja los pasives financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

d) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasives. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018y 2017

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Caja . 200.00 500.00

Bancos

Banco Pichincha Cta. #30618585-04 22,431.47 16,344.00

Internacional Cta. # 080060806 ) 38.90 142.43

TOTAL | usD$ 22,670.37 2,525.63

NOTA 5. DEUDORES COMERCIALES

Corresponde a cuentas por cobrar clientes, lo cual no se encuentran pendientes de
liquidar al cierre del presente ejercicio econdémico.

NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Anticipo Factura Proveedores 0.00 12,020.91

inmocrecer S.A. 732,000.60 0.00

Arg. Bolivar Garcia 15,000.00 15,000.00

TOTAL UsSDs$ 747,000.00 27,020.91

NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se detalla a continuacién:

Composicién de Saldos Al 21 de diciembre del:
2018 2017

Retencién en la Fuente 0.00 0.00

Anticipo Impuesto a la Renta 0.00 6,695.16

Anticipo por Plusvalia 67,295.84 44,018.09

Crédito Tributario Afio 2017 24,330.73 0.00

TOTAL UsD$ 91,626.57 50,713.25
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

NOTA 8. INVENTARIOS

Un detalle de los inventarios se resume a continuacién:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Inventario de Obras en Construccién 3,451.55 813,754.21

Inventario de Obras Terminadas 34,711.03 453,475.35

TOTAL UsSD$ 38,162.58 1,267,229.56

NOTA 9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de la propiedad, planta y equipo se resume a continuacion:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017
COSTO
Equipo de Oficina 0.00 4,486.94
Equipo de Computacién 0.00 1,383.20
TOTAL COSTO usD$ 0.00 5,870.14
Depreciacién Acumulada 0.00 -2,814.41
TOTAL PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO  USD$ 0.00 3,055.73
Al 31 de diciembre
Composicién de Saldos del:
2017
Saldos Iniciales 5,870.14
Adiciones y Retiros Netos 5.870.14
Depreciacién del afio -2,953.61
TOTAL €COSTO UsSD$ 2,916.53

En el afio 2018 se realiza la venta de la propiedad, planta y equipo por el valor de

USD$ 2,916.53.
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NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Corresponde a cuentas por pagar, lo cual no se encuentran pendientes de liquidar al
cierre del presente ejercicio econdémico.

NOTA 11. PARTES RELACIONADAS ACREEDORAS

Un detalle de las partes relacionadas acreedoras se resume a continuacién:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre dei:
2018 2017

Socios 0.00 123,650.00

TOTAL UusD$ 0.00 123,650.00

NOTA 12, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
a) Situacién fiscal -

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaiiia
considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la
legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracién tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafiias para los Gltimos 3 afios (contados desde la
fecha de presentacién de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios {contados
desde la fecha en que debié presentarse la declaracién de impuesto a la renta). Por lo
tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2012, 2013 y
2014 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacién.

b) Amortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositives siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las
utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiiia no mantiene pérdidas
tributarias pendientes de amortizar.

c) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacién:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Impuesto ala Renta 14,057.37 26,844.37

Impuestos por Pagar 1,282.50 5235

TOTAL UsSD$ 15,339.87 26,896.72

NOTA 13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar se resume a continuacién:

Compasicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Anticipo de Clientes 80,400.00 321,869.51

Anticipo Escrituras 0.00 6,130.57

Otras Cuentas por Pagar 0.00 85.00

TOTAL usD$ 80,400.00 328,085.08

NOTA 14. PATRIMONIO

El capital asignado de la Compaiiia asciende a US/. 144,800.00 dédlares al 31 de

diciembre del 2018.
a. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacion:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Reserva Legal 55,958.09 55,958.09

Reserva por Valuacién 237,017.35 237,017.35

TOTAL usD$ 292,975.44 292,975.44

a.1 Reserva legal

La Ley de Compaififas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero

puede ser capitalizada en su totalidad.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

NOTA 15.INGRESOS OPERACIONALES

A continuacién se muestra un detalle de la composicién de las Ventas (Ingresos) de la

Compaiiia:

Comapesicion de Saldes Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Venta de Inmuebles 1,492,747.86 1,221,024.01

Ventas Gravadas 2,470.49 6,000.00

TOTAL UsSD$  1,495,218.35 1,227,024.01.

NOTA 16. COSTO DE VENTAS

A continuacién se muesira un detalle de la composicidn del Costo de Ventas:

Compesicién de Saldos A1 31 de diciembre del:
2018 2017

Proyectos 1,229,066.98 836,158.67

TOTAL UsD$ 1,229,066.98  836,158.67

NOTA 18. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

A continuacién se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la Compaiiia:

Composicién de Saldes Al 31 de diciembre del:
2018 2017
GASTOS OPERACIONALES
Honorarios Profesionales 130,266.55 67,889.57
Impuestos 78,866.51 51,056.42
Arrendamientos 2,800.00 2,245.00
Seguros 12,122.31 0.00
Servicios 2,499.36 13,379.41
Gastos legales 15,283.84 3,590.63
Suministros y materiales 640.69 380.96
Mantenimiento y reparaciones 580.29 570.00
Diversos 0.00 758.50
Post Venta Proyectos 60,677.54 97,510.55
Gastos de comision 15,014.82 34,287.27
Condominio inmuebles 6,481.00
Publicidad 3,940.72 684.00
TOTAL usD$ 329,173.63 272,352.31




INMOBILIARIA LARES S.A.
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NOTA 19. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y a la fecha de emisién de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

Sr-Roman Figueras Costa Sra. Andrea Ca aza
Gerente General oxiado
Reg. No. 17-08214
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